ACTANO. 9
SESION EXTRAORDINARIA
13 DE ENERO DE 2023

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expres6: Una
disculpa por el atraso.

Buenas tardes Sindicos y Regidores, en términos de lo dispuesto por los articulos 44 al 48 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 65 bis, 68 al 90 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo
Leon, y demés relativos de ambos ordenamientos, se les ha convocado el dia de hoy 13 de
enero de 2023, a las 12:30 horas, a fin de celebrar la Novena Sesion Extraordinaria, solicito a
la ciudadana Secretaria del Ayuntamiento me asista en la celebracién de esta sesion.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: Con mucho
gusto Sefior Presidente Municipal.

Buenas tardes sefiores y sefioras, Sindicos y Regidores, Secretarios y Secretarias que nos
acompafian.

En atencion al acuerdo aprobado por el Republicano Ayuntamiento en la Primera Sesién
Ordinaria del mes de abril, celebrada el 21 de abril de 2020, en el que se autorizé a celebrar
las sesiones a distancia durante el periodo en que permanezca vigente la Declaratoria de
emergencia por el Covid-19 (virus SARS-CoV2) emitida el 17 de marzo de 2020 por el
Presidente Municipal y Presidente del Consejo Municipal de Proteccion Civil de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, algunos miembros de este Ayuntamiento seguiran a distancia los
trabajos de esta Sesion.

En esta sesidn a distancia, los integrantes del Republicano Ayuntamiento y la de la voz,
deberemos mantener la cAmara encendida y el micr6fono apagado, excepto cuando sea
concedido el uso de la palabra. Si algun integrante desea pedir el uso de la palabra lo hara
manifestandolo por escrito en el chat de la sesién y quienes estén presentes en este Salon del
Instituto de Formacion y Perfeccionamiento Policial declarado como recinto oficial, lo haran
levantando la mano para que personal de la Direccion de Gobierno registre la solicitud
respectiva.

Procedo a tomar lista de asistencia.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos Presente

Sindico Primero y Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa Presente
C. Martha Maria Reynoso Elizondo Presente

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gédmez Guerrero Presente
C. Javier Gonzélez Alcantara Caceres Presente, muy buenas
tardes.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresd: Buenas tardes.

C. Vivianne Clariond Domene Presente
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez Presente
C. Maria Teresa Rivera Tufién Presente
C. Pedro Lona Juérez Presente
C. Maria Estela Yturria Garcia Presente
C. Andrés Romo Serrano Presente
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia Presente
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau Presente
C. Beatriz Adriana Marino Martinez Presente

Existe quérum legal.

Informo que esta con nosotros en esta sesion a distancia, la Contadora Rosa Maria Hinojosa
Martinez, Secretaria de Finanzas y Tesoreria.



Bienvenida Tesorera.

La C. Secretaria de Finanzas y Tesoreria, C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez, expreso:
Gracias, buenas tares.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: A continuacion,
someto a su consideracion el siguiente:

ORDEN DEL DIA.
1. Lista de asistenciay declaraciéon de quérum legal.
2. Lecturay en su caso, aprobacion del Orden del Dia.
3. Asunto:
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
1. Dictamen Numero CODU 2021-2024/001-2023/Incorporacion de
Lotificacion.
COMISION DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS
1. Dictamen NUumero CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobaciéon Obra Puablica
2023.
4. Clausura.

Continuando con el uso de la palabra la C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expresoé:
¢ Existe algun comentario con relacién al orden del dia?

De no haber comentarios al Orden del Dia, se somete a votacion el siguiente ACUERDO:
Se aprueba el Orden del Dia programado para esta Novena Sesién Extraordinaria del
Republicano Ayuntamiento. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la

forma acostumbrada. Quienes estén a favor.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juérez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Andrés Romo Serrano A favor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Beatriz Adriana Marino Martinez A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra la C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expreso:
Antes de pasar al punto 3 del Orden del Dia, someto a su consideracion la dispensa de la
lectura de los dictamenes referidos en el Orden del Dia, asi como la intervencion del
personal administrativo, en caso de ser necesario. Si estan de acuerdo con ello, favor
de manifestarlo de la forma acostumbrada. Quien estén a favor.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Segunda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor




Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzéalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Andrés Romo Serrano A favor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Beatriz Adriana Marino Martinez A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra la C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expresoé:
Continuando con el PUNTO 3 del Orden del Dia, primer asunto, cedo la palabra al Regidor
Eduardo Armando Aguilar Valdez, Presidente de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, quien procedera a la presentacién del dictamen citado en el Orden del Dia.
Adelante.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez.

Muchas gracias Secretaria, buenas tardes a todas y todos.

Al Republicano Ayuntamiento se presenta a su consideracion el dictamen niamero CODU
2021-2024/001-2023/Incorporacion de Lotificacion.
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Republicano
Ayuntamiento, en fecha 09-nueve de enero de 2023-dos mil veintitrés, nos fue turnada la
solicitud presentada el dia 13-trece de septiembre de 2022-dos mil veintidés, por el
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON mediante las C.C. VALERIA
GUERRA SILLER y GABRIELA GUADALUPE ARANDA LOYO, como apoderados con
delegacion de atribuciones en su caracter de Secretaria del Republicano Ayuntamiento y
Secretaria de Desarrollo Social y Humano respectivamente, ambas del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, respecto de la INCORPORACION DE LA LOTIFICACION
A LA REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES EN LAS
COLONIAS JESUS M. GARZA, LUCIO BLANCO EN SUS SECTORES PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO, SAN FRANCISCO Y LUIS ECHEVERRIA, respecto de los predios
pertenecientes a dichas colonias, contiguas de la zona federal y de proteccién del cauce del
Rio Santa Catarina, en el tramo dentro del municipio de San Pedro Garza Garcia, identificadas
mediante expedientes catastrales 3104075049; 3104081065, 3104081066; 3109042058;
3108041017; 3106018011; 3106020014; 3106022016; y 3106030041; solicitud que fue
presentada ante la Secretaria de Desarrollc Urbano, misma que integrd el expediente
administrativo nimero NMPE 34331-2022, en virtud de lo anterior, ponemos a consideracion
de ese Organo Colegiado la aprobacion del presente dictamen, bajo los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal:

ANTECEDENTES

PRIMERO. En fecha 24-veinticuatro de noviembre de 2012-dos mil doce, seglin consta
en el Acta de la Séptima Sesion Extraordinaria del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, se autorizé la regularizacién de 9 Colonias en los margenes
del Rio Santa Catarina, siendo tales las siguientes: Jests M. Garza, Los Pinos |, Los
Pinos I, Lucio Blanco Sector 1, Lucio Blanco Sector 2 y Lucio Blanco Sector 3, Luis
Echeverria, Plan de Ayala y San Francisco. Lo anterior tras haberse realizado diversas
acciones, entre otras, las siguientes:

A. La Comision Nacional del Agua (CONAGUA) inicié obras de mitigacién de
riesgo necesarias para dar mas profundidad y amplitud al cauce del afluente
fluvial para posibilitar la autorizacion de asentamientos en los margenes del Rio
Santa Catarina, tendientes a aumentar su capacidad hidraulica, expidiendo el
“Aviso de demarcacion de la zona federal del Rio Santa Catarina, en el tramo
comprendido en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo
Ledn’, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de agosto de 2012.

B. La CONAGUA, a traves del Director General del Organismo de Cuenca Rio
Bravo, Ingeniero Oscar Gutiérrez Santana, mediante Oficio Numero
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BOO.00.R=7.-068 (2012), en fecha 12-doce de Septiembre del 2012- dos mil
doce informé que el avance que se tenia a esa fecha correspondiente a los
trabajos de encauzamiento del Municipio era del 93%, cuyas condiciones de
las obras de encauzamiento una vez concluidas estarian asociadas a un gasto
de disefio de 5,083 m3/s y a un periodo de retorno de 1000 afios.

. Que en su momento se emitié la opinidn técnica urbanistica por parte del

Instituto Municipal de Planeacién Urbana (IMPLAN) en el sentido de que las
zonas en donde se localizan las 9 nueve colonias regularizadas, se autorizara
el uso de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR |, dado que de acuerdo al plano
E-2 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro 2030
se identifican como vivienda progresiva o de asentamientos irregulares.

. La Comisién Transitoria del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza

Garcia integrada para conocer, analizar, proponer y dictaminar lo concerniente
al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, 2030, sujeto al procedimiento de aprobacién por el R. Ayuntamiento, en
fecha 25-veinticinco de septiembre del afio 2012-dos mil doce, emitié dictamen
en el sentido de acordar como procedente la propuesta de equiparar el uso de
suelc de las zonas en cuestion a Uso de Suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR
|, puesto que de acuerdo al plano E-2 contenido en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, se identificaron
como vivienda progresiva o de asentamientos irregulares.

. Que posteriormente, CONAGUA tras las precitadas obras de encauzamiento

del Rio Santa Catarina, expidi6 la “Declaratoria mediante la cual se suprime la
zona federal del cauce del Rio Santa Catarina en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, en el Estado de Nuevo Leén®, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion en fecha 2-dos de octubre de 2012-dos mil doce y en el Periédico
Oficial del Estado el dia 10-diez de octubre de 2012-dos mil doce, seialando
en esencia que dichos terrenos ya no eran Utiles para su servicio, por lo que su
supresion se consideraba procedente y de interés plblico. Que asimismo de
los estudios e investigaciones practicadas por CONAGUA en dicha zona se
concluyé que “...los problemas de orden social de caracter sanitario, de vialidad
y de vigilancia, no podréan ser resueltos mientras no cambie su régimen de zona
federal, por lo que con base en el articulo 117 de la Ley de Aguas Nacionales

. se puede reducir o suprimir mediante declaratoria, la zona federal de
corrientes... propiedad nacional, en las porciones comprendidas dentro del
perimetro de las poblaciones...”. Lo anterior resulté necesario, toda vez que,
parte de la ocupacion de los asentamientos irregulares, esto es, de las
posesiones del inmueble, se ubicaban dentro de dicha zona federal,
poniéndose a disposicion los terrenos federales suprimidos a disposicion de la
Secretaria de la Funcién Publica.

. Adicionaimente, el T. U. M. José Ismael Contreras Martinez, titular de la

Direccion de Proteccion Civil Municipal entonces dependiente de la Secretaria
de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante
oficio nimero DMPC/OF0132/12 de fecha 12-doce de octubre del 2012-dos mil
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doce, emitio dictamen en el cual sefaldé que no se tenia inconveniente para la
regularizacion de las 9-nueve colonias, denominadas Jests M. Garza, Lucio
Blanco Tercer Sector, San Francisco, Plan de Ayala. Lucio Blanco Primer
Sector, Luis Echeverria, Lucio Blanco Segundo Sector, Los Pinos Segundo
Sector y los Pinos Primer Sector, por considerarse la disminucién de los riesgos
fluviales de acuerdo a los estudios hidrolégicos, gastos de disefio y trabajos de
mitigacién que se realizaron en el interior del Rio Santa Catarina.

G. Que tras la supresién de la zona federal, mediante Acuerdo publicado el 1-
primero de noviembre de 2012-dos mil doce en el Diario Oficial de la
Federacion, la Secretaria de la Funcién Publica realizé la desincorporacion y
donacién de las areas en las que se encontraban los Asentamientos Humanos
Irregulares y se incorporé al Patrimonio de la Comisién para la Regularizacién
de la Tenencia de la Tierra a favor de (CORETT, actualments INSUS)
iniciandose el proceso de regularizacion de cada uno de los poligonos con los
que se conformaron las precitadas 9-nueve colonias, los cuales cuentan con
las cartas de factibilidad de los servicios de Agua Potable, Drenaje Sanitario y
Energia Eléctrica emitidas por el organismo competente, en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 118, fraccién VI de la entonces vigente Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, mismas que cuentan con un alto
nivel de consolidacién urbana, al contar con servicios basicos y viviendas de
material permanente, llevandose asimismo por su parte, una inspeccién fisica
por la entonces Secretaria de Control Urbano Municipal a través del area de
inspeccién, en dichos asentamientos humanos detectandose que las viviendas
que existen en este sector cuentan en su mayoria con los servicios publicos de
energia Eléctrica, de Agua Potable y Drenaje Sanitario domiciliaria, asi como
cuenta con calles pavimentadas con servicios pUblicos de Policia, Alumbrado
Pdablico, Recoleccion de Basura, Sefialamiento Vial y areas con equipamientos
publicos.

SEGUNDO. Que la Direccion General de Control Urbano, mediante acuerdo
contenido en el Oficic Numero AMDG/JSECU/1678/2012, de fecha 26-veintiséis de
noviembre de 2012-dos mil doce, dentro del expediente administrativo N° FAV-
23285/2012, nofifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, en la Séptima Sesion Extraordinaria celebrada en fecha 24-
veinticuatro de noviembre del 2012-dos mil doce, autorizé la Regularizacién de los
Asentamientos Humanos Irregulares que comprenden las colonias: Jests M. Garza; Los
Pinos Primer y Segundo Sector; Lucio Blanco Sectores 1, 2, y 3; Luis Echeverria; Plan de
Ayala y San Francisco; debidamente inscritas en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, y cuyos planos del proyecto de regularizacién de cada una de las
9-nueve Colonias quedaron con los siguientes cuadros de areas:

| Cuadro de Areas

;» Area Total del Poligono Colonia Jests M. 76,357

= Garza .850

| m?

[ Area Vialidad Publica 42,315

| 246

l m?
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Area Derecho de Paso Peatonal 408.18
0 m?
Area Municipal 14.412
316
mz
Area Habitacional a Regularizar 17.876
164
m?
Numero de Lotes Unifamiliares 100
NOmero Total de Lotes 100
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Lucio Blanco 3er. Sector 17,433.13
m?
Area Vialidad Publica 8.817.291
m2
Area Derecho de Paso Peatonal 205.385
m'c'
Area Municipal . 0.00 m?
Area Habitacional a Regularizar 8,234.455
m?
Numero de Lotes Unifamiliares 40
Numero Total de Lotes 40
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia San 44,656.27
Francisco m?
Area Vialidad Piblica 29,370.464
m?
Area Derecho de Paso Peatonal 260.622
m?2
Area Municipal 4,198.373
m2
Area Habitacional a Regularizar 10,756.941
m2
Numero de Lotes Unifamiliares 95
Numero Total de Lotes 95
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Plan de 29,042.68
Ayala m?
Area Vialidad Puablica 4 593.551
m2
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 m?
Area Municipal 6,673.086
m2
Area Habitacional a Regularizar 14,700.047
m2
Nimero de Lotes Unifamiliares 66
Nuimero Total de Lotes 66
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Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Lucio 12,640.78
Blanco 1er. Sector m?
Area Vialidad PUblica 4,746.831
mz
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 m?
Area Municipal 2,921,144
m?
Area Habitacional a Regularizar 4,864.660
m2
Numero de Lotes Unifamiliares 39
Numero Total de Lotes 39
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Luis 28,174,698
Echeverria m?
Area Vialidad Publica 6,857.007
m2
Area Derecho de Paso Peatonal 350.735 m?
Area Municipal 4,389.580
Area Habitacional a Regularizar 16,373.867
m2
Numero de Lotes Unifamiliares 118
NuUmero Total de Lotes 118
Cuadro de Areas o
Area Total del Poligono Lucio Blanco 2do. 26,913.18
Sector m?
Area Vialidad Publica 5,464.979
mZ
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 m?
Area Municipal 10,287.806
m2
Area Habitacional a Regularizar 11,101.448
m)
Numero de Lotes Unifamiliares 70
Numero Total de Lotes 70
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Los Pinos 28,969.73 m?
2do. Sector
Area Vialidad Publica 9,141,547 m?
Area Derecho de Paso Peatonal 422.702 m?
Area Municipai 2,891.228 m?
Area Habitacional a Regularizar 16,496.964
m2
Numero de Lotes Unifamiliares 127
Numero Total de Lotes 127
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Los Pinos 21,807.51 m?
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1er. Sector
Area Vialidad Pliblica 4,869.228 m?
Area Derecho de Paso Peatonal 226.421 m?
Area Municipal 4.610.593 m?
Area Habitacional a Regularizar 12,097.587
mz
NUmero de Lotes Unifamiliares 109
NUmero Total de Lotes 109
TERCERO. Que no obstante lo anterior, en_6-seis de las precitadas 9-nueve
colonias autorizadas y reqularizadas, se excluyeron $9-nueve poligonos con

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU mn-m«w
Comisidn de Crdenamiento y

Desarrollo Urbano

asentamientos humanos irregqulares, puesto que quedaron fuera del perimetro que la
propia Ley de Aguas Nacionales establece para la zona federal, al encontrarse mas
alejadas del cauce, por tal motive continia en dichas superficies el constante
requerimiento de apoyo por parte de los habitantes de las areas excluidas, con mas de
cincuenta afos de antiglledad en esa zona, para poder obtener certeza juridica de su
patrimonio y que se les incorpore a la legalidad, razén por la cual se realizaron las
gestiones necesarias por el Municipio de San Pedro Garza Garcia, para incorporar al
Patrimonio Municipal los precitados 9-nueve poligonos de esas areas excluidas, para
posteriormente proceder con el proceso de su regularizacién, con los que se podra
atender el requerimiento de los habitantes.

CUARTO. Que el Republicano Ayuntamiento en la Segunda Sesién Ordinaria del
mes de abril de fecha 26 veintiséis de abril de 2022-dos mil veintidés, aprobé el dictamen
CHPM  2021-2024/027-2022/Incorporacién, referente a la Declaratoria de
Incorporaciéon al Dominio Pdblico Municipal de los 9 poligonos siguientes: de la
colonia Jesus M. Garza, poligono 1) con una superficie de 2,846.520 metros cuadrados:
de la colonia Lucic Blanco Tercer sector, poligono 2) con una superficie de 627.344
metros cuadrados y poligono 3) con una superficie de 185.623 metros cuadrados: de la
colonia San Francisco, poligono 4) con una superficie de 352.177 metros cuadrados y
poligono 5) con una superficie de 484.976 metros cuadrados: de la colonia Lucio Blanco
Primer sector, poligono 6) con una superficie de 2,707.863 metros cuadrados y poligono
7) con una superficie de 206.900 metros cuadrados; de la colonia Luis Echeverria,
poligono 8) con una superficie de 6,112.711 metros cuadrados y de la colonia Lucio
Blanco Segunco sector, poligono 9) con una superficie de 835.741 metros cuadrados,
mismo que se emite para continuar la regularizacién de los asentamientos humanos en
las colonias antes citadas.

QUINTO. En fecha 13-trece de septiembre de 2022-dos mil veintidds, se presentd
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano, solicitud de regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en 8-nueve poligonos incorporados en las Colonias Jesus
M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer
Sector, San Francisco y Luis Echeverria, todas del municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ello mediante el Oficio bajo los nimeros SA/621/2022 y SDSH/138/2022.

SEXTO. Que el Republicano Ayuntamiento de este municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en la Segunda Sesién Ordinaria de fecha 27-veintisiete de
septiembre de 2022-dos mil veintidés, aprobé el dictamen nimero CHPM 2021-2024/062-
2022/Desincorporaciéon referente a la Desincorporaciéon del Dominio Publico
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Municipal de las Areas Municipales que se describen en 9 poligonos ubicados en
las colonias Jes(s M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo
Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, Luis Echeverria y San Francisco. En dicho
dictamen se autorizé llevar a cabo el procedimiento de regularizacién de los S-nueve
poligonos, supeditando, en el caso de los poligonos 2-segundo y 3-tercero de la Colonia
Lucio Blanco Tercer Sector, el inicio de dicho procedimiento, hasta en tanto se tuviera su
alta catastral y, en consecuencia, hasta en tanto fuera cubierta dicha condicién se
procederia con la regularizacion y lotificacion de ambos poligonos. Asimismo, en dicho
dictamen se autorizé a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitir el acuerdo de lotificacion
de los poligonos desincorporados conforme a los planos propuestos y atendiendo a la
documentacién que la Secretaria de Desarrollo Social y Humano recopilé en la integracion
de los expedientes de los predios a regularizar, conforme al Censo Habitacional y de Uso
de Lotes, asi como se le autorizé, entre otras dependencias, a realizar los tramites de
regularizacion y lotificacion, atendiendo al estudio socioeconémico respectivo, para la
expedicion de los titulos de propiedad a favor de las personas que se sefialan en el Censo.

SEPTIMO. Que en fecha 6 de diciembre de 2022 se obtuvo el alta catastral de los
poligonos 2-segundo y 3-tercero de la Colonia Lucio Blanco Tercer Sector ante la
Direccion de Catastro, convalidandose con ello la condicionante sefialada en el
DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/062-2022/Desincorporacién aprobado.

OCTAVO. El expediente administrativo NMPE 34331-2022, asi como e! dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, fue presentado ante el Consejo

Consultivo Ciudadano, mismo que emitid su opinién en sentido POSITIVO por
unanimidad.

NOVENO. Ahora bien, en fecha 09-nueve de enero de 2023-dos mil veintitrés, nos
fue turnado mediante oficio el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
respecto de la solicitud que nos ocupa, a fin de que sea considerado en Sesion de
Comision; por lo que en fecha 11-once de enero de 2023-dos mil veintitrés en la Primera
Sesion del ario, fue sometido a estudio y votacion dicha solicitud, para que una vez votado
sea sometido al Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se tienen de

orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. De conformidad con el articulo 3 fraccion | del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
se entiende por Comisién al érgano constituido por el Pleno, que a través de la elaboracién
de dictamenes, informes, opiniones o resoluciones contribuye a que el Republicano

Ayuntamiento cumpla sus atribuciones constitucionales y legales.

En esa tesitura, el articulo 40 del Reglamento en cita, sefiala que las Comisiones
fundaran y motivaran por escrito sus dictamenes concluyendo las partes resolutivas con
propuestas claras y precisas permitiendo orientar la consecucion de acuerdos y resoluciones.
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Asi mismo, el articulo 58 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, senala que los acuerdos
dictaminados, son las resoluciones acordadas por la mayoria de los miembros asistentes en
la sesion de Comisidén, con respecto a una iniciativa, asunto o peticién sometida a su
consideracion, la cual esta sujeta a la discusion y aprobacion del Republicano Ayuntamiento.

La Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, es competente para conocer, estudiar, solventar y
proponer al Republicano Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 38, 39, 40, 42, 43 y demas relativos
aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, 26, 27, 28, 29, 30, 35
fraccion XI, 36 fraccion Xl inciso C, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, aplicables en términos de lo

establecido en el articulo Tercero Transitorio de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn. ‘

SEGUNDA. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leén, es
la autoridad competente para resolver el dictamen presentado, de conformidad con el articulo
115 fraccion V, incisos a) y d), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
14, parrafo doce, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, que
establecen que son facultades del Municipio, en los términos de las leyes federales y
estatales, las relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacién y la expedicidn de los
planes o programas de desarrollo urbano municipal, asi como para autorizar controlar y vigilar
la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, asi
mismo de conformidad con el articulo 11 fraccion 1l de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas
relativos.

TERCERA. La Secretaria de Desarrollo Urbano, emitié un dictamen técnico referente a
la solicitud que nos ocupa, por lo que se pone a consideracién de la Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano la presente solicitud, mismo que se inserta a continuacion:

“DICTAMEN TECNICO
INC DE LA LOTIFI REGULARIZACI
GULAR N [IAS JESUS M. CO PRIMER SECTOR
0 BLANCO SEGUNDQ SECT BLANCO TERCER SE NCISCO Y LUIS

ECHEVERRIA.

I DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO: 13 de septiembre de 2022.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: NMPE-34331/2022

EXPEDIENTES CATASTRAL: 3104075049; 3104081065; 3104081066; 3109042058; 3109041017;
3106018011; 3106020014; 3106022016; y 3106030041

PRESENTADA POR: Las C.C. Lic. Valeria Guerra Siller e Ing. Gabriela Guadalupe Aranda Loyo.
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EN SU CARACTER DE: Secretaria del Republicano Ayuntamiento y Secretaria de Desarrollo Social y Humano,
respectivamente, del Municipio de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Leén.

UBICACION DE LOS PREDIOS SOLICITADOS: Pertenecientes a las colonias Jesis M. Garza, Lucio Blanco,
Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria; contiguas de la zona federal y de proteccién
del cauce del Rio Santa Cataring, en el tramo dentro del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

II. ANTECEDENTES:

PRIMERO. Que en fecha 24-veinticuatro de noviembre de 2012-dos mil doce, segiin consta en el Acta de la
Séptima Sesién Extraordinaria del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, se
autorizd la regularizacién de 9 Colonias en los mdrgenes del Rio Santa Catarina, siendo tales las siguientes:
Jesas M. Garza, Los Pinos I, Los Pinos IT, Lucio Blanco Sector 1, Lucio Blanco Sector 2 y Lucio Blanco Sector

3, Luis Echeverria, Plan de Ayala y San Francisco. Lo anterior tras haberse realizado diversas acciones, entre
otras, las siguientes:

A

Republicano Ayuntamiento

Comisién de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano

La Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) inicté obras de mitigacion de riesgo necesarias para dar
mas profundidad y amplitud al cauce del afluente fluvial para posibilitar la autorizacion de
asentamientos en los mdrgenes del Rio Santa Catarina, tendientes a aumentar su capacidad hidrdulica,
expidiendo el “Aviso de demarcacion de la zona federal del Rio Santa Catarina, en el tramo comprendido
en el Municipio de San Pedro Garza Garcla, Estado de Nuevo Ledn”, publicado en el Diario Oficial de
la Federacicn el 28 de agosto de 2012.

La CONAGUA, a través del Director General del Organismo de Cuenca Ric Bravo, Ingeniero Oscar
Gutiérrez Santana, mediante Oficio Numero BOO.00.R=7.-068 (2012), en fecha 12-doce de Septiembre
del 2012- dos mil doce informé que el avance que se tenia a esa fecha correspondiente a los trabajos de
encauzamiento del Municipio era del 93%, cuyas condiciones de las obras de encauzamiento una vez

concluidas estarian asociadas a un gasto de disefio de 5,083 m3/s y a un periodo de retorno de 1000
anos.

Que en su momento se emitié la opinién técnica urbanistica por parte del Instituto Municipal de
Planeacién Urbana (IMPLAN) en el sentido de que ias zonas en donde se localizan las 9 nueve colonias
regularizadas, se autorizara el uso de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR I, dado que de acuerdo al
plano E-2 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro 2030 se identifican como
vivienda progresiva o de asentamientos irregulares.

La Comision Transitoria del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia integrada para
conocer, analizar, proponer y dictaminar lo concerniente al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2030, sujeto al procedimiento de aprobacion por el R.
Ayuntamiento, en fecha 25-veinticinco de septiembre del afio 2012-dos mil doce, emitié dictamen en el
sentido de acordar como procedente la propuesta de equiparar el uso de suelo de ias zonas en cuestion
a Uso de Suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR I, puesto que de acuerdo al plano E-2 contenido en el
Plan de Desarrolio Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, se identificaron como
vivienda progresiva o de asentamientos irregulares.

Que posteriormente, CONAGUA tras las precitadas obras de encauzamiento del Rio Santa Catarina,
expidic la “Declaratoria mediante la cual se suprime la zona federal del cauce del Rio Santa Catarina
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, en el Estado de Nuevo Ledn”, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion en fecha 2-dos de octubre de 2012-dos mil doce y en el Periddico Oficial del Estado el
dfa 10-diez de octubre de 2012-dos mil doce, seiialando en esencia que dichos terrenos ya no eran iitiles
para su servicio, por lo que su supresion se consideraba procedente y de interés piblico. Que asimismo
de los estudios e investigaciones practicadas por CONAGUA en dicha zona se concluyé que “...los
problemas de orden social de cardcter sanitario, de vialidad y de vigilancia, no podrén ser resueltos
mientras no cambie su régimen de zona federal, por lo que con base en el articulo 117 de la Ley de Aguas
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Nacionales ... se puede reducir o suprimir mediante declaratoria, la zona federal de corrientes...
propiedad nacional, en las porciones comprendidas dentro del perimetro de las poblaciones...”. Lo
anterior resultc necesario, toda vez que, parte de la ocupacion de los asentamientos irvegulares, esto es,
de las posesiones del inmueble, se ubicaban dentro de dicha zona federal, poniéndose a disposicidn los
terrenos federales suprimidos a disposicién de la Secretaria de la Funcion Piblica.

Adicionalmente, el T. U. M. José Ismael Contreras Martinez, titular de la Direccidn de Proteccién Civil
Municipal entonces dependiente de la Secretaria de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Ledn, mediante oficio ntimero DMPC/OF0132/12 de fecha 12-doce de octubre del 20]2-dos mil
doce, emiti dictamen en el cual sefiald que no se tenia inconveniente para la regularizacion de las 9-
nueve colonias, denominadas Jesis M. Garza, Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco, Plan de Ayala,
Lucio Blanco Primer Sector, Luis Echeverria, Lucio Blanco Segundo Sector, Los Pinas Segundo Sector
¥ los Pinos Primer Sector, por considerarse la disminucion de los riesgos fluviales de acuerdo a los

estudios hidrolégicos, gastos de disefio y trabajos de mitigacion que se realizaron en el interior del Rio
Santa Cararina,

Que tras la supresién de la zona federal, mediante Acuerdo publicado el 1-primero de noviembre de
2012-dos mil doce en el Diario Oficial de la Federacidn, la Secretaria de la Funcién Piublica realizé la
desincorporacién y donacién de las dreas en las que se encontraban los Asentamientos Humanos
Irregulares y se incorporé al Patrimonio de la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la
Tierra a favor de (CORETT, actualmente INSUS) inicidndose el proceso de regularizacion de cada uno
de los poligonos con los que se conformaron las precitadas 9-nueve colonias, los cuales cuentan con las
cartas de factibilidad de los servicios de Agua Potable, Drengje Sanitario y Energia Eléctrica emitidas
por el organismo competente, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 118, jraccién VI de la
entonces vigente Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, mismas que cuentan con un alto
nivel de consolidacién wrbana, al contar con servicios bdsicos y viviendas de material permanente,
llevdndose asimismo por su parte, una inspeccisn fisica por la entonces Secretaria de Control Urbano
Municipal a través del drea de inspeccidn, en dichos asentamientos humanos detectindose que las
viviendas que existen en este sector cuentan en su mayoria con los servicios publicos de energia Eléctrica,
de Agua Potable y Drenaje Sanitario domiciliaria, asi como cuenta con calles pavimentadas con servicios
publicos de Policia, Alumbrado Publico, Recoleccién de Basura, Sefialamiento Vial y dreas con
equipamientos publicos.

SEGUNDO. Que la Direccién General de Control Urbano, mediante acuerdo contenido en el Oficio Numero
AMDG/JSECU/1678/2012, de fecha 26-veintiséis de noviembre de 2012-dos mil doce, dentro del expediente
administrativo N® FAV-23285/2012, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, en la Séptima Sesién Extraordinaria celebrada en fecha 24-veinticuatro de noviembre del
2012-dos mil doce. autorizé la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares que comprenden las
colontas: Jesis M. Garza; Los Pinos Primer y Segundo Sector; Lucio Blanco Sectores 1, 2, y 3; Luis Echeverria;
Plan de Ayalay San Francisco; debidamente inscritas en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

Ledn, y cuyos planos del proyecto de regularizacién de cada una de las 9-nueve Celonias quedaron con los
siguientes cuadros de greas:

Republicano Ayuntamiento
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Desarrolio Urbano

Cuadro de Areas

Area Total del Poligono Colonia Jesius M. Garza 76,357.950 m?
Area Vialidad Publica 42.315.246 m*
Area Derecho de Paso Peatonal 408.180 m*
Area Municipal 14,412.316 m°
Area Habitacional a Regularizar 17,876,164 m°
Ntmero de Lotes Unifamiliares 100

Numero Total de Lotes 100
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Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Lucio Blanco 3er. Sector 17.433.13 m?
Area Vialidad Piblica 8,817.291 m®
Area Derecho de Paso Peatonal 205.385 m*
Area Municipal 0.00 m*
Area Habitacional a Regularizar 8234455 m*
Nimero de Lotes Unifamiliares 40
Numero Total de Lotes 40
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia San Francisco 44,656.27 m*
Area Vialidad Piblica 29,370.464 m’
Area Derecho de Paso Peatonal 260.622 m?
Area Municipal 4,198.373 m’
Area Habitacional a Regularizar 10,756.941 m®
Niemero de Lotes Unifamiliares 25
Nitimero Toral de Lotes 95
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Plan de Ayala 29,042.68 m’
Area Vialidad Piublica 4,593.551 m’
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 n
Area Municipal 6,673.086 m2
Area Habitacional a Regularizar 14,700.047 m2
Nilmero de Lotes Unifamiliares 66
Niimern Total de Lotes 66
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Lucio Blanco ler. Sector 12,640.78 m’
Area Vialidad Publica 4.746.83] m’
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 m?
Area Municipal 2921144 m?
Area Habitacional a Regularizar 4.864.660 n’
Numero de Lotes Unifamiliares 39
Nilmero Total de Lotes 39
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Colonia Luis Echeverria 28,174.698 m?
Area Vialidad Piblica 6,857.007 m?
Area Derecho de Paso Peatonal 350.735 m’
Area Municipal 4,389.580 n*
Area Habitacional a Regularizar 16,373.867 m’
Nitmero de Lotes Unifamiliares 1i8
Niimero Total de Lotes 118
Cuadro de Areas
Area Total del Poligono Lucio Blanco 2do, Sector 26,913.18 m?
Area Vialidad Publica 5,464.979 m?
Area Derecho de Paso Peatonal 0.00 m?
Area Municipal 10,287.806 m?
Area Habitacional a Regularizar 11,101.446 m*
Numero de Lotes Unifamiliares 70
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| Niimero Total de Lotes | 70 ]
Cuadro de Areas

Area Total del Poligono Colonia Los Pinos 2do, Sector 28,969.73 m®

Area Vialidad Publica 9,141,547 m?

Area Derecho de Paso Peatonal 422.702 m?

Area Municipal 2,891.228 m?

Area Habitacional a Regularizar 16.496.964 m?

Ntmero de Lotes Unifamiliares 127

Niimero Total de Lotes 127

Cuadro de Areas

Area Total del Poligono Colonia Los Pinos ler. Sector 21.807.51 m’

Area Vialidad Piblica 4,869.228 m?

Area Derecho de Paso Peatonal 226,421 m*

Area Municipal 4,610.593 m’

Area Habitacional a Regularizar 12.097.587 m*

Numero de Lotes Unifamiliares 109

Numero Total de Lotes 109

TERCERO. Que no obstante lo anterior, G-scis_de_las lonias
egul eron 9-nueve n_asentamient puesto que quedaron

Juera del perimetro que la propia Ley de Aguas Nacionales establece para la zona federal, al encontrarse mds
alejadas del cauce, por tal motivo contimiia en dichas superficies el constante requerimiento de apoyo por parte
de los habitantes de las dreas excluidas, con mds de cincuenta afios de antigiiedad en esa zona, para poder obtener
certeza juridica de su patrimonio y gue se les incorpore a la legalidad, razén por la cual se realizaron las gestiones
necesarias por el Municipio de San Pedro Garza Garcia, para incorporar al Patrimonio Municipal los precitados
9-nueve poligonos de esas dreas excluidas, para posteriormente proceder con el proceso de su regularizacion,
con los que se podrd atender el requerimiento de los habitantes.

CUARTO. Que ¢l R. de Ayuntamiento en la Segunda Sesién Ordinaria del mes de fecha 26 veintiséis de abril de
2022-dos mil veintidds, aprobé el Dictamen CHPM2021-2024/027-2022/Incorporacién, referente a
la Declaratoria de Incorporacién al Dominio Publico Municipal de los 9 poligonos siguientes: de la colonia
Jests M. Garza, poligono 1) con una superficie de 2,846.320 metros cuadrados; de la colonia Lucio Blanco Tercer
sector, poligono 2; con una superficie de 627.344 metros cuadrados y poligono 3) con una superficie de 185.623
metros cuadrados; de la colonia San Francisco, poligono 4) con una superficie de 352.177 metros cuadrados y
poligona 5) con una superficie de 484.976 metros cuadrados; de la colonia Lucio Blanco Primer sector, poligono
6) con una superficle de 2,707.863 metros cuadrados y poligono 7) con una superficie de 206.900 metros
cuadrados; de la colonia Luis Echeverria, poligono 8) con una superficie de 6,112.711 metros cuadrados y de la
colonia Lucio Blanco Segundo sector, poligono 9) con una superficle de 835.741 metros cuadrados, mismo que
se emite para continuar la regularizacién de los asentamientos humanos en las colonias antes citadas.

QUINTO. En fecha 13-trece de septiembre de 2022-dos mil veiniidds, se presentd ante esta Secretaria, solicitud
de regularizacion de los asentamientos humanos irregulares ubicados en 9-nueve poligonos incorporados en las
Colonias Jestus M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector,
San Francisco y Luis Echeverria, todas del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, eilo mediante el
Oficio bajo los mimeros SA/621/2022 y SDSH/138/2022, emitido por el C. José Dévalos Siller, entonces Secretario

del Republicano Ayuntamiento y la Ing. Gabriela Guadalupe Aranda Loyo, en calidad de autoridad promotora
competente.

SEXTO. Que el R. Ayuntamiento de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, enla Segunda Sesion
Ordinaria de fecha 27 de septiembre de 2022, aprobé el DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/062-
2022/Desincorporacién referente a la Desincorporacién del Dominio Piblico Municipal de las Areas
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Municipales que se describen en 9 poligonos ubicados en las colonias Jestus M. Garza, Lucio Blanco Primer
Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, Luis Echeverria y San Francisco. En dicho
Dictamen se autorizé llevar a cabo el procedimiento de regularizacion de los 9-nueve poligonos, supeditando, en
el caso de los poligonos 2-segundo y 3-tercero de la Colonia Lucio Blanco Tercer Sector, el inicio de dicho
procedimiento, hasta en tanto se tuviera su alta catastral y, en consecuencia, hasta en tanto fuera cubierta dicha
condicion se procederia con la regularizacion y lotificacion de ambos poligonos. Asimismo, en dicho dictamen
se autorizé a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitir el acuerds de lotificacion de los poligonos
desincorporados conforme a los planos propuestos y atendiendo a la documentacion que la Secretaria de
Desarrollo Social y Humano recopild en la integracidn de los expedientes de los predios a regularizar, conforme
al Censo Habitacional y de Uso de Lotes, ast como se le autorizé, entre ofras dependencias, a realizar los tramites
de regularizaciony lotificacion, atendiendo al estudio socioecondmico respectivo, para la expedicién de los titulos
de propiedad a favor de las personas que se serialan en el Censo.

SEPTIMO. Que en fecha 6 de diciembre de 2022 se obtuvo el alta catastral de los poligonos 2-segundo y 3-
tercero de la Colonia Lucio Blanco Tercer Sector ante la Direccidén de Catastro, convaliddndose con ello la

condicionante sefialada en el DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/062-2022/Desincorporacién
aprobado.

Il. DOCUMENTACION PRESENTADA:

Los solicitantes mediante el Oficio bajo los mimeros SA/621/2022 y SDSH/138/2022, recibido en fecha 13-trece
de septiembre de 2022-dos mil veintidds, emitido por el entonces C. José Ddvalos Siller, Secretario del
Republicano Ayuntamiento y la Ing. Gabriela Guadalupe Aranda Loyo, Secretaria de Desarrollo Social y
Humano, ambos del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestaron que: “Por medio del
presente escrito, de conformidad con ias atribuciones que nos confieren, respectivamente, el Acuerdo Delegatorio
de facultades de fecha 01 de febrero de 2022, publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 14-catorce de
Jebrero de 2022, en relacion con el articulo 26 inciso g) fraccion V, asi como el diverso 66 inciso aj fracciones 1
y 1V e inciso d) fracciones I'y Il del Reglamento Orgénico de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, los suscritos solicitantes, en calidad de autoridad promotora competente, presentamos
ante Usted la solicitud de regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares ubicados en 9-nueve
poligonos incorporados en las Colonias Jesiis M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo
Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, todas del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, dando cumplimiento en los términos que dispone la fraccién I-primera del articulo 133 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn", acompafiando a dicha solicitud, la siguiente documentacién:

1. En cumplimiento de la fraccion I del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, adicionalmente al escrito libre serialado en
el parrafo anterior, los solicitantes presentaron el original, en el formato de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano del Municipio, de la solicitud de regularizacién de los asentamientos humanos irvegulares.

2. En cumplimiento de la fraccién I del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los solicitantes presentaron:

* Ejemplar original del Periddico Oficial del Estado numero 67 tomo CLIX de fecha 13-trece de mayo de
2022-dos mii veintidds, que contiene en sus pdginas 77-setenta y siete a 96-noventa y seis, la Declaratoria
de Incorporacion al dominio piiblico municipal de los 9-nueve poligonos localizados en las Colonias Jests
M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, Lufs
Echeverriay San Francisco.

e Copia simple del Qficio Numero SFT-DP-279/2022, de j"echa 18 de mayo de 2022-dos mil veintidés,
expediente 027/2022, con el que se envia para su inscripeidn la Declaratoria de Incorporacion como Bienes

del Dominio Publico Municipal.
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» Copia simple de la Constancia de inscripeidn expedida por el Segundo Registrador Piblico de la Propiedad

del Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, con la cual se acredita la
inscripcion en Seccion Propiedad de los 9 poligonos, bajo el Nimero 897, Volumen 146, Libro 26, del
Expediente 027/22.

. En cumplimiento de la fraccion Il del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledm, los solicitantes presemtaron Copias
Certificadas de los Certificados de Libertad de Gravdmenes expedidos inicialmente por el Segundo
Registrador Piblico de la Propiedad y del Comercio en la Primera Cabecera Distrital en el Estado,
correspondientes a los 9-nueve poligonos, de las colontas Jesis M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio
Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, expedido por el
segundo Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en la Primera Cabecera Distrital en el Estado,
de fecha I-primero de junio de 2022-dos mil veintidés, el cual NO REGISTRA CONSTANCIA VIGENTE DE
QUE EST{ GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algin otro modo.

. En cumplimiento de la fraccién IV del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los solicitantes presentaron copia certificada
del Nombramiento del C. LIC. VALERIA GUERRA SILLER, como SECRETARIA DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO, asi como del Nombramiento de la C. GABRIELA GUADALUPE ARANDA LOYO,
como SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL ¥ HUMANO; ambos expedidos por el Lic. Miguel
Bernardo Treviiio de Hoyos, Presidente Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

En cumplimiento a la fraccién V del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn, anexan 6 juegos de 9-nueve planos del
Proyecto de lotificacion para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, de los 9-nueve
poligonos a incorporar de acuerdo al censo habitacional, de las colonias Jests M. Garza, Lucio Blanco
Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector. San Francisco v Luis
Echeverria, enlos cuales se incluyen: trazo de calles, la definicién de las manzanas, dimensiones ¥y superficies
de los lotes, las Greas de suelo para cesién municipaly el cuadro de distribucion de dreas, con firma qutdgrafa
del Representante legal la C. Valeria Guerra Siller y del Perito Responsable el Ingeniero Arnoldo Zuhiga
Martinez, con Cedula Profesional 6034148, expedida por Direccién General de Profesiones de la Secretaria
de Educacién Publica, asi mismo anexa carta responsiva en la cual manifiesta ser perito responsable de la
elaboracién de los planos del Proyecto de Regularizacion de los 9-nueve poligonas a incorporar,

En cumplimiento a la fraccién VI del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los solicitantes Oficios de Jfechas 17 v 21 de
septiembre de 2012, con los cuales se sefialo en su momento, la factibilidad para la introduccion de los
servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica de las 9-nueve Colonias originales
regularizadas en ese allo, conforme se sefiala en los Antecedentes de la presente, asi como diversos recibos
recientes de servicios de agua potahle y drenaje sanitario, de la Comision Federal de Electricidad v de gas,
de algunas de las casas habitacion que se encuentran en las 9-nueve poligonos a regularizar, a manera de
muestreo, obtenidos por persomal aulorizado de la Secretaria de Desarrollo Social y Humano, que
corroboran la existencia de dichos servicios en tales poligonos

- En cumplimiento a la fraccién VII del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, anexaron en un disco compacto fotografias
en las que se muestra la situacion actual de cada uno de los 9-nueve poligonos a regularizar, presentadas por
la Secretaria de Desarrollo Social y Humano.

. En cumplimiento a la fraccién VIII del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se hace mencion que, al no generarse el
impuesto predial por tratarse de inmuebles municipales, no se genera el impuesto predial, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley Catastro, anexando la copia remitida por parte de la Direccion de
Patrimonio del Municipio de los estados de cuenta con montos en cero por tal conceplo.
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9. En cumplimiento a la fraccién IX del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los solicitantes presentan copias certificadas
por la Secretaria del Ayuntamiente del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de Cédulas Unicas
Catastrales, de los 9-nueve poligonos con expedientes catastrales nimero 3104075049; 3104081063,
3104081066; 3109042058; 3109041017; 3106018011, 3106020014, 3106022016; y 3106030041, en las que
se senala el vaior catastral de los inmuebles, expedidas por la Direccicn de Catastro del Estado.

10. En cumplimiento a la fraccion X del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los solicitantes presentan el Censo
habitacional y de Uso de los 9-nueve poligonos a regularizar, elaborado por el personal de la Secretaria de

Desarrollo Social y Humano conforme al trabajo de campo respectivo, del cual se anexa firmado para
constancia de la misma,

11. En cumplimiento a la fraccién XI del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, anexan Copia Certificada del Periédico
Oficial del Estado de fecha 02-dos de noviembre de 2022 en lo concerniente a la publicacion del Acuerdo
Delegatorio de facultades a favor del Secretario del Republicano Ayuntamiento de fecha 20-veinte de octubre
de 2022. que en esencia establece que se le delega la facultad de representacién de la Administracion del
Municipio para gestionar, firmar y obtener tramites de los inmuebles del Patrimonio Municipal ante la ahora
Secretaria de Desarrollo Urbano (antes Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano). Asi mismo,
mencionan como hecho notorio el que se desprende de las atribuciones conferidas a ambos servidores piblicos
solicitantes, por el Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, en los términos siguientes: El articulo 26 inciso g) fraccion V, del Reglamento Organico de la
Administracidn Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, que refiere que entre las atribuciones del
suscrito Secretario del R. Ayuntamiento, se encuentran establecer programas y proyectos que faciliten la
tramitacion ante las instanclas correspondientes de la regularizacion de la propiedady su inscripeién ante la
autoridad administrativa correspondiente. Las facultades de la suscrita Secretaria de Desarrolio Social y
Humano que se desprenden del articulo 66 inciso a) fracciones Iy IV e inciso d) fracciones Iy III del
Reglamento Orgdnico de la Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, que
en el tema de bienestar social, se encuentra la de establecer los programas y acciones gue posibiliten un
proceso de atencidn integral a los ciudadanos en condiciones de vulnerabilidad para su canalizacion a las
instancias correspondientes para su atencién, asi como coadywvar en la regularizacion de predios y
construcciones en colonias vulnerables para posibilitar el acceso formal a los servicios bdsicos de la vivienda
¥ promover la inclusién de las personas en condiciones de pobreza o vuinerabilidad al proceso de desarrollo
Jacilitando el acceso a sus derechos sociales. Lo anterior, en cumplimiento a la fraccién Xl-onceava del
articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Lecn.

12. El solicitante no presenta convenio para la regularizacién de la tenencia de la tierra, pues en el presente caso
no resulta aplicable, al ser la propia instancia municipal la propietaria de los predios, la que esté gestionando
la regularizacion de la tenencia de la tierra. Lo anterior, en atencidn a lo dispuesto en la fraccion XII del

articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén.

Adicionalmente se trae a lavista por esta Secretaria el Oficio Numero SFT-281/2022 de fecha 15 -quince de marzo
de 2022-dos mil veintidds, emitido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, dirigido al Director de Patrimonio, mediante el cual informé que las diferentes dependencias
y entidades de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn: no son sujetos
obligados al pago de contribuciones derivadas de las Autorizaciones, Permisos Wo Licencias que expida este
Municipio y que sean necesarias en el ejercicio de sus funciones, salvo que las Leyes lo senalen expresamente.
ANEXO DE JUSTIFICACION DE INCORPORACION DE LA LOTIFICACION A LAS COLONIAS.

de dc 2023,
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) ueve polfy sentam e rregulares, al quedar fuera del perimetro de la
zona federal, por lo que para poder dar certeza juridica a los habitantes de la zona de su patrimonio y que se les
incorpore a la legalidad, se realizaron las gestiones necesarias por el Municipio de San Pedro Garza Gareia,
para incorporar al Patrimonio Municipal los precitados 9-nueve poligonos de esas 6-seis colonias excluidas, para
posteriormente proceder con el proceso de su regularizacién, con los que se podra atender el requerimiento de
los habitantes. Por lo tanto se justifica la incorporacién de la lotificacion de dichos 9-nueve poligonos para que
Sformen parte de 6-sels de las colonias va regularizadas, siendo éstas las siguientes: Jesis M. Garza, Lucio Blanco
Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria; lo
anterior derivado de la ratificacion de sus medidas y georreferenciacion, asi como de los procesos de inscripcion
y alta catastral ante el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn; realizdndose ajustes a las superficies
seRaladas en el cuadro de dreas del nuevo proyecto a presentar, ya que la superficies totales de los poligonos
originales se incrementan y con ello las superficies destinadas para drea vial, rea vendible y drea municipal se
modifican en superficie y en su mayoria respetando el mismo nimero de lotes autorizados previamente.
Superficie solicitada de los 9-nueve poligonos siguientes por colonia:

1} Jesis M. Garza, poligono con superficie de 2,846.520 metros cuadrados; expediente catastral
ntimero: 3104075049.

2)  Lucio Blanco, Tercer Sector, poligono con superficie de 627.344 metros cuadrados; expediente
catastral en proceso de conclusion 3104081065

3)  Lucio Blanco tercer Sector, poligono con superficie de 185.623 metros cuadrados; expediente
catastral en proceso de conclusién 3104081066,

4)  San Francisco, poligono con superficie de 352.177 metros cuadrados; expediente catastral mimero:
3109042038,

5)  San Francisco, poligono con superficie de 484.976 metros cuadrados; expediente catastral mimero:
3109041017.

6)  Lucio Blanco Primer Sector, poligono con superficie de 2,707.863 metros cuadrados; expediente
catastral mimero: 3106018011,

7)  Lucio Blanco Primer Sector, poligono con superficie de 206.900 metros cuadrados; expediente
catastral mimero: 3106020014.

8  Luis Echeverria, poligono con superficie de 6,112.71 metros cuadrados; expediente catastral
rnumero; 3106022016.

9)  Lucio Blanco, Segundo Sector, poligono con superficie de 835.741 metros cuadrados; expediente
catastral niimero: 3106030041

Que por esta razon, se realizaron las gestiones necesarias por el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
aprobdndose por el Republicano Ayuntamiento en su Segunda Sesion Ordinaria del mes de abril, celebrada en
Jecha 26 de abril de 2022, el Dictamen CHPM 21-24/027/2022/Incorporacion, en virtud del cual se incorporaron
los 9-nueve poligonos referidos, como Bienes de Dominio Publico Municipal, para que formen parte de las 6-seis
colonias ya regularizadas: Jestus M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio
Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, autorizada con el tinico propdsito de dar continuidad y
concluir el procesc de regularizacion de los predios de las colonias colindantes al Rio Santa Catarina, contiguas
de la zona federaly con ello atender el requerimiento de los habitantes y brindarles la certeza juridica que claman.

Que, derivado del precitado acuerdo del Ayuntamiento, en fecha 27 de abril de 2022 se expidié la Declaratoria
de Incorporacidn respectiva de esos 9-nueve poilgonos, siendo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el nimero 897, Volumen 146, libro 36, Seccidn Propiedad de fecha 25 de mayo de 2022, Unidad
Garza Garcia, y publicada en el Periddico Oficial del Estado mimero 67 tomo CLIX de fecha 13 de mayo de 2022.
Que en fecha 7-siete de junio de 2022-dos mil veintidds, la Direccion de Patrimonio Municipal solicité a la
Direccidn de Catastro la asignacion de expedientes catastrales de las 9-nueve dreas municipales incorporadas.

Posteriormente, tras la realizacién del andlisis cartogrdfico de los precitados 9-nueve poligonos excluidos (ahora
Areas Municipales a rafz de su incorporacicn al patrimonio municipal), llevado a cabo ante el Instituto Registrai
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y Catastral de Nuevo Ledn, el Encargado de la Direccion de Catastro, mediante Oficio Numero 155-AT-2022 de
Jfecha 20-veinte de julio de 2022-dos mil veintidds informs al Municipio la autorizacién del alta en el Sistema de
Gestion Catastral de las Areas Municipales de 9-nueve poligonos, dada la importancia de garantizar la vigencia
plena del Estado de Derecho, para que las decenas de familias que desde hace mds de cinco décadas viven en
tales asentamientos irregulares en situacion de vulnerabilidad, y que quedaron pendientes de la primera etapa de
la regularizacion, puedan ver realmente protegida su integridad patrimonial y familiar, y puedan gozar de la
certeza y certidumbre juridica que les brindard un régimen de propiedad del suelo que ocupan, logrando asi
garantizar sus derechos humanos relacionados con los asentamientos humanos y la vivienda.

En consecuencia, al haberse agotado la etapa de incorporacion de predios al patrimonio municipal, para estar
en aptitud de llevar a cabo la etapa de su desincorporacion para su regularizacién de conformidad con el articulo
208 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, es que resulta necesaria su lotificacion,
Incorporando sus superficies en los cuadros de dreas de las 6-seis colonias autorizadas y con ello las superficies
destinadas para las dreas habitacional, vial, vendible y/o municipal, Lo anterior, en cumplimiento a la fraccion

i1 del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

IV, INSPECCION FISICA:

El solicitante, en escrito presentado a esta Secretaria en relacion con el apartado Il inciso 6 (constancia de
factibilidad de agua y drenaje y de la Comisién Federal de Electricidad), de los anexados rectbos recientes de
servicios de agua y drenaje y de la Comision Federal de Electricidad de algunas de las casas habitacién que se
encuentran en las 9-nueve poligonos @ regularizar @ manera de muestreo, obtenidos por personal autorizado por
la Secretaria de Desarrollo Soctal y Humano, que corroboran la existencia dz dichos servicios en tales poligonas,
no obstante solicita que el drea de inspeccién dependiente de esta Secretaria realice siguiente: “...solicitamos de
la manera mds atenta que de manera adicional, se lleve a cabo por la Secretaria a su digno cargo, una inspeccion
que permita complementar lo antes mencionado..."; conforme a lo anterior solicitado; se ordena realizar la
inspeccion fisica por personal adscrito a la Secretaria, a los asentamientos humanos irregulares denominados
poligonos a incorporarse a las colonias denominadas Jesis M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco
Segundo Sector, Luclo Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria; para observar que las viviendas
que existen en este sector cuentan en su mayoria con los servicios de Agua potable y Drenaje Sanitario, asf como
energia Eléctrica domiciliaria, cuenta con calles pavimentadas, con servicios publicos de policia, Alumbrado,
Recoleccidn de Basura, sefialamiento Vial y dreas con equipamiento piblico.

V. LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO Y URBANIZACION:

Que de acuerdo a la awtorizacién de la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares que
comprenden las colonias: Jesis M. Garza, Lucio Blanco Sectores 1, 2, y 3; Luis Echeverria; ¥ San Francisco,
dentro del expediente administrativo N° FAV-23285/2012; se indicé que conforme al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030; en los predios se pueden desarrollar funciones
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habitacionales, por lo anterior; se esta respetando la congruencia con las dersidades previstas indicadas en dicho
ordenamiento legal; ademds por ser una situacion de heche y para legitimar el patrimonio familiar de los
habitantes de estas colonias.

ANALISIS DE USO DE SUELO ¥ DENSIDAD DEL PROYECTO DE INCORPORACION A LA
REGULARIZACION:

A. ZONIFICACION: USQ DE SUELQ Y DENSIDAD.

De acuerdo a la Autorizacién de Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares descritas en
el presente dictamen, se indico que conforme al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, se indica que los predios se ubican en una zona clasificada como
HABITACIONAL UNIFAMILIAR !I; dado que de acuerdo al plano E2 contenido en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que el uso de suelo habitacional
unifamiliar, es considerado permitido.

B. LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO.

Que de acuerdo a la autorizacién de la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares
descritas; es aplicable lo establecido en el articulo 132 fraccién IX de la Ley de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo Ledn; que indica que para su
awtorizacién los lotes tendrdn una superficie en congruencia con las densidades previstas en los planes o
programas de desarrollo urbano o en su defecto de los lotes promedio de las dreas colindantes, 0 menores,
siempre y cuando en ellos habite una familia; y considerando que los 9-nueve poligonos de asentamientos
humanos irregulares a incorporar, forman parte de los poligonos de las Colonias, Jesiis M. Garza, Lucio
Bianco Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, de acuerdo al censo de
ocupantes elaborado por personal adscrito al Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; para
cada wna de las colonias (poligonos) por regularizar, se determina come satisfecho dicho requisito.

AL L R B
7 R e mm

AHORA HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1l
1. LA DIMENSION Y LA SUPERFICIE DE LOS LOTES:

La lotificacién de cada uno de los poligonos de los incorporados a regularizacion de los Asentamientos humanos
irregulares que comprenden la colonia Jesus M. Garze, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector, San

Francisco y Luis Echeverria ubicados en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y presentadas
para su autorizacién, resultan los siguientes cuadros de éreas.

CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Jesis M. Garza (FAV-23285/2012) 76,357.950 m?
Area Total poligono 1 2,846.520 m*
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERG CODU 2021-2024/001-2023/Incafporacién de Lotif Gotn
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Area Habitacional 2,828.207 m’
Area Municipal 8313 m?
Area Vialidad Piblica 0.00 m®
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 35
Area Total Resultante de Colonia 79,204.470 m?
,{rea Total a Regularizar poligono 1 2,846.520 m’
Area Total Habitacional 2,838.520 m*
Area Total Municipal (derecho de paso pluvial) 8313 m?
Area Total Vialidad Piblica 0.00 m*
Niumero Total de Lotes a resularizar 35
CUADRQO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Lucio Blanco 3er. Sector (FAV-23285/2012) 17,433,130 nm’
Area Total poligono 2 627.345 n’
Area Habitacional 627.345 n’
Area Municipal 0.00 m*

Area Vialidad Publica 0.00 m*
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 10

Area Total poligono 3 185.624 m’
Area Habitacional 185.624 m’
Area Municipal 0.00 m*

Area Vialidad Piblica 0.00 m*
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 9

Area Toral Resultante de Colonia 18,246,099 m*
Area Total a Regularizar poligono 2y 3 812.969 m*
Area Total Habitacional 812.969 m?
Area Total Municipal 0.00 m?

Area Total Vialidad Publica 0.00 m?
Nimero Total de Lotes a regularizar 19

CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligono San Francisco (FAV-23285/2012) | 44,636.270 m’
Area Total poligono 4 352.177 m®
Area Habitacional 266.176 m*
Area Municipal 86.001 m®
Area Vialidad Publica 0.00 n’
Nimero de lotes Habitacional a Regularizar 28

Area Total poligono 5 484.976 m®
Area Habitacional 324.661 m*
Area Municipal 164.850 m°
Area Vialidad Piblica 0.00 m*
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 8

Area Total Resultante de Colonia 45,493,423 m’
Area Total a Regularizar poligono 4 y 5 837.153 m’
Area Total Habitacional 590.837 m*
Area Total Municipal 250.851 m’

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERG CODU 2021-2024/001-2023/Incorpotacion de Lotificscs
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| Area Toral Vialidad Pibiica 0.00 m*

| Nilmera Total de Lotes a regularizar 36
CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO .
Area de Poligono Lucio Blanco Primer Sector (FAV-23285/2012) 12,640.780 m*
Area Total poligono 6 2,707.863 n?
Area Habitacional 2,347.778 m*
Area Municipal 0.00 m?
Area Vialidad Publica 360.085 m*
Nimmero de lotes Habitacional a Regularizar 19

| Area Total poligono 7 206.900 m’
Area Habitacional 183.774 m?
Area Municipal 0.00 m’
Area Vialidad Piiblica 23.126 m*
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 6
Area Total Resultante de Colonia 15,555,543 m°
Area Total a Regularizar poligono 6y 7 2,914.763 m°
Area Total Habitacional 2,531.552m°
Area Toral Municipal 0.00 m*
Area Total Vialidad Piublica 383.211 m?
Niimero Total de Lotes a regularizar 25
CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Luis Echeverria (FAV-23285/2012) 28,174.698 m’
Area Total poligono 8 6,112.711 m’
Area Habitacional 5,673.305 m°
Area Municipal 29.677 m*
Area Vialidad Publica 409.729 m*
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 50

| Area Total Resuitante de Colonia 34,287.409 m?
Area Total a Regularizar poligono 8 6,112.711 m? |
Area Total Habitacional 5,673.305 m’ |
Area Total Municipal 29.677 m* |
Area Total Vialidad Publica 409.729 m*
Numero Total de Lotes a regularizar 30

CUADRQO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligone Lucio Blanco 2do. sector (FAV-23285/2012) 26,913.18
Area Total poligono 9 835.741 m*
Area Habitacional 834.991 m’
Area Municipal 0.750 m?
Area Vialidad Publica 0.00 m*
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 27
Area Total Resultante de Colonia 27,748.921 m°
| Area Total a Regularizar poligono 9 835.741 m*
Area Total Habitacional 834.991 n’
Area Total Municipal 0.750 m?
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Area Total Vialidad Piblica 0.00 m°
Nitmero Total de Lotes a regularizar 27

2. ALINEAMIENTOS VIALES ¥ DERECHOS DE VIA:
LA DISTRIBUCION DE LAS CALLES, CON SUS DIMENSIONES, VIALIDAD

a)  Afectaciones y Derecho de Paso: Deberd de respetar los derechos federales, estatales y/o municipales de
infraestructura que pasen por los predios.

en el que de forma actualizada confirma su dictaminarian inicial precitada en el inciso anterior,
manifestando

Vialidad. De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por ia Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de
esta Secretaria de fecha 15-quince de septiembre del 2022-dos mil veintidés; en el cual otorga el Vo. Bo., en
el que de forma actualizada confirma su dictaminarian inicial precitada de antecedentes e informando que
con base en la revision de los planos presentados correspondientes a la Incorporacién de lotificacién de la
Regularizacicn, se sefialan los siguientes lineamientos: Con respecto a las vialidades internas de la Colonia
es Importante mencionar que estas no cumplen con el ancho minimo requerido para una vialidad local de
acuerdo a lo indicado en el articulo 132 fraccion VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al contar con vialidades cuyo ancho es de
8.00 metros (banquetas a ambos lados de 1.00 metros y arrayo vial de 6.00 metros).

Por lo que, al iratarse de vialidades que ya se encuentran operando actualmente bajo las condiciones fisicas
Y geométricas indicadas en el plano presentado, y dado que el ancho de las vialidades internas del desarrollo
no cuenta con el minimo requerido para una vialidad del tipo local, al contar tinicamente con 6.00 metros de
arroyo vial; se recomienda prohibir el estacionamiento en la via piblica, dado que afectaria a la movilidad
de la zona. Ademdas de lo anterior, los vehiculos de emergencia y servicios (Bomberos, Recoleccidn de Basura,
Ambulancias, Policia, etc.) tendrdn restringido su acceso, por lo que se deberd garantizar que este tipo de
servicios sean suministrados a los habitantes de las colonias en mencidn.

Asi mismo deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblicay Vialidad del Municipio de San Pedro

Garza Garcia, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la
zona.

3. AREAS DE CESION AL MUNICIPIO:

a)  En este caso, los proyectos de lotificacién de los Asentamientos Humanos Irregulares de los 9-mueve
poligonos que forman parte que comprenden las colonias Jesus M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo
y Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, ubicadas en este Municipio de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Ledn, consideran superficies de terreno determinados como dreas municipales, en cumplimiento a
lo seftalado en el articulo 210, fraccion I-primera, 211 y 227, fraccion V, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

b)  Para efectos del cumplimiento a lo sefialado en el articulo 210 fraccion I de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, dichas dreas se
destinardn para parques municipales, debiendo cumplir con el equipamiento minimo que sefala el artlculo

215 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de
Nuevo Ledn

¢) Salve las excepciones previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo Ledn, estas dreas de cesion serdn inalienables, imprescriptibles
e inembargables, no estardn sujetas a accidn reivindicatoria, no podrdn ser cubiertas en efactivo, no
podrdn ser abjeto de enajenacion o gravameny sélo podran utilizarse para los fines descritos en el articulo

-
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210 de la citada Ley, por lo que no deberd cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar
afectaciones con fines de utilided publica, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el viltimo pérrafo
del articulo 210 de la multicitada Ley.

d)  Se deberdn de ceder a titulo gratuito a favor del Municipio de San Pedro Garza Garcia las superficies de
terreno propuestas como dreas municipales en cada colonia a regularizar, lo anterior, en cumplimiento a
lo requerido por el articulo 214 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
¥ Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo Ledn.

¢)  Unaver autorizado la presente Regularizacién se deberd inscribir los planos autorizados en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn y con este acto se tendrdn por transmitidas o cedidas las
dreas correspondientes y vias publicas y a parques y jardines, al municipio, como lo dispone el articulo
283 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon.

B Las dreas verdes municipales deberdn estar habilitadas, con equipamiento y arbolado de dreas verdes ¥
banguetas de concreto, lo anterior, en cumplimiento a lo requerido por los articulos 206 ¥y 208 fraccidn
Xil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Lzdn, y se realizardn conforme lo que sefiale la awtoridad municipal correspondiente, en este

caso deberd coordinarse con la Secretaria de Servicios Piblicos y Medio Ambiente para el cumplimiento
de lo antes citado.

4. ESPECIFICACIONES GENERALES DE LOS SERVICIOS PUBLICOS:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 132, fracciones X y XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la efecucién de las obras de
urbanizacion que se requieran, se hard de manera progresiva con carge a los propios adquirentes de los lotes, a
través del organismo promotor del desarrollo, quien se constituye en responsable solidario del buen resultado del
proyecto, quien promoverd y apoyard los programas de autoconstruccion técnicamente dirigidos, dichas obras
seran entregadas al municipio para su administracién, ademds las obras de infraestructura ¥ urbanizacién
necesarias deberdn ser realizadas en su totalidad en un término que no deberd exceder de diez ahos, con el Oficio
Nimero SSPMA/779/2022, de fecha 16-diesiseis de Diciembre del 2022-dos mil veintidés, suscrito igualmente por
el Ingeniero Rodolfo Mendoza Elizondo, Secretario de Servicios Puiblicos ¥ Medio Ambiente, en el que de forma
actualizada con relacién a los poligonos revisados en campo confirma su opinidn técnica como positiva.

3. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Que de acuerdo a la autorizacién de la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares que
comprenden las colonias: Jesus M. Garza; Lucio Blanco Sectores Primero, Segundoy Tercero; Luis Echeverria;
v San Francisco; se desprende la siguiente documentacion:

a)  La Red Agua Potable y de Drenaje Sanitario: Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey I. P. D. mediante
oficio nimero 0910-R-10-3-B/2012 de fecha 11-once de Octubre del 2012-dos mil doce, informd en su
momento que era factible proporcionar los servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario a las colonias
Jestis M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco, Luis Echeverria, ubicadas
en este Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por lo que, para el actual trdmite de
Incorporacion a la Regularizacién de los asentamientos irregulares solicitado, se adjuntaron diversos
recibos recientes del afio 2022-dos mil veintidds, del servicio domiciliario de Agua Porable y Drenaje
Sanitario que asi lo avalan.

b)  Red Eléctrica: Comisioén Federal de Electricidad, Divisidn de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana
Poniente, mediante los oficios niimeros DIE-471/2012, DIE-472/2012, DIE-473/2012, DIE-474/2012, DIE-
475/2012, DIE-476/2012, y DIE-477/2012, todos de fecha 2 -veintiuno de Septiembre del 2012-dos mil doce,
en su momento considerd factible proporcionar el servicio de energia eléctrica a las colonias
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Primer, Segundo y Tercer Sector, Luis Echeverria, Jesis M. Garza, San Francisco, respectivamente; por lo
Gue para el actual trdmite de Incorporacién a la Regularizacion de los asentamientos irregulares solicitado;
se adjuntan recibos recientes del afio 2022-dos mil veintidds, del servicio domiciliario de energia eléctrica
que asi lo avalan.

6. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL:

dreas municipales:
De conformidad con lo establecido en los articulos 208, fraccion Xl y 215 Ley de Asemtamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se deberdn habilitar, equipar y
arbolar las dreas verdes o recreativas, cameliones y banguetas de concreto, y las dreas municipales destinadas a
pargue y jardines e incluir como minimo lo siguiente:

a) Construccién de banqueta perimetral, con facilidades para personas con capacidades diferentes; siendo
prioridad del destino de estas dreas verdes el de servir de parque o jardin, Instalacién de alumbrado
perimetral y adicionalmente en su interior una luminaria por cada 500 metros cuadrados de terreno,
Instalacién de toma de agua para riego, limpieza y jardineria. Instalacién de bancas, una por cada 250
metros cuadrados de terreno, y juegos infantiles; un drbol nativo de la regién de al menos 3-cinco
centimetros de grosor medidos a 1-un metro de altura, los cuales se colocardn 1-uno por cada 50-cincuenta
metros cuadrados de drea de cesion municipal.2

8) Previo alaetapa de Municipalizacion del fraccionamiento, la Direccion de Patrimonio Municipal, verificard
los poligonos de las dreas municipales antes descritas, a fin de garantizar que las superjicies municipales
propuestas en el plano de regularizacidn, sean las que fisicamente se entreguen a favor del Municipio.

€ ai;

Que de acuerdo a la auwtorizacion de la Regularizacion de los Asenmtamientos Humanos Irregulares que
comprenden las colonias: Jesus M. Garza; Lucio Blanco Sectores 1, 2, y 3; Luis Echeverria y San Francisco, ast
como de la solicitud respectiva; se desprende lo siguiente:

a) De acuerdo al oficic nimero DMPC/OF-0132/12 de fecha 12-doce de octubre del 2012-dos mil doce,
emitido por el T. U. M. José Ismael Contreras Martinez, Titular de la Direccion de Proteccion Civil
Municipal dependiente de la Secretaria de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leon;
el cual dictaminé que no se tiene inconveniente para la regularizacion de las colonias denominadas Jesiis
M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sectar, San Francisco, Plan de Ayala, Luis Echeverria,
Los Pinos Segundo Sector y los Pinos Primer Sector; por considerarse la disminucién de los riesgos fluviales
de acuerdo a los estudios hidroldgicos, considerando para un periodo de retorno de hasta 1000 aitos un
gasto de disefic de 5,083 m3/s; ademds, se realizaron trabajos de mitigacion en el interior del Rio Santa
Catarina, los cuales consistieron en dar mds profundidady amplitud al cauce de dicho afiuente fluvial.

b)  De acuerdo con el Oficio Nimero SRA/DPCM/091/2022, de fecha 09-nueve de septiembre del 2022-dos mil
veintidos, suscrito igualmente por el Ingeniero José Ismael Contreras Martinez, Director de Proteccién Civil
Municipal, en el que de forma actualizada confirma su dictaminarian inicial precitada en el inciso anterior,
mantfestando “...que no tiene inconveniente en la regularizacién, puesto que se siguen actualizando las
causales de disminucion de riesgos fluviales sefialadas en el punto anterior... "

¢)  Los propietarios de los lotes a regularizar deberdn contribuir econdmicamente a las obras necesarias para
el manejo integral de las aguas pluviales y de drenaje plwvial contenidas en el Programa Sectorial de
Infraestructura para el Manejo de aguas Pluviales, lo anterior en cumplimiento al articulo 132, fraccién X,
182, 183, 184 de la Ley de Asemiamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn de Nuevo Ledn. Las obras pluviales descritas serdn supervisadas por la Secretaria
de Obras Piblicas Municipal, por lo que deberd coordinarse con dicha dependencia para la correcta
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ejecucion de la misma, en cuye caso se requerird el visto bueno de la dependencia correspondiente previo a
la Municipalizacién del Fraccionamiento.

d) De acuerdo con el Oficio Numero SIOP-647/2022, de fecha 17-disiciete de noviembre del 2022-dos mil
veintidds, suscrito igualmente por la Ingenierc Gina Paola Alfierc Caballero, Secretaria de Infraestructura
¥ Obras Publicas, en el que de forma actualizada con relacion a los poligonos revisados en campo confirma
su opinion técnica como positiva su dictaminarian inicial precipitada en el inciso anterior, manifestando ...
y para la Colonia Jesiis M. Garza expediente No. 04-075-049 en el lote 12 se encuentra un canal pluvial que
desaloja las aguas arriba, por lo tanto, se deberd considerar un derecho de paso de 2.00 metros de ancho
por el fondo del lote de lado a lado oriente, lo anterior para regularizar... . quedando plasmado en el plano
de Incorporacidn de lotificacién del poligono I-uno de la Colonia en mencién.

e) De acuerdo con el Oficio Numero SSPMA/779/2022, de fecha 16-diesiseis de Diciembre del 2022-dos mil
veintidds, suscrito igualmente por el Ingeniero Rodolfo Mendoza Elizondo, Secretario de Servicios Piiblicos
y Medio Ambiente, en el que de forma actualizada con relacion a los poligonos revisados en campo confirma
su opinion técnica como positiva su dictaminarian inicial precipitada en el inciso anterior, manifestando “..,
No obstante, cabe mencionar que en la Colonia Jesiis M. Garza, se encuentra un derecho de paso en la Calle
Francisco Villa entre los mimeras 120 y 122 de 30 metros lineales por 0.40 centimetros, asi mismo se tome

en cuenta en la toma de alguna decision al respecto y no influya en la obstruccién para trabajos futuros de
mantenimiento... "

ublico:

Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las
personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los
pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse
hien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banguetas tendrdn forma de abanico en el
que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles
que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la
finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o
desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualguier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y
otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes
de los diversos servicios deberdn contar con protector metdlico 'y en la medida de lo posible se eliminaré el uso
de los mismos, asi como de los postes, semdforos, contenedores de basura de todo tipo y cualgquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores
contrastantes con el medio visual, debiendo de cumplir con lo que dispone el articulo 204 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn vigente. Este articulo
establece lo siguiente: La seccién vial minima para las vias piblicas serd la sefialada en la Ley, debiendo incluir
en sus Intersecciones ochavos que resulten de descontar 3 m medidos a partir del cruce de los 2 paramentos o el
arco tangente interior a estas lineas. Los pavimentos deben ser construidos de conformidad con la Ley.

Pavimentos, cordones y banquetas:

Se hace del conocimiento del MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por conducto de
su apoderado legal; que en el caso de que sean rehabilitadas las vias publicas existentes en las colonias a
regularizar, cumplan con las disposiciones para pavimentos (incluidas guarniciones y banquetas), bajo las
caracteristicas y especificaciones de las vialidades segin tipo de via (nivel de trdfico), la pendiente y el rango de
las terracerias establecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y demds pardmetros
contenidos en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn publicada
en el Periddico Oficial el dia 11-once de Septiembre del 2009-dos mil nueve, debiendo considerar los estudios de
disefio de pavimentos y estudio de Mecdnica de Suelos, en cumplimento a los articulos 208, fracciones VI y VIII
¥y 214 fraccién Vil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn de Nuevo Leon y 69 del Reglamento de Zonificaciony Usos del Suelo para el Municipio de
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San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, debiendo coordinarse con la Secrewaria de Servicios Publicos y Medio
Ambiente de este Municipio, para la supervision y construccion de las vialidades sefialadas.

isento de rd lico:

Se hace del conocimiento del MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por conducto de
su apoderado legal; que en el caso de que sean rehabilitadas las redes de Alumbrado Publico existente en las
colonias a regularizar, se deberd presentar proyecto de alumbrado publico y la memoria técnica descriptiva,
mismo que deberdn contar con visto bueno por parte del Coordinador Técnico de Alumbrado Publico de la
Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente. Ademds, y cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-
001-SEMP-1994, relativa a las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por
la Secretaria de Energia, Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién en
Octubre de 1994, y con las recomendaciones sefialadas por el departamento de Alumbrado Piblico Municipal; lo
anterior, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 208 fraccion V y 214 fraccion VI de la Ley de
Asenramlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y los
articulos 211, 212, 213 del Reglamenio de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn. El proyecto de alumbrado deberd, en su caso, ser dictaminado favorablemente por la
Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente antes citada, previo a su presentacion ante la Secretaria de
Desarrolio Urbano o la autoridad que la sustituya.

Asi mismo de acuerdo con el Oficio Numero SSPMA/779/2022, de fecha 16-diesiseis de Diciembre del 2022-dos
mil veintidds, suscrito igualmente por el Ingeniero Rodolfo Mendoza Elizondo, Secretario de Servicios Piblicos
¥ Medio Ambiente, en el que de forma actualizada con relacion a los poligonos revisados en campo confirma su
opinién técnica como positiva, respecto al alumbrado publico, habilitacidn de arreas verdes y proyecto de
pavimentos, cordones y banquetas respectivamente.

Senialamiento vial:

Se hace del conocimiento del MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por conducto de
su apoderado legal; que en el caso de que sean rehabilitados los seftalamientos viales de tipo horizontal y vertical
existentes en las colonias a reguiarizar, se deberd presentar proyecto de seftalamiento vial horizontal y vertical
de tipo preventivo, restrictivo e informativo, incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacidn dentro de
cada uno de los desarrollos, necesarios para mantener una adecuada operatividad, revisado y avalado por la
Coardinacién General de Vialidad de la Secretaria de Seguridad Municipal y debiendo cumplir con las
recomendaciones que emita la dependencia antes citada, y coordinarse con la misma para la correcta instalacidn
del sefialamiento requerido. Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 208 fraccién VI de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbaro para el Estado de Nuevo Ledn de
Nuevo Leon.

V1. OPINION TECNICA

1. Que una vez realizade el estudio y andlisis del expediente, considerando los dictdmenes téenicos, urbanisticos,
y demds elementos que obran en el mismo, ademds de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que
sobre zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servicios piblicos, drenaje
pluvial, previstas en la Ley en la materia, entre otros; ademds de contar con la Autorizacién de Regularizacion
de lotificacion de los Asentamientos Humanos Irregulares descritas en el presente dictamen; se expide el
presente Dictamen FACTIBLE; mismo que fue otorgado al tratarse de una situacién de hecho con la finalidad
de legitimar el patrimonio familiar de los habitantes que comprenden las colonfas: Jesis M. Garza; Lucio
Blanco Primer, Lucio Blanco Segundo y Lucio Blanco Tercer Sector; Luis Echeverria; y San Francisco.

II. Los planos del proyecto de la Incorporacion de la Regularizacién de cada colonia quedan con los siguientes
cuadros de dreas:
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CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligono Jesiis M. Garza (FAV-23285/2012) 76,357,950 m*
| Area Total poligono 1 (Catastral 3104075049) 2,846.520 m*
Area Habitacional 2,828.207 m®
Area Municipal 8313 m*
Area Vialidad Publica 0.00 m*
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 35
Area Total Resultante de Colonia 79.204.470 m’
Area Total a Regularizar poligono 1 2,846.520 m®
Area Total Habitacional 2,838.520 m*
Area Total Municipal (Derecho de paso pluvial) 8.313m?
Area Total Vialidad Publica 0.00 m*
Numero Total de Lotes a regularizar 35

CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONQO

Area de Poligono Lucio Blanco 3er. Sector (FAV-23285/2012) | 17.433.130 m2
Area Total poligono 2 (Catastral 3104081065} 627.345 n’
Area Habltaclonal 627.345 m’
Area Municipal 0.00 m*
Area Vialidad Piblica 0.00 m*
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 10
Area Total poligono 3 (Catastral 3104081066) 185.624 m*
Area Habitacional 185.624 m°
Area Municipal 0.00 m*
Area Vialidad Publica 0.00 m*
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 9
Area Total Resultante de Colonia 18,246.099 m*
Area Total a Regularizar poligono 2 y 3 812.969 m’
Area Total Habitacional 812.969 m?
Area Total Municipal 0.00 m°
Area Total Vialidad Publica 0.00 m*
Nimero Total de Lotes a regularizar 19
CUADRQ DE AREAS GENERAL DE POLIGONQ
Area de Poligono San Francisco (FAV-23285/2012) 44,656.270 m*
Area Total poligono 4 (Catastral 3109042058) 352177 m
Area Habitacional 266.176 m?
Area Municipal 86.001 m°
Area Vialidad Piblica 0.00 m*
Nimero de lotes Habitacional a Regularizar 28
Area Total poligono 3 (Catastral 3109041017) 484.976 m’
Area Habitacional 324.661 m*
Area Municipal 164.850 m*
Area Vialidad Piblica 0.00 m?
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 8
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Area Total Resultante de Colonia 45,493.423 m*
Area Total a Regularizar poligono 4y 5 837.153 m*
Area Total Habitacional 590.837 m?
Area Total Municipal 250.851 m*
Area Total Vialidad Péblica 0.00 m’
Numero Total de Lotes a regularizar 36

CUADRQ DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligono Lucio Blanco ler. sector (FAV-23285/2012) | 12,640.780 m’
Area Total poligono 6 (Catastral 3106018011) 2,707.863 m’
Area Habitacional 2,347.778 m®
Area Municipal 0.00 m*
Area Vialidad Piéblica 360.085 ni’
Nimero de lotes Habitacional a Regularizar 19
Area Total poligono 7 (Catastral 3106020014} 206.900 m*
Area Habitacional 183.774 m’
Area Municipal 0.00 m*
Area Vialidad Publica 23.126 nm®
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 6
Area Total Resultante de Colonia 15,555.543 m’
Area Total a Regularizar poligono 6y 7 2,914.763
Area Total Habitacional 2,531.552 n?
Area Total Municipal 00.00 n’
Area Total Vialidad Publica 383.211 n°
Niimero Total de Lotes a regularizar 23
CUADRQ DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Luis Echeverria (FAV-23285/2012) 28,174.698 m*
Area Total poligono 8 (Catastral 3106022016) 6,112.711 m°
Area Habitacional 5,673.305 n’
Area Municipal 29.677 m’
Area Vialidad Piblica 409.729 m?
Nimero de lotes Habitacional a Regularizar 50
Area Total Resultante de Colonia 34,287.409 m”
Area Total a Regularizar poligono 8 6,112.711 m
Area Total Habitacional 3,673.305 m*
Area Total Municipal 29.677
Area Total Vialidad Publica 409.729 m*
Niimero Total de Lotes a regularizar 30
CUADRQ DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Lucio Blance 2do. sector (FAV-23285/2012) 26,913.18 m’
Area Total poligono 9 (Catastral 3106030041) 835.741 m’
Area Habitacional 834.99] m?
Area Municipal 0.750 m’
Area Vialidad Publica 0.00 m’
Niimero de lotes Habitacional a Regularizar 27
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Area Total Resultanie de Colonia 27748921 m’
Area Total a Regularizar poligono 9 835.741 m’
Area Total Habitacional 834.991 m*
Area Total Municipal 0.750 m?
Area Total Vialidad Piklica 0.00 m’
Numero Total de Lotes a regularizar 27
IHI.  Con base al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, y
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conforme la revisién técnica efectuada a los predios de referencia; resulta procedente y se propone se
autorice al MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por conducto de sus
apoderados legales; la incorparacion a la regularizacion que comprenden las colonias: Jesus M. Garza;
Lucio Blanco Primer, Lucio Blanco Segundo, Lucio Blanco Tercer Sector, Luis Echeverria y San
Francisco; debiendo cumplir con lo sefialado en el presente dictamen,.

El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el
presente dictamen, asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano;
condicionado @ que siendo de predominante interés que cada familia cuente con un terrenc en el cual
construyan sus viviendas, por lo que cada familia solo podrd adguirir un lote de este desarrolio, el
proyecto serd de tipe habitacional de urbanizacién progresivo. Los adquirientes de estos lotes estardn
obligados a cumplir con las obligaciones que establece el articulo 217 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Ledn,
la ejecucion de las obras de urbanizacién se hardn de manera progresiva con cargaos a los propios
adquirientes de los lotes, a través del organismo promotor del desarrollo, quien se constituye en el
responsable solidario del buen resultado del proyecto, quien promoverd y apoyard ios programas de
autoconstruccion técnicamente dirigidos. Dichas obras deberdn de estar conectadas e integradas a los
sistemas de servicios publicos respectivos una vez cubiertas las cuotas de aportacion correspondientes y
deberdn ser entregadas en la misma forma al Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Lo

anterior atendiendo ademds a las excepciones legales que establecen los ordenamientos para este tipo
de tramites.

Continian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones otorgadas con anterioridad, en todo
lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

Se hace del conocimiento del MUNICIPIQ DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por
conducto de su apoderados legales; que en el caso de que sea aprobada la Incorporacion al Proyecto de
Regularizacidn; se deberd inscribir el acuerdoy los planos debidamente autorizados en este acto ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a fin de que a partir de la inscripcion antes
referida se tengan por transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al municipio, quedando
pendiente la prestacion de los servicios publicos que correspondan al Municipio, hasta en tanto se
apruebe la municipalizacion del desarrolio o fraccionamiento; de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 134 y 274, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn de Nuevo Ledn.

Para formalizar la propiedad del particular, en su caso; deberd realizar el trdmite de fusién ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano de este municipio; para lo cual deberéd presentar dentro de la
documeniacion entre otros, las escrituras inscritas en registro publico de la propiedad, en caso de
diferencias y/o discrepancias en la superficie de los predios; serd necesario previamente realizar la
rectificacion de los predios a fusionar ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;
asi como presentar para su aprobacion la propuesta mediante plano georreferenciado con el sistema
SICOF de la Direccién de Catastro del Estado de Nuevo Lebn.
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La presente Opinion Técnica no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se dictd con base a los datos e informes proporcionados por los interesados bajo su estricta
responsabilidad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten.

Se Apercibe a las C.C. Lic. Valeria Guerra Siller e Ing. Gabriela Guadalupe Aranda Loyo, como
apoderados con delegacidn de atribuciones en su cardcter de Secretario del Republicano Ayuntamiento
¥ Secretaria del Desarrollo Social y Humano respectivamente; representantes del MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON; que en caso de que sea aprobado el proyecto de
Regularizacion de lotificacién se deberd cumplir con la totalidad de las condiciones que le fueron
impuestas, y en el supuesto de dar uso diferente al auorizado, se procederd de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia; asimismo se le apercibe de que en caso de presentarse
alguna controversia de cardcter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del predio que
corresponde a las colonias aregularizar, se ordenard la inmediata suspension, tanto de la Transmisién
de la Propledad como de las obras, mientras se dicte la resolucidn definittva por la autoridad judicial,
lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 275 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Ledn.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 357 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Ledn; Serdn sujetos
responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con e! propietario o desarroliador de un
proyecto.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn de Nuevo Leén; Los profesionistas
responsables y directores responsables de obra gue intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o
los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables
solidarios en los términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable
Y originardn como consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su caso, la
obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informaré al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.

Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por
el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Ledn; Quienes formulen
solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus
legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las auioridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de
autoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes
respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece este
ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningin caso responderan por la calidad, veracidad
o validez de los cdlculos, peritgjes o especificaciones que les sean presentados.
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El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta

Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades
competenies.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no

prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

Asi mismo, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros. Quienes formulen solicitudes, lo hardn en el gjercicio de sus
legitimos derechos, y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos

260y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon de Nuevo Leon

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 132, fraccién X1, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn, en el caso de que se
requieran obras de infraestructura y urbanizacion necesarias en alguna de las colonias Jestis M. Garza,
Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco, Luis Echeverria ubicadas en este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, estas deberdn ser realizadas.

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Ribrica

C. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.

EL C. DIRECTOR GENERAL DE CONTROL URBANO DE L4 SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Rdabrica

------------------------------------------------------------------

C. MAURICIO MAYCOTTE TORRES"

CUARTA. Ahora bien, y una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano, tuvo a bien
exponer en la sesion de Comision celebrada en fecha 11-once de enero de 2023-dos mil
veintitrés, la peticion del particular, asi como, de |a situacién actual del expediente, la suscrita
Comisién de Ordenamiento y Desarrolio Urbano, procede al estudio de lo analizado por dicha
Secretaria en su dictamen técnico, el cual obra inserto en el presente instrumento.

El solicitante sefnala que is de 9-nueve colonias autorizadas ularizadas

n_el an 12-dos mil doce. se excluyeron 9-nueve poligon ientos
humanos irrequlares, al quedar fuera del perimetro de la zona federal, por lo que para poder
dar certeza juridica a los habitantes de la zona de su patrimonio y que se les incorpore a la
legalidad, se realizaron las gestiones necesarias por el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
para incorporar al Patrimonic Municipal los precitados 9-nueve poligonos de esas 6-seis
colonias excluidas, para posteriormente proceder con el proceso de su regularizacién, con los
que se podra atender el requerimiento de los habitantes. Por lo tanto se justifica
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incorporacién de la lotificacién de dichos 9-nueve poligonos para que formen parte de 6-seis
de las colonias ya regularizadas, siendo éstas las siguientes: Jesis M. Garza, Lucio Blanco
Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco y
Luis Echeverria; lo anterior derivado de la ratificacion de sus medidas y georreferenciacion,
asi como de los procesos de inscripcion y alta catastral ante el Instituto Registral y Catastral
de Nuevo Leodn; realizandose ajustes a las superficies sefialadas en el cuadro de areas del
nuevo proyecto a presentar, ya que la superficies totales de los poligonos originales se
incrementan y con ello las superficies destinadas para area vial, area vendible y area municipal
se modifican en superficie y en su mayoria respetando el mismo nimero de lotes autorizados
previamente.

Superficie solicitada de los 9-nueve poligonos siguientes por colonia:

1) Jesis M. Garza, poligono con superficie de 2,846.520 metros cuadrados;
expediente catastral nGmero: 3104075049.

2) Lucio Blanco, Tercer Sector, poligono con superficie de 627.344 metros
cuadrados; expediente catastral en proceso de conclusion 3104081065

3) Lucio Blanco tercer Sector, poligono con superficie de 185.623 metros
cuadrados; expediente catastral en proceso de conclusién 3104081066.

4) San Francisco, poligono con superficie de 352.177 metros cuadrados;
expediente catastral nimero; 3109042058.

5) San Francisco, poligono con superficie de 484.876 metros cuadrados;
expediente catastral nimero: 3109041017.

6) Lucio Blanco Primer Sector, poligono con superficie de 2,707.863 metros
cuadrados; expediente catastral nimero: 3106018011.

7) Lucio Blanco Primer Sector, poligono con superficie de 206.900 metros
cuadrados; expediente catastral nUmero: 3106020014.

8) Luis Echeverria, poligono con superficie de 6,112.71 metros cuadrados;
expediente catastral nimero: 3108022018.

9) Lucio Blanco, Segundo Sector, poligono con superficie de 835.741 metros
cuadrados; expediente catastral nimero: 3106030041.

Que por esta razén, se realizaron las gestiones necesarias por el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, aprobandose por el Republicano Ayuntamiento en su Segunda Sesién
Ordinaria del mes de abril, celebrada en fecha 26 de abril de 2022, el Dictamen CHPM 21-
24/027/2022/Incorporacién, en virtud del cual se incorporaron los 9-nueve poligonos referidos,
como Bienes de Dominio Publico Municipal, para que formen parte de las 6-seis colonias ya
regularizadas: JesUs M. Garza, Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector,
Lucio Blanco Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria, autorizada con el Unico
propésito de dar continuidad y concluir el proceso de regularizacion de los predios de las
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colonias colindantes al Rio Santa Catarina, contiguas de la zona federal y con ello atender el
requerimiento de los habitantes y brindarles |la certeza juridica que claman.

Derivado del precitado acuerdo del Ayuntamiento, en fecha 27 de abril de 2022 se
expidio la Declaratoria de Incorporacion respectiva de esos 9-nueve poligonos, siendo inscrita
en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 897, Volumen 148, libro
36, Seccién Propiedad de fecha 25 de mayo de 2022, Unidad Garza Garcia, y publicada en
el Periddico Oficial del Estado nimero 67 tomo CLIX de fecha 13 de mayo de 2022. Que en
fecha 7-siete de junio de 2022-dos mil veintidés, la Direccion de Patrimonio Municipal solicité
a la Direccion de Catastro la asignacion de expedientes catastrales de las 9-nueve areas
municipales incorporadas.

Posteriormente, tras la realizacion del andlisis cartografico de los precitados 9-nueve
poligonos excluidos (ahora Areas Municipales a raiz de su incorporacién al patrimonio
municipal), llevado a cabo ante el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leén, el Encargado
de la Direccién de Catastro, mediante Oficio Numero 155-AT-2022 de fecha 20-veinte de julio
de 2022-dos mil veintidés informé al Municipio la autorizacién del alta en el Sistema de Gestion
Catastral de las Areas Municipales de 9-nueve poligonos, dada la importancia de garantizar
la vigencia plena del Estado de Derecho, para que las decenas de familias que desde hace
mas de cinco décadas viven en tales asentamientos irregulares en situacion de vulnerabilidad,
y que quedaron pendientes de la primera etapa de la regularizacién, puedan ver realmente
protegida su integridad patrimonial y familiar, y puedan gozar de la certeza y certidumbre
juridica que les brindara un régimen de propiedad del suelo que ocupan, logrando asi
garantizar sus derechos humanos relacionados con los asentamientos humanos y la vivienda.

En consecuencia, al haberse agotado la etapa de incorporacién de predios al patrimonio
municipal, para estar en aptitud de llevar a cabo la etapa de su desincorporacién para su
regularizacion de conformidad con el articulo 208 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Ledn, es que resulta necesaria su lotificacién, incorporando sus superficies en los
cuadros de areas de las 6-seis colonias autorizadas y con ello las superficies destinadas para
las areas habitacional, vial, vendible y/o municipal. Lo anterior, en cumplimiento a la fraccién
Il del articulo 133 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Del estudio realizado al dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano, por la
suscrita Comision, se observa diversos analisis dentro del mismo, como son inspeccion fisica,
en la cual se desprende que la viviendas que existen en dichos sectores cuentan en su
mayoria con los servicios de agua potable y drenaje sanitario, asi como de energia eléctrica
domiciliaria, cuenta con calles pavimentadas, con servicios publicos de policia, alumbrado,
recoleccion de basura, sefialamientos viales y 4reas de equipamiento plblico; asi mismo en
cuando a los lineamientos generales de disefio y urbanizacion, se tiene que de acuerdo a la
autorizacion de la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares que
comprenden las colonias Jests M. Garza, Lucio Blanco sectores 1, 2 y 3; Luis Echeverria y
San Francisco, dentro del expediente administrativo N°FAV-23285/2012, se indicd que
conforme al Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030; en
los predios se pueden desarroliar funciones habitacionales, por lo que se esta respetando la
congruencia con las densidades previstas indicadas en dicho ordenamiento legal, ademas
que por ser una situacion de hecho asi como para legitimar el patrimonio familiar de los
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habitantes de estas colonias.

Asi mismo, segun obra en el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
mismo que obra inserto en el presente dictamen, que el Uso de Suelo Habitacional Unifamiliar,
se considera permitido de acuerdo a la autorizacion de Regularizacion de los Asentamientos
Humanos Irregulares descritos en dicho dictamen, lo anterior conforme al Plan de Desarrollo
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n 2030, ya que indica que los predios se
ubican en una zona clasificada como HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1.

Asi mismo, la Secretaria refiere que de acuerdo a la autorizacién de la Regularizacion
de los Asentamientos Humanos Irregulares descritos; es aplicable lo establecido en el articulo
132 fraccién IX de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para Estado de Nueve Ledn; que indica que para su autorizacién los lotes tendran
una superficie en congruencia con las densidades previstas en los planes o programas de
desarrollo urbano o en su defecto de los lotes promedio de las areas colindantes, o menores,
siempre y cuando en ellos habite una familia; y considerando que los 9-nueve poligonos de
asentamientos humanos irregulares a incorporar, forman parte de los poligonos de las
Colonias, Jesus M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco y
Luis Echeverria, de acuerdo al censo de ocupantes elaborado por personal adscrito al
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; para cada una de las colonias (poligonos)
por regularizar, se determina como satisfecho dicho requisito.

También se tiene que la lotificacion de cada uno de los poligonos de los incorporados a
regularizacion de los Asentamientos humanos irregulares que comprenden la colonia Jesis
M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector, San Francisco y Luis Echeverria
ubicados en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leén, y presentadas para su
autorizacidn, resuitaron los cuadros de areas insertos en el dictamen técnico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano en su pagina 11, y que se encuentra transcrito integramente en el
presente dictamen; asi bien dentro del mismo dictamen se realiza el estudio de los
alineamientos viales y derechos de via, las dreas de cesién al municipio, especificaciones
generales de los servicios publicos, asi como infraestructura institucional como: red de agua
potable y drenaje sanitario, red eléctrica; infraestructura municipal, como lo son habilitacién
de areas municipales, drenaje pluvial elementos urbanos del uso publico, pavimentos,
cordones y banquetas; disefio de alambrado pUblico; asi como sefialamientos viales.

QUINTA. Ahora bien, una vez realizado el estudio y analisis del expediente,
considerando toda la informacion del dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
ademas de que dicha Secretaria estima que se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacion, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servicios
publicos, drenaje pluvial, previstas en la Ley en la materia, entre otros; ademas de contar con
la Autorizacion de Regularizacién de lotificacion de los Asentamientos Humanos Irregulares
descritas en el multicitado dictamen técnico de la Secretaria de Desarrolio Urbano, mismo que
obra inserto en el presente dictamen; y al tratarse de una situacién de hecho con la finalidad
de legitimar el patrimonio familiar de los habitantes que comprenden las colonias Jests M.
Garza; Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector; Luis Echeverria; y San Francisco: la
suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano considera factible dictaminar en
sentido POSITIVO al MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por
conducto de sus apoderados legales, la INCORPORACION DE LA LOTIFICACION A LA
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REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES EN LAS
COLONIAS JESUS M. GARZA, LUCIO BLANCO EN SUS SECTORES PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO, SAN FRANCISCO Y LUIS ECHEVERRIA, respecto de los predios
pertenecientes a dichas colonias, contiguas de la zona federal y de proteccién del cauce del
Rio Santa Catarina, en el tramo dentro del municipio de San Pedro Garza Garcia, identificadas
mediante expedientes catastrales 3104075049; 3104081065, 3104081066; 3109042058:
3109041017, 3106018011; 3106020014; 31068022016; y 3106030041,

Los planos del proyecto de la Incorporacion de la Regularizacién de cada colonia
guedan con los siguientes cuadros de areas:

Republicano Ayuntamiento

Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano

CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Jesus M. Garza (FAV-23285/2012) 76,357.950 m?
Area Total poligono 1 (Catastral 3104075049) 2,846.520 m?
ea Habitacional 2,828.207 m?
Area Municipal 8.313 m?
Area Vialidad Publica 0.00 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 35
Area Total Resultante de Colonia 79,204.470 m?
Area Total a Regularizar poligono 1 2,846.520 m?
Area Total Habitacional 2,838.520 m?
Area Total Municipal (Derecho de paso pluvial) 8.313 m?
Area Total Vialidad Publica 0.00 m?
Numero Total de Lotes a reqularizar 35

CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligone Lucio Blanco 3er. Sector (FAV-23285/2012) | 17,433.130 m?
Area Total poligono 2 (Catastral 3104081065) 627.345 m?
Area Habitacional 627.345 m?
Area Municipal 0.00 m?
Area Vialidad Publica 0.00 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 10
Area Total poligono 3 (Catastral 3104081066) 185.624 m?
Area Habitacional 185.624 m?
Area Municipal 0.00 m?
Area Vialidad Pablica 0.00 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 9
Area Total Resultante de Colonia 18,246.088 m?
Area Total a Regularizar poligono 2 y 3 812.969 m?
Area Total Habitacional 812.969 m?
Area Total Municipal 0.00 m?
Area Total Vialidad Publica 0.00 m?
Numero Total de Lotes a regularizar 19
CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono San Francisco (FAV-23285/2012) 44 658.270 m?
Area Total poligono 4 (Catastral 3105042058) 352.177 m?
/—"\
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Area Habitacional 266.176 m?
Area Municipal 86.001 m?
Area Vialidad Publica 0.00 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 28
Area Total poligono 5 (Catastral 3109041017) 484.976 m?
2 Habitacional 324.661 m?
Area Municipal 164.850 m?
Area Vialidad Pablica 0.00 m?2
Ndmero de lotes Habitacional a Reguiarizar 8
Area Total Resultante de Colonia 45 493.423 m?
I Area Total a Regularizar poligono 4y 5 837.153 m?
{ Area Total Habitacional 590.837 m?
Area Total Municipal 250.851 m2
Area Total Vialidad Publica 0.00 m?
Numero Total de Lotes a regularizar 36
CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
Area de Poligono Lucio Blanco 1er. sector (FAV-23285/2012) | 12,640.780 m?
Area Total poligono 6 (Catastral 3106018011) 2.707.863 m?
€a Habitacional 2,347.778 m?
Area Municipal 0.00 m?
Area Vialidad Pablica 360.085 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 19
Area Total poligono 7 (Catastral 3106020014) 206.900 m?
| rea Habitacional 183,774 m?
Area Municipal 0.00 m?
Area Vialidad Publica 23.126 m?
Ndmero de lotes Habitacional a Regularizar 6
Area Total Resultante de Colonia 15,555.543 m?
Area Total a Regularizar poligono 6y 7 2,914.763 m?
Area Total Habitacional 2,531.552 m?
Area Total Municipal 00.00 m?
Area Total Vialidad Piblica 383.211 m2
Numero Total de Lotes a regularizar 25
. CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO
|__Area de Poligono Luis Echeverria (FAV-23285/2012) 28,174.698 m?
Area Total poligono 8 (Catastral 3106022016) 6,112.711 m?
rea Habitacional 5,673.305 m?
Area Municipal 29.677 m?
Area Vialidad Publica 409.728 m?
Namero de lotes Habitacional a Regularizar 50
Area Total Resultante de Colonia 34,287.409 m?
Area Total a Regularizar poligono 8 | 6,112.711 m?
Area Total Habitacional 5,673.305 m?
Area Total Municipal 29.677 m?
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Area Total Vialidad Publica 409.729 m?
NUmero Total de Lotes a regularizar | 50
CUADRO DE AREAS GENERAL DE POLIGONO

Area de Poligono Lucio Blanco 2do. sector (FAV-23285/2012) | 26.913.18 m?
Area Total poligono 9 (Catastral 3106030041) 835.741 m?
ea Habitaciona! 834.991 m?
Area Municipal 0.750 m?
Area Vialidad Publica 0.00 m?
Numero de lotes Habitacional a Regularizar 27
Area Total Resultante de Colonia 27,748.921
m2
Area Total a Regularizar poligono 9 835.741 m?
Area Total Habitacicnal 834.991 m?
Area Total Municipal 0.7560 m?
Area Total Vialidad Publica 0.00 m?
NGmero Total de Lotes a regularizar 27

El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos
senalados en el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano, mismo que obra
inserto en el presente instrumento, asi como de las demas disposiciones legales y
reglamentarias de desarrollo urbano; condicionado a que siendo de predominante interés que
cada familia cuente con un terreno en el cual construyan sus viviendas, por lo que cada familia
s6lo podré adquirir un lote de este desarrollo, el proyecto serd de tipo habitacional de
urbanizacion progresivo. Los adquirientes de estos lotes estaran obligados a cumplir con las
obligaciones que establece el articulo 217 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Leodn,
la ejecucion de las obras de urbanizacién se haran de manera progresiva con cargos a los
propios adquirientes de los lotes, a través del organismo promotor del desarrollo, quien se
constituye en el responsable solidario del buen resuitado del proyecto, quien promovera y
apoyara los pregramas de autoconstruccion técnicamente dirigidos. Dichas obras deberan de
estar conectadas e integradas a los sistemas de servicios publicos respectivos una vez
cubiertas las cuotas de aportacién correspondientes y deberan ser entregadas en la misma
forma al Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Lo anterior atendiendo ademas
a las excepciones legales que establecen los ordenamientos para este tipo de tramites.

Contintian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones otorgadas con
anterioridad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

Se hace del conocimiento al MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON, por conducto de su apoderados legales; que en el caso de que sea aprobada la
Incorporacion al Proyecto de Regularizacion; se era_inscribir_el erd lanos

idamente autorizados en este acto ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, a fin de que a partir de la inscripcion antes referida se tengan por transmitidas o
cedidas las areas correspondientes al Municipio, quedando pendiente la prestacion de los
servicios publicos que correspondan al Municipio, hasta en tanto se apruebe la
municipalizacién del desarrollo o fraccionamiento; de conformidad con lo dispuesto en los
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articulos 134 y 274, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén de Nuevo Lebn.

Para formalizar la propiedad del particular, en su caso; debera realizar el tramite de
fusién ante la Secretaria de Desarrollo Urbano de este Municipio; para lo cual debera
presentar dentro de la documentacion entre otros, las escrituras inscritas en registro publico
de la propiedad, en caso de diferencias y/o discrepancias en la superficie de los predios; sera
necesario previamente realizar la rectificacion de los predios a fusionar ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; asi como presentar para su aprobacion la

propuesta mediante plano georreferenciado con el sistema SICOF de la Direcciéon de Catastro
del Estado de Nuevo Ledn.

Se Apercibe a las C.C. VALERIA GUERRA SILLER Y GABRIELA GUADALUPE
ARANDA LOYO, como apoderados con delegacion de atribuciones en su caracter de
Secretario del Republicano Ayuntamiento y Secretaria del Desarrollo Social fv Humano
respectivamente; representantes del MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON; que en caso de que sea aprobado el proyecto de Regularizacién de lotificacién, se
debera cumplir con la totalidad de las condiciones que le fueron impuestas, y en el supuesto
de dar uso diferente al autorizado, se procederd de conformidad como lo establecen las
disposiciones legales de la materia; asi mismo se le apercibe de que en caso de presentarse
alguna controversia de carécter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del predio
que corresponde a las colonias a regularizar, se ordenara la inmediata suspensién, tanto de
la Transmision de la Propiedad como de las obras, mientras se dicte Ia resolucién definitiva
por la autoridad judicial, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 275 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn de Nuevo Leédn.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 357 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn de
Nuevo Ledn; Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o
firma con el propietario o desarrollador de un proyecto.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 358 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de
Nuevo Ledn; Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que
intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrolio
urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los términos esta
Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y originaran como
consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su caso, |a obligacion de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las
autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se

informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que
haya lugar.
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Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo
establecido por el presente ordenamiente seran sancionados conforme al mismo.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén de
Nuevo Ledn; Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir
verdad. Sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley, seran responsables de que las solicitudes y
expedientes respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos
que establece este ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningun caso

responderan por la calidad, veracidad o validez de los célculos, peritajes o especificaciones
que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de
conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion
a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros.

Asi mismo, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros. Quienes formulen solicitudes,
lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos, y bajo protesta de decir verdad, siendo a
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calcules vy
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 260 y 402 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn de Nuevo Ledn.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 132, fracciéon Xl, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, en el caso de que se requieran obras de infraestructura y urbanizacion
necesarias en alguna de las colonias Jesus M. Garza, Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer
Sector, San Francisco, Luis Echeverria ubicadas en este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebén, estas deberan ser realizadas.

Por lo expuesto y fundado, de conformidad con los articulos QUINTO y SEXTO
TRANSITORIOS del Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn aprobado por el Republicano Ayuntamiento en Primera
Sesion Ordinaria del mes de junio de 2022, celebrada el dia martes 14-catorce de junio de
2022-dos mil veintidés y publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en fecha
29-veintinueve de julio de 2022-dos mil veintidés y los articulos 38 de la Ley de Gobierno

11 de ene
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Municipal del Estado de Nuevo Leon y 29, 40 fraccién IV y 58 Primer Parrafo del Reglamento para
el Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, este

Organo Colegiado Municipal, tiene a bien someter a la consideracion del Republicano
Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA la solicitud presentada por el MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON ante la Secretaria de Desarrollo Urbano, mediante las C.C.
VALERIA GUERRA SILLER y GABRIELA GUADALUPE ARANDA LOYO, la primera como
apoderada con delegacion de atribuciones y en su caracter de Secretaria del Republicano
Ayuntamiento y la segunda como Secretaria de Desarrollo Social y Humano respectivamente;
relativa a la INCORPORACION DE LA LOTIFICACION A LA REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES EN LAS COLONIAS JESUS M. GARZA, LUCIO
BLANCO EN SUS SECTORES PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO, SAN FRANCISCO Y LUIS
ECHEVERRIA, respecto de los predios pertenecientes a dichas colonias, contiguas de la zona
federal y de proteccion del cauce del Rio Santa Catarina, en el tramo dentro del municipio de San
Pedro Garza Garcia, identificadas mediante expedientes catastrales 3104075048; 3104081065:
3104081066; 3109042058; 3109041017, 3106018011; 3106020014; 3106022016; y 3106030041;
lo anterior descrito especificamente en la consideracion QUINTA del presente dictamen, asi como
lo expuesto en el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. SE APRUEBA el dictamen técnico en los términos emitidos por los C.C. Javier
Alberto de la Fuente Garcia, Secretario De Desarrollo Urbano y Mauricio Maycotte Torres, Director
General De Control Urbano De La Secretaria De Desarrollo Urbano, ambos del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi como los planos respectivos, para proceder con el proyecto
de regularizacién de lotificacion.

TERCERO. Notifiquese el presente acuerdo a la Secretaria del Republicano Ayuntamiento,
a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Finanzas y Tesoreria, asi como a la Secretaria
de Desarrollo Social y Humano, a fin de que realicen lo que a derecho corresponda.

CUARTO. Se solicita al C. Presidente Municipal, ordenar la publicacién del presente
dictamen en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo establecido en
el articulo 35 apartado A, fraccion Xll de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén,
adicionalmente publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98, fraccion XIX y 222,
tercer parrafo de la ley antes mencionada.

QUINTO. Inscribase el presente Acuerdo asi como planos debidamente autorizados ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO. La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta
conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad.

SEPTIMO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

OCTAVO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por este Republicano Ayuntamiento.
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San Pedro Garza Garcia, Nuavo Ledn, a 11 de enero de 2023.

ASI LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

ATENTAMENTE

COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES RROLLO URBANO
DEL REP ICANO AYUNPAMIENTO.

7

O AGUILAR VALDEZ.
SIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. VIVIANNE CLARIOND DOMENE.
SECRETARIA
A FAYOR DEL DICTAMEN

]

C.EDU ARN

C. BRENDA TAFICH LX?
VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERG CODU 2021-2024/001-2023/Incarporacién de Lotificacian

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/001-2023/Incorporacitn de Lotificacién
11 de enero de 2023.
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Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Es cuanto.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expres6: Muchas gracias.
Someto a su consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Si, adelante regidor Eduardo Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si, Secretaria, muchas gracias.

Bueno, en atencidén a la importancia y el beneficio de este proyecto, quisiera poner a
consideracion de este Ayuntamiento, la participacion de la licenciada Gabriela Aranda Loyo,
Secretaria de Desarrollo Social y Humano del municipio, para que nos comparta los beneficios
de este proyecto, y de ser posible también del Secretario de Desarrollo Urbano, Javier Alberto
de la Fuente.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: Gracias.
Someto a consideracién de todos ustedes y estan a favor de la participacién de la
Secretaria Gabriela Aranda y del Secretario Javier de la Fuente. Y pueden manifestar de
la forma acostumbrada. Quienes estén a favor.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Andrés Romo Serrano A favor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Beatriz Adriana Marino Martinez A favor

Con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra la C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expresé:
Adelante Secretaria Gabriela Aranda, les recuerdo que tienen 3 minutos, les agradezco su
mensaje en ese tiempo.

Adelante.

En uso de la palabra la C. Gabriela Aranda Loya, Secretaria de Desarrollo Social y
Humano, expresoé: Gracias.
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Buenas tardes Regidores, buenas tardes Secretaria.

En el pasado se ha referido, en los afios anteriores la situacion de vulnerabilidad de esta
poblacién, y el riesgo de no tener regularizado su patrimonio.

Se refirié también la antigiedad de la poblacién de mas de 40 afios de radicar en estos lotes,
todo su patrimonio esta colocado en estos, y el crecimiento de su familia.

Quisiera abonar a esa valoracion de la poblacion, con un poquito de perspectiva y resultado
del trabajo que en Desarrollo Social hemos hecho, la identificacién de cada uno de los casos.
Se trata mayormente de adultos mayores, como los propietarios o los primeros duefios de
estos lotes, con condiciones en muchos casos de enfermedades cronico degenerativas,
discapacidades, algunos son acompafiados de sus hijos y en algunas ocasiones, se
encuentran algunas viviendas con hacinamiento.

Y en términos generales, también sus pensiones son de orden bajo.

Un valor importante de este proceso que es empujado a través del municipio, es abrir una via.
Unos poligonos que no tenian reconocimiento legal, que ahora, gracias al trabajo de las areas
involucradas y a la valoracion de ustedes Regidores, ya tienen una figura legal.

Y los pasos a continuacién son, en favor de estas 217 familias.

En primera instancia, existe el proceso para que sus lotes pueden ser regularizados, y en
segundo, para que aquellos casos con una mayor situacién de vulnerabilidad, pueden tener
algun tipo de subsidio que habra de realizarse momentos posteriores.

En primera instancia reconocer que existe ahora un proceso, ha costado tiempo, pero
finalmente esta en los proximos meses poderse solucionar, y dar una certeza del patrimonio
a estas familias.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expres6: Muchas gracias
Secretaria.

Cedo la palabra al secretario Javier de la Fuente, adelante.

El C. Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, C. Javier Alberto de la Fuente
Garcia, expresd: Muchas gracias, muy buenas tardes a todas y a todos.

Como les estaba comentando mi compafiera Gabriela, pues, es un esfuerzo importante el
regularizar estos poligonos que estan en una situacion de irregularidad.

Han participado diversas dependencias del municipio, es un esfuerzo en conjunto, no ha sido
sencillo, se hizo un proceso largo, hay grandes nimeros de personas que se ven beneficiadas
de estas regularizaciones.

Creo que es un proceso que en su momento debié de haber estado mas complejo, por las
caracteristicas en las que estaba el municipio, ya sea por la vulnerabilidad.

Actualmente tenemos diversos instrumentos tecnoldgicos, legales, de carto, y tenemos
algunos otros medios de precision, que nos han ayudado a ser mucho més &giles en este
proceso de regularizacion, aun y cuando ha sido un camino que no ha sido facil.

Entonces, han sido poligonos que muchos de ellos ya tenian muchisimos afios que no se les
habia tendido en esta situacion.

Y, pues, nada mas queda que agradecerles a las Regidoras y Regidores, por el complementar
y concluir este proceso tan largo.

Gracias.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresod: Gracias.
¢Algun comentario?

Si, adelante regidor Eduardo Armando Aguilar

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Solamente reconocer el esfuerzo de las
distintas areas, creo que no hay nada mas benéfico, satisfactorio para las. Todas estas familias
gue poder tener certeza juridica en sus propiedades.

Predios que ya estaban en gran parte regularizados, pero por el tema en el que se manejaron
los poligonos algunos afios, algunos tenian parte regularizada, parte no.

Entonces, algunos nada de su predio regularizada.

Entonces, pues esto, podra generar mucho més tranquilidad y certeza a todas estas familias.
Enhorabuena, esto es un gran logro para el municipio, y beneficiara a muchas familias.
Gracias.
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La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: Gracias.

Al no haber méas comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen numero CODU 2021-2024/001-2023/Incorporacion de
Lotificacion, en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de
manifestarlo de la forma acostumbrada. A favor.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero v Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Andrés Romo Serrano A favor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Beatriz Adriana Marino Martinez A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra la C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expresoé:
Continuando en el mismo punto del Orden del Dia, pasando al segundo asunto, cedo la
palabra al Regidor Eduardo Armando Aguilar Valdez, Presidente de la Comision de
Infraestructura y Obras Publicas, quien procedera a la presentacién del dictamen citado en el
Orden del Dia.

Adelante.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias Secretaria.

Al Republicano Ayuntamiento se presenta a su consideracion el Dictamen Numero CIOP
2021-2024/001-2023/Aprobacién Obra Publica 2023.
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DICTAMEN NUMERO CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobacién Obra Publica 2023

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Infraestructura y Obras Publicas del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en facha 11-once de enero de 2023-
dos mil veintitrés, nos fue tumado el oficio nimero SIOP-DCCF-011-2023, signado por la Arg.
Gina Paola Alfiero Caballero, Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas, para estudio,
analisis y dictamen, la solicitud para la APROBACION DEL PROGRAMA DE OBRAS
PUBLICAS DEL EJERCICIO FISCAL 2023- DOS MIL VEINTITRES; en virtud de lo anterior,
ponemos a consideracion de ese Organo Colegiado la aprobacién del presente dictamen, bajo
los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal:

ANTECEDENTES

PRIMERO. En fecha 08-ocho de diciembre de 2022-dos mil veintidés, la Comisién de
Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano Ayuntamiento, aprobé el dictamen CHPM
2021-2024/080-2022/Presupuesto de Egresos, mediante el cual se propuso al Republicano
Ayuntamiento que autorizara el Proyecto de Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal
2023-dos mil veintitrés, en el que se incluy6 el informe de la “Inversién Publica”, por un monto
total de $1,500,000,000.00 (MIL QUINIENTOS MILLONES 00/100 M.N.).

SEGUNDO. El Pleno del Republicano Ayuntamiento en la Primera Sesién Ordinaria del
mes de diciembre, celebrada el 13-trece de diciembre de 2022-dos mil veintidés, se aprobd por
unanimidad el dictamen CHPM 2021-2024/080-2022/Presupuesto de Egresos, sefialado en el
antecedente inmediato anterior.

TERCERO. Que el Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal 2023-dos mil
veintitrés, fue publicado en la Gaceta Municipal No. 427 de fecha 19-diecinueve de diciembre de
2022-dos mil veintidés.

CUARTO. Que en fecha 11-once de enero de 2023-dos mil veintitrés la Secretaria de
Infraestructura y Obras Publicas, presentd ante la Oficina de Sindicos y Regidores el Oficio
Numero SIOP-DCCF-011-2023, con la solicitud para estudio, anélisis y dictamen de la suscrita
Comision de Infraestructura y Obras Publicas de la APROBACION DEL PROGRAMA DE
OBRAS PUBLICAS DEL EJERCICIO FISCAL 2023- DOS MIL VEINTITRES.

QUINTO. La Comisién de Infraestructura y Obras Publicas del Republicano Ayuntamiento
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en sesién de la Comisién de fecha 12-
doce de enero de 2023-dos mil veintitrés, acordé en sentido POSITIVO someter a consideracién

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMEROQ C/OP 202/-2024/001-2023/Aprobacién Obra Piblica 2023

Comisién de Infraestructura y

Obras Publicas

12 DE ENERO DE 2023
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del Republicano Ayuntamiento el acuerdo referente a la APROBACION DEL PROGRAMA DE
OBRA PUBLICA DEL EJERCICIO FISCAL 2023-DOS MIL VEINTITRES.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comision de Infraestructura y Obras Publicas es competente para vigilar,
proponer, evaluar, dar visto bueno y las demas que determine el Republicano Ayuntamiento en
materia de obra publica, como es el caso del presente dictamen, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 29, 30, 35 fraccién V, 36 fraccion V, 40, 48, 50, 56 fraccién 1l, 58 y demés
aplicables del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi como en lo dispuesto por el articulo 40 fraccion VI y demas
relativos de la Ley de Gobiernc Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDA. Atendiendo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién 1l de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los ayuntamientos tendran facultades para aprobar,
de acuerdo con las leyes en materia municipal las disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracién Publica
Municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia; sujetandose a las disposiciones que sobre la materia se especifican en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por otra parte los articulos 165 y 166 de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, sefialan que los Municipios
tienen la obligacion de ejercer una administracion pablica transparente, de rendicién de cuentas
y de caracter receptivo, eficaz y eficiente, que garantice a toda persona el derecho a recibir los
servicios publicos de conformidad con los principios de generalidad, uniformidad, regularidad,
continuidad y calidad, que son independientes y administraran libremente su hacienda, asi mismo
conformidad con el articulo 33 fraccion |, inciso k), fraccion I, inciso a), de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, los Ayuntamientos tienen como atribuciones y
responsabilidades, establecer y aplicar los sistemas de vigilancia, evaluacién y actualizacién del
Plan Municipal de Desarrollo, asi como el cumplimiento de los objetivos de sus respectivos
programas, y prestar, en su ambito territorial, los servicios derivados de los programas de obras
y de servicios publicos de su competencia.

TERCERA. En la planeacion, programacion y presupuestario de la obra publica, las
dependencias deberan ajustarse a los objetivos, metas y previsiones de recursos establecidos
en la Ley de Egresos del Estado y en los Presupuestos de Egresos de los Municipios, se deberan
tomar en cuenta las obras en proceso, las inconclusas, las complementarias, las prioritarias y las
que se van a iniciar y ejecutar durante dicho ejercicio, también deberan ajustarse a los programas
de desarrollo municipales y a los manuales de operacién respectivos, lo anterior conforme lo
sefalan los articulos 18 y 19 y demas relativos y aplicables de la Ley de Obra Publica para el
Estados y Municipios de Nuevo Leén.

CUARTA. La Secretaria de Infraestructura y Obra Publica de este Municipio, en fecha 11-
once de enero de 2023-veititrés, solicito a la suscrita Comision de Infraestructura y Obras
Plblicas la discusion, andlisis y aprobacién del PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS DEL
EJERCICIO FISCAL 2023- DOS MIL VEINTITRES, por un monto de $1,500,000,000.00 (MIL
QUINIENTOS MILLONES 00/100 M.N.).

Por lo anterior, en la sesién nimero 1-uno de la Comisién de Infraestructura y Obras
Plblicas del Republicano Ayuntamiento, celebrada en fecha 12-doce de enero de 2023-dos mil

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERQ CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobacién Obra Piiblica 2023
42 DE ENERO DE 2023
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veintitrés, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas de este Municipio presentd el listado
del Programa de Obra Puablica 2023-dos mil veintitrés, que se adjunta al presente dictamen como
ANEXO A; asi como el listado de Obras y Servicios relacionados con las mismas a ejecutarse
con Presupuesto Participativo, que se adjunta al presente dictamen como ANEXO B.

QUINTA. Por lo antes expuesto y fundado en derecho, esta Comisién de Infraestructura y
Obras Publicas del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
considera factible que se dictamine en sentido POSITIVO someter a consideracion del Pleno del
Republicano Ayuntamiento del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; la
APROBACION DEL PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS DEL EJERCICIO FISCAL 2023-
DOS MIL VEINTITRES, conforme a las listas de Obras Pdblicas del afio 2023-dos mil veintitrés,
mismas que se adjuntan al presente dictamen como ANEXO A y ANEXO B.

SEXTA. Ahora bien, toda vez que la Comisidon de Hacienda y Patrimonio Municipal del
Republicanc Ayuntamiento, aprobé el dictamen CHPM 2021-2024/080-2022/Presupuesto de
Egresos, mediante el cual se propuso al Republicano Ayuntamiento que el Proyecio de
Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal 2022-dos mil veintidés, que fue aprobado por el
Pleno del Republicano Ayuntamiento en la Primera Sesién Ordinaria del mes de diciembre,
celebrada el 13-trece de diciembre de 2022-dos mil veintidds, es por lo que la suscrita Comision
de Infraestructura y Obras Publicas del Republicano Ayuntamiento estima necesario destacar,
que durante el presente afo 2023-dos mil veintitrés pueden ser autorizadas obras publicas
nuevas, siempre y cuando no se excedan el monto antes sefalado, y conforme a los
procedimientos legales y administrativos correspondientes.

Por lo expuesto y fundado, de conformidad con los articulos 38, de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y 29, 40, fraccion IV y 58, Primer parrafo del Reglamento
para el Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA EL PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS DEL EJERCICIO
FISCAL 2023- DOS MIL VEINTITRES conforme a las listas de Obras Publicas del afio 2023-dos
mil veintitrés, mismas que se adjuntan al presente dictamen como ANEXO A y ANEXO B.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria, para que en la medida
que asi lo permitan las finanzas de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
otorgue el presupuesto necesario para lievar a cabo la realizacién de las obras autorizadas.

TERCERO. Se hace del conocimiento publico, que durante el presente afio 2023-dos mil
veintitrés, pueden ser autorizadas obras publicas nuevas, siempre y cuando no se excedan el
monto sefialado en la Consideracion CUARTA del presente instrumento y conforme a los
procedimientos legales y administrativos correspondientes.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas de este municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, para que realice las acciones correspondientes para
llevar a cabo las obras autorizadas, asi como presentar un informe mensual a la Comisién de

In_fraestructura y Obras Publicas del Republicano Ayuntamiento de los avances y estado de las
mismas.

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CJ/OP 2021-2024/001-2023/ Aprobacion Obra Piiblica 2023

12 D}ENERO DE 2023
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QUINTO. Se solicita al Presidente Municipal para que por conducto del Secretario del
Republicano Ayuntamiento mande publicar el presente Dictamen, asi como sus anexos, en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo establecido en el articulo 35
inciso A fraccion XlI, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, adicionalmente
publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98 fraccion XIX y 222 tercer y tltimo
parrafo, de la ley antes mencionada.

SEXTO. Se instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la C. Secretaria de Finanzas y Tesoreria, a la C. Secretaria de Infraestructura y
Obras Publicas, a la C. Secretaria de Innovacion y Participacién Ciudadana y al C. Secretario de
Servicios Publicos y Medio Ambiente, todos del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, a efecto de que se dé el legal y debido cumplimiento al presente Acuerdo.

SEPTIMO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir del momento de su aprobacion.
OCTAVO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, o anterior de conformidad con lo
acordado por este Republicano Ayuntamiento.
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 12 de enero de 2023

ASI LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
INFRESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO SAN

R DEL DICTAMEN

C.BEATRIZ A_DRiANj,éﬁNo MARTINEZ

" SECRETARIA
/ A FAVOR DEL DICTAMEN

—

C. FRANCISCO JUAN GARZA BARBOSA
VOC
A FAVOR DEL DICTAMEN

Lhoame (it >
C. VIVIANNE CLARIOND DOMENE

VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobacién Obra Pablica 2023

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CIOP 2621-2024/001-2023/Aprobacida Obra Piblica 2023
12 DE ENERO DE 2023
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ANEXO A

ANEXO CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN NUMERO
CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobacién Obra Publica 2023
H. COMISION DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

—
Republicano Libertad 101, Centro, SPGG, N.L, T, 818400 4412 - V
Ayuntamiento y - 2

Comisién de Infraesinucturm y A
Obras Pubkcas
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OBRA NUEVA

CLASIFICACION NOMBRE OBRA 2022 2023
14 Edificacién  |Servio Tulio & parque £l Sabine lade sur (muro y bangueta) Col. Fuentes Del Valle 201,597
2 Proyectos Proyecto ejecutivo regeneracion casco (Plaza Naranjo, Plaza Judrez Y Calles) 168,554
3 Proyecios Proyecto ejecutive Distrito Lézare Garza Ayala Fase 4 632,512
' Propuesta conceptual de moviidad no motorizade pare Caizeda San Pedro entrs Ric
4 Proy Mississiopl y Miravalie/Proyecto ejecutivo conexiones de movilidad Norte-Sur 447,000
5 Proyactos Proyecte Ejecutivo Distrito Canteras 424,077
6 Proyectos Proyecto Arquitecténico y ejecutivo Skate Park Clouthier 362,460
7 Parques Suministro e Instalacién de aditamentos para mejora ergondmica de bancas existentes 300,000
8 Parques Clouthier F2 OC-01 Area de parque/Rehabllitacién de Pargue Clouthier Fase 2 y Fase3 30,073,358
9 Parques g::gber F2 OC-02 Area de estacionamiento/Rehabilitacién de Parque Clouthier Fase 2y 25,885,597
10 Parques Clouthier F3 OC-04 Area de Parque /Rehabilitacién de Parque Clouthier Fase 2 y Fase3 22,044,022
1" Parques C 07 Arberizacsdn, jardines y mobiliario/Renhabilitacién de Parque Clouthier Fase 2 y Fase 3 22,818,603
12 Parques Clouthier F3 OC-05 Cancha de Futbol /Renabilitacidn de Parque Clouthier Fase 2 y Fase3 22,551,125
13 Parques Emef F3 OC-06 Canchas y poligono Croma/Rehabiitacion de parque Clouthier Fase 2 y 28,400,196
Supervision externa para la obrz de Parque Clouthier Fase 2 y 3, incluye Pargue de
L Paes Béisbol/Rehabilltacién de parque Clouthier Fase 2 y Fase 3 10.000.000
15 Pluviales Pluvial Parque Revokicidn/Rehabiltacién de parque Clouthier Fase 2 y Fase 3 11,000,000
Clouthier F2 OC-03 PARQUE BASEBALL'Remodelacién y equipamiento de parque de
18 Parques | sisbol Revolucién San Pedro 400 33,005,514
17 Proyectos Proyecto ejecutivo de la vialidad Francisco Siller 577,081
18 Proyectas Sszmdlo de proyacto ejecutive de calle Mississippl, Grijalva v Moctezuma, en la Col. Del 2,107,528
19 Proyectos Proyecto ejecutive de |a vialidad Enrque H Herrera 296,206
Estudios prefiminares para el proyscto ejecutive Regeneracién Casco (Plaza Naranjo, Flaza
20 Proyectos Judrez y Cslies) 1,670,200
21 Proyecios Proyecto gjecutivo Vasconcelos (entre Coeregidora y Santa Bérbara) 213,160
22 Edificacién  |Construccidn del centro de salud y blenestar, en &l 4rea poniente 45,000,000
23 Edificacion Distrito Canteras, construceién de Cendi V 33,720,000
24 Edificacién Demolicion Cendi Canteras/Distrito Canterae, construccion de Cendi V 1,800,000
25 Proyectos Estudio de anafisis de riesga/Distnto Canteras, Construccitn del Cendi V 80,000
26 Edificacidn Construccién de centro de Atancién Canino y Felino 11,985,481
27 Edificacisn | Remocelacion de fas Oficinas Municipales localizadas en edilicio 0e Palecio de Justicia ael 5,738,511
28 Pluvigles Ampliacién de la presa 21 de marze colonla Lomas de Tampiquito, 908,325
2 Pluvisles :ywal Callejdn dei Cabalio de calle 108 Soles a Ave. Lazaro Cardenas, zona Loma Largs 2,232,666
30 Pluviales Pluvial Avenida las Torres y calle Plata Col. San Pedre 400 5.074.354/\ e

C7#
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CLASIFICACION

Pluviales

NOMBRE

Construccidn de pluvial en calle Enrique H. Herrera y prél.. Coahuila col. Canteras

OBRA 2022

3,500,000

OBRA NUEVA

2023

32 Pluviales Pluvial en calle Juérez entre calle Libertad e Independencia, Casco Urbano. 2,500,000
a3 Pluvisies Pluvial en calle Morelos entre calle Libertad e Independencia, Casco Urbano. 2,500,600
34 Pluviales |Umpleza y desazolve del arroye seco bajo ta Ave. Lazare Cérdenas 1,275,082
35 Pluviales Proyecto pluvial en Ave. Rufino Tamayo, ducto 48°- 425,523
36 Pluvisles Reparacién de socavacién en canal ablerts de arroyo seco en Ampliacién Valle del Mirador, 167,718
i Estabilizacion y proteccién de talud / Reukicacidn de taller mecénico, hojalata y pintura de
7 Edificacion |, eniculos de 1a Secrstaria de Seguridad Publica 900,00
Sondeos manuales para determinar trayectorias de Infraestructura sublesrénea,
considerando pianimetria y altimetria en riego de dreas verdes{aspersores, lineas, valvulas,
38 Proyecios interrupiores), infreestruciura eléctrica, iluminacion, drboles con sus didmetros de tronco y 284,200
especie, edificios existentes{banos, casetas, bodegas, y mobiliario urbano en 64,0000 m2 )
de Parque Boasques.
Sondecs manuales para determinar trayectorias de infraestructura subterrénea,
considerando planmelria y allimetria en riego de dreas verdes(aspersores, lineas, valvulas,
38 Proyectos interruptores), infreestructura eléctrica, lluminacidn, &rboles con sus didmetros de tronco y 448 800
especie, edificios existenteg(bafios, casetas, bodegas, y mobiliario urbano en 180,0000 m2 )
de Parque Lineal Cakzadas
Sondeos manuales para determingar trayectorias de infraestructura subterrdnea,
considerando pianimetria y altimetrsia en riego de dreas verdes{asperscres, lineas, vaivuas,
40 Proyectos interruptores), infraestructura eléctrica, luminacion, arboles con sus didmetres de tronco y 179,300
espacie, edificios existentes(bafios, caselas, bodegas, y mobikario urbano en 28,500.00 m2
) de Parque Mundido E! Capitan
Sondecs manuales para determinar trayectorias de infraestructura subterrénea,
considerando planimetria y altimetria en riego de dreas verdes(aspersores, lineas, valvulas,
41 Proyecios interruptores), infraestructura eléctrica, lluminacidn, drboles con sus didmetros de tronco y 179,500
especie, edificios existentes{bafios, casetas, bodegas, y mobliliario urbano en 13,000.00 m2
) de Parque Mississippl
Desarrollo de proyecte elecutive con iodes [as ingenierias necesarias, para el proyecto del
42 Proysctos Centro de Salud y Bienestar 900,723
43 Proyectos Estudio sociceconsmico para el proyecto de la Regeneracion del Casco Histérico 82,000
Sondeos de Ductes de PEMEX y CENEGAS en Pamue Clouthier Fase 2 y 3, incluye Parque
** Proyectet | ie Béisbol, en San Pedro Garza Garcia, N.L. 250,000
Estudios de mecanica de suelos y célculo estructural de techado (palapa) en Parque
4 Proyectos Naranjo, en el municiple de San Pedro Garza Garcia, N.L. o838
46 Proyectos Sondeos de gasoductos para cruce pluvial en Av. Manuel J. Clouthier y Algjandro VI 1,636
47 Proyectos Proyecto topogréfico para corredores verdes 342534
48 Pluviates Reparpdén de talud de mamposteria y muro de concreto armado en Arroyo Seco y limite 977,190
municipal
49 Parques Distrito Lazaro Garza Ayala fase 1-Rehabiltacién de Parques 81,489,885
Estudios, permisos, dictdmenes, supervisiones, proyectos ejecutvos, plan de maestro,
50 Proyectos |1 iarolsgicos , dissfio de pavimento, disefios, calculos de ingsnierta y trimite T41.520 18905510
(i
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CLASIFICACION

NOMBRE

Evaluacién de la estructura de pavimento existente en Av, Calzada del Valle entre Rio

OBRA 2022

OBRA NUEVA
2023

70

Cableado

s ——

Bajada de cableado de San Pedro Net en Casco San Pedro

& Proy Grijalva y Av. Gémez Morin wim
Elaboracién de manifestacion de Impacto Ambiental Distrito Lazaro Garza Aysla fase 1-
a2 Proyectos Rehabilitacién de Farques #0,000
Rehabilitacion purque Naranjo y sus calles(Migusi Hidalgo, Nifics Hérces y
5 Parques Corregidora)/Regeneracion de Casco (Plaza Naranjo, Plaza Jusrez y Calles) Fase 1 15407 RTAZN
54 Parques Calle Independencia/Regeneracion de Casco (Plaza Naranjo, Pleza Judrez y Calles) Fase 1 - 34,282,301
Plaza Juérez y calles (Juarez, Libertad y Morelos) /Regeneracién de Casco(Plaza Naranjo, % =
8% Parques  |pura Jurez y Calies) Fase? SapanIn
Calle Judrez Sur y Libertad al Poniente/Regeneracion de Casco (Plaza Naranjo, Plaza
56 Pargues Judrez y Calles) Fase1 16,218,963 31,003,451
57 Parques Calie Morelos y Libertad al Oriente/Regeneracion de Casco (Plaza Naranjo, Plaza Judrez y 12,110,458 23,140,815
Calles) Fase 1
Dictamen, asignacitn y supervisién para = migracién de Infraestructura de
58 Cableado telecomunicaciones y planos AsbuilVRegeneracion de Casco (Plaza Naranjo, Plaza Judrez y 724,777 1,708,833
Calles)Fase 1 !
| Supervisién exterra para la obra de Reganeracion de Casco /Regeneracisn de Casco |
1 @ Proyecos | o1aza Naranjo, Plaza Judrez y Calles) Fase1 6,724,019 4,275,981 |
|l 60 Movilidad Calle Tamazunchale Sur'Regeneracién peatonal Centrito Fasa 1 47827 71,468,827
[ 61 Movilidad Calle Tamazunchale Norte /Regeneracién peatonal Centrito Fase 1 2,602,423 74,388,392
! 62 Movilidad | Calle Mississippi al Pte./Regeneracién peatonal Centrito Fase 1 3,177,016 90,823,181
63 Movilidad | Cane Mississippi al Oto JRegeneracidn peatonal Centrito Fase 1 1,701,728 48,648,272
64 Movilidad Calle Orincco y Calle Grijalva /Regeneracidn peatonal Centrito Fase 1 36,578,535 80,256 4585
Dictamen, asignacidn y supervisién pears la migracién de infraestruciura de
- Cablesdn |, o lecomunicaciones y plancs Asbuill/Regeneracion peatonal Centrito Fase 1 0905 Ut
Supervisién externa para la obra Regeneracién peatonal Centrito Fase 1 /Regeneracion
66 Proyectos peatonal Centrito Fase 1 3,653,189 7.346,811
B7 Movilidad Calle rio Colorado, Rlo Orinoco y Rio Moctezuma/ Regeneracion peatonal centrito Fase 1 106,658,668
La Nueva Vasconcelos Fase 2 consiste en rehabiltacion de baquetas, pavimento
&8 Banquetas  |hidrdulico, arbolado, reubicar dereches de via aéreos a sublerrénaos de empresas o 72,533,000 33,420,000
entidades plblicas y privadas de energia eléctrica y telecomunicaciones,
Dictamen, asignacitn y supervision para la migracién de infraestructura de
telecomunicaciones y planos 2s built de la Av. Vasconcelos, trame de Comegidora a
69 Proyectos Guerrero/La Nueva Vasconcelos Fase 2 consiste en rehabilitacién de banquetas, pavimento 447,000
hidraulico, arbolado, reubicar derechos de via aéreos a sublerdneos de empresas o
entidades plblicas y privadas de energia eléctrica y telecomunicsciones,
BIOTA 3)
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Cableado

Bajada de cableado de San Pedro Net en Distrito Centro Valle
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CLASIFICACION

OBRA NUEVA

NOMBRE OBRA 2022 2023
Cableado Bajada de cableado de San Pedro Net en Vasconcelos T3 1,308,814
73 Parques Corredores verdes, Parque Clouthier fases 1,2y 3 10,000,000
74 Edificacion  |Infraestructura de gas natural en Casco San Pedro 9,032,903
75 Edificaciton Infraestructura de gas natural en Distrito Centro Valle 3,911,665
76 Edificacién | Infraestructura de gas natural en Vasconcelos T3 3,486,275
7 Edificacién  |Accesos para predos afectados por la obra en Vasconcelos T3 1,500,000
78 Edlficacién  |Accesos para predios afectados por k= obra en Casco San Pedro 3,000.000?
79 Edificacién  |Accesos para predios sfectados por 1a obra en Distrito Centre Valle 3,000,000
80 Proyectos Supervisién arquitecténica en Casco San Pedro 447,000
81 Proyectos Supervisidn arquitacténica en Distrita Ceniro Valle 447,000
82 Proyectos Supervisién arquitecténica en Parque Clouthier fase Z y 3 447,000
Parques Construccién de Pamue Cafiada, Barrancas - Tampiquito, 7,832,000
Edificacién Complemento de restauracion de ks Capila "Mdnica Rodriguez”, ubicada en el Casco 4,400,000
Urbane
85 Edificacién Remcdelacién de las Oficinas de la Direccidn General de Asuntos Juridicos 37,000,000
a5 Edificacién Remoedetacién exterior del Edificio de Presidencia 18,912 500
87 Edificacién Remodelacién de Conjunto DIF { Oficinas DIF, Cendi 1, Sipinna y Asiatencia Social) 25,000,000
88 Edificacién  (Complemento de Equipamiento Estacionemiento La Leona 42,000,000
89 Pluviales Hincades Cruce Daltile y cruce calle Oro y tramites con Kansas City 10,000,000
90 Pluviales Plu.vial Alejandro VI Construccién de desarenador y rejllia captadora Prdl,, Clouthier oriente 7,750,000
limite con Monterrey
01 Edificacién Estamlzaoép de talud en area de vialidad en Ave., Clouthier y calle Alejandre Sexto, Col 4,000,000
Villas Del Obispo
92 Movikidad Pavimentos, Distrizo Valle Oriente, Col Valle Ote, Fase 1 24,000,000
22 Proyectos Estudio de manifestacion de impacto amtiental para el proyecio ejecutivo Distrito Canteras 225,220
o4 Proyecios Estudio de mankestacién de impacto amtiental para el proyecto "Cafiada Tampigquito” 226,200
Efsboracién de estudio de no afectaciones a colindantes y elaboracidn de programa
a5 Proyectos especifico y plan de contingencia en provecto de oficinas ce Direccién General de Asuntos 120,000
Juridicos
R S T 7
O A % vy
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San Pedro
Garza Garcia N

ANEXO B

ANEXO CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN NUMERO
CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobaciéon Obra Puablica 2023
H. COMISION DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

Ayuntamiento

- 3
Republicano Libertad 101, Ceatro, SPGG, N.L. T 8184004412 @///f//

Comizsidn de Infraesbructura y /
| Coras Poblicas /
e
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LISTADD DE OBRAS DE PRESUPUESTO PARTICIPATIVO

PP2023
Prototipo Cals compieta - Rig Grijalva, entre Rio Volga y 7
K4 Del Vale Calzada del Vale 326,750
Kz Valie de Chigingue Pargue Chipinguito {Proyectio) 101,480 |
K Vaile de San Angel 4 Sectores Expianada Versaliss Fase 2 12,113
KE Lomas dei Campesire unda etapa de s3idn polivalente en ue 2 23 408
: . Proyecto efecutivo de la Avenida Emilang Zapata, en San Pedro
K1 El Obispo, Vista Montana, Revolodn y San Pacro 500 Garza Garcla, Nuevo Lesn 40,784
Estudics de mecdnica de suelcs Parque Chipinguito, entra
K4 Vale de Chipinaue | Alongo Rayes y General Trevifio entre ias Col Vale de Chipngue 22,000
Norte, Col. Jereonimo Sier y Col, Cardzalejo,
K1 El Obispe Estidio de mecanica de sueio del Cantro comanitario ef Obispo 17,000
K1 E1 Cbispo. Vista Montafa, Revolxion v San Pedro 400 Regeneracién ge 8 Av, Emilano Zapets (Obra) 35,452,847 |
K2 Degolado v Gakana. Casco Sur Parqua Pajaro Capinterc: Etapa 2 7612232
| K3 Valle de Chipingue Pargue Chipinguito (Obra) 3,618,758
K4 Parque da Bolkilo 2n o Y ae Rio de i Pata, Rio Potomac y Ric
Dl Vel Balsas/Parque de Bolsillo en Ia Y de Rio Caura y Rio Danubio 1,690,552
K4
K4 Jargnes cel Vale Pargue Jardines del Valle: Efase 2 3.885.548
Ka Sector K4 - Vais Regeneracién del Parque Hunddoelnmaramncone!pauxunec! 2,005,000
Capian
436
iLa Cima 1y2 taCms 1v2 Melorsr Parque Cima 1, Misidn de San Francisco 364,784
iPalo Blanco Palo Bianco Parque Pajaro Carpintero Fased 448,547
{San Pecro 400 La
|Cima Paniente, Rehablitar La Pila de Agua o Construlr Clsterna pare el poszo
Ssn Padro 400 &4 | San Pedro 400 La Cima Poniente. San Pedro 400 4 Cisterna Pargue £1 Pozo 758,458 |
X 3 Ecoparque Arroyo Urbano-Parque Arroyo Residencial Chipingue-
K5 K&:Momafta, Residencisl Chipingue 3, Residencial Chipingque 1 P oo 66 :6n Chipingue 1 er 2 Sy
K2 K2: Casto Sur Transformacién Pague San Judas-Morelos v Pusbla 5312597 |
Viktas cel Obispo Cisterna Parque Vilitas del Obispo yio [usgos nfantiles 142,788 |
g k4 Valle Jargines del Vallp 0 9,703,854
Ki Vista hontania § Cisterna pera polideportivo 289,823
(&) KB Valls Ocsnte Sanqueta Humberto Junco 4,245,758 |
Vst Montafia 3 |\ista Montaiia 3 Cisterna Pargue Varde Limén 201,038
K Canchs digna pare todoes én Tampiguilo-Manienimiento 8 cancha
K3:Bosgues, Lomas y Tampiquiio, Col Tamplquito Jesis M Moatemaver 5418040
K2 | Villas del Pedregal Cisterna para Pargue Villas del Pedragal 20
K2 WJargines Coloréales 12y 3 Banguetas Santo Tomas 256 806
| Bolsa de remanentas del sector K1.K2 y K3 2345854
] : 35,126,660

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Es cuanto.
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La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algiin comentario?
Al no haber comentarios. Si, adelante regidor Eduardo Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Bueno, solamente mencionar que como
ustedes saben, este es un presupuesto historico, en cuanto los montos de obra se estan
ejecutando en el municipio, hablando del Casco, hablando de Centro Valle, Clouthier y demas,
algunas obras también de Presupuesto Participativo que la Comisién esta aprobando para
ejercerse este afo.

Que han incentivado y han ido creciendo la participacién para este rubro de obras publicas,
con las distintas acciones que ha implementado la administracion.

Entonces, creo que es un gran logro, y, pues, estas obras independientemente de las
molestias que pueda llegar a causar, pues, van a causar una transformacion historica en
muchas zonas de nuestro municipio, beneficiadas.

Muchas gracias.

La C. Secretaria del R. Ayuntamiento, Lic. Valeria Guerra Siller, expresé: Gracias, ¢ existe
algun comentario adicional?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:
Se aprueba el Dictamen numero CIOP 2021-2024/001-2023/Aprobacion Obra Publica
2023, en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de

la forma acostumbrada. Quienes estén a favor.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juérez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Andrés Romo Serrano A favor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza Ausente
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Beatriz Adriana Marino Martinez A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabrala C. Secretaria del R. Ayuntamiento, expreso6: Por
ultimo, en el PUNTO 4 del Orden del Dia, habiendo sido agotados los puntos agendados para
esta Sesion y siendo las 12:53-doce horas con cincuenta y tres minutos- me permito declarar
clausurados los trabajos de la misma. Muchas gracias y buenas tardes.

Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos C. Valeria Guerra Siller
Presidente Municipal Secretaria del R. Ayuntamiento
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C. Francisco Juan Garza Barbosa C. Martha Maria Reynoso Elizondo
Sindico Primero Sindico Segunda
C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres
Regidora Regidor
C. Vivianne Clariond Domene
Regidora C. Eduardo Armando Aguilar Valdez
Regidor
C. Maria Teresa Rivera Tufidon C. Pedro Lona Juéarez
Regidora Regidor
C. Maria Estela Yturria Garcia C. Andrés Romo Serrano
Regidora Regidor
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia C. José Antonio Rodarte Barraza
Regidora Regidor
C. Brenda Tafich Lankenau C. Beatriz Adriana Marino Martinez
Regidora Regidora

Lic. José Ramirez de la Rosa.
Director de Gobierno
Con fundamento en el articulo 26, b), faccién VII del Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal

Acta No.- 9, relativa a la Novena Sesion Extraordinaria del R. Ayuntamiento, celebrada en
fecha 13 de enero de 2023, aprobada y firmada en la Segunda Sesion Ordinaria del R.
Ayuntamiento del mes de enero, llevada a cabo en fecha 24 de enero de 2023.
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