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realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta
Ciudadana con ¢l folio 1092019, de la C. BERTHA PATRICIA CHAVEZ
ELIZONDO, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcrite lo
peticionado de manera general a continuacion:

*Solicitate: Bertha Patricia Chiver Ellzondo

Damicifio para ofr y recibir natificactones: Avenida S Frarcisco niwero 11, inteelar 10, piso
2. de lneotonla Lowas de San Francisco, Monterrey, Xnevo Leda,

Predio: Rio Moctezsma mimero 604, Cofonia del Valle, en San Pedre Garza Garcia, Nuevo Led,
Nuevo Ledw, expediente ctastral 01-022-020

Salicitwd: 1.+ £1 drea de "Mejoraniento” gue se encuewra en el Digrito de Desnrrolfe C Centro
V'l sea desdde Missowed y no hasta of predio con expediente eatasteal 01-022-118, queduado el drea d2
Mejoramienta de la signfente wanera.... 2- Se cambie ef wso de sselo del inomeble con expediente
carastral 01-022-20 pregledad de la swserita de habitacional a Poligono & Desarrofia CI* Centeo Valie,
con las siguientes Giros Permitidas:... ¥ con los signientes Gires Condicionados... *

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, én virtud de lo anterior, se transcribe lo que
nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccidn de Planeacion
Urbana dependiente de! Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a ka Secretaria de Ordenamiento
y Desartollo Urbano, como se seifala a continuacion:

“ esta aworidad considera que diche prapiesta e3 improcedente, lo anterior, en virtud de
e fo mremnifestado em ef mizo o corresporide i se relociona con el objeta del proceso e Afuste
el Plan de Desarrallo Urbano Municipa! de S PedroGarsa Garein, Nuevo Ledn 2038, envirhd
de que no se hace algin planteamienta especifico diverse, relactonads con la determinacidn y
deliniltocidn de las zomas de conservacidn, mejoraniento, consolidacidu y crecimiento; o fn
delimitocidn de fos distritos o poligoms que se prayectm asmada o gve suplanteamiento se reflere
Jinfeamente a wn fote o predio en particalar, suslayands el context socia! ) wrhann del distrito o
2o donde queda wbicdo dicho predia, ni Ia opinidi del resto de los hobitantes de ese disirita o
o por fo gue se extinna bnprocedente lo exprresto en ol wlsmo....

()
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“ S estivn inprocedente,.. en virid de no contence planteawdentos especificor,
relacionadas con o determinacidn y delimitacidn de fns zouas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacicin y erecimiento; o fa delimitacidn de los distrilos 0 poliganos gue se proyectar, 1o
planteanientos tendientes a preservar y restawrar el equillbrio ecoldgico, evitar fo destruccid de
Jas elementas mturaes v fos daos que In propiedad pueda sufiic en perjaicio de ta sociedad con
ef provecto que se propone, acorde con el interés piblic y ef beneficio social, af o emanar de
wna dimensidu social, sino individal, selatadas dentro dof Ajiiste def Plan de Desareolio Urbano
Municipal de San Pedro Gorza Gareln, Nuevo Ledn 2039, par fas consideraclanes de derecho ¥
fronelmentas expuestos en el presente diclomen técico...”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, Ja suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por Ia Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a Ia Secretaria de Ovdenamiento y Desarrollo Urbano.; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de fa Propuesta Ciudadana de la C. BERTHA PATRICIA
CHAVEZ ELIZONDO con nimero de Folio 109/2019: ya que como lo refiere el
dictamen téenico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no
contienc planteamientos especificos, relacionados con la determinacion y delimitacién
de las zonas de conservacién, mejoramicnto, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos tendientes
a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los daios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con cl
proyecto que se propone, acorde con ef interés piblicoy ¢l beneficio sacial, al no emanar
de una dimensidn social, sino individual, seitalados dentro del Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon 2030,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢f cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, somelemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ln aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE Ia Propuesta
Ciudadana de n C. BERTHA PATRICIA CHAVEZ ELIZONDO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
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DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO.

4 SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a sudigno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen a fa C. BERTHA PATRICIA CHAVEZ ELIZONDO
como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y recibi notificaciones en s eserito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a Ia notificacion del presente dictamen, ] Dictamen Téenico realizado por la
Direccién de Planeacion Urbana dependiente de) Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores aulorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdoa la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccida de Control e Inspeccidn, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direceion
de Gobierno, estas tres ltimas de la Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccin VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 dltimo pisrafo y
14 del Cdigo Fiscal del Estado de Nuevo Lebn, habilitando los dias y horas inhabiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,

13
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secrefario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, para
que lieven de inmediato el exacto cumplimiento del peesente acuerdo.

) ATENTAMENTE
s San Pedro Gar, ‘gﬁmla N.Lya 14 defttubrede 2019.
COMISION DE OLLO URBANO
D TAMIENTO.

OR DEL lCTAM[‘N
C. ALEJANDRO ALBERT® CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REG omssc 6u1uo

C.J0S ii'za.ﬁrmvmas.
RIMERREGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

¢
. JAVIER GONZALEZ ALGANTARA CACERES

ORy VOCAL
. DICTAMEN

JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CONAVISO

(LTIMA FOJA DEL DICTAMEN COVDU/2018-2021 e 169:201%
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COYDU 2018/2021 FOLIO-114-2019, LIZERR MARCOS ZABLAH.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 114-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento y Desarmollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desareollo Urbano a través de la Direccion de Planeacién
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. LIZERR MARCOS ZABLAH,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma 2 la que le fue asignado el mimero de folio 1142019,
documento que nos permitimos someter a la consideracian y aprobacidn del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 114-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos dece de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desamrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecimeve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en fa fraccion | del articulo
56 de Ja Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢ Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
peoceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la

4
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presente propucsta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se enconlrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-dace votos a
favor y |-una ausencia al momento de Ia votaci6n, el Dictamen nilmero COYDU 2018-
2021162019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que foera publicado en ef Periddico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en ¢l pesitdico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO, En la Sesion niimero 23-veintiteés de ka Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve Ta
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. ! inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 11 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrolio
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en fa Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
| 7-diecisiete de junio del mismo ado, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y | 7-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con I
disposici6n de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacidn en
Ia entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo
de un octavo de pagina.
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SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a), del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nucvo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pilblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pdgina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo wivw.sanpedro.gob.ny; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposici6n un ejemplar del proyecto y de sus anexos grficos,
asi como asesoria para presentar por escrito Jos planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demids contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior
estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ailo que transcurre, en las oficinas de Ja
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 307-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamicatos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de I Secretaria de Ordenamicnlo y Desarrollo Utbano
del Municipio, para los cfectos legales de la consilta piblica y del procedimiento
previsto para la aprobacicn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las
propuestas Ciudadanas.

NOVENO, En la Vigésima Segunda Sesion Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamicato del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l témnino de 30-ireinta dias hibiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acverdo
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a o estipulado por el articulo 56 fraccién VI de la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha |1-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccida de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacitn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana del C.
LIZERR MARCOS ZABLAH, respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a fa que le fue asignado el nimero de Folio 114/2019,

Por lo anterior, 1a suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las signientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. EI articulo 115 de la Constitucica Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Len, numeral 36
fraccitn X1 incisos ), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter a la consideracitn de este Grgano colegiado ¢l presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos |15, fraccién V, de ta Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Sobrano de Nuevo Ledn, establecen que es faculiad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificacion y planes de desarrollo urkano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones [ y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispane que corresponde al Municipio:
Anticulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y efecutar
los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de poblacidn,
parciales y los demis que de éstos deriven, incluyends o zonificacion previsia en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congrencia, coordinacion y ajuste con

4
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ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobiero Federal, asf como
aprobar los reglamenios y disposiciones de cardcter general en materia de
ordencmiento  tervitorial,  desarrollo  wbano,  zonificacion, CONSITCcion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismio, posteriormente se deberd solicitar sit inseripeion
ent la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estads, y
su incorporacion en ¢l sistema de informacion territorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1L, Formular, aprobar, aduiistrar y ejecuiar los pleies o
progranias mnicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los dends que
de ¢stos deriven, adoptando normas o criterios de congrueicia, coordinacion y ajnste
con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaliar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. Ei articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacin wbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articub 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo  lo estipuiado en ¢l Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialedos en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar ¥ facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en maeria de Desarrollo
Urbano, garantizando Ia legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar ¢l comtrol urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo uebano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por fanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacidn del Desarrollo Sustentable, por o que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ef dfa I3-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobé ¢l Reglamento Orgénico de 12 Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcle, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
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Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como rgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Pblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pamafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana el Liceaciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de fa Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zomas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacidn democriitica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo gjerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimicnto,
o & la defimitacion de los distritos o poligonas propuestos, mds no asi a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, péerafo tercero, de la Constitucitn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la perticipacion de los diversos sectores de la
sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarias al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacidn la que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
pliblico y regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales

W

) DMCTAMEN NUMERO COYDIX2018 2821 oko 1142019
COMBION DE ORDENAMENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 219

1009



1010

susceptibles de apeopiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacitn,
lograr el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida de
I poblacidn urbana. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccidn V, inciso &), establece que los municipios estén facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrollo urbano
municipal, en los téminos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer parcafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccidn 11, se faculta a los municipios a crear Jos
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacitn y evaluacion de
Jos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para ascgurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del
desarrollo wrbano, conforme al sistema de plancacin democritica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Utbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fracci6n 1, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta cindadana organizada y realizada a través de |2 dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma peecisa su naturaleza
y la descripein especifica del acto que se propone consultar; asi como Ja exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Cindadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones I, XH1 y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacidn ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, fa honestidad, la
Jegalidad, el profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que
se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
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Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuvevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se detennind que serian improcedentes los
planteamientos que:

8 ¢ Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;
»  Que se refirieran \inicamente a predios o lotes en particular;
* Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o
o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En [a misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron coma las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrolky Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo;

I. El objetivo gencral del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacidn de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanoratividad de desarrollo utbano
vigente a los criterios noemativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus cosrelativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propucsta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacidn del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
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elaboré por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EIS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de -
los vecinos y de I poblacién en general en el corto plazo y con ello dor certeza a la
inversidn piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.S
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territerio), las politicas de ordenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos ectuales de Zonificackén Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Altura Controlada endre otros, a la Zonificacion de Politicas de
Qrdcnamiemo del Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacin
y Crecimiento.

5. Se mantiene 1a estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar ¢f cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacitn de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, constituye wna salvaguarda para garantizar que les
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y quie son de beneficio social, siendo dicha determinacibn y delimitacién por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que | ciudadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pucda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entee los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que s¢ tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
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Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, la ciudadania interesada en ejercer su desecho,
debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarmollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nugvo Ledn, los plenteamicatos o
propuestas (comentarios u obscrvaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

19

Sin que sea Gbice mencionar que ¢l ejesckio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constriie dnicamente a
participar de las asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacidn civdadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leba 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacita se da en fonma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con Ia autoridad; sin embargo,
éste diltimo no pasa a formar parte del ente adminisirativo municipal, quien es ¢l tinico
encargado de la aprobacién de los planes de desarrollo urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Comservacion, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado poe el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a Ia consulta piblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, oon ef plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y defimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso comespondiente, que serfan improcedentes los planteamientos que
o s¢ relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Abora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico

10
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realizado por la Direccion de Planeacion Urbana depeadiente del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG)
adscrito 4 Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacién a la Propuesta
Cindadana con el folio 114/2019, del C. LIZERR MARCOS ZABLAH, mismo que a
efecto de economia procesal solamente se transcribe Jo peticionedo de manera general a
continuacion:

“Solicitmnte: Lizerr Marcos Zablah

Dowicitia pava oir y recibir nufificacianes: Catle Rio Aissonri yuimsero 203 paniente, de la
colawia Fuentes del Valle, San Pedro Garza Garein, Xievo Ledn

Predia: Calle Rio Missonri niwero 205 poniente, Colonin Fuenies del Volle, San Pedro
Garzn Garela, Nwevo Ledw, expedientes catmsteales 14-815-019 ¥ 1015007

Solicitnd: ™ Solicito: HM3. Densidad: FM3 CUS 3 Pisos 8 (inchiye derraza a:otea) Idea!
Hacer 12 depariamentos entee 150y 230 wetras enardrads dos por pisa, safdit de
eventas, gy, alberca, palipe; terraza en azotea.”

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anferior, se transcribe Jo que
nos interesa respecto del dictamen técaico realizado por Ia Direccion de Planeacién
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, como s seiala a continuacion:

« _ettn adasidad considera que dicha propwesta es ingrocedente, lo erior, €n viedud de
que o wanifestado ex el misao no carresponde ni se relaciona con el objielo del proceso de Afusie
del Plande Desarralto Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, envirtad
de qure no se hace algin plaireawiento especifico diverse, relacianndo cas f determiltacidn y
delimisacion de fas zonay de conservacidn, wzfaraniznto consalidacion p crecimiento; o fa
dofimitacion de lag disiritas o poliganos gue s2 proyectan, amad) 6 que suploneaniento se refiere
Soticawente o i lote o predio en pasiicnlar, soslagandy ef cantexto sociaf webana del disirito o
zoma dande queda wbicads dicho predio, i la opinfdn del resto de lns habitantes de ese distrito 0
mpwfoqmmuﬂmmwmdrmlarwﬂomd HISHO, .0

(.}
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" _Se eitina improcedente,... en vietwd de o contener planieaniientos especificas,

relacionadas con La determimcion v deflwitacidn de fos 2omas de conservacidn neforawiento,

cansofidacidn p crecinienta; o fn defindiaciin de fos didritos o poligons que se propectan, y o

planteauientos tendientes a preservar y restawrar of equifibrio ecaldgica, evitor I desteuceidn de

lot elementas naturales y fos daflos que la propiedad pwda sufri en perjuicio de lo sociedad con

of proxecto gue 52 propane, acorde con el interds piibiico y el bengficia sacial, ol wo ewanar dz

wa disensidn sociaf, sino individhe, seRaiadas dentro del Ajuste del Plan de Desarrolio Urbano

L2 Municipal de San Pedro Garza Gareln, Nwevo Ledn 2030, por las consideraciones de devechs y
funidamentos expriestos en ¢l presente dictomen téenico...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
vealizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn (IMPLANG)
adscrito 4 la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrolia Urbano.; por Jo que se declara Ja
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadam del C. LIZERR MARCOS
7ZABLAH con ntimero de Folio 114/2019; ya que como o refiere el dictamen técnico de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, o solicitado no contiene
planteanientos especificos, relacionados con la dererminacion y defimitacion de las
zonas de conservacion, mejoramicnto, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de
los distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes a preservar ¥
restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar I destruccidn de los elementos naturales y los
dafos que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con el proyecto ue s¢
propone, acorde con ¢l interés piblico y el beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
de pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nusevo Ledn, la aprobacin del siguiente proyecto de

ACULRDO
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes Y
consideraciones del presente dictamen, s¢ declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. LIZERR MARCOS ZABLAN respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO), CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano, para que natifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizadn en ¢l presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C. LIZERR MARCOS ZABLAH como contestacion de
esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de Ia consulta ciudadana que
s¢ llevd a efecto en el procedimiento comesponiente, en el domicilio que indicd para ¢l
efecto de oir y recibir notificaciones en s escrito de propuesta de consulta al ajuste del
plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguest & la notificacion del presente
dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secrefarfa de Ordenamicnto y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incotrecto, 0 que no
se encuentre a Jas personas buscadas por parte de fos nolificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificatd en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme 4 lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn camo aplicacion supletoria deacuerdoa la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarios de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccida de Control ¢ Inspeccion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccitn
de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a clecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 Fraccion VI de la Ley de Asentamicntos
humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el artfculo 2 faccidn V., 13 Gltimo pirrafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhabiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Repablicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenan iento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.
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COYDU 2018/2021 FOLIO-115-2019, ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 1152019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de Ja Comision de Ordensmiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de In
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urhano a través de la Direccion de Plancacion
Urbana, ka Propuesta Ciudadana formulada porel C. ALEJANDRO JAVIER REITER
BENAVIDES, respecto de fa CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismaa I que le fue asignado el nimero de
folio 11512019, documento que nos permitimos someter a la consideracin y aprobacion
del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio
115-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Medianie oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arguitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacia establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decrelo nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamicatos
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiiento por ¢l Arquitecta Javier Alberto de In Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamienta y Desarrollo Urbano de este Municipio en Ta
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con Jo establecido en la fraccién [ del articulo
56de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiadn, analizada y dictaminada la
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presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quicn se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERQ. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha (8-0cho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen niimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peribdico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
enel periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién niimero 23-veintitrés de la Comisin de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Sectetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a I suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo gue fue votado en seatido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. ! inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccién 11 del
articulo 56 de I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publict el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en 2 Gaceta Municipal y en el Peridico Oficial del Estado de Nuevo Leda, el
I 7-diecisiete de junio del mismo aiio, as como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacitn en
fa entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamaiio minimo
de un octavo de plgina.
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SEXTO. Conforme a o previsto por la fraccidn V, inciso a), del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritocial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos graficos,
asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desamrollo urhano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds coatenido del mismo y asi complir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, ko anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ladn

SEPTIMO. Los planteamicntos de los cindadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ado que transcurre, en las oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corcegidora 507-guinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hbiles, comprendido en fas fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Crdenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consalta pblica y del procedimiento
previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las
propuestas Ciudadanas

NOVENOQ. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprob6 por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, Jo anterior de acuerdo
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a lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técaico emitido por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 115/2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de Ja Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter a la consideracion de este degano colegiado & presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucitn Polftica
del Fstado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y Il t la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispose que corresponde al Municipio:
Ariiculo 11. Corvesponde a los Municipios: 1, Elaborar, aprobar, adwinistrar y jecutar
los planes o programas municipales de desarrollo wbano, de centros de poblacidn,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendy la zonificacin prevista en fo
conducente, adoptando normas y eriterios de cangreencio, coordinacion y ajuste con
atros niveles superiores de planeacidn y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarvollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como

DX TAMEN NUMERO COYDLY01 82021 Flio | 151019
CO0ESION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URSANG, A H DE CCTUBRE DEL 2013

1021



1022

aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcler gemeral en materia de
ordenamiento  tervitorial,  desarrollo  wrbano,  zonificacion,  construccion,
estacioncmientos, asi como vigilar su cumplinieno; tratdndose de los planes o
programas municipales anles citacos, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi misnio, posteriormente se deberi solicitar su inscripeion
en la Direccidn del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Pericdico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitovial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada, Il Fornndar, aprobar, adwinisirar y ejecitar los plaves o
programas muiicipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demis que
de éstos deriven, adoptando novmas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con oiras niveles superiores de planeacion, las novmas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cimplimiento.

CUARTA. El articubo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarollo urbano del Municipio o én su caso de planeacién urbana
previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a fa consulta piblica, de acuerdo al articulo 36 de dicho ordenamiento y que
concluido Jo anterior se presentara el proyecte definitivo al Ayuntamiento para su
consideracién y aprobacién; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarcollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, se destaca trarisparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano en tedos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Cindad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creaciin de un degano
responsable de la Plancacion del Desamrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el din 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamenio Orgdnico de la Administracion
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Utbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo desconcentrado de fa
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administracion pablica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a fa Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionado en el pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en focha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articuks que nos constrife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana ¢ Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamogno Ruiz.

Es asi entonces que I Direccidn de Planeacion Urbana de! Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elabovar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciwdadania, un dictamen técnico para
Ia resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suserita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarcollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicato, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula 2 quien lo ejerce a cooperar en su
insteumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucidn social o tenica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrolk urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitaci6n de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
o la delimitacidn de Jos distritos o poligonos propaestos, mis no asi a predios o lotes
en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacitn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacidn fa que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn,
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lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacion urbana. EI articulo 115 de Ja Constitucita Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece que los municipios estén facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificaciéa y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccitn
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciin, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar fa consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento temitorial y planeaciin del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de paticipacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIL IX y X, 13, fraccibn 1, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento conveque sefialando en forma peecisa su naturaleza
y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicidn de
motivos y razones por las cuales Jo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XIH y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ia consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, fa solidaridad, la subsidiariedad,
1 tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
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Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se detennin que serfan improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran imicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinaciin y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de Jos distritos o poligonos
propuestes.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacin y
Crecimiento; y B) las zonas que secdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar Jas estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con wna interpretacién de los lineamientos actuales en los
decumentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrdn
vigentes, incorporando ¢l Plano ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, al Plan de Desarroilo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2, Se propone ajustar de esta manera el Plan y s nonvatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacidn en atencién a las consideraciones seiialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
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dictamen aprobado por el Republicano Aywntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bicnestar de
los vecinos y de Ja poblackin en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de EL5
Zonificaciin de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Méximo, Zonas de Altura Controfada entre otros, a Ia Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Tercitorio, en Zonas de: Conservacién Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitaciosal, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento,

5. Se mantiene la estroctura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio pablico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamicnto del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las 2onas
predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacidn de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda pora garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta ¢l interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacibn y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la cindadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio eatre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplic con la obligacidn de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccién | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y
Desarcollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tewritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas {comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacibn, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento y seialando domicilio para oir y recibir notificaciones,

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
civdadana tiene una limitante, pues la accién del gobemado se constrifie Ginicamente a
pariicipar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas poe escrito sobre el tema; empero, Ia participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategin general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ef plano E1S, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturaks Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ef aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con Jo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tunado para su estudio v andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccion
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de Planeacion Urbana en relacién a la Propuesta Cindadana con el folio 1152019, del C.
ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES, misno que a efecto de cconomia
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Solicitante; Alejandro Javier Reiter Benavidles

Dauwicifto para olr y recibir novificaciones: Calle Tatia 64 ariene, mimero 125, Colonia
(limpico, en San Pedro Garza Gorela, Nuevo Ledn

Predio; Calle México 65 Oviense, niiwero 107, Colania (ipico, en San Pedro Garzn Gaveio,
Nireva Ledn, expedients catasteal 13-163-012

Solicind: "Owe fo colonio canibie de 600 wetros cundvados o S0 wetras coadraos ef
Lote minime en sibedivisicn y que hay 2 emadras con laws de 300 metros coadrados v el
resto e 10N wetros cuadravdos ™

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO), en virtud de lo anteriar, s¢ transcribe lo que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefala a continuacion:

“.estaantovldud considera que dicha propuesta es rocedente, lo anteriar, envirid de
e fo manifestodn en ef wiswa 1o corresponde wi se pelacionn oo of objelo del proceso de Afuste
del Plon de Desarrotla Urbano Muwicipal de San Pedvo Garza Garcin, Nuevo Ledw 2030, en viriuwd
de que mo s¢ hace algin plonteamiento especifico diverso, relacionada con fn detersinacidn y
delivitoctdn de los zoner de conservaicn, mejorawiento. consolidacidn y crecimisnto; o la
dellvsitacidn de Jes disiritos o poligonas que se prayecian, mwado a gme su planteamiento se refiere
dnicamente a wn lofe o predio en particwlar, sadlavanto ef contexto sacial y urbano dél distrito 0
zama davde queda ubicado dicho predio, ni fa opinids & resto de fos habitantes de ese disirito 0
2o, o fo gine se extia impracedente lo expuesto en ol miwi. ..

(&)

" _Se etima tmprocedeinte,... en viewd de no comtener plantenmientos especificos,
relacionadss con fn deserminacion ¥ detlwiracion e lis zanos dv conservacidn, meforautiento,
consolidcion v crecimienta; ¢ I delimbacidn de fos dierbas o paligonas g se progecian, 1o
Planteamientar tendientes a preservar y restavrar ef equiidvio ecoldgico, exitor i destraccide de
los elementos natiales y fos daiior que ka prapiedad pueda sufiie en perfuicio de I soctednd con

11
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¢l progecto gue se prapone, aeorde con ef inferés pibiico y el beneficio social, af no ewanar de
e dimensice socind, sino indiviahal, selafidos dentro el Ajiste del Plan de Desureollo Urbanio
Muricipal de San Pedro Gavza Garcla. Nuevo Ledn 201, par las consideraciones de derecho y
Sumdamentos expestor en of presente dictawen teaico...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide conel dictamen técnico
realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. ALEJANDRO JAVIER
REITER BENAVIDES con nimero de Folio 1152019; ya que como fo refiere ¢l
dictamen técnico de la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, lo solicitado no
contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacidn y delimitaciin
de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes
a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar I destruccién de fos elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en peruicio de la sociedad con ¢l
proyecto que se propone, acorde con el intesés piblicoy el beneficio social, al no emanar
de una dimension social, sino individual, sefatados dentro del Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leda, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seiiatados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE Ia Propuesta
Ciudadana del C. ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,

12
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NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacida y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a ln Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES
coimo contestacitn de esta autoridad municipal a su propuesta presentada deatro de la
constlta ciudadana que se llevo a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indicé para ¢l efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacicn del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incoreecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del preseate dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nucvo Len como aplicacidn supletoria de acucrdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO, Se antoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pitblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccicn General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemo, estas tres Glimas de la Sceretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 56 Fraccion Vi de fa Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeno para el Estada de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 Gltimo pdrafo y
14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y hovas inhdbiles
que se requicran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garega, N. L., 2 14 de octubre de 2019.

QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON

C. JOSE MARIOGARZA BENAVIDES,
"ﬂiﬁiﬁm lgiGlD y VOCAL

A FAVOR DEL RICTAMEN
LY S
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
' AUSENTE CONAVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021/Falio 115-2019
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COYDU 2018/2021 FOLIO-116-2019, ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Falio 116-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano  través de la Direccitn de Planeacion
Urhana, la Propuesta Cindadana formulada por el C. ALEJANDRO JAVIER REITER
BENAVIDES, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero de
folio 11672019, documento que nos permitimos someter a la consideracida y aprobacién
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictanen COYDUR018-2021/Falio
116-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrolle Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-rescientos doce de expedicin de Ia Ley de Ascntamientos
Humanos, Ordenamienta Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de.
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de fa Fueate Garcia, en su cardcter de
titutar de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febreco de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccién | del antleulo
56.de Ja Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedeo Garza Garcis, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
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presente propuesta, sea el Pleno de! Republicano Ayuntamicnto quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥ DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢! Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢ Periddico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en el periodico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueye.

CUARTO. En la Sesidn nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraceidn 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el |4-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estedo de Nuevo Ledn, el
17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periédicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecicis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afeciadas, cumpliendo asi con la
disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacién en
I entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera complir con un famafio minimo
de un octavo de pgina,
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SEXTO. Conforme a ko previsto por la fraccidn V, inciso a), del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, s¢ dio inicio a la primera audiencia pdblica misma que se celebro
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponicado en la pégina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gobmy; durante dicho plazo
) los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos,
asf como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones  los
vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con Jos requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, lo anterior
estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanio para el Estado de Nuevo Ledn

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinveve de julio del alo que transcurre, en las oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nucvo Leén, ubicadas en Corvegidora $07-guinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00  las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
1émminos técnico rbanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de Ja Ley de
Asentansientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Len.

OCTAVO. Durane ¢! plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y del procedimiento
previsto para la aprobacidn del plan o programa somefido al mismo, se recibieron las
propuestas Ciudadanas

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembee, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diccinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
.AS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hibiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se proroga, lo anterior de acuerdo
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a lo estipulado por ¢l articulo 36 fraccion VI de la Ley de Asentamieatos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO., En fecha 1d-catorce de octubre de 2019-dos mil diccinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccin de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestin Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana del C.
ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el niimero de Folio 1162019,

Por lo anterior, I suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. E! articulo 115 de la Constitucién Politica de fos Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccin X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es [ instancia competente para
someter a la consideracion de este Grgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢} de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢s facultad del Municipio,
en los téeminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecitar
los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de poblaciin,
parciales y los demds que de éstos dertven, inclyendo la zonificacion prevista en fo
condicente, adoplando noruas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con

4
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ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales wexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcler general en maleria de
ordenamiente tervitorial,  desarrollo  wbano,  zonificaciin,  construccidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas numicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacicn, andlisis y calificacion de la congruencia de dichas planes o programas
con la planeacion estatal, asf mism, posteriornente se deberd solicitar su inscripeitn
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituta
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incarporacion en el sistema de informacion territorial y wrban a cargo de lo
Secretaria anles citada. 1l Formulay, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrolio Urbano, de Centros de Poblacion y fos demis que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con ofros niveles superiores de planeacion, las norwas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar s camiplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que Ia dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana
previstos ¢n ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l peoyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterioe de acuerdoa boestipulado en el Quinto transitorio
de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 det
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando fa legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrolko urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un 6rgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en fa primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dfa |3-trece de agosto
de 2019-dos mil diccinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de Ja Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢n el cual en su articulo 38
Bis, ceea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza
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Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano adminisirativo desconcentrado de fa
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l prrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorana Ruiz.

Es asf entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del lnstituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen téenico para
la resohucion y presentacion de la solicitud derivada de ka Consulta que nos ocupa, para
pasteriormente turnarlos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarvollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA, El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Defimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
Irece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar en su
instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y & la determinacion
ydelimitacidn de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
0 a la defimitacion de Jos distritos o poligonos propuestos, mds no asi a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucidn
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarvollo
nacional serd democrdtica mediante la participacion de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas l plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propicdad privada, es fa nacidn la que
tiene en fodo momento el derecho de imponerfe Tas modalidades que dicte el interés
publico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los clementos naturales
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susceplibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn,
Jograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
Ia poblacién urbana. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que los municipios estin facultados
para formular, apeobar y administrar Ja 2onificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, en los téominos de las leyes federales y estatales relativas.

Por ofro lado, acoede con lo expuesto, en I Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXVI, y 14, fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismaos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluackn de
los plancs o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacidn democritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan fos Consejos Municipaltes de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion cindadana y conformacitn plural.

Asitambién, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Leda, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana osganizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza
y ladescripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nueyo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, X1y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacidn ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comn, I corresponsabilidad, I eficiencia, Ja honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicidn de cuentas, I solidarided, la subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante ¢l avisa péblico que
sc dio por e) Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
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Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacitn,
Mcjoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determind que serfan improcedentes los
planteamientos que:

» Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran tmicamente a predios o lotes en particular;

¢ Que no se refirieran a la determinacida y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0

*» Que no se refirieran a la delimitackin de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacin y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacibn y
Crecimiento; y B) las zonas que secén afectadas por esos cambios, enumerdndose de Ja
siguiente manera en el aviso respectivo;

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en cl Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano EL.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Temitorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Lebn 2030.

2, Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanonmatividad de desamollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en fa
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantienc ¢l escenario de vision del Plan vigente al afo
2030, para homologar Ia zonificacion en atencidn a las consideraciones sefaladas en cl
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacin Juridica del documento que se
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elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Usbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de ELS
Zonificacitn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la pablacion en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. Laestrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar {en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Territoria), las politicas de ordenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacién Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacioaal, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
meodemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
mds vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. S¢ propone delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacién de Politicas de
Ordenamicnto del Temitorio, para preservar el cardcter residencial de las 2onas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacida por causa de
utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalite los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que s proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencién
que s¢ tiene, correlativo con el derecho a I consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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Resulta trascendente aludic que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, ks planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacié y Crecimiento y seftalando domicilio para or y recibir notificacioncs.

Sin que sea Obice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accién del gobemado se constrifie Ginicamente
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quicacs dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste Gltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien s el dnico
encargado de la aprobacion de Jos planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA., Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimicnto, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta pablica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas
de Conservacion {Ambiental, de Aveas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramienio; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
1o se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha [4-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y anilisis el dictamen téenico
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realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a Ja Propuesta
Cindadana con ¢l folio 1162019, del C. ALEJANDRO JAVIER REITER
BENAVIDES, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe lo
pelicionado de manera general a continuacion:

"Saliciiante: Alefanivo Jevier Reiter Benavides

Desicilio para oir y recibir natificaciones; Calle Tokio 64 eriente, avimerc 125, Oliwpica,
eit San Pedro Gaeza Garein, Nveva Ledn

Predio: Avenidh Humberto Lobo wiwero 161, Colonta del Valle. en San Pedro Garza
Gaveta, Nnevo Ledn, expechente covastral 01-103-011

Soficitud: *Se saficita se combie fa alwa ya que Los Nogales o el edificio mevo tiene
o anks permitido. Use de swefo quieds comio mitto para tener opelones @ ver give €2
Jo g wds conviens, Qe s ajuste ef CUS COSTCAL1 e Ya que si hoy se quiere hacer
algo nievo, d pava menas welros cindrados de canstacitn ¥ menos

deparimmenas Jocales oficings de o gme se fiene actunluente. Fer si se pyede conseguir
i papel de antecedentes de lo gue se fiv usando ef edificio desde su constraceidn gre
5 mivia."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s¢ transcribe lo que
nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por I Direccion de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, como se seitala a continuacion:

* .esta antoridnd corsidera que dicha propwesta es fupeocedeite, lo anteriar, en wrind de
que lo manifestodo en el miswo o camesponde i se reliziona con el objelo del proceso de Afwste
del Plan de Desarrollo Urbano Mimicipal de San Pedro Garzo Garclo, Nugvo Ledn 2030, en virtwd
de que no se hoce algin planteamiento espeeifico diversa, relacionado con la desersinacidn y
delimftacidn de las zowas de conservavidn, mejoramiento. consolidacidn ) crecimienta; ol
delimitackin de for distritas o paligonas que se provecian aunads o ghe suplanseaviiento ze refiere
fimicamente @ wa lote o predio en pavticular, saslands ef comexto social y wbano del distrito o
200 davde gieda nhicada dicho predio. mi fa cpinide del resto de las habitautes de ese distrite 0
zowa; pov [o gare se estima inywrocedene lo expesto en o s, ..

1
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" So essima inprocedente,... en virtd de mo contener planieawientos especificos,
relacionados con la determinactdn p deliitacidn de ls zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacicn v crecimiento; ¢ o defimitacidn de fos disrisos o pofigancs que se proyectan, y'o
planteawientos tendientes @ preservar y restaurar el equilbrio ecaldgieo, evitar la destraeeldn de
{os elementas maturaes v los daitos que In peapfedad pueda sfvir en perjuicio de la sociedad con
ol progecto que se prapane, acards con of inerés pibfics y ef bewsficio social, al 1o ewonar de
1una dimenyidn social, sino individwal, sefalodas dentro &l Afieste del Plan de Desarratio Urbana
Minicipal de San Pedra Garza Garcla, Nvevo Ledw 2039, por las consideraciones de derecho y
fundsentas expmestos e el presente dictamen enico. ..~

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialedo en la consideracidn inmediata
anterior, Ja suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adserito a la Secretara de Ordenamicnto y Desarrollo Urbana.; por lo que se declara fa
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. ALEJANDRO JAVIER
REITER BENAVIDES con nimero de Folio 1162019; ya que como lo refiere el
dictamen técaico de fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano, lo solicitado o
contiene planteamicntos especificos, relacionados con I determinacidn y delimitacion
de las zonas de conservacitn, mejoramiento, coesolidacidn y crecimiento; o la
delimitacién ¢ los distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes
a preservar y restaurar el equilibrio ecolgico, evitar |a destruccién de los elementos
naturales y fos dafios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con el
proyecto que se propone, acorde con ¢l interés plblicoy el beneficio social, al no emanar
de una dimension social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste de] Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos & consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Lebn, la apeobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO
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PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos seifalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana de) C. ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Plaseacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secrefaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que nofifique por medio del personal & su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. ALEJANDRO JAVIER REITER BENAVIDES
como contestacidn de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta cindadana que se llevd a efecto en el peocedimiento correspondiente, en el
domicilio que indict para el efecto de ofr y recibir motificaciones en su eseito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento, Para Jos efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
s¢ encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el -
contenido del presente dictamen se nofificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacidn supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desareollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO, Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pitblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccin
de Gobiemo, estas tres Gltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de Ia Ley de Ascntamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fracei6n V., 13 Gikimo péreafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nueva Leda, habilitando Jos dias y horas inhabiles
que se requieran para la comecta notificacion del presente acuerdo,

13
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gayeia, N, L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y D2 OLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AMIENTO.

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DELDICTAMEN,

RIMER KEGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL 21 "TAMEN

C. JAVIER GONZALEZ A fmm CACERES
EGIDORy VOCAL
y}hmmmm

w Sy
JAVIER CHAPA CALVILLO

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CONAVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021Folio 116-2019
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COYDU 2018/2021 FOLIO-117-2019, JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0011772019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
FRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
! Republicano Ayuntamiento, nos fise tumado para su estudio y andlisis por parte de I
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a traveés de la Unidad de Plancacion
Urbana, la Propuesta Cindadana formulada por ¢l C. JOSEMANUEL GUTIERREZ
TRONCOSO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a ka que le fue asignado el nimero
de folio 00117/2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/018-2021/Folio 0011772019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ef Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcfa, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, manifestd que dich dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacidn establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto niimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Letn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proeso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, ¢n su cardcter de
titular de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en a
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecimueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en fa fraccin | del
articlo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por sn conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la peesente propuesta, sea el Pleno del Republicano

.
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO™ LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
! mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos @ favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de
focha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periédico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En Ia Sesi6n niimero 23-veinfitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentt a ka suscrita Comision, el
proyecto de ATUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion [11
del articulo 56 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, s¢ publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo afio, asi come en los peridicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO Tos dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicida de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulaci6n en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplie
con un tamafio minimo de un octavo de pégina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V., inciso ) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd

2
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¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo ww sanpedra.cobmy; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mistmo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
| Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los civdadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de fas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala fas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO, Durante ¢ plazo de 30- treinta dias hbiles. comprendido en las fechas
va mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta pitblica y del procedimiento previsto
para In apeobacidn del plan o programa sometido al mismo, s¢ recibieron las propuestas
Ciudadanas.,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de sepliembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZ0 PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Hunanos, Ordenamiento Territorial
y Desasrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019<dos mil diecinueve, nos fe
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién 4 la Propuesta Ciudadana del C.
JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimeso de Folio 00117/2019.

: Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisitin de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s a instancia
competente para someler a la consideracion de este degano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos ) y ¢) de la Canstitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificacion y planes de desarmolbo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asemamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que correspoade al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Miniicipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
¢jecutar los planes o programas mmicipales de desarrollo wbano, de centros de
poblacidn, parciales y los dewds que de éstos deriven, incluyendo fa zonificacidn
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
J ajuste con olros niveles supeviores de planeacion y los wormas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y dispasiciones de cardeter general en
materia de ordenamiento fervitorial, desarrollo urbano, zonificacion, consiruccidn,
estacionamientos, asi como vigilar s cumplimiento; tratindose de los planes o
programas nmicipales antes citados, se deberd solicitar  la autoridad competente la
dictaminacidn, andlisis y calificacién de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar si inscripcidn
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y de! Comercio del Instifuto
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Registral y Catastral del Estado y su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y
it incorporacion en el sistema de informacidn territorial y urbano @ cargo de la
Secrefaria antes citada. 1. Forndar, aprobar, adwinistrar ) ejecutar los planes o
progranas mnicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con otros iveles superiores de planeacidn, las nonmas oficiales mexicanas, asi
como evaliar y vigilar si cumplimiento.”

CUARTA. El anticulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sehala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo af Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterior de acuerdo & lo estipulado en ¢l Quinto

transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y .

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de fos compromisos en materia de
Desarroflo Urbano sefalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sz destaca transparentar y facilitar
los procesos para |a obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desareollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otoegadas por la Secrctaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbazo de fa Ciudad, transparentando
Ios procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creaci6n de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia |3-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueyo Ledn, en ef cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestitn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de J2 administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamicento y Desarvollo Urbaso.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
afribuciones, en fecha 01 -primero de octubre de 201%-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢l artfculo que nos constrifie, nombro
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Redolfo Zamorano Ruiz,
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Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del [nstituto Municipal de
Plancacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posterionmente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamicnto
Desarrolfo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbanio Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucin social o técnica, dada faespecial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a ha
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacin, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de losdistritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pimafo tercero, de la
Coustitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante Ja participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarollo. En relacin con I propiedad
privada, es la nacién la que tiene en todo momento el derecho de imponerle fas
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamicnto de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacién, lograr ¢ desarrollo equilibrado de pafs
y el mejoramiento de las condiciones de vida de I poblacion urbana. EI articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
), establece que los municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y plancs de desarrollo urbano municipal, ea los términos de las leyes
federales y estatales refativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley Genera! de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXI1, 19, fraccion 1), y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebdn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de
Jos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural.

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadana para cl Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion 1, 36,37, 38,39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante Ia consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sedalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se proponie consultar, asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que s¢ propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIIT y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacida ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad,
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con fa convocatoria que se hizo mediante el aviso piiblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omifieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que sereliricran (nicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacica y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacida y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos.

En ka misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinaciin y Delimitacion de las Zonas d
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la deleZ;%
9
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delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimicnto; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumeréndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacin de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendein
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcéa, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ~ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
coreelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3, La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de visién del Plan vigente al afio
2030, para homologar Ia zonificacion en atencidn a Jas consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen apeobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn. Por lal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tesritorio, para asegurar el bienestar de
Jos vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con eflo dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
[LS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), fas politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacidn Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altura Coatrolada entre olros, 4 la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacién
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. Se propone delimitar
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como Zonas de Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de fas
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la cindadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, pasilives o negativos, que el ajuste
al plan que s proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontear un justo equilibrio enire los distintos intereses que
pudieran eatrar en conflicto, y de esa manera cumplic con Ja obligacion de prevencidn
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desamollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecio
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacibn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefalando domicilio para
olr y recibir nofificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
cindadana tiene una limitante, pues la accidn del gobernzdo se constriiie tinicamente a
participar de las asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacida ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienss dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonss de Conservacidn, Mcjoramicnto,
Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las nquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (Mimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el (nico
encargado de a aprobacién de los planes de desarrolk urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramieato,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategin general del proyecto sometido @ la consulta piblica, como se precisd en
pérmafos que anteceden, consiste en determinar y defimitar, con el plano EL.5, las zonas
de Conservacibn (Ambicntal, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
10 Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que s proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que 1o s¢ relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, a través de la
Dircccién de Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Cindadana con ¢l folio
001172019, del C. JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO, mismo que 4
efecto de economia procesal solamente s¢ transeribe o peticionado de manera general
acontinuacion:

Solicitonte: Josemanve! Guiléerez Trancoso

Dowicifia para oir p rectbir notificaciones: Calle Norteawérica niiero {11-402, Colowia
Vista Hermosa, en el municipio e Monserrey, Narevo Ledu

Predio; Calle Sin nombre minser 59, Colonia Zowa d b Sierra Made, en el muicipio de
San Pedva Garza Garcio, Nnevo Ledn

Salleitud: Saliciramas se ajicite de mmera correcta de acverdo @ Tos owtecedtnles §
derechos avkguiridas de Licencia de Constraceitn parn Casa Habitacidn, fa sugesficie con
la sissbolagia Conservacidn Habisacional para fodo el lote, ta cnal perniite wna denidt
de st | vivienda par hectdrea, siendo ef late minins permitido de 6000 w2 por tmidad
de viviend, pedias sea contemplad ol igunl gue el resto del bmsedle con simbolopin
de Camservacidn Habitacionnl, y par ende s¢ le aforgue of Uso de Snelo Habitaciona! con
{os iswios Usos p Destinas que las anfecedentes antes descrites

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de fo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarollo Urbano de este Municipio, como se seflala a
continuacién:

*...esta antaridad cansidera que dicha propuesta es iwgocedenty, fo antericr, en viriud
de que lo manifesads en ef miswo wo comesponde ni se relociona con ef ojeto del procesa de
Ajteste dhel Plan de Desarroflo Urbano Mnicipa! de San Peavo Gavza Garela, Nvevo Ledn 2030,
en virtwd de que no & hoce afgin planteamiento epecifico diverso, relacionado con In
deserminaeitn y delivilacidn de oy zonas de conservacidn, wefarawiento, consolidacidn y
crécimiento; o la delimitaciin de los diiritas o poligonos que s¢ proyeciom, mmwio a que s
Planteawiento se refieve Snicomente o w1 lote o predio en particular, sotlayando el confexto
sociol y urbano del distrita o zoua donde geda ubicaro dicko predio, ni ka apinidn del resto de
los hebitantes de ese dfistrito 0 zowa; por fo gue se estima fprocedente [o expuzsio enel mitmo....

f.)

8¢ eslima ivprocedade, ... en vielwd de wo conterer planfeawientas especificos.
relacionados con la deserminacion y deliwitacion de las zoms de canservacide, mejarauiento.
consoliacidu y creciniento; o la delimitacidn de for disiritas o pollgonias gue se provecian. y'o
Plauseawiontos tendientes a preservar y restaurar ef equilidrio ecoldgico, evitar la destraceida
e los elementos natwales y fos daas que fe propiedad preds safrir en pevjuicio de fn sociedad
coni el proyecto gue 5 propone, acorde con el interés pritlico y o bemgficio soctal, af wo emanar
de e dimensidn saclal, sing individual, sefalader denvro del dfwste del Plan de Desarrollo
LUrbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nwevo Ledw 2030, por Iny consideraciones de
derechn y fimdamentas expuestas en el presente dictomen téenice. .,

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en fa consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Dircccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
sedeclara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. JOSEMANUEL
GUTIERREZ TRONCOSO con nimero de Folio 001 17/2019; ya que como lo refiere
¢l dictamen téenico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contiene planteamientos especificos, relacionades con la determinacién y
delimitacitn de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento;
0 la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos
tendientes a presesvar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccidn de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufriv en perjuicio de la
sociedad con ¢l proyecto que se propone, acorde con el interds pablico y el beneficio
social, ] no emanar de una dimension social, sino individual, sefialados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
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dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordeaamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la aprobacitn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERQ. Por lis motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestida Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia aulorizada en el presente dictamen, €l
contenido de este dictamen al C, JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
civdadana que se llevo a efecto en el procedimiento corespondiente, en el domicilio que
indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propucsta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccitn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacida y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encentre @ las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
comtenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme 2 lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urhano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control ¢ Inspecci6n, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccién
de Gobierno, estas tres filtimas de la Seceetaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1de la Ley de Asentamientos
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humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 {iltimo pérrafo
y 14 del Cidigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requieran para la correcta notificacidn del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desanollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORPENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
UNTAMIENTO.

DEL PUBLIC? /

0 ABKIANDO AGUILAR VALDEZ

MARTO GARZA/BENAVIDES.
“PRIMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL PICTAMEN

’

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCER REGIDORy VOCAL
A FAYOR DES, DICTAMEN

C_ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AYISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021 Fatio 0911772019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-118-2019, JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00118/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
! Republicano Ayuntamicnto, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarroflo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. JOSEMANUEL GUTIERREZ
TRONCOSO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero
de folio 00118/2019, documento que nos peemitimos someter & la consideracitn y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio 0011872019, en base & los siguicntes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secresario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifesto que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto miimero 312-rescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, foe
presentada 2 la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de a Fuente Garcia, en su cardcter de
titular dle la Secretara de Ordenamiento y Desarrolk Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en la fraccion | del
articulo 36 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada In presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontraca en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
) mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos 4 favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL, PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fucea publicado en el Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diccinueve , asi como en el peri¢dico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintiteés de ta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 035-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a Ja suscrita Comisicn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de fa consulta piiblica previsto en la fraccion 11
del articulo 56 de fa Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicidn de ser publicado ea cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dfas consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piiblica misma que se celebro

2

4

DICTAMEN NUMERO COYDLVIHS-202 L Falo 0% 132019
COMISKON DE CROENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 18 DE OCTUBRE DEL 1019

1060



1061

Z
=
D
=

¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de internet del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sanpedro.gob,my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito hos plasteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o peograma de desarrollo urbano, o las
medificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
3 Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadasos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del alo que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarroflo Urbano del Musicipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lodn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala kas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiks, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desanvollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y del procedimiento previsto
para a aprobacin del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembee de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial
y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por Ja Direccidn de
Planeacion Urhana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn  la Propuesta Ciudadana del C.
JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero de Folio 001182019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, cstima de orden legal fas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numetal 36 fraccin X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo L edn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este Grgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 1, incisos a) y c) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢s facultad del Municipio,
en los téminos de las Jeyes federales y estatales, refativas a fonmular, aprobar y
administrar Ia zonificacion y planes de desarrotlo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo || fracciones I y Il dela Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamicnto Territorial vigente, dispone que corvesponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Mimicipios: 1 Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo whano, de cenfros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo condincente, adoptando normas y criterios de congritencia, coordinacion
y djuste con olros niveles superiores de planeacidn y fas normias oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
materia de ordenamiento tevritorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construceion,
estacionamienios, asi como vigilar su cumplimiento; tratindose de los plaves o
programas minicipales anies citados, se deberd solicitar ala antoridad conperente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con laplaneacion estatal, asi miswo, posteriormente se deberd solicitar st inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
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Registral y Catastral del Estado y s publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion territorial y wbano a cargo de la
Secretarfa antes citada. II. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecwlar los planes 0
programas municipales de Desarrolio Urbano, de Centros de Poblacidn y los dems
que de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congriiencia, coordinacion y
ajuste con olros niveles superiores de planeacicn, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaliwar y vigilar s cuniplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulasd el proyecto del plan o programa
y o someterd 4 la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipuledo en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido s tiene que dentro de fos compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefalados en ¢l Plan Municipal de Desarollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en inateria de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalided de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbeao de fa Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacin de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en fa primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrads el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgnico de la
Administraci6n Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Plancacién y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pareafo que antecede, of Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 201%-dos mil diccinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrilie, nombrd
al Titular de la Direccién General del Instituto Mwnicipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Redolfo Zamorano Rufz.
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Es asf entonces que Ja Direccién de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacidn de la solicitud derivada de la Consulta que
105 0Cupa, para posteriormente tumarlos a fa suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Pian de Desarvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacida y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con ¢f aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien Jo cjerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada kaespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
detenminacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0 a Ja delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, parmafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas, s establece que la planeaciin
del desarrollo nacional serd democrética mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporartas al plan y los programas de desarrollo. En relacién con la propiedad
privada, es la nacidn la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pals
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de Ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en In Ley General de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXIL, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda, en sus
articulas 11, fraccién XXV, v 14, fraccién 11, se faculta o bos municigios a crear Jos
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacidn de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, pera asegurar la consulta,
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opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de parficipacidn ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, 1X y X, 13, fracci6n 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
7 reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza peocedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a fa que ¢l Ayuntamiento convoque seialando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar, asf
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1Ily
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciwdadana, teniendo como principios
rectores, eatre otros, ¢l bien comin, 1a corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legatidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la folerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que sé hizo mediante el aviso piiblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste def Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se desermind que scrian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proeso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuatamicnto; '

o Que se refiricran fmicamente a predios o lotes en particular;

o Que no s refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que sé cita en el anterior punto |, s peecisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nvevo Ledn 2030, Determinacica y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimicnto, A) la determinacion y

7
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delimitacion de las Zonas de Comservacidn, Mejoramiento, Consolidacin y
Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacién primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
7 documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarvollo
urbano vigente a los criterios nomativos que s¢ desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visién del Plan vigente al afo
2030, para homologar la zonificacidn en atencidn a las consideraciones sefialadas en l
apartado de Motivacitn del Ajuste y Fundamentaciéa Juridica del documento que se
elabord por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrallo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamicato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de fa poblacidn en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza & la
inversion plblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
EL5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territerio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacitn
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizazion urbana. Se propone delimitar
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como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Tesritorio, para preservar e cardeter residencial de las
zonas predominantemente habitacianal,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Deferminacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
maodalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacidn por causa de
utilidad piblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las medalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negalivos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio enfre los distintos infereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacidn de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el arliculo 6
fraccion | Ja Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y I Ley de Asentamientos Hunvanes, Ordenamieato Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
anticulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ] Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
st desecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
plantcamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y seiialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea obice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pucs la accion del gobernado se constrifie imicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sis
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, ka participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quicnes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Deferminacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacida se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con I autoridad; sin embargo,
éste filtimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l tnico
encargado de 1a aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante precisar que ¢ objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Aywntamicnto, o la
estrategia general del proyecto sometido a fa consuta piiblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poliganos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, ¢n ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la
Direccitn de Planeacion Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con ¢l folio
0011872019, del C. JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO, mismo que a
efecto de economia procesal solamente se transcribe b peticionado de manera general
a continuacion:

Sodicitante: Josemanve! Grsiérre: Troncoso

Domicitio para ofr y recibi notificacianes: Catle Norteawérica aiwero 111002, Colonia
Vivta Hermasa, en ef mimicipio de Mowereey, Nyevo Leda

Predio: Catle sin nombre miuero i niimera, Cofonia Zon de o Sierra Marve, enel
wnicipio de San Pedro Garza Garla, Nueva Lecin

Solicitud: Salicito se ajieste de mansra covvecta de aeriendo a lo antecedentes y dereches
adquiridos de Licencia de Comirnecidn para Casa Habitacidu, fa superficie de terreno con
fa sinbologla Consofidacidn, coma Zonn Habitacional Unifomiliar, la cual persite wna
densidad de hasta | vivienda por hectdrea briva, siendo el lote minisma peraitido de
02 par wmidad de vivienda, y por ende se Je otargue el Usa de Suelo Habitacianal con
fos wisaor Usas y Destinos que los antecedentes antes descritos.

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe o
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por Ta Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Utbano de este Municipio, como se sefiala a
confinuacidn:

10
DICTAMEN NUMERO COYDAIN913-2024F alte 001 12009
COMSION DEORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, & 14 DE OCTUBRE DEL 219

N

1068



1069

= esta awlaridad considera que dicha propuesta es foprocedente, lo anterior, en virfud
e que fo manifestado en el mistto o correspane i se relacions con ef abjeto del proceso de
Afuste ded Plan de Desarrollo Urbano Minicipal de San Pedro Garza Gareia, Nuzvo Ledn 2030,
en virmd de gue mo se hoce algin plonteawiento especificn diverso. relacionado con ke
determinacitn y delimitacidn de las zonos de conservacidn, mejoramiento, consolidecidn v
crecimivnto; o la defiwitacidn de los distritos o polignws que se proyecn, awiade @ que &
planteawiento s reffere sinicamente o wn Tote o predio en povticufar, soslayands ef cantexto
sociol y wbano del distrito o zna donde queda ubicado dicho predio, ni ta apinid del reto de
o hahitmntes e ese distrito 0 20ma; por loge se estia wprocedente 1o expuesto en el misato. ...

{.J

“ S extina improcedente,... e viemd de mo covtener planteanientos especificos,
relacianadss con fa deferminacidn y deliwitacian de las zowas de conservacidn, meferamiento,
consalidocian y crecimiento; o fa definitacidn de los distrilos o paiigonos que s projectar, yo
pameamientas tendientes o preservor y restarar ef eqaitibria ecoldgica, evilar la destrnocion
de Jos elementas naturales y los davos que la propiedad pusda suffic en perjuicio de lo sociedad
con el proyecto que se prapony, avarde con el fnterés pitlico y ef beneficia social, al o exwanar
de wia disensidn social, sino ndividwal, seiatados dentro del Ajuste del Plan de Desarrallo
Urbano Mimicipal de San Pedvo Garaa Gavela, Nuevo Ledu 2030, por las consideracianes de
derecho y fiundamentos expaestos en ef presente dictames téenfea...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por fa Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcda, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
s¢ declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Cindadana del C. JOSEMANUEL
GUTIERREZ TRONCOSO con niimero de Folio 001 18/2019; ya que como lo refiere
¢l dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urhano, Jo solicitado
no confienc planteamientos especificos, refacionados con la determinacion y
delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y erecimiento;
o 1a delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos
fendientes a preservar y restaurar el equilibrio ecokdgico, evitar la destruccidn de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en pecjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propone, acorde coa el interés piblico y ¢l beneficio
social, al no emanar de una dimension social, sino individual, sedalados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
1.edn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
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sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la aprobacibn del siguiente proyecto de

ACUERDO

1 PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en Jos antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesia
Civdadana del C. JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria. de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxitio de cualquier otra dependencia autorizada en el preseate dictamen, el
contenido de este dictamen al C. JOSEMANUEL GUTIERREZ TRONCOSO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa consulta
ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que
indico para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento, Para los efectos condncentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, el Dictamen Téenico realizado por Ia Direccidn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incoerecto, o que no
s¢ encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Texritovial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCEROQ. Se¢ autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a Jo establecido en el articulo 56 Fraceion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeno para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

12
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aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 Gltimo pérafo
y 14 del Codigo de Fiscal det Estado de Nuevo Leda, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a ka Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano, para
que Hleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

13 ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gagela, N. L., a 14 de
COMISION DE ORDENAMIENTO Y D

gtabrgde 2019,
LLO URBANO

DELRE 1IENTO,
C.EDU AXDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO DOR y PRESIDENTE

DEL DICTAMEN.

of

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOSPAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SE

TARIO
AUSENTE CONA JOF

s

C.JOSE GARZA BENAVIDES,
“PRIMERREGIDOR y YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

S

73 .
C. JAVIER GONZALEZ AIlCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

R ﬁmmmnn .

0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
(LTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDURDIS-2021Falis 001182019,
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DICTAMEN NUMERO COYDLV2E-2021 el €O
COMISION DE GRDENAMIENTO ¥ DESARROELO URBANG, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

1071



1072

COYDU 2018/2021 FOLIO-124-2019, JUAN PABLO RICHARDSON LAMAS.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00124/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisidn De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamicnto, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacidn
Urbana, ka Propuesta Ciudadana formulada por el C. JUAN PABLO RICHARDSON
LAMAS, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 0012412019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacidn del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 0012472019, en base a los siguicates antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio niimero JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢f Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leon 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su caricter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccién | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que ks
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
amalizada y dictaminada Ja presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano

1
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Ayuntamiento quien s encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-0cho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y l-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nlmero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesion nimere 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarvollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisica, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion Il
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento Teeritorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposiciin de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamailo minimo de un actavo de pagina.

SEXTO. Conforme a bo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a ka primera audiencia pablica misma que se celebro
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el dia |8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.vob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
graficos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamicntos o propuestas que
consideren respecto del peoyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificacioncs a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamicntos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aiio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 307-quinientos sicte Noite, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledw, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fandamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo seftala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta diashbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secrelaria de Ordenamiento y Desarroflo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta péblica y del procedimiento previsto
para I aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibicron las propuestas
Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebeada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamicnto de este Municipio, aprobé por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l témmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a bo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Himanos, Ordenamiento Territorial
y Desartollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y anélisis el dictamen téenico realizado por la Direccidn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudadana del C.
JUAN PABLO RICHARDSON LAMAS, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 0012472019.

| Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de fa Constitucitn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccidn X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es fa instancia
competente para someler a la consideracion de este drgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA, Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos ) y ¢) de Ja Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ia zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y If de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, adwinistrar y
gjecutar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacin, parciales y los demds que de éstos deriven, inchoendo la zonificaciin
previstaen lo conducente, adoptanco normas y criterios de congruencia, coordinacidn
y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano def Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
materia de ovdenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, constriccion,
estacionconientos, asi come vigilar su cnmpliniento; fratdndose de los planes o
programas mmicipales antes citados, se deberd solicitar a la antoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se deberd salicitar su inscripeion
en la Diveccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
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Regisiral y Catastral del Estado y su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion teritorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
que de éstos deriven, adoptando rormas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de plaveacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento.”

5 CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, seilala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formularf ¢l proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acucrdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro e los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedalados en el Plan Municipol de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Utbano, garantizando Ia legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los tramites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarvollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por ko que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia [3-trece de
agosto de 2019<dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglemento Orgdnico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Abora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pdrrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l mbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titlar de la Direccidn General del Instituto Municipal de Plancacibn y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Es asi entonces que |a Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen
técnico para fa resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente twrmarlos a la suscria Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilided para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ¢jerce a cooperar en
st instramentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribuckin social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referitse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion v delimitacién de las zonas de conservacidn, mejoramiento,
corsolidacion y crecimiento, o:a la delimitacion de losdistritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), v 27, pireafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante ka participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrolk,. En relacidn con la propiedad
privada, es la nacidn la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacian, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de ka Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formala, aprobar y administrar
Ia zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acocde con lo expugsto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XX, 19, feaccién I, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nucvo Lebn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanisimos de consulta ciudadana para la formulacitn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipakes de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democratica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y confoamacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacidn Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
7 reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante |a consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque seialando en forma
peecisa su naturaleza y Ia desceipeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicién de motivos y razones por las cuales Jo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacitn y Akencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones I, X1l y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion citdadana, teniendo como principios
reclores, entre ofros, el bien comil, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicin de cuentas, la solidaridad, ln
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piiblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nvevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian

.

improcedentes fos planteamientos que:

s Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particulas;

o Que no se refirieran a la detesminacién y delimitacin de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refiricran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos,

En Ja misma convocatoria que se cita en el amterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacién y

7
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delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, cnumerédndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo;

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
sccundaria en ¢l Plan con wna interpretacidn de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacin Urbana que se mantendedn
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, l Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y Ia nommatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la mueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
corelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afo
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Mativacion del Ajuste y Fundamentacide Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territoeio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zoaificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre olros, a la
Zonificacin de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zoaas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacidn Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacin y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y medermo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar

8
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como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacidn de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Deferminacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacida y Crecimiento, consfituye una salvaguarda para garantizar que las
y modalidades que s imponen a la propiedad privada, son las que dictael interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y delimitacién por causa de
utilidad piblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a Ja
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acarde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ¢llo encontrar un justo equilibrio entre los distintos inteseses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacidn de prevencidn
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano y ka Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territotial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debio haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacida y Delimitacion de las Zomas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefalando domicilio para
oir y recibir notificaciones,

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie nicamente a
participar de Jas asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacida y Crecimicnto, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y e da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por s parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste wltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el (nico
encargado de Ia aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

9
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste def Plan

de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacibn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o fa
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
parrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ef plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional)
10 Mejoramiento; Consolidaci6n; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamicntos
que no se relacionaran con o anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha [4-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técaico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la
Direccion de Plancacién Urbana, en relacion & la Propuesta Ciudadana co el folio
0012412019, del €. JUAN PABLO RICHARDSON LAMAS, mismo que a efecto de
cconomfa procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
continuacion:

Salicitante: Joan Pablo Richerdson Lawas

Dawicilio para olr y recible notificaciones: Privad Sana Bdrbara niiwero 80 C-4, Calonia
Palo Blanco, en el munlcipio de San Pedro Garza Garels, Nueve Ledn

Predio: Avenida Aifonso Reyes y Avenida Corregidora, Colowin Casco Urbang, en el
winicipio de San Pedro Gavza Garei, Nuevo Ledwt

Solicined: I camblo de wso de swelo del lote sobre la Avenida Alfanso Reyes, pava qne
queerte can nso dé swefo comercial y de servicios

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtwd de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccifn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarcollo Urbano de este Municipio, como s seiiala a
continuecion:

" _este antovidad comsidera que dicha pregwess es improcedente. lo anterior, e viriil
de que lo manifectarto en el niisao o covresponde al st relaciona con ef abjeto del proceso de
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Ajuste det Plan de Desarrollo Urbano Municipwl de San Pedro Garza Garcia, Xievo Ledn 2030,
o virind de que no se hace algin planteamlento especifico diverso, relacionado con la
determinacidn y deliwitacidn de las zones de conservavitn, wejoramiento, consofidacidn y
creciuiento; o o delimitacidn de lor disivitos o poligowos gue se progectan, aunada a que sir
plasteamiento s refiere dnicansente a mn lote o predio e particuior, sastayando ¢l comtexfo
social y wrbano del distrito o zona donde guieda whicada dicho predio, i In apinidi el resto de
fos habitantes de ese distrito o zona, par fo quie se estima inprocedente fo expuesto en el miswa. .

()

n “._Se estiva improcedente,... en viriud de no contener planteamienias especificas,
relicionadas con I determiniacion v defimitacion de fos zonas de consermeidn, wejorawienia,
consolidacion y creciwiento; o la delimitavion de fos disvitor o poliganos que se propecta, 1o
planteawientos tendientes a preservar y restaurnr of equilibvio ecolégico, evitar la destruceldn
e las elerentos nafwrales v fos daiias que lo progiedd prieda sifrir en perjuicio de fa sociednd
con ol prayecto guie 5¢ propone, acorde con el interés pridlico y &l beneficio soctal. af no ewanar
de wna dinsensicn taclal, sino individnal, seialados dewro del Ajsste det Plon de Desarrollo
Urbano Muunicipal de San Pedro Garza Garcl, Nuevo Ledw 2030, por los cansideraciones de
derecho y fundanentos expuestos en ef presente diclamen ténico. ..

DECIMA PRIMERA En virtud de o setatado en la consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por fa Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por loque
< dectara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C, JUAN PABLO
RICHARDSON LAMAS con niimero de Folio 00124/2019; ya que como lo refiere el
dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contienc planteamientos especificos, relacionados con la determinacin
delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento;
o a delimitacida de los distritos o poligonos que s proyectan, yio planicamientos
tendientes a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccin de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propone, acorde coa el interés piiblico y el beneficio
social, al no emanar de una dimensiin social, sino individual, sedalados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos scialados en Jos antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE a Propuesta
Ciudadana del C. JUAN PABLO RICHARDSON LAMAS respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auilio de cualquier otra dependencia avtorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. JUAN PABLO RICHARDSON LAMAS como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
cindadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que
indicd para ¢l efecto de ofr y recibir notificaciones ensu estrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a I notificacidn
del presente dictamen, el Dictamen Téenico realizado por In Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporciosados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a fas personas buscadas por parte de Jos notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leda como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccida, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiero, estas tres tltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento lo establecido en ¢l articulo 56 Fracciin Vi de la Ley de Asentamicatos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 iiltimo pérrafo
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y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhdbiles que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntanviento, a la Secretaria de Ordenamicato y Desarrolko Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
3 San l’edro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019.

\PO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO OR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBFR;%%ARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SE
AUS

C. JOSE N zﬁ% A BENAVIDES.
IUM’l}?m GIDOR y YOCAL

A FAVO DEL DJCTAMEN

‘
C. JAVIER GONZALEZ ANCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL
A FAVOQR PEIDICTAMEN

C.E 0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy YOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

: AUSENTE CON AVISO
CLTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDURO18-2021/Fols 01242019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-125-2019, PATRICIA JOSEFA ARREDONDE VILLARREAL DE
GARZA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 125-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de I
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por la C. PATRICIA JOSEFA
ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue
asignado ¢l ndmero de folio 125-2019, documento que nos penmitimos someter a la
consideracidn y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio  125:2019, en base a los siguientes antecedentes
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Noevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decrelo niimero 312-trescientos doce de expedicidn de Ia Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢l
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar complimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo 56 de la Ley De
As<znlamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de
Nezvo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por
su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO
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PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen ndmero COYDU 2018-
20210010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado ea el Peritdico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asé como en el periédico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinveve.

CUARTO, En la Sesién niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fise votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio de! proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn 111 del
articulo 56 de la Ley de Asemtamientos Humanos, Ordesamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon, se publicd ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
| 7-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zoms afectadas, cumpliendo asi con |a
disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacién en la
entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cmplir con un tamafio minimo de un
octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de intemet
del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedo.sobmy; durante dicho plazo Jos
interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar def proyecto y de sus anexos graficos, asi
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como asesoria para presentar por escrito los planteamicntos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi complir con kos requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior estipulado
en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aito que transcurre, en las oficinas de fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-guinientos siete Norte, en ¢l Centro de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un hovardo de las 08:00 & las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificadas en ténminos
técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante ¢l plazo de 30- treinta déas habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembee de 2019-
dos mil diccinueve el Republicano Ayuntamicnto de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hébiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo
56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen tenico realizado por la Direccidn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secrefaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudadana de la C.
PATRICIA JOSEFA ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
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NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥ CRECIMIENTO,
misma & fa que ke fuc asignado el nimero de Folio 125-2019,

Por lo anterior, ka suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de Ja Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estada Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierao Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter & la consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccién II, incisos a) y <) de fa Consfitucidn Politica del Estado
Libee y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y 1l de la Ley General de Asemtamientos
Humanos y Ordenamiento Temitorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar
los planes o programas mmnicipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion,
parcidles y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo
condiicente, adoplando normas y criterios de congriencia, coordinacion y ajusfe con ofros
niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretarin
de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento territorial,
desarrollo wrbano, zonificacion, construccidn, estacionamientos, asi come vigilar si
cumplimiento; tratindose de los planes o programas mmicipales antes cilados, se deberd
solicitar @ la antoridad competente la dictaminacidn, andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi miswo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en la Direceidn del Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de informacion
tersitorial y urbano a cargo de la Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los dems que de éstos deriven, adoplando normas o eriterios de
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congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles speriores de planeacidn, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar s cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, sciiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consuta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido o
anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Aywntamiento para su consideracion y
apeobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len, se destaca ransparentar y facilitar los procesos
para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Uthano,
garantizando a legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano para
administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de Ia Cindad, transparentando los
procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un rgano
responsable de Ja Planeacion del Desanrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd e} Reglamenta Orgdnico de la Administracin
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Plancacion y Gestin Urbana de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de i
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ovdenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de fa
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado
en el parrafo que antecede, ] Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en
ficcha 01-peimero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con
Jos requisitos establecidos en el articulo que nos consirifie, nombrd al Titular de I
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para la
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resolucién y presentacion de la solicitud derivada de la Constlta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. EI derecho a la Consubta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrolio
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por cl
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha [3-trece de
junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien ko cjerce a cooperar en Su
instrumentacin, intervinieido de manera responsable a través de planteamientos con una
efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y 2 la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
o 2 la delimitacitn de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios o lotes en
particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que In planeacidn del desarrollo
nacional serd democriitica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo, En relacion con la propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo
momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piiblico y regular,
en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, estando denteo de su objeto, cuidar de su conservacitn, lograr el desarrollo
equilibrado del pafs y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién urbana.
Elarticulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn
V, inciso a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téeminos de las
leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con o expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano, en sus artienlos |1, fraccidn XXII, 19,
fraccién 11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién
XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para Ja formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinion y deliberacidn de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarvollo urbano, conforme al
sistema de planeacion democritica del desarollo nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas, estin los Consejos Municipales
de Desaollo Urbana y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participackn ciudadana y
conformacidn plural,

DX TAMEN NUMERO COVDUADI 82121 Falls 00125-2019
COMISKON DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A H DE OCTUDRE, DEL 3039

L~

1090



1091

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Lebn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VAL, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que ke competa, a
|a que el Ayuntaniento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripeién
especifica del acto que se propone consultar; asi coma la exposicion de motivos y razones
por las cuales Jo que se propone someter a consulta ciwladana, se considera de importancia
y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacién y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XHI y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y Ia transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocaloria que se hizo mediante el aviso piblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piiblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, s determind que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o (Que se refirieran Gnicamente a predios 6 lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramicnto, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos peopuestos,

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacibn de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinecion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
y B) las zonas que secén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente mancra
en el aviso respectivo:
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I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el
Plan con una mterpretacidn de los lincamientos actuales en fos documentos normativos y
reglamentarios de Planeacitn Urbana que se mantendrdn vigentes, incorporando el Plano
ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y |n normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de Ja nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativosen la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aiio
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones serialadas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de ELS
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los
vecinos y de Ja poblacion en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la inversion

publica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1L3
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), fas politicas de ordenamieato
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Maximo, Zonas
de Alwra Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacién Ambieatal, Conservacidn de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modeto sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sastentable, un espacio piiblico mds
vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. Se propoae delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Teritorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las zonas predominantemente
habitacional,

8
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OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Detenminacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pisblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn, asegura
que la cindadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la propiedad y
que voluntariamente evalie los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste al plan que se
proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular, pretendieado con
ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que pudieran entrar en
conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacin de prevencion que se tiene, correlativo
con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion 1 la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de
Aseatamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo
56 de I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas
(comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zomas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y seialando domicilio para olr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio def derecho de participacion ciudadana
tiene una limitante, pues la accion del gobemado se constriie tnicamente a participar de
Ias asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito
sobre el tema; empero, la participacién ciudadana no puede Hegar al extremo de que sean
los propios ciudadancs quienes dicten cf contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su
participacion se da en forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de
primera imano ks inquictudes del gobemado; y por su parte, ¢l particular liega a tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste (Mimo no pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es el imico encargado de la aprobacida de los planes de
desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajusie del Plan de
Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
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Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢f Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
general del proyecto sometido a la consulta piblics, como se precisd en pérrafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas de Conservacion
(Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion;
y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, que s proponen; habiéndose establecido en ¢l aviso correspondiente,
que serian improcedentes los planteamientos que no s¢ relacionaran con lo anterior, 0 que
se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio yanilisis el dictamen téenico emitido
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbeno, a través de fa Direccion de
Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Cindadana con el folio 00125-2019, de a
C. PATRICIA JOSEFA ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA, mismo que 2
efecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
continuaciin:

*Salicitante: Patricia Josefa Arredonde Uillaerzal de Gorza

Domicilio para oir y recibir notificaciones: Calle Missisippi niwero 220 powiente, Colonla Del
V'alle, n el municipio de San Pecdro Garza Garcla, Nwevo Ledn

Predio: Avenida Antigio caming a Saw Agustin, en la zeua Antigua Ex-Hocienda San Agusthy. en el
mnicipio de San Pedro Garze Garela, Nvevo Ledn

Solicitud: Se fenga ol cindadane realizands fos planseamientas hechos en relacion ol procedimiento
en cansilta piiblica parn of "Proyecto de Ajwste del Pl de Desarralio Urbano Mimicipol d¢ Smi
Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, 2030".. Se le haga saber of resultada de sus gestiones; ei ef
sentidlo de que en la opiidn del cindodano deben respetarse los giros de swelo especificos contenidos
en ¢l Plano E2 de Zonificacidn Seciondaria asi comwn fa desidad y fineamientos nebanos budicaos
en dicho Plon 2030, asi como en los comenios llesador @ cabo con anforidades municipates
feonvenios que no identifica i detatla sw contenida) "

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe o que nos interesa respecto del
Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Lebn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como s seiala a continuacion:

“_usta mitoridad considsra que dichn propweitn ez inprovedente, fo anterior, en virisd de
que o manifestavko en el miso no corresponde ni se relaciont con el objeto del proceso de Ajuste
del Plan de Desarealle Urbano Municipal de San Pedro Gaeza Garci. Nuero Ledn 2030, en vivind

10
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de que o se hace algin planteawiento especifica diverso, relackwiado cow ln determinacita y
delivitacion de las zonaz de conservicidw, mejoramiento, consofidacidn y crecimento; o fn
delimsitacion de las ditritos o poliganos que se proyectan annaro a gue s planteamiiento s reflere
inicamente a wi lofe o predio en particnlar, sastayands elcontexio socinl y avbano del distrito 0 zoma
ddonde queds whicad dicho predio, ni fa apinidn del reso e los habitantes de ese distrito 0 zone;
pov fo.gue se estima inprocedents fo expuesto e ¢l mimmo..

()

1n "8 estiva improcedents,... en virtnd de w0 costener planteamivatos especificos
relacionados con fa dererminocidn y delimitaciin de s zoms de conservacidn, mejoromiento,
consalidacidu y crecimbenta; o fa delinitacion de los distritos o polfganos gue se progectan, 3o
plistecumientas tendientes  preservar y restanrar ef equilibrio ecolégico, evitar la desteseeidn de fos
elementos miroles v foz daios qwe I prapiedad preds sufeir en perjuicia de lo sociedad con &l
proxecto que se prapone, acorde con el inferés piblico y el benzficio soclal, al no emanar de win
dimenstou sockal, sino individval, sefolador dentro del Ajieste del Plan de Derarroflo Urbana
Municipal de San Pedro Gorza Gavelo, Niveva Lecn 2030, par los consideraciones de derecha y
Sndawsents expuestos e el presente dictawen téenico. .

DECIMA PRIMERA En virtid de lo sefialedo en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coineide con el dictamen téenico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Plancackin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcl, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de Ja Propuesta Ciudadana de la C. PATRICIA JOSEFA
ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA con némero de Folio 00125-2019; ya que
como lo refiere el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano,
lo solicitado no contiene planteamientos especificos, relacionados con la deternminacida
delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0
la delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamicntos tendientes
a preservar y restanar ¢l equilibrio ecoldgico, evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los daitos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad con el
proyecto que se propone, acorde con el interés piiblico y el beneficio social, al no emanar
de una dimension social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideraciin
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, ka aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sedalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Civdadana de Ja C. PATRICIA JOSEFA ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacin y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscritoa la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con
auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l contenido de
este dictamen a la C, PATRICIA JOSEFA ARREDONDE VILLARREAL DE GARZA
como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, , en ¢l
domicilio que indict para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta
de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a fa
notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por fa Direccitn de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarcollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
preseate dictamen se notificard en Ia Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato
Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente, Direccion de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobierno, estas tres
{iltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo $6 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente
lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo parrafo y 14 del Cddigo de Fiscal del
Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles que se requieran para la
correcta notificacion del presente acuerdo.

12
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L., a 14 de petubr

C. JOSE MARK
PRIMER REGIDOR'y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JAVIER GONZALEZ A Ez{NT ARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

AFAVO A ;E,TAMEN
o

TOAAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.E

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
CLTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDL/2018:2021/Folio 001252019,

13
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COYDU 2018/2021 FOLIO-126-2019, ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 001262019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
: Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacidn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. ALEJANDRO J. REITER
BENAVIDES, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado ¢l nimero
de folio 001262019, documento que nos permitimes someter a la consideracidn y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio 00126/2019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de ovden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio niimero JAFG-SODU-2502019, de fecha [9-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifest que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-rescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Deswrrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con ko establecido en la fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCEROQ. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd poe unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacién, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/0102019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinuzve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesidn ntimero 23-veintiteés de la Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, present a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos & favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en Ja fraccion I11
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
201%-dos mil diccinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, el 17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, |6-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacidn en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo §6 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera andiencia piblica misma que se celebrd
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¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en fa pigina oficial
de internet del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sanpedro.pob.m; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicién un cjemplar del proyecto y de sus ancxos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito ks planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o s
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demis contenido def mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, , ko anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
3 Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarmollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde f dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aiio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, en un horario de fas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fandamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como o sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiesto de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo esfipulado por el
articulo 56 fraccién VI de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Utbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha [4-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccién de
Planeacion Urbana dependicnte del lnstituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn 4 la Propuesta Ciudadana del C.
ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE 1AS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de Folio 00126/2019.

§ Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, e} articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republican Ayuntamiento e la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de fa Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, relativas @ formular, aprobar y
administrar la zoaificacitn y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: I. Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas mumnicipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptanco normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexiceas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierna
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo wbano, zonificacion, constriccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento, tratindose de los plaves o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos plaves o programas
con la planeacion estatal, asi miswo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
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Registral y Catastral del Estado y su publicacidn en ¢l Periodico Offcial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion ferritorial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Fornular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas nnicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demis
que de éstos deriven, adoptando normas o eriterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
coma evaluar ) vigifar su cumplimiento,

¢ CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de plancacida
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formular ¢l proyecto del plan o programa
y Jo sometesd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido s tiene que dentro de los compeomisos en materia de
Desarrollo Urbano sealados en ¢l Plan Municipal de Desarrolio 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obXencion de permisos y autorizzciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de Ia Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible fa creacion de un drgano
responsable de Ia Planeacion del Desarrollo Sustentable, por o que en fa primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, cekebrada el dia 13-rece de
agosto de 2019-dos mil diecinucve, se aprobd ef Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de
la Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el prrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombed
al Titular de la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn
Urbana e Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Fs asf entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretara de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargedo del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por fa ciudadanfa, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacién de la solicitud derivada de la Consulta que
1105 ocup, para posteriormente turnarlos a Ta suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y
Delimitecion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-4rece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce 2 cooperar ei
si instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, ¥ a la
determinacion y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A) y 27, pirvafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que I planeacién
del desarrollo nacional serd democritica mediante fa participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacidn con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle fas
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. EJ articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
2), establece que los municipios estén facultados pasa formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los témminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por ofro lado, acorde con lo expucsto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccidn 111, se faculta 2 los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciin, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinion y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y planeacitn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
7 reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de maturaleza procedimental,
mediante 1a consulta cindadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y 1a descripeion especifica del acto que se propane consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por Jas cuales lo que se propone someter @
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articalos 1,2, 3,4 fracciones ], X1l y
XIV, 6,7,8, 202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
reclores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, ka eficiencia, la honestidad,
la legalided, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiaricdad, la tolerancia y Ja transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crechmiento, se determind que serian
impeocedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a la determinacida y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitaciin de los distritos o poligonos
propugestos,

En Ia misma convacatoria que se cita en el anterior punto |, se peecisaron como

Ias principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacidn de las Zonas de

Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimieato, A) la determinacion y
7
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delimitacién de las Zonas de¢ Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerfindose de fa
siguiente mancra en ¢l aviso respectivo:

|. EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacin primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando el Plano EI.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y I nonnatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacidn en atencion a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentaciin Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiesto del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Le6n, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E15
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacidn en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La cstrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Temitario), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controleda entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejoramicnto, Consolidacidn y Crecimieato.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modermo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico mds vibrante y una oportunidad de revitalizaciéa urbana, Se propone delimitar
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como Zonas de Conservacién Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Defimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pitblico
y que son de beneficio sacial, siendo dicha determinacidn y delimitacidn por causa de
utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que fa ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalike los efectos, positivos o negativas, que l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa maneca cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, carrelativo con el derecho 4 la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccién | la Ley General de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda.

Resulta trascendente aludir que def proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, la ciudadania interesada en ¢jercer
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nvevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y seftalando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l cjercicio del derecho de participacion
ciudadana fiene una limitante, pues la accitn del gobemado se constriie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuiestas por escrilo sobee el tema; empero, la participacion ciudadana no puede [legar
l extremo de que sean los propios ciudadanos quienss dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace direeto con Ja autoridad; sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el tnico
encargado de fa aprobacidn de los plancs de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que cl objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de Tas Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o I
estrategia peneral del proyecto somefido a la consulta pitblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
1 Mejoramiento; Consolidacitn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los plantcamientos
queno se relacionaran con o anterior, o que se refirieran a predios 0 [otes en particular,

DECIMA. Ahora bicn, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catoroe de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fire tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la
Direccién de Planeacion Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con el fofio
00126/2019, del C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES, mismo que a efecto de
coonomia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general
continuacion:

Salicitante: Alefandro J. Reiter Bennvides

Dawicilio para olr y recibir notificaciones: Calle Totio 64 ovieate mimero 125, C ofomia
Ofimpico, en ¢l municipio de San Pedeo Garzn Garcla, Nuevo [odn

Predio: Catle Paraiso nimero 201, Colola £l Rosavio, en el mwnicipio de San Pedro Gavia
Gavein, Nwevo Ledn

Soficitud: Que el lose winimo sea de 1090 m2 envez de 1,200 w7 que es el achral

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe o
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccion de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Muricipal de Planeacidn y Gestion
Urhana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seiala a
contintiackin:

* esta antaridad congidern que dicha propuesta es improcedente, fo anteriar, en viriud
de que lo monifestads en ef misma no carresponds ui 12 relaciona con el objeto del peoceso de
10

DCTAMEN NUMERO COYDU21E 2020 Felip 631262019
COMISHIN DE CREENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBWNO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

W

1107



1108

Ajuste def Plan de Desarrollo Urbano \icipal de Sam Pecdro Garza Garcla, Novevo Ledn 2030,
e viriud de que no se hace algin planteawiento espeelfico diverso, relacionado con la
determinacidn y defimisavidn de Jos zonas de conservacidn, mejaraniiento, caniselidacidu y
crechwlenta; o la delimitacidn de los distritas 0 pollgomne que se proyecton, awado a que sn
planteauiento se refiere snicamente @ un lole o predio en particudar, sasfgrands ¢ contexio
soclal y urbano del distrito o zona dosds queda bicado diche prerdi, ml fa apinidn el resto de
Jas habitantes de exe distrito o zma; por fo que se estina luprocedsnte fo expresto enel wisiia....

()

"..Se estiwa improcedente, .. en viad de no conlener ploneamientas especificos,
relacionadas con la determinacidn y delimilacidn de fns 2005 de conservacidn, meforawiento,
canselidacidn v creciwiento; o la delimitacidn de fos disiritos o poliganas que se prayectan, o
plastoawientcs fendientes a peeservar y restourar ef equilibria ecoldgico, evitar la destraccidn
e los elementos natorales y los daias ge la proptedad preda sufeir en perjuicio de fn sociedad
conel proyecto gue se propone, acovdz con el fterds piiblico y ol beneficio sacial, al no emanar
dhe tima dlimsgnsicie sacial, sivo inividual, sefolades denvro del Ajuse del Plan de Desnrrolla
Urbano Maunicipal de San Pedro Garza Garola, Noeva Ledw 2030, por los consideraciones e
derecho y fundawentos expuestos en ef presente dictowen écaico....”

DECIMA PRIMERA En virtud de o sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Dirccci6n de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por loque
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. ALEJANDRO
J, REITER BENAVIDES con nimero de Folio 0012672019; ya que como lo refiere
¢l dictamen técnico de I Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano, lo solicitado
no contiene planteamicntos especificos, relacionedos con la determinacion
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimicnto;
o la delimitacion de los distritos o poligonos que s proyectan, ylo planteamientos
tendientes a preservar y restaurar el equilibrio ecologico, evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda safrir en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propone, acoede con el interés piblico y e beneficio
social, al no emanar de una dimensidn social, sino individual, sefialados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consccucntemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del preseate
dictamen, los integrantes de csta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbana
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por Jos motivos y fundamentos seflalados en los antecedentes y
consideraciones del peesente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES respecio de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacitin y Geslion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier olra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES cono
contestacion de esta autoridad municipal a su propuedia presentada dentro de la consulta
cinddadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que
indicd para ¢l efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta
a) ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre @ las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen s notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambicnte,
Direccitn de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres tltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento 2 efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fracciin VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Utbano paracel Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo péreafo
y 14 del Cédigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhibiles que se requieran para la correcta notificaciin del presente acverdo
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidentc Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcfa, N. L., a M de octubre de 2019,
ENTO Y DESARROLLO-URBANO
0.

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERT0 CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AVISO

A FAVOR DEL DICTAMEN

ok =S
C, JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

TERCER REGIDORy YOCAL
A FAVOR DEL PICTAMEN

C, ERNEST@ JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
(ILTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU2013-2021Folio 001262015,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-127-2019, ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES.

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021/folio 00127-2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de Ia Comisién De Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. ALEJANDRO J. REITER
BENAVIDES, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 00127-2019, documento que nos permitimas someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDU/018-2021/ folio 00127-2019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25072019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacitn establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamicnto Tesritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste dei Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano de este Municipio en ka
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en la fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Plno del Republicano
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Aytintanvietito quien se encontraca en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celcbrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
! mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos & favor y I-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nilmero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a fa suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urhano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diccieis y 17-dicciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la enfidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme 2 lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n, se dio inicio a Ja primera audiencia piblica misma que se celebro
¢l dia | 8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
deinternet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedio,gob.ns; durante dicho plazo
2
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grilficos, asf como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
considercn respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, 0 las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

3 SEPTIMO., Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde cf dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, e las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fndamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala fas disposiciones de Ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta diashdbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Cindadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l téemino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se proroga, lo anterior de acucrdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccitn de
Plancacion Urbana dependicnte del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a fa Propuesta Ciudadana del €,
ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES, respecto de ln CONSULTA PUBLICA
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DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de folio 00127-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
-. PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. E! articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Letn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal def Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y €) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someler a la consideracion de esie drgano colegiado ¢l presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos &) y ¢} de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los ténninos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 11de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamicnto Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Anticulo 11. Corvesponde a los Muicipios: 1 Elaborar, aprobar, adwinisirar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacidn
prevista en lo conducente, adoptando norimas y criferios de congruencia, coordinacidn
¥ ajuste con ofvos niveles superiores de planeacion y las normmas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asf como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
ateria de ordenamiento ferritorial, desarrollo urbano, zonificacion, construceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumpliniiento; tratdndose de los planes o
programas muiicipales antes citados, se deberd solicitar ala antoridad competente
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congmenciade dichos planes o programas
con la planeaciin estatal, asi mismo, posteriormiente se deberd solicitar s inscripeion
en la Direccion del Regisira Piiblico de la Propiedad y de! Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periodico Oficial de! Estado, y
sut incorporacion en el sistema de informacion lervitorial y wrbano a cargo de la

Y
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Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas mmicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
que de éstos deriven, adoplando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajiuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaliar y vigilar su cioplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamietos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, seilala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 36 de dicho ordenamiento y
que concluido o anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamicnto para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

[

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolo Urbano en todos los trimites; y mejoras el confrol urbano
para administrar de forma eficiente el desarvollo urbano de la Ciudad, transparentando
Jos procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacion def Desarrollo Susteatable, por lo que en la primera sesida
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢ Reglamento Orgénico de fa
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacitn y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracién plblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolla Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal cn ¢l fmbito de sus
alribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constridie, hombrd
al Titular de la Dircccion General del Instituto Mimicipal de Planeacidn y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccidn de Plancacidn Urbana del Instituto Municipal de
Planeacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de

5
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San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de fos planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucidn y presentacion de Ja solicitud derivada de la Consulta que
n0S ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a 1a Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
3 Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrtica, acorde con el aviso cfectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, en fecha
I3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo jerce a cooperar ¢
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 Ia delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, ea los articulos 26, apartado A), y 27, pirmafo tercero, de a
Constitucién Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacin
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacién de los diversos
sectores de Ja sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l interés piiblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejocamiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115
de Ia Constitucidn Politica de los Fstados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
), establece que Jos municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
I zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en la Ley General de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta & los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o peogramas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinibn y deliberacion de las politicas de ordenamicito temitorial y planeacicn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrética del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural.

Asf también, la Ley de Participacin Ciudadans para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacin ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante 1a consulta cindadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que ke competa, a la que el Ayuntamicnto convoque seialando en forma
7 precisa st naturaleza y la descripcion especifica del asto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cusles lo que se propone someter
consulta cindadana, s¢ considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones |, X1l y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entee otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢ profesionalismo, la rendicion de coentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, a tolerancia y a transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso pablico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-gos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacida y Delimitacion de las Zonas de
Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Gnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinaciéa y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacica y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la defimitaciin de los distritos o poligonos
PrOpuestos.

En a misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto I, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Sen
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinackin y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) fa determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto, Consolidacién y
Crecimicnto; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo;
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I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacin primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos nommativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que sc mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano 1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y |a normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
coreelativos en Ja LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembee del 2017,

3, La propuesta de ajusie mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencin a las consideraciones seiialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiemo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la pablacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste cn zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamicntos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarmollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L.. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pilblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone defimitar
como Zonas de Conservacin Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,
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OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con fa cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcla, Nvevo Ledn,
§ asegura que Ia cindadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, posilivos o negativos, que el ajuste
al plan que sc proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio enlre los distintos intereses que
pudiran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con |1 obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fracci6n 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Teritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente akudir que del proceso de consulia piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la cindadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, los
plantcamientos o propucstas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conseryacion, Mejoramicnto, Consolidacion y Crecimiento y seialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea obice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
cindadana tiene una limitante, pues la accién del gobernado se consirific dnicamente 4
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el fema; empero, la participecién ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano as inquietudes def gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo.con la autoridad; sin embargo,
éste iltimo 1o pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l dnico
encargado de Ia aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es impoctante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

9
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Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacibn, Mejoramicnlo,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta pablica, como se preciso en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y defimitar, con ¢l plano ELS, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoramicnto; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poliganos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que Serian improcedentes Jos planteamieatos
10 que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarvollo Urbano, a través de fa
Direccion de Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con ¢l folie
00127-2019, del C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES, mismo que a efecto de
economia procesal solamente se transcribe fo peticionado de manera general
continuacién:

“Solicitante: Alejandro J. Reiter Benavides

Danicilio para oir y recibir notificaciones: Cafle Tokio 64 oviente nimero 125,
Colowia Olimpico, en el municiplo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn

Predis: Calle México 68 oriente nimero 103, 110, 108, 125, Colonia Olimpico, en el
mimicipio de San Pedra Garza Gareta, Nieevo Ledn

Solicitud: Que la colonia cambie de 600 m2 a 5002 el lote minimo en swbdivisidn ya
que hay 2 cuncdras de lotes de 300 m2 y el resto de 1000 m2*

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe o
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccitn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefiala a
continuacion:

" esta antovidd covsidera gue dicha propuesia es inrocedante. 1o anterior, en virfudd
d gute do mamifestado en el misano ne correspon ni se relacinng can ¢l objeto del praceso de
Ajvste del Plan de Descvroflo Urbawo Mimicipal de Saw Pedvo Gavza Gareia, Nuevo Ledn 2030,
o virtud de que no se hace afgin planteaviento especifico diveesa, relacionada con fn
determinacidn p delimitacicn do fas zonas de consersackin, pefovamiento, comolidicida y
erecimiento; o la delimitacion de los dlstrites o poflgosas que se proyeckan. o @ g St
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planteaniiento s refiere dnicavente a nn lofe o predio ¢ particnlar, sosiayamto ef contexto
sacial y nrbano def disteito 0 zona dande queda wbicodo dicho predo, il pinicn del resto de
o habstaintes de ese distrito o zonm, por Jo que se estiva ipeocedente fo expresto en el wizwa. .

(-

*_Se estima iwprocedénle, .. en virtud de wo confener plonteamizitas especificos,
relacianades con o desermivcin y defimitaeicn de fas zonas dé conservacidit, meforawientc,
consalidneidy y creciviento; o o delimitocid de los distritos o poliganas que se prosecta, »o
planteamientos tendientes a presenvar y restanray ef equilibrio ecoldgico, evitar ln destrivecid
" e fos elementos natwafes y los davos que fa propiedad pveda saffir en perjuicio de i sociedmd
conel proyeclo que 2 propone, acorde con el interds piiblico y &l heneficio saclal. af ro emaar
de una diensidn social, sino ddividval. sedafodas dextro del Ajuste del Pla de Desarrollo
Lirbeno Municipal de San Pedro Garza Garcl, Nuevo Ledn 2030, por las consteractones de
derecha y findmmentos exprrestos en el presente diclares técnico. . *

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sedialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependicnte del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Lebn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana de! C. ALEJANDRO
J. REITER BENAVIDES con niimero de folio 00127-2019; ya que como lo refiere cl
dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contiene planteamientos especificos, relacionados con fa determinacién y
delimitacin de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento;
o la delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan, yfo plantcamientos
tendientes a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgic, evitar Ja destruccion de los
elementos naturales y los daiios que la propiedad pueda suffic en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propane, acorde con el interés pitblico y ¢l beneficio
social, al no emanar de una dimensicn social, sino individual, sefialados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garefa, Nuevo
Le6n 2030,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en o
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarvolio Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

11
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciodadana de] C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbara
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamieto y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia avtorizada en el presente dictamen, el
contenido d¢ este dictamen al C. ALEJANDRO J. REITER BENAVIDES como
confestacidn de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento coerespondiente, , en ¢l domicilio que
indict para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para fos efectos conducentes, agréguese & la notificacion
del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccin de Plancacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacic y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la Secretacia de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre @ las personas buscadas por parie de ks notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se nofificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrolio Urhano, de Obras Péblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccitn
de Gobiemo, estas tres iltimas de la Secretarfa del R, Ayuntamiento a cfecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion Vi de Ja Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarvollo Urbano parael Estado de Nuevo Lebn,
aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccién V, 13 Gitimo pérrafo
y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requicean para la correcta notificackin el presente acuerdo.
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CUARTO. Se¢ Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
1 San Pedro Gar: ubre de 2019,

AVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOYPAEZ ¥ ARAGON.
QUINTO REGIDOR y

CJ
~~ PRIMERREGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEZ CTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
R REGIDOR y VOCAL
L DICTAMEN

T0 JAVIER CHAPA CALVILLO
VENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

, AUSENTE CON AVISO
UILTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUQ018-2021/folio 60127-2019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-128-2019, ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0128/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrolio Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de fa Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por la C. ALEJANDRINA ZAMBRANO
TREVINO,, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 01282019, documento que nos permitimes someter a Ja consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo el nimero de dictamen
COYDU2018-2021/Folio D128/2019, ¢n base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimeso JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢f Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ef Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leda.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardeter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sestbn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y fonma con lo establecido en la fraccion 1 del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano

1
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
2 mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos & favor y 1-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fucra publicado en ¢l Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asf como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinuveve.

CUARTO. En Ia Sesién niimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE 1AS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ansencia con aviso.

QUINTO. El iicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion [l
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo aho, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, |6-diecicis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de Jos diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiesa cumplir
con w lamaiio minimo de un octavo de pdgina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia I8-dicciocho de junio de 2019-dos mil diccinueve, dispaniendo en la pdgina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
2
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los interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplic
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, ko anterior estipalado en el citado articalo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamieatos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano det Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 hoeas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundaneentados y justificados en
términos téenico wrbanisticos, tal como lo seiiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hébiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los cfectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobeci6n del plan o programa sometido al mismo, se
recibicron las propuestas Cindadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembee de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Institto Municipal de Planeacion y Gestibn
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana de la C.
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ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO, respecto de ls CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismaza la que le fue asignado el stimero de Folio 012812019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisin de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este Grgano colegiado el peesente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢) de la Constitucitn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y cstatales, relativas a formular, aprobar y
administrar |a zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il dela Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
efecutar los planes o programas municipales de desarrollo whano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, inchyyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptanda normas y criterios de congruencla, coordinaciin
y ajiiste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asl como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardeter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, constriceion,
estacionamientos, asi como vigilar si cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas nimicipales antes citados, se deberd solicitar a la anloridad competente la
dictaminacidn, andlisis y calificacion de la congriencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi miswmo, posteriormente se deberd solicitar st inscripeion
en la Direccion del Registro Pitblico de la Propiedad y del Comercio del Instituio
Registral y Catastral del Estado y su publicaciin en el Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacion en ¢l sistema de informacion territorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los plaves o
programas muanicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
quie de éstos deriven, adoplando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cimplimiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
5 Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, sefala que la
dependencia encargada del desarvollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracién y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
ransitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentra de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢ Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s¢ destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencida de permisos y aulorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciores otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de Ja Ciudad, transparentando
las procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesida
ordinaria del Republicano Ayuntamieato 2018-2021, celebrada ef dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, s¢ aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pirafo que antecede, el Presidente Municipal en ef dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombro
al Titular de Ja Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

s asi entonces que ka Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacin y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),

5
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucién y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
n0s ccupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a Ia Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
¢ Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacida y
Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
|3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacin, interviniendo de manera responsable 2 través de planteamicntos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarvollo urbano, debiendo referitse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacién de las zonas de conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0a la delimitacion de los distritos o poligonos propukstos,
mds no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante fa participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacién Ja que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pablico y vegular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacitn, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. EI articulo 113
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
1), establece que los municipios estin facubtados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las Jeyes
federales y estatales relativas.

Por otro Jado, acorde con lo expuesto, en a Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXV, y 14, fraccion 11I, se faculta a los municipios a crear Jos
imecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacidn y evaluacion de
Jos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento temitorial y planeacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacidn democritica del desarrollo

6
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucide Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asl también, fa Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudedans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que Je competa, a la que el Ayuntamienta convoque seitalando en forma
precisa su naturaleza y ka descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones I, XIH y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entee los instrumentos de participacién ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicibn de cuentas, la solidaridad, Ia
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que 52 hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Pablica del Proyecto de Ajuste def Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determin que serian

improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (inicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacién y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refiricran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos,

En la misma coavacatoria que se cita en el anterior punto 1, sé precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinaciin y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de b
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una inferpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrén
B vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo

Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios nonnativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
conelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propucsta de ajuste mantienc el escenario de visin del Plan vigente al ao
2030, para homologar Ia zonificaciin en atencidn a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que s
elabord por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territario, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacidn en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pitblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
EL5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacidn Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacidn
Ambiental, Conservacidn de Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desanollo

Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable

y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio

piblico mas vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar

como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 15 de Zonificacion de
8
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, posilivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos infereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | 1a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desareollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teeritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjercer
sut derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secrefarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el cjercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie iinicamente
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrolle Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidaciin y Crecimiento, pues su participacitn se da en forma conjunta con e
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste fltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien s ¢l nico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacidn (Ambicntal, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimicnto; y defimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso comvespondiente, que serfan improcedentes los planteamicntos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o Jotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos inferesa respecto del Dictamen
Téenico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seitala a continuacion:

“..Del escrito con folio 128 motivo del presente dictawen, se desprende gue fie
estructurndo en 3 apartadog. de fos cuates ol peiwera g titnld 1, PROCEDIBILIDAD DE 14
CONSULTA PUBLICA", constinyéndose por 3 pumtor; el sepundo e titlé 1L
ANTECEDENTES”, proporeiondnidose aguetlos que se conideraran ataiien al cardcler con el
que se cowparece; y el lercero se thiuld "I CONSIDERACIONES DE DERECHO".
ntegrandose par 11 puntos wds. gue especificd con fos fiuler signientes: 128,

Los 14 prmtos enguve se claificn of contenido de dich folio, gensralmente, o se cuestions
I procedibilidad de fn consulta piblica (en 3 puntas) ; o bien versan sobre la findawsentacidn
en que se sustenta el ajiste del Plan de Desavrollo Urkawo, la pariicipaciin civdadana y ln
oligavidn devivada de fa presentactdn y contentddo del eicrito que re comesta, en relacidn con
el process de consilia pibiicn que se levaa cabo (3 pumtos - ); o califica la awsencia o viabilidad
ke estrategias sin hacer propuesta algia (3 puntos - falta de etrategias de densificacidn, fafia
de modificazidn de densidodes para zomas de convelidacidn; weos wivtos); se prefende
generalizar calificande fa compatibilidad de planes, elemplificando con predios o lofes en
partientar, par fo que s definicidn wo carresponde @ty version finaf del Ajuste del Plan de
Desavrolto Urbano que 1e propone, mdxinie que se prelende win respaesta pavticular (1 pante -
wsos del suely); o se relacionan con lineamientos gue son proplos de alrgs Instramsntos
normativos, cupo andfisis se hard af revisarse fos miswos (2 gontos - cafones de esfacionamiento,
decloracidn de deragocidn de plang £-2).

Lo anferior evidencia que en lor 14 pomtos en gue s clasifics ef comtenivdo def escrile
wediante el gue se glercid el Derecho a fa Cansulta, no 1 hace ningiin plowteawiento especifico
en el gue se explaren atternativay distintas refacianadas con fo determingeidn y deliwitocidn de
fias zomaz de conservaciin, mejoraniento, comalidncidu y crecimlento: o fa delimitacidn de fos
distritas o paligonas gue se provectan en ef Ajuale del Plan de Desarrallo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Gareia, Nvevo Ledn 2038, Determisaeion v Delimitacidn de fns Zowas de
Cansenacidn, Mejoramient, Cansofidacidn y Crecimbento; i se relacionim con la planencide
 regulacidn del desarrotlo rbang en San Pedro Garza Garefo, Nievo Ledn, que sea tendiente
a preservar y resineor ef equilibeio ecoligico, evitar ladestraceidn o los elementos natrales
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 lox daias que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de lu sociedad can &f proyecto que se
presenta, acorde con ¢l interés piblico y ef beneficio social.

Sobre los conteridas del escrita can folie 128, en particudae ef precisado en el pimio
denominado “wsas mictos”, en relacidn can fa referencia ncerca de la demowinacidn de la zoma
de conservacidn determinada y delimitarda en el Proyecto del Ajwste del Pion de Desarralto
Urbamo de San Pedro Gavza Garcln, Nnevo Ledn 203; las prottos puestos a consideracion bajo
T titwlas “usos de selo”, “Jfaita de modificnctdn de densidades parn zonas de consofidacidn” y
“faita de estrategias de densificacidn’ el contenido bojo el titlo cafoes de estacignamiento,
podvin sér tomadas en cuenta en airo proceso de cownha priblica pova fo reglansentacidu
carrespondiente, o en tm diverso proceso de planeacidn arbana, en cuyo edyero puedan quedar
comprendidas dichas manifestaciones.

En afencion a lo expuesta, eit las rminos de fo sehatado en el artienlo 56 fraccidn "
de la Ley de Asentamrientos Humanos, Ovdenamiento Territorial y Desarrolto Urbwio para ol
Extoda de Nuevo Ledu, acarde con lo establecido en el punto séptio del aviso del Republicano
Ayuniawiento de San Pedro Garza Garela, Xievo Ledw, realizodlo el 13-trece de junio de 2019-
dos mil dischineve, sobre el inicio del Proceso de Comsulta Piblica del Propecto de djuste of
Plan de Desareallo Urbano Municipal de San Pedre Garza Garcio, Nuevo Ledw 2030,
Determinacidn y Delimitacion de fos Zonas de Conservacitn, Mejaramiento, Cansolidacidn y
Crecimiento, para que sea analizado y dictaminado por fa Conrlsicn de Ordengmiento
Desarroflo Urbano def Republicano Aymianiiento, a fin de qwe sea sowetido a consideracion del
Republicana Aywsawiento de San Pedro Garza Garcla, Nwevo Ledu, 52 prapane &l sigwiente;

Dictaen ewico de respuesia;

PRIMERO: Es imgwocedente lo exgmesto en los 14 del escrita con folio 128, acorde con
lo fuuidamentacidn que se refiere en el cansiderando segwady, con la matisacidn peecisada en fos
comtiderandos fercero y cunrio del presente dictawen.

Sint perjuicio que, conio 32 expuso en el antepeniting priveafo del considerando cunrio,
Tt puntas que son referidos puedan ser fomadas en cuenta en airo proceso de comwlla piblica
para a reglamentacidn coreespandiente, o en tm diverso proceso de planeacidn webana, en cuyo
objeta puedan quedar comprendidas dichos manifesiacione...”

DECIMA PRIMERA En virtid de lo sefialedo en la consideracién inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ocdenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por loque
s¢ declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C.
ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO con nimero de Folio 0128/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordesamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, sometemos a
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consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacitn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen técnico realizado por la
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacibn y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a a
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Civdadana de la C, ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia autorizada en ¢l presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen a la C. ALEJANDRINA ZAMBRANO
TREVINO como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada
dentro de fa consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Téenko
realizado por la Dircecion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbane de este Municipio.

Fn caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, cf
contenido del presente dictamen se notificard en |a Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdoa la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccitn, Direccitn General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres Gltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumpliriento & lo establecido en ¢l articulo 56 Fracciin VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,

12
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aplicando supletoriamente lo cstablecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 iiltime pérrafo
y 14 del Cédigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhdbiles que se requieran para |a correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Y ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garefa, N. L., a 14 de octabie de 2019,
COMISION DE o?) INAMIENT
WP

DEIZ UBLIC
C.ED

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAYOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBER tﬁms PAEZ Y ARAGON.
QUINTO nncﬁ OR y SECRETARIO

AUSENTE CON A

C.JOSE »yuuog%ﬁ BENAVIDES.
~-PRIMER REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL;

CTAMEN
— .\
C. JAVIER GONZALEZ ALOANTARA CACERES
TERCER REGINORy YOCAL
DICTAMEN

C. ERR JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
(ILTIMA FOJA DEL DECTAMEN COYDUQDIS-2021 Folio 01282015,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-129-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0129/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fiie tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamicento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de I CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misina a la que le fue asignado el nimero
de folio 012972019, docurnento que nos penmitimes somefer a la consideracion y
aprobacién del Pleno de este Ayumamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 012972019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitoric Quinto del
Decreto nilmero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiemo y Desarrolle Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma coa lo establecido en la fraccidn | del
aticulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes def municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participas en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la peesente propuesta, sea el Pleno del Republicano
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- Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL. DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Exteaordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
2 mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con |2-doce
volos a favor y I-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asf como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO, En la Sesidn nlmero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
Ia Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Utbano, presentd a ka suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fiie
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccion 111
del articulo 56 de fa Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo aio, asi coma en los peribdicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un lamario minime de un octave de pagina,

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccide V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pdblica misma que se celebrd
el dia 1 8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sanpedro.eob.my; durante dicho plazo
2
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesorfa para presentar por escrito Jos planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los sequisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
f

SEPTIMO. Los plantcamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aio que transcurre, en fas oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fandamentados y justificados en
1éminos técnico urbanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para fa aprobacidn del pian o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas Ciudadanas.

NOVENOQ. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimieato
del plazo que en este acto se proeroga, lo anterior de acuerdo a b estipulado por el
articulo 56 fraccién V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubee de 2019-dos mil diecinveve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnica realizado por la Direccin de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado ¢l mimero de Folio 0129/2019.

Por lo snterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal de] Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccién X1 incisos a), ¢} y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Aywntamiento es Ja instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA., Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de kos
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccin 11, incisos a) y ¢} de Ia Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los ténninos de las leyes federales y estatales, relativas & formular, aprobar y
administrar In zonificacion y planes de desarmollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 frecciones | y [l de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ovdenamiento Teritorial vigente, dispore que corresponde al Municipio:
Articnlo 11, Corresponde a los Municipios: I Eloborar, aprobar, administrar y
gjecutar los planes o programas mmicipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptande normas y criterios de congrencia, coordinacion
¥ ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobiemo
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
maleria de ordenconiento territorial, desarrollo virbano, zomificacion, comstriceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas nnaricipales antes citados, se deberd solicitar a la anforidad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi misnio, posteriorniente se deberd solicitar s inseripeidn
en la Direccian del Registro Priblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
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sut incorporacion en el sistema de informacion territorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada, 1. Formular, aprobar, adwinistrar y efecutar los planes o
prograuias numicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamicato
Tenitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacin
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definifivo al Ayuntamiento para su
considerackn y aprobacion; lo anterior de acuerdo 4 lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢ destaca transparentar y facilitar
Jos procesos para ka obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los tramites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbaso de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia wrbana, pot tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprob6 ¢l Reglamento Orginico de fa
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leda, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de la administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahiora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con hos requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccidn de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestidon Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de claborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para Ja resolucion y presentacida de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn 2030, Determinacién y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con ¢l aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula & quien lo cjerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de plantcamicntos
con una efectiva contribucin social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacién de las zonas de conservaciGn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacion de losdistritos o poliganos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los aticulos 26, apartado A}, y 27, phrrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacién
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacida de los diversos
sectores de la sociedad, de quiencs recogesd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y Jos programas de desarrollo, En relacidn con la propiedad
peivada, es la nacion la que tiene en todo momewio el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y reguler, en beneficio social, el
aprovechamiento de Jos elementos naturales susceptibles de apropiaciin, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacin, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115
de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
), establece que bos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
Ia zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos |1, fraccidn
XXI1, 19, fraccién [, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para ef Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccidn L1, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacitn, modificacidn y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrolto Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y defiberacitn de las politicas de ordenamiento tervitorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democrética del desarvollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos anxiliares de participacion ciudadana y conformacidn phiral.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana pora el Estado de Nuevo Leda,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacidn ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal gue le competa, @ la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y Ja descripeion especifica del sto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someler a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instromentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, a honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, Ja tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con Ja convocatoria que s¢ hizo mediante ¢l aviso piblico
" que se dio poe ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pecro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-teece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a fravés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto def Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, se defermind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Gnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no s refirieran a la determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030, Determinacitn y Delimitacion de fas Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) Ia determinaciin y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
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Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumeréndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo;

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una intecpretacién de ks lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendran
vigentes, incorporando el Plano ELS, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gascla, Nuevo
Lebn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente & los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS HUMANGCS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada ea noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANC PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el cscenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pitblica y privada.

4, La estrategia gencral de ajuste al Plan, consiste en zonificar (cn el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tereitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamicntos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacién de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacin utbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacidn Habitacional en ¢l Plano E [.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Terrilorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidaciin y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen  la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que s imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalfie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencidn
quc s tiene, correlativo con el desecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano y Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en ¢l
articulo 56 de Ta Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y
Desarvollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, la ciudedania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Sceretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fos
planieamientos o propuestas {comentarios u cbservaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones,

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacidn
ciudadana tiene una limitante, pues Ja accion del gobernado se constrifie imicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de s Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion se da en fonma conjunta con el
municipio y se da a cfecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste tltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de fa aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante peecisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o fa
estrategia general del proyecto sometido a la consulta pitblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, co el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoramiento; Consolidaci6n; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que st proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con ko anterior, 0 que s refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Dictamen
Téenico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seftala a continuacion:

“...Del escrito con follo 129 motivo del presente dictwien, se desprendde gue foe
extrucsnada en 3 apartadas, de fos coles el primero se fitwld *1 PROCEDIBILIDAD DE LA
CONSULTA PUBLICA", comtingdindose por 3 puwtas; o segunddo se timde "M
ANTECEDENTES”, propaveiondidase aquellos que se cowsiceraron ataden af cardcter cor ef
qne se comparece; y el tercero se tindd "Il CONSIDERACIONES DE DERECHO",
integrndaze por 11 puntas s, que especificd com los tinlas siguienses: 129.

Los 13 puntas en que se clasifica el contenido de dicko fotio. generafmente, o 5e caestionn
la procedibificiod de la corsalia priblica (en 3 puntog) y la certezn de cantenidos acerca de fas
densidartes {1 pnto- modificacidn de densidades}; o biew versan sofire ln fundawentacice en que
22 sustenta ¢ gjivste del Plan de Desarrallo Urbano, la participacin cindadana y fn obligacidn
deriveda de la presentacidn y comenido def escrito que se contesta, en reloctdn cou ef proceso
de commmlia pritlica que se fleva a cabo (3 puntos - fundawentacion de la propueita, comtestacidn
e lus proporiciones, modificacicn de los plonteawlentor procedentes); o califica la asencia o
vigbilidud de estrotegias sin hacer propuesia algima (3 pwitos - falte de edrategios de
densificacidn; falta de wodificosidn de densidodes para 2oms de consofidacidi; wsos mitos); se
pretende gensralizar calificanda I conypatibilidad e planios, ejenplficando con predion o lotes
en particifar, por o qie su deftuicidn o corresponds  la versidu final del Ajuite del Plam de
Desnrrollo Urban que se propane, wdie quie s prefende una respeest porficular {1 pdo -
wsas el suelo); o se relavionan cou fimeamdentos qve o0 propios de afros Instrusentos
narmatires, cuyo ondlisis se hard af revisarse fos sisusos (2 printos - cajowes dfe estoclonamiento;
decloracidn dv derogacion de plano E-2). Lo anterior evidencia que en fos 14 puntos en gue se
clasifica el contendn el escrito medlante ef que se ejercid el Devecho ala Commlia, no se hace
ingin plavteamienta especifico en el que se exploren alieriaiivos distintas relacianadas con o
determinacidn v delinitacidn de fas zonas de conservacidn, mejoramienta, consolidacidn y
crecimiento; o la delinitacidn dz fos distritos o pofiganos que se peayectan en ef Ajuste del Pian
de Desarrotlo Urbano Munlcipal de San Pedro Garza Garefa, Xuevo Ledn 2030, Determinacidn
y Delimitacidn de fos Zangs de Conservacidn, Mejaraniento, Cansolidocidn y Creciusienta; i
se relacionan con la planeavidn y regulaciin del desarrallo urbano en San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, que sea tendiente a preservar ¥ restarar of equilibeia ecoldgica, evitar lo
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destrucetdn de los elementos navurates y fos daitos que la propledad prieda sufrir en perfuicio de
la sociedad con el proyecto gue se presenta, ocorde con e inserés piblico y el bengficio social

Sobve las cantenidas del esceito con folio 129, en paeticuar ef precisoda en ef pnto
demawinado “1os mittos ", en relacidi con la referenclo acerca de fa denominaciin de I zona
de conservicidn determinada y delimitads en el Proyecio del Ajuste del Plon de Desarroflo
Urhano de San Pedvo Garza Garela, Nuevo Ledn 203; los pifer puestas @ consieracidn bajo
Jos tinlog wsos de suelo”, “delimitaciin de inueble y howologaridn de wso de swelo”, "falia de
wodificacidn de densiddes para zomas de consalidscidn”, y “falte de estrategios de
densificacidn; y el contenido bajo ef itwo cofanes de estacionawienta, padrin ser tomados en

3 cuenta en alro process de consalia piblica pora lo reglumentocidn correspontiente. o en wi
diverso proces de plameacidn urboms, en ciyo obfeto pueston quedar comprendidos dichas
manifeslaciones,

B alencidn @ lo expiiesto, en log términos de lo sehalado en el avticulo 56 froccidn 11
de I Ley de Asentawientos Himanos, Ocdenaniiento Tesriioeial y Desareallo Urbano pava of
Estado de Nuevo Ledn, acorde con o establecido en el punto sépting del aviso del Republicano
Aymatavsiento de San Pedro Garza Garclo, Nivevo Ledn, realizado ef 13-trece de jinio de 2019-
das il diecinmeve, sobee ef inicio de! Proceso de Coussita Piiblica del Proyeclo de Ajuste of
Plan de Destrrallo Urbano Muiclpa! de San Pedro Garzn Garela. Nuevo Ledw 2030,
Deternrinacidn y Defimitacica de tos Zonos dz Conservacidn, Mejoramienta, Consolidavidn y
Creciwiento, para que sea awalizado y dictambiodo por la Cosisicn de Ordenamiento y
Desarroflo Urbano def Reprblicana Aywmianiiento, a fin de que sea sametido a consideracidn del
Republicano Aywsaniento de San Pedro Garza Garcla, Xirevo Led, se propone el sigulente:

Dictawen técnico ds respuesta;

PRIMERO: Es tmpwocedente o expuesto en fos 13 dél escrita con falio 129, acorde con
lo funddamsentacicn que se refiers en of considermnda seguda, con fa wofbvacid precisadda en fas
considerandor tercero y cuario del presente dickamen,

Sin perjisicio qie, cowa se expuso en ¢f antepenibivo perafo del considerando cario,
Jas punios que son refevidos puedan ser fowades en cuenia en otro proceso de cansnlta pribficn
para fa reglawentacidn comespondiente, o en i aiverso peoceso de planeacidn nrbang, en ciyo
abjeto pvedan quedar comprenidas dichas monifestaclares. ..

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en b consideeacitn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
téenico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0129/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derechacitadas en el cuerpo def presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en Jos antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen téenico realizado por la
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y

%) Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito @ la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, s¢ declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Civdadana del C C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
constlta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimicnto correspondiente, en el
domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacién del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por
la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio,

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en a Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a o establecido en ¢l articulo 68 del Cédigo de Procedimicntos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria deacuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccion Geaeral de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemo, estas tres (ltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion VIde la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda,

12
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aplicando supletoriamente o establecido en ¢l articula 2 fraccibn V, 13 Gitimo pérmfo
y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requieran para ka correcta notificacidn del presente acverdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipel, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamicato, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

4y ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., detubre de 2019,
COMISION DE /

'AYOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS IZ\;EiY ARAGON.
RIO

/,, -
RZABENAVIDES,
R REGIDOR'y VOCAL

JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.E

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
DLTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDUR018-2021/F s 11292015,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-130-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00130/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de a
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el €. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el ndmero
de folio 00130/2019, documento que nos permitimos someter a la consideracidn y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el mimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 0013012019, en base a los siguientes antecedentes y
corsideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diccimueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢ proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardeter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbeno de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, y con Ia finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO, En Ta Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
2 mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento apeobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacién, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/01072019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en e Peridédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve,, asl como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fie
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del peoceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humsanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en ks periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un famadio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de internet del Municipio, en el hipervineulo www smpedro.gob.my; durante dichg py
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los interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarollo urbano, o las
medificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tenvitorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieran desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del o que transcurre, en las oficines de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horasia de tas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
[érminos 1éenico urbanisticos, tal como o sefala las disposiciones de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo

Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas Cindadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diccinueve el Republicano Ayuntamicato de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articubo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecineve, nos fue
turnado para su estedio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.

3

DXCTAMEN NUMERD COYDU/01 82001 Foko 03] 30019
COMBION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 1019 (/\ /

1152



1153

Z
=
D
=

RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 00130/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
i DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Polifica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de In Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccidn X1 incisos a), ¢) y €) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
compefente para someler a la consideracion de este drgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA, Los articulos [15, fraccida V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, refativas & formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 1 de fa Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Tervitoril vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articlo 11. Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo whano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, inchyendo la zonificacion
previsia en lo conducente, adoptando normias y criferios de congruencia, coordinacion
y ajuste con olvos niveles superioves de planeacion y los normas oficiales mexicanay
que expida la Secrefaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglawentos y disposiciones de cardeter general en
niateria de ordenamiento ferritorial, desarrollo wrbaio, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los plaes o
programas imnicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congriencia de dichos plaves o programios
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Diveccion del Registro Piiblico de lo Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Peviddico Oficial del Estads, y
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su fncorporacion en el sistema de informacién ferritorial y urbano a cargo de fa
Secretaria antes citada. I1. Formuilar, aprobar, administrar y ejecutar los plaves o
programas uicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deviven, adoptando normias o criterios de congruencia, coordinacion y
ajiuste con ofros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexioanas, asi
como evaluar y vigitar su cimplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamieatos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sellala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio 0 en su caso de plancaciin
wrbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulark el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento ¥
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamicnto para su
consideracion y aprobacicn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, s destaca transparentar y facilitar
los procesos para la abtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrolio
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de fa Ciudad, transparentando
Jos procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible In creacitn de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentablz, por lo que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢} dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, s¢ aprobd el Reglamento Orginico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito  la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionada en el parrafo que antecede, el Presidenic Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con fos requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de Ja Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestin
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es ast entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulades por la ciudadanfa, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de la solicirad derivada de Ja Consulta que
nos ocupa, para posteriommente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrolo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por &l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien ko ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera respansable 2 través de planteamicntos
con una efectiva contribucidn social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
el desarvollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0.a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérafo tercero, de fa
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicancs, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional seré democedtica mediante la participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacin con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pablico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susoeptibles de apropiacion, estando
dentro de su cbjeto, cuidar de su conservacitn, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso
a), establece que los municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desamollo urbano municipal, en los témminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI, 19, fraccién 11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacibn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Utbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacidn de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacién civdadana y conformacitn plural.

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccidn [, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion cindadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta cindadana organizada y realizada a través de la dependencia
' municipal que le competa, a la que ¢l Ayuntamiento convoque seiialando en forma
precisa su naturaleza y la desceipeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X111 y
XIV,6,7,8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ia consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectoces, entre otros, el bien comin, la corresponsabililad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solideridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y Ia transparencia,

SEPTIMA. Acorde con fa convocatoria que s¢ hizo mediante ¢ aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pecro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, se determind que serfan

improcedentes los planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamicnto;

o Que se refiriecan tnicamente & predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacin y delimitacién de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
Propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto |, ¢ precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrotlo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacitn de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
8 vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo

Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que s desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar fa zonificacion en atencitn a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Mofivacion del Ajuste y Fundamentacida Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamieato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn, Por tal motivo se estima necesario agregar el planode E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
E1S Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo fos lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zoaas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico mds vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consubta Piiblica de] Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidackn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s imponen & la propiedad privada, son las que dicta ef interés péblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la cindadania tenga conocimiento de las medalidades que se imponen a Ja
propiedad y que voluntariamente evalibe los efectos, posifivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencién
que se tiene, corelativo con el derecho a la consulta, de conformided con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Utbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que considesaran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbana Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Deferminacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefalando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea obice mencionar que ¢l ejercicio del derccho de participacion
cindadana tiene una limitante, pues fa accidn del gobernado se constrifie inicamente a
participar de las asambleas pablicas, donde es escuchade y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, Ia participacion ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quicnes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto,
Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano ks inquietudes del gobernado,
y porsu parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
dste Gltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el iico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que e objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, apeobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o [a
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zoaas
de Conservacion (Ambieatal, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lede, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con o anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos inferesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del [nstituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarmollo Urbano de este
Municipio, como se seifala a continuacion:

“_Del exerito con folio 130 molivo del presente dictawen, se desprende que fie
extriicirendo en 3 apavtadas, de los cugles ef primere se titld *f. PROCEDIBILIDAD DE L4
CONSULTA PUBLICA", comsting¥ndose por 3 potos; of segmndo s tiude I,
ANTECEDENTES”, propovciandndose aguetlos que s consideraran almien ol canfcter con &l
que se cowparece; y ol lercero se timld "Il CONSIDERACIONES DE DERECHO'
jutegrindase par 11 prmbos wds, que especificd con los tiwdos siguientes: 130

Los 12 powites en que se closificn ¢f canterido de dicky folfo, gemeralmente, o 52 cuestiona
In procedibilidod de la consulia piblica fen 3 puites) ; o bien versan sobre fa findamertacidn
en que s sustenta el gjuste del Plan de Desarrollo Urbano, fa porticipacitn cixdadana y la
obligacion derivada de ln presestacidn y conteriido del escrito gue se confesta, en relacidn con
¢l proceso de consnita prdficn que se leva a cabo (3 puvias - fdamentacidn de fa propwesta,
canfestacidn de los propasiciones, movdificacicu o fos planteansientos procedentes); o calificn fa
ansencia o viabilidad de estrategias sin hacee propnesia alginw (3 prntas - inplewseiacidn de
esteategias de densificacion; falta de modificacidn de dessidades para zonas de consolidacidn;
wsos mivlos); ¢ pretende generalizr calificando fa conpatibilidad de plaros, giemplificands
com predios o loles en particalar, par o gue su definiciis no corresponde a la veesion final del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano gue se prapore, wdvime que se pretende wna respuesia
particular (1 panto - wses del saela;), o se relacionan cov fiseawientos gie soi progias de olras
irestrumenos novmativas, cuyo audlisis se hard af reviseese las mismos (2 prnias - cajomes dz
estacionamiento; declaraciin de devagacidn de plano £-2),

Lo awleriar evidensia que en los 14 puntos en gue se clasiffen ef contenido del escrito
orediane el que e gjercid el Derecho a fa Consulta, ao s hace nilgin planteasiiento especifico
et el que s explaven alizrnatns distintas refacionados con la determinacian p delimitactdn de
las zanas d conservaclin, mejorowiento, consofidacidny crechmiento; o la delimitacidn de fos
distritor o poliganos que se proyectan en el Ajuste del Plan de Desarrollo Urbamo Munleipal de
San Pedvo Garza Garcia, Nvevo Ledn 2030, Determlazidn y Delimitaciin de lez Zonas de
Comservacicw, Mejorawsento, Consolidacion y Crecimiento; ai se refcionan con fa planeaciin
y regulacidn def desarrolio wrbano en San Pedvo Garza Gavcln, Nuevo Ledu, gue sea tendiente
a preservar y restawrar ef equilibrio ecoldgica, evitar la destriceion de Jos elementas malwales
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 las dafios que la propiedad pueda sufriv en perjricio de fo sociedad con el propecto que se
presenta, acorde con el inferés pritiico y ef beweficio soch.

Sobre fos comenidos del escrita con fofio 130, en particntar ef precisado en ef pimfo
denominado “usos mistos”, en relacidn can la referencin aceren de fo deoninaciin de In zome
dve conservacidn determinada y defisitara en ef Provecto del Afwste del Plan de Desarrofla
Urbvna de San Pedro Gavza Gareio, Nveva Ledn 203; los pwitos puestas @ considerackin bajo
lox tliwdos "weas de swelo”, “falt do moddificacidn de dentidhdbes pova 2omas de conolidncidn ",
y “implementavicn ds estrategias de densificacidn’; y ¢l comenido dajo el fitulo cajones de
esfaciouamiento, podrdn ser fomados en cventa en ofr proceso de cansulta pihlica para la
reglamentacidn correspondiente, o en wn diverso proceso de planeacidis arbana, en cuyo objelo
peedan quredar comprendidas dichas manifestacianes.

En afencidn a fo expwesto, en los érmings de lo redolado en ¢l artlenla 56 fraccidn I
d fa Ley de Asentamientos Humanas, Ordenawiento Tivritorial y Desarrallo Urbano para f
Estado de Nuevo Ledw, acords con lo establecido en el oo séptiwo del aviso def Republicano
Aynsansiento de San Pedro Garza Gareia, Ninevo Ledw, reafizado ef 13-trece de jinio de 2019-
dos il decinweve, sobre ¢f tuicio del Proceso de Comsulta Piblica del Proyecto e Ajuste ol
Plan de Desavroflo Urbano Muicipe! de San Pedo Gara Govela, Nuevo Ledwn 2030,
Determinacion y Delimitacion de los Zonos de Cansersacidn, Mejaramdento, Cansofidackin y
Crecimfento, para que sea analizado y diciominado por la Comisidn de Ordenamiento )
Desarrodio Urbano def Reprbiicano Aysmianiiento, a fin de que sea sawetido a conideraciin def
Republicauo Aywntamlento de San Pedro Garza Garelo, Nuevo Ledw, s propane el sigmiente.

Dictawen tenico de reipusin;

PRIMERO: Es improcedente 1o expuesto en Jos 12 del escrito con fotia 130, neorde con
la fundmentacicn que se refiere en el considerando segande, con I malivaciin precisada en los
contidecanos terceroy cuarto del presente diclavien

Sin perjuicio que, coma se expe en &l antepeniitiivg preafo def cousideramia et
las puos que son referidos puedin ser tomadas en cuenta en alro proceso de conmlta piblica
para fa reglawentacion correspondiente, o en wn diverso praceso de planeacidn urbana, en cayo
abjero pwvedan quedar comprendidos dichas manifestaciones... "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Dircccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0013022019,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecha citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisitn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, la aprobacitn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fandamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen as como del dictamen téenico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y

12 Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito & la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C, RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacidn de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se Tlevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en ¢l
domicilio que indicd para ¢l efecto de ofr y recibir nofificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
Ia Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Istituto Municipal de Planeacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre 4 las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cadigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Sceretarias de Ordenamiento y
Desarcollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccién, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccitn
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Ayontamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el arficulo 56 Fraccita VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pérrafo
y 14 del Cédigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requieran para la correcta notificacién del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Mu;"vél, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secpetétia de Ordenampiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto Cumplimiento d !

13
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COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO.

C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAYOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO

ot
C, JOSE MARTO GARZA BENAVIDES,
IMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAVEN

i X O s
C. JAVIER GONZALEZ ARCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

ECT AMEN

AVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y YOCAL
AFAYOR DEL DICTAMEN

C.E

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUZDIS-202 1 Falio 091302019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-131-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO

DICTAMEN NUMERO COYDUZR018-2021/Folio 0131/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Utbano del
! Republicano Ayuntamiento, nos fue turmado para su estudio y andlisis por parte de la
Secrelaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacién
Urbana, la Propuesta Ciwdadana formulada por el C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fuc asignado el nlmero
de folio 013112019, documento que nos permitimos someter a fa consideracion y
aprobacién del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el mimero de dictamen
COYDURDIS-2021/Folio 013172019, ¢en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto imero 312-trescientos doce de expedicin de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO., La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Mimicipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de |2 Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrofla Urbano de este Municipio en la
Sesién 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion [ del
aticulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara ¢ condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCEROQ. En la Décimo Primera Sesion Exiraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
2 mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/0102019, cansistente ¢n ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diccinucve.

CUARTO, En fa Sesién nimero 23-veintitrés de Ia Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisida, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. E) inicio del proceso de Ia consulta piblica previsto en la fraccion il
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s¢ publicd el 14-catorce de Junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo ado, asf como en los peribdicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo ast con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios '
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres diasconsecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por a fraccidn V, inciso a) del articulo S6dela

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a Ja primera audiencia péblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en |a pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipeevinculo www.soapedro.gob.y; durante dicho plazo
2

DICTAMEN NUMERO COYDUZS- 21 Fedio 1312019

COMSION DE ORDENAMENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE CCTUBRE DEL 2219 M

1164



Z
=
D
=

1165

los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o Jas
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado artienlo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadasos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcurre, en las oficinas de
Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un borario de las 08:00 a fas 16:00 horas,
habiendo seiialado que deberfan ser claros y estar fndamentados y justificados en
términos téenico wrbanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Noevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en fas
fechas ya mencionadas, en las oficinas de fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la apeobacion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron fas propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En ha Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, Jo anterior de acuerdo a ko estipulado por el
articulo 56 fraccitn V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecimueve, nos fue
furnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria
de Ordenamieato y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el ndmero de Folio 0131/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
4 DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de Ta Constitucion Politica def Estado Libre y Soberano de Nuevo
Leda, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraceion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno lnterior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, esta Comisién de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicana Ayuntamiento es fa instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Fstados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de Ia Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispon que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corvesponde a los Minicipios: 1 Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, inchgendo I zonificaciin
prevista en lo conducente, adoptancdo normas y criterios de congriencia, coordinacion
3 ajuste con ofvos niveles superiores de planeacidn y las norias oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbaro del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
maleria de ordenamiento texritorial, desarrolle ubano, zonificacion, constriccion,
estacionanientos, asi como vigilar su cumpliniento; tratdndose de los planes o
programas micipales anles citados, se deberd solicitar ala autoridad competente la
dictaminacién, andlisis y catificacion de fa congruencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccidn del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacion en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de I
Secretaria antes eitada. 11 Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los dems
quie de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, cdordinacion y
ajuste con ofos miveles superiores de planeacion, las ionmas ofictales mexicanas, asf
como evalnar y vigilar sit cumplimiento, "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desamrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sciiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta pitblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar Y facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por fa Secrelarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todas los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentabl, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamicnto 2018-2021, celebrada el dia 13-rece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orginico de la
Administracion Pilblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en ¢ cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como rgano administrativo
desconcentrado de la administracidn pablica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constriie, nombed
al Titular de la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamosano Ruiz.

Es asi entonces que ka Direecion de Planeacion Urbana de) Instituto Municipal de
Plancacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacidn de la soficitud derivada de la Consulta que
110 ocupa, para posteriormente turnaros a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a 1a Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
b Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacin denocrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo 1.¢n, en fecha
I3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculs a quien lo ejerce & cooperar en
su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a través de planteamicntos
con una efectiva contribucién social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejocamiento,
consolidacidn y crecimiento, 0 a la defimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asl a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pimafo tercero, de la
Constitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacitn de fos diversos
seclores de la sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y Jos programas de desarrollo. En relacidn con T propiedad
privada, es I naci6n la que tiene en todo momenso el derecho de imponerie las
modalidades que dicte el interés piiblico y regubar, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, Jograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana, El articulo 113
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
), establece que Jos municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los ténninos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXIL, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXV1, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacita, modificacion y evaluacion de
ls planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para ascgurar |2 consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarvollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarollo
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nacional previsto en el articulo 26 de Ja Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacibn plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Leda,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadana, d¢ naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convogue seialando en forma
precisa su naturaleza y ka descripeion especifica del acto que se propone consultar; asl
como la exposicién de motivos y razones por las cuales lo que s¢ propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por st parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus artlcalos 1, 2, 3,4 fracciones I, Xlly
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢} bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la folerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piiblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinucve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Noevo Leon 2030, Determinacién y Delimitaciin de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimienko, se determind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran finicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacitn y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacida y crecimiento; o

o Que no se refirieran a Ja delimitacibn de los distritos o poligonos
propuestos.

En I misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, & precisaron como
las peincipales propuestas de ajustes al Plan de Desrrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacidn y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerindose de fa
siguiente manera en el aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria e ¢l Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos noemativos y reglamentarios de Plancacidn Urbana que se mantendrn
vigentes, incorporando el Plano E1.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se proponic ajustar de esta mancra el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones seiialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrello Utbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversidn piiblica y privada,

4, La estrategia general de juste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
E1.S Zonificacin de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacin Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Qrdenamienlo del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se manticne la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L, 2030, como un modelo sustentable
y mademo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que [as
maodalidades que se imponen a la propiedad privada, son as que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacidn por causa de
utilidad piblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a a
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negatives, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre Jos distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la cindadania interesada en ejercer
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante fa Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteantientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimientoy sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie iinicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacitn ciudadana nopuede Hegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢f contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Defimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimieato, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano fas inquictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega atener n enlace directo con Ia autoridad; sin embargo,

&e fltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien s el inico

encargado de Ta apeobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Defimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejocamiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano EL3, Jas zonas
de Conservacién (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional),
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que 110:s¢ relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o loes en particular.

DECIMA, Ahora bien, se transcribe o que nos interesa respecto del Dictamen
Téenico realizado por la Direccitn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seiiala & continuacién:

“.Del eserito con folio 131 motiva del presevte dictowen, se desprende gne fue
estructurads en 3 aportados, de fos cuntes ef primero se tird *1 PROCEDIBILIDAD DE L4
CONSULTA  PUBLICA", canstitnyéndose par 3 pumtos; of segundo se fitwd "Il
ANTECEDENTES”, praporciondniose agiellas que se consideraran atafien al cardefer con el
que se conparece; y el dercero se fimld “IN. CONSIDERACIONES DE DERECHO",
itegrdngose por || puntos wds. que especified con las finitas signientes: 131,

Lox 14 pownlas en que se clasifica ef cantenido de dicho folio, generafmente, o 5e cwestiona
la procedibilidad de fa cousidta piblica (en 3 punios) ; o bien versan sobee la fundamentacidn
eit que s sustenta e ajusse del Plan de Desarrotlo Urbano, la participocida chudadana y o
obligacidn derivarka de lu presentacidn y coutenido del escrito que se confesia, en relacidn can
¢l proceso de consultn piblica que se lleva a cabo (3 pustos - fndaentacidn e fa propesta,
contestocicn de las propasiciones, modificacion de fos planteawientos procedentes); o calificn fo
ansencia o viabilided de estrategias sin hacer propuesta atgana (3 prntas - falta de estrategios
e densificocice, folla de modificacion de densidades para zoua de coniolifacidn, vsos wivio):
se presende generatizar colificando fa cowpatibiticad de planos, efemplificando con peeddios o
?alesmpwlmdw.pur?oquuudtfmkidnmcmmﬁakrmmfunldd,ljmmk!l’lm
de Desarrolo Urbano gue s propane, niviue que se pretende wia respiesta parficular 1 oo
- wsor del snefoc): o s relacionan con lineamfentos que sow pragios d2 oiros instruwenios
armativos, cuya andlisis ¢ hard of revisarse Ios mismos (2 prontas - cajomes de estacionamiento;
declaracidn de derogacide de plano £-2).

Lo anterlor evidencia que en los 14 puntes en que se clasifica of contenido del escrito
mediante el que se eercid el Derecho @ la Cansiita, no ¢ hce aingin plonseomiento expecifico
oo ef que 2 exploven altepnateoas distintos relacionadas con la determiacidi y defisidacidn de
las zanas de conservacidn, mejorawiento, cansofidacidn y erecimiento; o fa delimilacidn de los
distritos o potigonas que se prayecian en el Ajuste def Pl de Desarrotto Urbano Mnicipol de
San Pedvo Garza Gareto, Nvevo Ledn 2030, Dererminacidn y Delindracidn de fas Zanas de
Cowservicitn, Mejorawiento, Conolidacidn y Crecimiento; ni 5¢ relacionan can fa planeaciin
y regulacion del desarrollo wrbano en San Pedeo Garza Garcin, Nvevo Ledn, que sea tendhente
a preservar y restanrar el equilibrio ecoldgico, evitar In destenecidn de fos elemientos paurales

10
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v los daias que la propiedad pueda sufrir en perjuicio & lo socieda con ef proyecto que se
peserto, avorde con el interés piblice y ef beneficio sochl

Sobve los canferddos del escrito con folio 131, en porticular ef precisado en el prto

denawinada “nvos mixfos ", ei relacidn con I referencin acerca de o denominacidn de In zom
e consenvcidn deferminada y delimitada en ef Proyecio del Ajuste del Plan de Desureallo
Urbano de San Pedro Garza Garcin, Nievo Len 203; lo3 pantos puesios @ conslderaciin bajo
fos tidos "cambio a zanm de creciuiento” “wsas de suelo”, *falta de modificacion de densidades
pova zonas de consolidacidn’, y “falio de estrolegias de dessificacidn’, y el contenido bajo el
findo cajones de estacionawiento, povrdn ser lomarias en cveata e otro proceso de cansilia
piblica pava fa reglasentocidn corresponidiente, o en i diverso proceso e paneacion srbana,
o1 cupo abjeto puecan guiedar comprendidas dichas manifestaciones.

En atencidn a lo exgesta, en fos térmings de lo seialado zn el articulo 56 froceidn 11
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenawiento Territarial y Desarrollo Urbno para el
Estado de Nievo Ledw, acarde con fo establecida en el pwnto sépting del aviso def Repnblicana
Ayuntantiento de San Pedro Garza Garelo, Nuevo Ledn, ealizado ef 13-trece de juno de 2019-
dos nil diecinweve, sabre el inicio del Proceso de Conssita Piiblica del Proyecto de Ajwite al
Plon de Desorrolle Urbano Mimicipal de San Pedre Garze Garcia, Nwevo Ledu 2030,
Detersimacidn y Delimitacian de fas Zonas de Conservacidu, Meforamients, Comsolidocide y
Crecimients, pora ge sea analizado y dictawinado pov la Cawisidn de Ordenawiento y
Destrrolio Urbans del Repubiicano Aysntumienta, @ fin de qre sea sometido @ cansideracidn del
Repwblicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garclo, Neve Ledn, ¢ propovs el siguieate:

Dictamen técenico de respsto:

PRIMERC: Es improcedente fo expuesta en las 14 del esceito con faffo 131, acorde con
In fundamensacitn que se refiere en el corsiderando segado, eon la mothvacidn precisada en for
considerandss tercero y cwarto del presente diciawen

Sin perjuicio que, coma se exso en el antepeniltivn pirrafo del considerardo enaria
fas pnios que son referidos puedan ser fowadas en ciesta en afro proceso de consslta pdblica
parg I reglawentacidi correspondiente, o em wn diverso proceso d plaeacidn whang, enenye
abjeto pverdon quedar conprenddas dichas manifestaciones...”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, coincide con ¢l dictamen
écnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn
(IMPLANG) adscrito a Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con nimero de Folio 0131/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en Jos
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacin del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen téenico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito 2 la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarroflo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta peesentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevo a efecto en el procedimiento correspondiente, en ¢l
domicilio que indico para el efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipel de Plancacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incoreecto, 0 que no
se encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo  Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres iltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccidn V| de fa Ley de Asentamicatos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,

1
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articuko 2 fraccion V, 13 iltimo pamafo
y 14 del Cédigo de Fiscal del Estado de Nuevo Leda, habilitando los dias y hovas
inhibiles que se requieran para la correcta notificacidn del presente acuerdo

CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto complimiento del presente acuerdo.

B ATENTAMENTE

San Pedro Garza Gafcla, N, L., 14 de g;m’ow.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y ‘%vf LLO URBANO
ENTO.

AGUILAR VALDEZ,
OR y PRESIDENTE

QUINTO REGIDOR y SEQRETARIO

AFAVOR ? DICTAMEN.
C. ALBJANDRO ALBERTO CARLOSPAEZ Y ARAGON.
AUSENTE CON v?so

C.JOSE MAR BENAVIDES.
<= PRIMERREGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

Z

C. JAVIER GONZALEZ AL ﬁ'mu CACERES

NOVENO REGIDOR y YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021Falio 813112049,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-132-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021/Folio 013272019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de |a Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
: Republicano Ayuntamiento, nos fire turnado para su estudio y andlisis por parte de n
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de ka Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudedana formulada por ef C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misa a la que le fue asignado el ndmero
de folio 0132/2019, documento que nos permitimas someter a la consideracidn y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 01322019, en base a los siguicntes anfecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de |2
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido cn ¢l Artieuto Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-frescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO, La propugsta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcfa, en su cardcler de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinveve a
efectos de dar cumplimicnto en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del
articulo 56 de Ta Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con Ia finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo 1.edn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleao del Republicano

J
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Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢ Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asl como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nfimero 23-veintitrés de fa Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrifa Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en senfido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de fa consulta péblica previsto en la fraccion Il
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial ¥
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, s publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en I Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el |7-diecisiete de junio del mismo afo, ast como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecicis y 1 7-dieciste de junio, en
donde se especifican Jos principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres diasconsecutives y que debiera cumplir
con un tamailo minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a Jo previsto por la fracckin V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Len, se dio inicio a la primera audiencia pablica mistma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de intemet del Municipio, en el hipervinculo wiww.sanpedro.god.my; durante dicho plazo

2
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grilficos, asf como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del poyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes,  sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
oon los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, ko anterior estipulado en el citado articuto 56 de fa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO, Los planteamientos de los cindadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en las oficinas de
Ja Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Le6n, ubicadas en Corregidora 507-quinientos sicte Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 hocas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
téminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Duranie ¢! plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en fas
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para a aprobaci6n del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibieron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraovdinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, cclebrada en fecha 03-cinco de septicmbre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamicento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMlNAC!ON Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo & lo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha |4-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a ta Propuesta Ciudadana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimeso de Folio 0132/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
mumeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiermo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcis, Nuevo Ledn, esta Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
de! Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar |2 zonificacion y planes de desarvollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
gjecular los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incliyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normias y criterios de congruencia, coordimacion
y ajuste con ofros niveles superiores de planeacin y las normas oficiales mexicanas
quee expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asf como aprobar los reglamentos y dispasicioes de cardcier general en
materia de ordenamiento ferritorial, desarrollo urbano, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asf como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
diclaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar si inscripeion
en la Direccion del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituio
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y
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st incorporacidn en el sistema de informacidn territorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas minicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los dents
que de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y
ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normias oficiales mexicanas, asi
como evalwar y vigilar su cxnplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamieatos Humanos, Ordenamicnto
§ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, sciala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto def plan o programa
y lo someleré  la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamicato y
que conchuido lo anterior se presentara el peoyecto definitivo al Ayuntamicnto para su
consideracion y aprobacion; Jo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
fransitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seialados en ¢l Plan Municipal de Desarroflo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
Jos procesos para la oblencin de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando a legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de fa Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creaci6n de un degano
responsable de fa Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la
Administracién Pisblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea ef Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion pitblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbeno.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pdrrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢l articulo que nos consirifie, nombrd
al Titular de la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Utbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asf entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, fiie ¢ encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucién y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suserita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta def proyecto de Ajuste al Plan de Desarrolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacién democratica, acorde con ¢l aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de plantearnientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacidn y delimitacion de las zonas de conservacién, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, ¢n los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la
Constitucin Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
seclores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorpocarlas al plan y los programas de desamollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacion 1a que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pdblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblecién urbana. El articulo 115
de Ia Constituciéa Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que bos municipios estén facultados para forular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion M, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccidn 111, se faculta & los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para Ia formulackin, modificacion y evaluacin de
Jos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar In consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacitn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democritica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de fos Estados Unidos
Mexicanas, estdn los Consejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38,39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedinental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada & través de la dependencia
municipal que Je competa, a la que ¢l Ayuntamiento convoque sehalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que s¢ propone consultar; asi
como la exposicién de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus artieulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XUl y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regulala consulta
ciudadana entre Jos instrumentos de participaci6n ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con ka convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro

Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de '

Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacién y delimitacion de fas zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refivieran a la delimitaciin de los disiritos o pofigonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cila en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacién y
delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que seriin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos nonmativos y reglamentarios de Planeacién Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Temitorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta mancra ¢l Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente 4 los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aiio
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacin Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrallo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Len, Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
Jos vecinos y de la poblacidn en general en el corto plazo y con cllo dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del tesritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacin Habitacional,
Mcjoramiento, Consolidacidn y Crecimicnto.

5. Se mantiene la estructura policéntrica proguesta ¢n ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modero con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y wna oportunidad de revitalizacidn urbena. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el caricter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad peivada, son las que dicta el inerés piiblico
g y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y defimitacién por causa de
utilidad piblica, con I cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que s imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalic kos efectos, pasitivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pucda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con I obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccion [ la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desamollo Urbano y fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjerces
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o proiestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacin de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimientoy sefialando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participaciin
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobemado se constrifie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacion ciudadanano puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidaci6n y Crecimiento, pucs su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con In autoridad; sin embargo,
éste fitimo no pasa & formar parte del ente administrativo municipal, quien es el inico
encargado de 1 apeobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA, Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimieato, aprobado por ¢ Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblice, como s precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambicntal, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacin; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
W municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que 1o se relacionaran con lo anterior, 0 que se refiriersn a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe o que nos interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por Ja Direceibn de Plancacion Utbana dependiente del Insituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamicato y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se sefiala a continuacidn:

“ Dol excrito con fofia 132 motive del presete dictamen, s deiprende que fie
estruchurndo en 3 apaviados, de Jos cuales ¢l priwero se tindd “1 PROCEDIBILIDAD DE [A
CONSULTA  PUBLICA®, constimyéndose por 3 puntos; el segwwdo se tinid /I
ANTECEDENTES", proporciandmdose aquellas que se consickerarou ataflen af caricter con el
que se conparece; y ¢f tercero s fitlg “llf. CONSIDERACIONES DE DERECHO",

integedndase por || puntos s, que especificd con los dlos sigidentes: 132,

Los 14 prtos enque se clasifica ef contenido e dicho falio, generalmente, 0.5¢ cneslion
la procedibilidd de fa consulta piblica fen 3 puntag) ; o bien versan sabre fn fndamentacicn
en guee se sttenia el ajite del Plan de Desovrollo Urbana, Lo pavticipacion cindadimng y fa
obligacid derivada de la presentacidn y contenido del escrilo que e contesla, en refacide con
ol process de consulta piblica que se v a cabo (3 puvtos - fndawentacidn de [n prapwesia,
consestavidn de las propasiciomes, modificavite de las plawreanientos procedentes); ocalificaln
ansencia o abilidad de estrategias sin hacer propuesia alfgna (3 puuntos - falta de estrategins
de densificacion; fatta de morificacidn de densidades para zonas de cansolidacion; ssos mistos);
se pretene generalizar calificando In cowparibilidad de planos, efemplificando con predios o
lotes en particilor, por fo que 1 definicidn no carresponde a la versid final del Ajuste del Pian
de Desarroflo Urbano quie se propone, mivie que s pretende wia respuesta partiewdar (f puito
- wsoq del suelo;); o se relcionan can lineawientos que som propios de alros instrumentos
armativos, cuyo avdlisls sé havd ol revisarse fos siswios (2 puntos - cajones de esiacionauiiento;
declarazion de derogacidn de plano E-2).

Lo anterioy evidencia que en fos 14 pamias en que se elasificn el contemido del escrita
wediate el gue se efercid el Derechn a da Consulta, no se huce ningiin planteamiento especifico
o el e se exploren aernatéeas distints relacianads con fa deterntinacidn y deliwitecidn de
Jas zonas de canservacion, mejorawiento, consolidocidn y crecimienta; o la delimitacion de fos
distritos o poiiganas que se provectanr e ef Afuste del Plan de Desarealio Urbano Municipar dhe
Sl Podro Garza Garefn, Nawvo Ledn 2030, Detersimacién y Delimitavidn de fos Zoas de
Conservacidn, Mejoramisnto, Consolineidn y Creciuienta: i se relicionan con I planeacic
» regularidn del desarralio wrbano en San Pedro Garza Garclo, Nneva Ledw, que sea lendiente
a preservar y restowrar el equilibrio ecoldgica, evitar la destruccidn d los efemsentos natwrales
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v las daiias que ln propiedod pueda sufie en perjuicio d la saciedad con el prayecto que s¢
presenta, acarde con el interds priblico y el beneficio sackt.

Sobve los cantenidos del excrito con fotio 132, ex partieutar ef precisado en ef pimlo
denowbindo “wios niivios ™, en relicidn eon la referencia acerca de ln denominacisn de In zona
de couservacidn determinada v delinttada en ¢l Proyecio del Ajuste del Pion de Desarroflo
Urbano de San Pedro Garza Garela, Xvevo Leda 203; fos puntos puestas @ cowsideraciin bajo
o3 itmlas "canibio @ 2o de crecimiento® “usas de swelo”, “falta de wodificaidn de densidndes
para zonas de consoftdaciin”, y " falta de estrategias de dentificacidn”; y el conenido bojo ef
fimlo cajanes de estacionamiento, podedn ser fomadas en cienta e oo proceso de commitn
piblica para In reglamentacidi correspaniente, o en un diverso procesa de planeacidn wrbais,
it cuyo objeto puedan quedar comprendidas dichas manifestaciones.

En atencidn a fo expesto, en los términos de fo ietuiada en el articulo 36 fraccidn Vi
de la Ley de Asensawiientos Humanas, Ordenamiento Territoriol y Desarrafio Lirbana para €l
Etndo de Nuevo Ladi, acarde con lo establocidy en el panto séivino del wriso del Repwblicano
Avantaienta de San Pedro Gorzn Garcla, Nuevo Ledn, reafizado ef 13-frece de jusio de 2019-
des mill diecinuere, sobre el inicio del Proceso de Consila Piiblica def Proyecto de djuste of
Plan de Desarrolle Urbano Munlcipal de San Pedro Guran Garele, Nwevo Ledn 2030,
Determinacidu y Delimitackdn de las Zonas de Conservacidn, Mefarawienfo, Consalidacidn y
Crecimiento, para gue sea analizao y dictaminado por fa Comisian de Ordenantiento y
Desarroflo Urbano del Republicano Asuntawiento, o fin de que sea sawetido a consideracidn del
Republicano dyimtawiento de San Pedro Garze Gorela, Nueco Ledw, 1e propone ¢l sigmiente:

Dictawen Senico de respaesta:

PRIMERO: Es improcedente lo expwesto en loi 14 del escrito cou folio 132, acorde con
lafundameitacion gue se refiere en of considerands segwnda, con fn matizacidn precisad ex los
camiiderander tercero y enarfo del preseate dictamen

Sin perjivicio qure, como se expuso en el anfepeniitimg prireofo del cansidevando cuarfo,
los puntas que Sou referidos puedan ser tamadas en cuenia en oiro process de constilta prittica
para la reglamentacic carrespondiente, o e wn diverso proceso de planeacidu nrbawa, en cuyo
obyeto puedan guedar comprendidas dichas manifestaciases. ...”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
écnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito  la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
s¢ declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 01322019,

DECIMA SEGUNDA, Consccuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Devecho citadas en ef cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguicate proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seiialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asf como del dictamen técnico realizado por |a
Direcci6n de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacida y
Gestitn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacién de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta cindadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, e el
domicilio que indico para el efecto de oir y recibir notificaciones en su eserifo de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por
la Direccién de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscritoa la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
s¢ encuentre @ las personas buscadas por parte de los notificadores antorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leon como aplicacion supletoria de acuendoa n Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Sccretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obtas Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direcci6n de Control ¢ Inspeccion, Direocion Genera! de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres tltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplinientoa o establecido en el articulo 56 Fraccion V1dela Ley de Asentamientos
Iumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccitn V, 13 dltimo pirrafo
y |4 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requieran para la coerecta nofificacion del presente acuerdo

CUARTO. S Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamientoy Desarrollo Urbano, para
que leven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

13 ATENTAMENTE :
San Pedro Garza Garcia, N. L, a 14 de ¢ 2019.

COMISION DE ORDENAMIENTO

DEL

C.ED 0 AGUILAR YALDEZ.
AFAYOR DEI;I/)ICT AMEN,

C. ALEJANDRO ALBER ({ CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SEC s;muo
AUSENTE CON AVISO

/L
C, JOSE M (RZA BENAVIDES.
_PRI GIDOR y VOCAL
A FAVOR DELs DICTAMEN

AR |
C, JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
3 y VOCAL

NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUR018-2024 Felio 01322019,

13
; DICTAMEN NUMERQ COYDU2018-2021 Feli 01322019
COMSION DEORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBAR(, A 14 DE OCTUBRE DEL 2013

1188



1189

COYDU 2018/2021 FOLIO-139-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NUMERO COYDUR018-2021/Folio 013972019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
L Repubicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y anélisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada el C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERYACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 01392019, documento que nos permitimos someter a la consideracion ¥
aprobacion del Pleno de esie Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio 013972019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25002019, de fecha 19-
diecinueve de febeero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicién de la Ley de Asentamicnios
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secrctaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve &
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccin | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que kos
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada Ja presente propucsta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntaniiento quien s¢ enconirar en condiciones d¢ DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCEROQ. En la Décimo Primera Sesion Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinveve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la volacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
ficha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinucve , asi como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrolto Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diccinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisida, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fie
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de Ja consulta piiblica previsto en Ja fraccion 11
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Lebn, ¢ 17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-dliecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y medificaciones ¥ las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacién en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por a fracckin V, inciso a) del anticulo 36 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica mistma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponicado en la pigina oficial
de internet del Municipio, en ef hipervinculo www.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
2
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ks interesados tuvieron @ su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del peoyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones  los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articalo 56 de la Ley de Asentamientos
Humans, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamicntos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ako que transcurre, en las oficinas de
Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
{érminos técnico urbanisticos, tal como lo seiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO, Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fochas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimicnto previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dfas hibiles posteriores af vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudedana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a I que le fue asignado el nimero de Folio 0139/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Lebn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitacion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos 2) y ¢} de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los ténninos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ia zonificaci6n y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1y Il de fa Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriver, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptands normas y criterios de congrirencia, coordinacion
v ajiiste con olros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
wateria de ordenamienio ferritovial, desarrollo wrbano, zonificacion, construccidn,
estacionanientos, asi como vigilar su cumplimiento; Iratdndose de los planes o
programas numicipales anes citados, se deberd solicitar ala autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
conla planeacion estalal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Diveccidn del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicaciin en ¢l Periodico Oficial del Estado, y
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s incorporacin en el sistema de informacidn territorial y wrbano @ cargo de la
Secretaria antes citada. 11 Fornudar, aprobar, adminisirar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o erilerios de congruencia, coordinacion y
ajuiste con olros niveles superioves de planeacidn, las norvias oficiales mexicanas, ast
comio evaluar y vigiar su cumplimiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Utbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, seiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o ¢n su caso de planeacién
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formuland el proyecto del plan o programa
y lo someterd  la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia d
Desarrollo Urbano seialados en ¢! Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca ransparentar y facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano en todos los trémites; y mejorar ¢l control uroane
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Civdad, transparentando
los peocesos en materia urbana, por tanto ¢ considerd factible |a creacion de un drgano
responsable de |a Plancacion del Desarrollo Sustentable, por loque ¢n la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, encl cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracién piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de
la Administracidn Piblica Municipal de Sen Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn,
mencionado en ¢l pirrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de Ya Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

s asi entonces que Ia Direccitn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, fue el encargado del proceso de claborar,
respecto de cada uno de Jos planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacién de la solicitud derivada de Ta Consulta que
10s ocupa, para posteriormente furnarlos a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a fa Consulta de! proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucevo Lebn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacion demacritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, en fecha
[3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o  la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A}, y 27, pimafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participaciin de los diversos
sectores de la sociedsd, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y Yos programas de desarrollo. En refacion con fa propiedad
privada, es la nacion fa que tiene en todo momento el derecho de imponere las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturakes susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los ténminos de las leyes
federales y cstatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccin
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer preafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desatrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulecion, modificacion y evaluacidn de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar a consulta,
opinidn y deliberacidn de les politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democritica del desarrollo
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nacional peevisto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Viviends, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural.

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion I, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho @ la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante 1a consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convogue sefialando en forma
precisa su naturaleza y Ia descripeion especifica del acto que s¢ propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter @
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacida y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones 1, X1y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, a honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocaloria que s hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservecion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, s¢ determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del peoceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dmicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos

propuesios.

Ex la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, s¢ precisaron como
fas principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Usbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacidn y Crecimiiento, A) la determinacicn y
delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esis cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacién primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los fineamicntos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacibn Urbana que s¢ mantendrén
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a Tos criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢f escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacién en atencion a las consideracioncs sefialadas en ¢l
apartado de Mofivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabort por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EL3
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento de) Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos v de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y peivada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar {¢n el plano de
EL3 Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Teritorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada enire ofros, a la
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. S¢ propane delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardeter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s¢ imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacin y delimitacidn por causa de
utilidad péblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn,
asegura que la ciudadana tenga conocimiento de Tas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos 0 negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio sacial que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y Ia Ley de Asentamicntas Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consalia péblica previsio en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejesces
su derecho, debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecio
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sedalando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea obice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues Ta accion del gobernada se constriic inicamente a
participar de las asambleas piiblicas, donde es cscuchado y puede preseatar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, ka participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas & Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacioa se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directocon la autoridad; sin embargo,
éste dillimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l inico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que ¢ objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarmollo Urbano Municipal de San Pedro Gerza Garcla, Nuevo Leon 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precish en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional),
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos de!
0 municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que seefan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran & predios o Jotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seiiala a continuacion:

“_Del eserito con folio 139 mativo del presente dictamen, se desprende que fiie
estruchiroda en 3 apariados, e los cnoles ef primero se tid “1 PROCEDIBILIDAD DE LA
CONSULTA PUBLICA", comnitiyéndore por 3 puntos; of segondo se g A,
ANTECEDEXTES", proporciondndase aqwellos que se cansideraron afafien of candeter con ¢l
que s comparece: y &l fercero se findd "Il CONSIDERACIONES DE DERECHO",
imegrandase pov 11 puntos mis, que especificd con los thwlos siguientes: 139,

Log 13 puntos enque se olasifica el cantenida de dicho folio, generafmente, o se cuestiona
la proceribilidad de I conalia piblicn {en 3 puntas) ; o bien versan sobre fa fundamentacidi
ot que 3¢ sustenta el ajuste del Plon de Desarrollo Urbana, b porticipacin cindadana  la
obligacidn derivada de fa presentacidn y conteniddo del escrito que se cantesta, en relacidn con
ef proceso de consulta pridiica que se llev a cabo (3 pustas - fundowewacidn de fo progavesta,
comtestacidn de fas peasciones, modificacicn de fos plateamientos procedentesy; o califica fn
ansenicin o viadilidad de estrateglas sin hacer prapmesta afgna (3 prottas - falta de estrategios
de demsificacice; folta de sodificacide de densidodes par zonas de consolidavide, usos mivias);
se pretende generalizar calificando fn cowpatibilidad de planos, gfemptificands can peedios o
et e particilar, por lo que s definlcidn ro corresponde a la versian final del Afnste del Plan
de Desarroflo Urhano gue se prapane, micime quie s pretende g respuesta particlar (1 pnto
- wsos del swelo;); o se reloctonan con leawientos que sow prapios de atros nstrumentos
warmattnes, cuyo andfisis s hard of revisarse las mismor (2 parsos - cajomes & esdaclonmiento;
declarackin de derogavion de plano £-2.

Lo anterior evidencia que en fos 14 pumtas en gue e clasifica el contentd del escrito
mediante ef gie se ejercis el Derecho a la Consulto, no s hace wiigily planteamiento especifico
en el que se exploven aliernativas distinias reloclonader con fa determinazidn p delimitacidn de
fias zowas de conservacidn, mejorawienta, comsalidacidny erecimiento; o la deliwitecidn de fos
distritas o poligonas que se pravectan en ef Ajusie del Pl de Desareallo Urbano Municipn! de
Sau Pedro Givza Garcio, Nvevo Ledw 2030, Determimeitn y Delimitacian de las Zonos de
Canservacidin. Mejovomienta, Consolidavion y Crechuionra; ni se relacionan con la plaencién
v regalacidn del desarrollo wbano en San Pedro Garza Garcla, Nevo Ledn, gue seq fendiente
@ preservar y restavrar of equilibeio ecoldgico, evitar ladestruccidn de fos elewentos natvrales
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presenita, acorde con el inferds priblico y el beneficlo socinl

Sabre los contenidos del escrito con falio 139, en particular ef precisado en el puo
denominado “usos mivios”, en relacidn con la referencia acerca de I denominacide dé fa zona
de conservacidu deserminada y delimitada en ef Peayecto del Ajuste del Plan de Desarrallo
Urbano de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 203; Tos pwnlas puestos a consideracidi bojo
fos titwlas nsos de ruelo”, “falte de mod)ficacidi de densidades para zonas de cosolidaclin”, y
“alta de estrategios de densificacién”; y ef contenido bajo el tiwlo cajones de estactonanenta,
podrin ser fomndos en centa en alro proceso de consulte pibiica pare I reglomentacion
correspondiente, o en un diverso proceso de planeacidn Wi, en cxyo objelo pvednn quedar
contgrentidas dichas manifestaciones.

Ein alencidn @ lo exprest, en las términos de o seialado en el articwlo 36 fraceidn I
de lo Ley de Asentamientos Huwasias, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para el
Ectado de Nievo Lec, acorde con lo establecido en el punto sépfimo del avise del Republicann
Apuntamiento de San Peitro Garzn Garcla, Nveva Ledn, reatizodo ef 1-trece de jivmia de 2019-
dos mil diccinseve, sobre ef inicio del Proceso de Consafta Piblica del Proyecia de Ajuste al
Plan de Desarrollo Urbano Mionicipal de San Pedro Garza Garela, Nwvo Ledn 2030,
Determinccicn y Delimitacidn de faz Zonas de Conservacidn, Mejoramicnio, Cowsalidacidn y
Crecimiento, pora que sea analizado v dictawingdo por lo Comisidy de Ordenawients y
Desarrollo Urbana del Repubiicano Ayntasiento, afinde que sea sometido a conideracicn del
Republicans dyuntamiento de San Pedvo Garza Gareia, Nuevo Led, 10 propove ef siguiente!

[Xetamen tcnico deé respyesta:

PRIMERO: Es improcedente Lo expuesto en las 13 del escrito con follo 139, acovde con
Ja fundasentacice que se refiere en el considerando segnudo, ¢ Lo mativacidn pirectsoda e los
considerandes tercero y cuarto del presente diciamen

Sin periicio g, caws se expuso ei ef antsperifting parmafo el considerands cwarto,
oz prntos gue son refevidos puedan ser lomados en cuela o)l ofro procesd de consuita pibiica
para la reglamentacic correspondiente, o en un diverso proceso de plancacidn wrbann, en caro

objeto puedan guedar comprendidas dichas manifestaciones. ..."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependicnte del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C, RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0139/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcla, Nucvo Ledn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen técnico realizado por fa
Direccin de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeaciin y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE fa
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Sectetaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal @ su propuesta presentada dentro de
consulta ciudadana que se llevo a clecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indict para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por
la Direccién de Plancacitn Urbana dependieate del Instituto Municipal de Plancacitn
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se nofificard ¢n la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en e articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Le6n como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO, Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pitblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeceion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccida
de Gobicrno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Aynntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en e anticulo 56 Fraccitn Vi de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccién V, 13 ditimo pirrafo
y 14 del Cédigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhbiles que se requieran para la correcta notificacion del presente acverdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, ol C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuendo.

1 ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gareia, N. L, a 14.9€ octubre de 2019,

COMISION DE ORDENAMIEN

DEJ/REPUBLIGAN

PTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEEDICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBEKTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CONAVISO

et B
C. JOSE MA G/A;@: BENAVIDES.
~~PRIMER REGIDORy YOCAL
A FAVOR DEL DIGTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

TERCERREGIDOR y VOCAL
DICTAMEN

{0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021/Fofis 0132013,

13
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COYDU 2018/2021 FOLIO-140-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 01402019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisidn De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de Ja
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbanz, la Propuests Ciudadana formulada por ¢l C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma 2 la que le fue asignado ¢l nimero
de folio 0140/2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion §
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 0140/2019, en base a los siguientes antecedentes v

l consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019. de fechu 19-
' diecinueve de febeero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrolio Urhano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacitn establecida en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 3124rescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para ¢ ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia. ¢n sy cardcter de
titular de la Secretaria de Ordeaamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraceidn 1 del
articulo 36 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial 3
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, v con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Plno del Republicano

1
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Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con |2-doce
votos & favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen ndmero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peritdico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diccinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintiteés de Ja Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
provecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
vatado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor v una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en fa fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teeritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diccinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en Ja entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el
Estado de Nuevo Ledn. se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo én la pigina oficial
de intemet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.gob.my; durante dicho plazo

2
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo wrbano, o las
modificaciones a los vigentes., a sus anexos v demas contenido del mismo y asi cumplir
con Jos requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nueva Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de fas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados ¢n
términos téenico urbanisticos, 1al como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo

Urbano del Municipio, para los efectos legales de Ja consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s
recibieron las propuestas Ciudadanus.

NOVENQ. En la Vigésima Segunda Sesién Extraordinaria del Republicano
Avuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha (5-cinco de septiembee de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 36 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha [4-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccidn de
Planeacitn Urhana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarin
de Ordenamiento v Desarrollo Urbano. en relacion a la Propuesta Ciudadana del €.
DACTAMEN NUMERG COYDUR01E-X21 Vol 01362019 3
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO. misma a la que le fue asignado el numero de Folio 0140/2019.

Por lo anterior, la suserita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de ln Constitucion Politica del Estado Libre v Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn.
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) v ) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter @ la consideracidn de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) v ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los témminos de los leves federales v estatales, relativas a formular, aprobar v
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones [ v [ de la Ley General de Asentamientos
Humanos v Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacin, parciales y loy demdy que de éstos deriven, incluvendo la zonificacion
prevista en lo condiicente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacian
¥ ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Seeretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamenioy y disposiciones de caracter general en
maleria de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacton, construceidn,
estaclonamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratandose de los planes o
programias municipales antes citados, se deberd solicitar a la autaridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos plaves o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solfcitar su nscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estadn y su publicaciin en ¢l Periddico Oficial del Estado. y
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su incorporacion en el sistema de informaciin territorial y urbano a carge de la
Secretaria antes citada. . Fornilar, aprobar, administrar v ejecutar los planes o
programay municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas
que de éstos deriven. adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion v
ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
comp evaluar v vigilar su cumplinmiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan 0 programa
y o someterd a fa consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara ¢l provecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo a ko estipulado en el Quinto
transitorio de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garein, Nuevo Letn, se destaca transparentar v facilitar
los procesos para |a obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbano en todos los tedmites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar & forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbang, por tanto se considerd factible la creacién de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-rece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el [nstituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de Ja administracion pdblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahors bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 0] -primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn v Gestidn
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacitn Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),

DICTAMEN NUMERQ COYDUV0! 82021 Fuln 01822019
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dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion v presentacidn de la solicitud derivada de la Consulta que
n0s ocupa, para posteriormente trmarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento v
Desarrollo Urbano, y se esté e posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, v a la
determinacion v delimitacion de las zomas de comservacion. mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
mas no asi a predios o Jotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), v 27, pdmafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones v demandas para
incorporarlas al plan y Jos programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacién la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais
v el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucida Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leves
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion 11, y 30, prinwer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humangs,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraceion XXV, y 14, fraccion 11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacin, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urhano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democratica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de Ja Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano v Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion civdadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Cindadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos |, 8, fracciones V, VII, IX v X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢ derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada v realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, & la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar, asi
como la exposicion de mofivos y razones por las cuales Io que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢! Reglamento de Participacion y Atencida Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3. 4 fracciones L XIII y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula fa consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidarided, la
subsidiariedad, |a tolerancia y Ia transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ef Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicana Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no s¢ refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
Propucstos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desamrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) Iz detenminacian y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerindose de I
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos v reglamentarios de Plancacion Urbana que s¢ mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2, Se peopone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que s¢ desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta e ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a fas consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano v que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bicnestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4, La estrategia general de gjuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territoeio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos v Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales v CUS Maximo, Zonas de Alwra Controlada entre otros. a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacitn de Arcas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

3. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento de! Temitorio, para preservar el cardcter residencial de fas
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Poblica def Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pablico
v que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacién por causa de
utilidad pitblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalise los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se provecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacidn de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a ks consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccidn | Ja Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debio haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento v
Desarollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamicntos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participaciin
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobemado se constrifie Gnicamente a
participar de las asambleas publicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede Hegar
al extremo de que sean los propios civdadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia. Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular [lega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste Ultima no pasa a formar parte def ente administrativo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importanie precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
parrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Dictamen
Téenico realizado por la Direccion de Planeacién Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
{(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, com se seftala & continuacion:

“.Del escrito con folio 190 wotivo del peesente dictamen, se despeende que fie
entructurnda en 3 apartados, de los cuales ¢f primera se tinds “[ PROCEDIBILIDAD DE L4
CONSULTA PUBLICA", constingéndase por 3 puntoy;, of segunde se tiwid Il
ANTECEDENTES". proparclondndase oguelias que se consideraron ataien al cavicler con of
que g2 comparece; y ¢ tercero se tndd “HL CONSIDERACIONES DE DERECHO"
inegrrindose par |1 puntas mds gue expecifics con Jos titalos sigulentes; 190,

Los 13 pluntos en que se elasifica ol comtenido de dicho falto. geneeaimente, o 5¢ cupstions
fa procedibilldod de fa consuity psiblica fen 3 pumtas) | o bien versan satre o fondamentoctdn
en gue 2 sustenta ¢l quste del Plan de Desareallo Urbano, la participacidn ciudadan y la
oblipacidn derivada de la presentacidn y contenicdo det escrity gue se comsesta, en relavidn con
¢l proceso de consult pibiice gue g levaa cabo (3 puntos - famdamentacidn de ia propuesta,
canlestacidn de las propodicionss, modificacion de las planteamientos procedentes), o caiifica lo
ansencia o viuhiligad de estrateglas sin hacer propuesia alguna (3 provos - falta de estrategiar
de densificaeldn, filta de modificacin de densidodes pare zonas de corsalidaciin, 1ias mixtos);
sie pretendy generatizar califieando b comparibilidad de plonas, efemplificands cor predior o
loves en particular, por Jo gue 1u definicidn no coresponde o lu versidn final del Ajuste del Plan
de Desarrolle Urbano gue se propane, mdvime que se prelende una respuesta particular (1 punto
« usos el swelo)); 0 se relacionan com fineamientos que Lo propios de olror [rsramenioy
normativos, cuyo andlisis se hard ol revisarse los mismos (2 puntas - cajames de extacionamiento,
declaracion de deregacidn de plana £-2)

Lo anteriar evidencia que en Jos 14 puntos en que se clasifica el contenido del escrito
mediante el que se gjercid ¢l Derecho a lo Considta. mo s¢ hace ningiin planteamiento especifico
en ol que s¢ explaren alternatvu distintas relacionadas con ta determinacidn v defimitacion de
las zanas de conservacion, mejoramienta, consalidacion y crecimiento; o la delimitacidn de fos
distritas o poifgonos que se provectan en ¢l Ajusse del Plan de Desarraito Urbane Municipal d
San Pedro Garza Garcia, N Ledn 2030, Determinacidn y Delimitavidn de lay Zonas de
Canservactin, Mefaramiento, Consalidacidn y Crecimiento, ni se relacionan con fa plansacidn
 regulacian del desarrolle wrbano en San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, gue s tendiente
@ preservar v restaurgr ¢f equiliteio ecoldgico, evitar la denrneeion de las elementas maturales
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v los dafloy que I propiedad pueda sufrie en perjuicio de la tocledad con of provecto que s
prexenta, acoede con el interés pihlico y el bengficio social.

Sobre los contenider del escrito con falio 140, en particular ¢f precisado en el punio
denominads “wsor mixtor ", en relactdn con fa referencla acerca de la denominacidn de la zana
de consenacidn deerminada v deltmitads en of Provecto del Ajuste de! Plan de Desarrallo
Urbano de San Pedro Garza Gareia, Nweva Ledn 203; los puntos puestos @ consideraciin hajo
lag rindag weas de suelo ", " falta de modificacisn de denzidides para zomas de consolidaciin”. 4
“faltx de entrategias de densificacion™: y ef contenido bago el tifulo cajones de estacionamiznio,
podrdn ser tomados en cuenia en otro proceso de consuita pablica para (o neglamentacidn
carrespondiente. 0 en wn diverso process de planeaciin urbana, en cyya objero puedan quedar
compvendidas dichas manifestaciones,

En atencin a lo expriesta. en ios térsinos de lo sedaloda en el articslo 36 fraceion 17
de o Ley de Asentamientos Humanos, Ovdenamiento Territorial y Desorralic Urbaio para el
Estado de Nuevo Ledn, acorde con fo enablecido en of punio séptimo del aviso del Repuditeana
Avuntamiento de San Pedra Garza Garelie, Nueva Ledn, realizado el 13-trece de fumio de 2019-
das mil discinneve, sabre #f inkcin del Proceso de Consulte Pdblica de! Provecto de diuste ol
Plan de Desureailo Urbano Municpal de San Pedro Garze Garcla Nuevo Ledn 2130,
Dererminacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacide, Mejaramiento, Consolfdaciin v
Crecimivnto, para que Jeq analizado v dictamingdo por la Comisicn de Ordenamiento v
Dusarrallo Urbano del Republicana Ayuntamiento, o fin de gue sea sometido a considerazidn del
Repubikano Avurtamienso de San Pedro Garza Garela, Nvevo Ledn, se propone ol siguiente

Dictamen técnico de respuesta:

PRIMERO: Es improcedente fo expuesta en los 13 del eserita con folio 140, geovds con
la fundamentacidn gue se refiere enef consideranda segunda, can ia motivacion precisada ex fas
considerandos fercera ¥ cuarto del presente dictamen,

Stn perjuicio que, camo se expuso en &l antepenitimo parrafo del considerando carto,
los pumins que son referldos miedan ser tamadas en cuenta en otra proceso de consiata pdblica
pari Lo reglamentacidn carrespondiente, o en ur diverse proveso de plansacidn whana. en cvo
abjeto puedan quedar comprendidas dichas manifenaciones ., "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrotlo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia. Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano: por lo que
s¢ declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C, RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0140/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, sometemos a

11
DHCTAMEN NUMERO COYDUZ0ES- 201 Felio DHO201S
COMISKON DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URRANG, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

%

1212



1213

consideracidn del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos scialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen técnico realizado por la
Direccidn de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la
Sceretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declars IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento v Desarrollo Urbano. para que notifique por medio del personal & su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa
consulta ciudadana que se llevo a efecto en el procedimiento correspondieate, en ¢l
domicilio que indicd para ¢l efecto de oir v recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento, Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técenico realizado por
la Direccion de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion
v Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERQ. Se¢ autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Publicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control e Inspeceidn, Direccién General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemno, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Avuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccidn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial v Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V. I3 dltimo parrafo
y 14 del C&digo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhdbiles que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

A
C, ALEJANDRO ALBERToqg(RLos PAFZ Y ARAGON.

QUINTO REGIDOR y SECRE,
AUSENTE CONAVIS

BENAVIDES.
RREGIDOR y VOCAL
A FAVOR DFL DICTAMEN
(-4"
C. JAVIER GONZALEZ ABCANTARA CACERES

TERCERREGIDOR y VOCAL
A FAVR DEDICTAMEN

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU2018-2021 ¥ cdio 01402019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-141-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Falio 0141/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
! Republicano Ayuntamiento, nos fise turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacidn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada ¢l €. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 014172019, documento que nos permitimos someter a la consideracidn y
aprobacion del Pkno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDU2018-2021/Folio 01412019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden Jegal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifesté que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expediciin de la Ley de Asentamientos
Humanos, Osdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propucsta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicane
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su caricter de
fitular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diccinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en la fraccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalided de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan ta posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y l-una ausencia al momento de la volacidn, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢} AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , ast como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil dieciaueve.

CUARTO. En la Sesi6n niimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento
y Desarollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco.de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢!
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccitn 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias I5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamadio minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio & fa primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de intermet del Municipio, en el hipervinculo wiww.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propucstas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
oon los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de 1a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcuree, en las oficinas de
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siefe Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
téminos técnico urbanisticos, tal como lo seiiala las disposiciones de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se
recibicron las propuestas Ciudadanas,

NOVENO, En Ia Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por ¢l
articulo 56 fraccion VI de a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubee de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Seceetarta
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misima a la que le fue asignado el nimero de Folio 0141/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisién de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de esle Grgano colegiado ¢l peesente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicancs, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica
de! Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, refativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articubo | 1 fracciones | y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordeviamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacidn, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su_ cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas nnaicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asf mismio, posteriormente se deberd solicitar sn inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estad y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacién en el sistema de informacion territovial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbana, de Centros de Poblacidn y fos demds
que de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajiuste con otros niveles superiores de planeacidn, las novmas oficiales mexicanns, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento.”

\

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamsientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano pora el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la
dependencia encargada del desarrollo rbano del Municipio o en s caso de planeacidn
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulari ¢l proyecto del plan o programa
y lo someteré a la consulta piiblica, de acverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que conchuido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayunfamiento para su
considesacion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio d¢ la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ef Plan Municipel de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencin de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando Ia legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urhana, por tanto se considerd factible la creacidn de un rgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesitn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orginico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcie, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Utbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como degano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en el pdrrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinveve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada wno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
téenico para la resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
10s ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramieato, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacién democrética, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamicntos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacidn y delimitacion de las zonas de comservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacién de losdistritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrolk. En relacidn con la propiedad
privada, es fa nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarvollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramienta de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115
de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que Jos municipios estn facultados para formular, aprobar y administrar
Ia zonificacidn y planes de desarrollo urbaro municipal, en los téeminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Pov otro lado, acorde con ko expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccién [, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculia a los municipios a crear los
mecanismaos de consulta cindadana para la formulacitn, modificacion y evaluacion de
fos planes o programas municipales de Desarrollo Utbano, para asegurar fa consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrética del desarrollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estiin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢f derecho a la participacion ciudadans, de natwraleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que ¢ Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢} Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones I, XI y
X1V, 6,7, 8,202, 203,204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, 1a corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, Ja solidaridad, la
subsidiariedad, la folerancia y I transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a tavés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrolk Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referivse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran micamente a predios o fotes en particular;

o Que 1o s2 refirieran a la determinacién y delimitacian de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacitn de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacidn y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de fa
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos noemativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la nomatividad de desarrollo
urbano vigente a Jos criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en fa LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al aio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desgrrollo Urbano y que forma parte del
dictamen apeobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1LS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversin pablica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
EL5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitecional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s impanen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha deferminacida y delimitacion por causa de
utilidad pitblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, pesitives o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudiesan entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacién de prevencidn
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccién 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroflo Urbano y Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en el
articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Ia ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de
Conservackin, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues ka accion del gobernado se constrifie Gnicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ef tema; empero, la participacioa ciudadanano puede legar
al extremo de que sean los propios citdadanos quicnes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidaciéa y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de cscuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con laautoridad; sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l iinico
encargado de Ia aprobaci6n de los planes de desarrollo urbano municipal.

DICTAMEX NUMERD COYDRIRDIA- 2021 Faliy 91412919
COMBION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2015

b

1223



1224

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030,
Determinacién y Delimitackén de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 I
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las 20nas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacitn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
10 municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que s¢ refiriesan a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, s¢ transcribe lo que nos inferesa respecto del Dictamen
Téenico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seiala a continuacion:

= ..Del eserito con folto 14] motlvo del presmte dictawen, s desprende que fiv
estructurado en 3 apartmos, d los cuales ¢l privero se titld *1. PROCEDIBILIDAD DIt LA
CONSULTA PUBLICA", constinyéndose pov 3 punios; el segundo se timld “Il
ANTECEDENTES", proporciondndose aquellos que se consideraron alaiizn af cavdcter con ef
que se cowparece, y ol fercern se titwlé “Hi, CONSIDERACIONES DE DERECHO",
infegrdndase par || puntos wdis, que especificd con los ihules signientes: 191

Las 13 prmtas engme s clasifica ¢! comtenldo de dichp falio, generalmente, o 2 cueionn
I procedibilidad de fn consulta prittica (en 3 puntos ; o bien versan sobre In fimdamentacidn
en que se sustenta el ajiite def Plan de Desarrolio Urbano, la participaciu cludadana y la
obligacidn derivoda de la presentacion p contenido del escrito gue s¢ contestn, en relacidn con
&l proceso de consulta piblica ge se leva @ cabo (3 pastes - fdamentacidie de fa propwesto,
canfestociin dz las proposiciones, modificacidn de los plontermientos procedentes); o califica la
musencia o viabifidod de estraveglas tin hacer propwesta algwno (3 pantas - fala de estrategios
e densificacian; falte de wodificacion de densidades para zonos de corsolidacidn, wsos wivies);
se prefende generalizar cafificando le covypatibilidad d: plaes, lemplificanddo con predios o
Jotes eu particular, por Jo que si definicidn no correspante a laversidn final del Ajite del Plon
de Desarrollo Urbano que se propane, mdvine g se presends wima respresta particwlar {1 pano
- nsos del swel;). o se velocionan con lineauientos que sou propios de olror instrumentas
pormiatives, coyo andlisis se hard of revitarse los mismos (2 pusos - cojores de estacionrarénto;
declaracidn de deragacion de plano £-2).

Lo anerior evidencia que en for 14 puntes en gue se dlasiffen el contentds del excrito
wediante ef g se ejevcid el Derecho @ fa Consult, 1o 2 huce ningsin plawteanddento especifico
en el gue se exploren alternativas distintas relacionndos con la determinacidn y delimitacicn de
los zonas de canservacidn, sejaramiento, consalidacidny erecimiento; o ln delimitacidn dz fos
Hisiritos o patiganas gue se provectan en el Afwste del Plan de Deseerollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nvevo Ledn 2030, Determivcian y Delimitacidn de fas Zomos de
Canservacidn, Mejoramients, Consofidacidn y Crecimirnto; ni se relacianan con la plonsaciden
¥ regulacidn del desarrollo urbang en San Pedro Garza Garela, Nuews Ledn, gue sea lendiente
@ preservar y restowar of equilibrio ecoligico, evitar la destruccidn de los elemestos naniles
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¥ las daiiar que e propiedad preda sfrir en perjiicto de ta sociedad con el prayecio que se
presenta, acorde con el fnlerés pribiico y el beneficto social

Sabre fos contenidas del escrito con follo 141, en partientar ef precisodo en ef puo
denominods “usas mivios ", en relocidn con ko referencin aercn dé fa denowinacion de In zona
de conservacidn determinada y deliiiada en el Proyecto del Ajuste del Flon de Desarrafto
Lrbag de Saw Pedra Garza Garefo, Nivevo Ledn 203; fos puntos pueslos @ consideracidn bajo
los fitules weas de suelo”, “faita de wodiffencicn de demsidodes pava zanas de consalidacidn”, y
“falha de extrategios de densificacién” y ef contemido bujo ef tilfo cafenes de estaclanawiento,
podrdn ser fomados en cwenta e otro provesa de constta priblica pava ln replawentacidn
correspondiente, o en un diverio proceso de planeacion urbans, en cxyo objelo puedin quedar
comprendidas dichas manifestaciones.

En alencidn a Jo expriesto, en los términas de lo sefalavio en of articalo 36 fraceidy I'T
de la Ley de Asentawiensos Himanas, Ordenawiento Territarial y Desarrolio Urbano para ef
Estaio de Xtevo Ledn, ecorde con fo establecido en el o séptimo del aviso del Republicanc
Avwamiento de San Pedro Gavza Gaveio, Nvevo Ledw, reatizado el 13-wrece de jimio de 2019-
dos il diecimieve, sobve f inicio del Proceso de Comulla Piblica del Proyecto de Ajuste al
Plan dv Desaveallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gavelo, Nuevo Ledn 2030
Determinacidn y Delimitacicn de los Zonas de Canservacidn, Mefaramiento, Cansofidacin y
Crecimiento, pare que sea analizado y dictaminade por la Comlside de Ordenawmiento y
Desarrodio Urbano del Repiiblicons Aywntaniento, a fin de que sea sowetido @ consideravidin def
Republicano Aywtawiento de San Pedro Garza Garela, Nievo Ledw, se prapone el sigtente.

Dictamen técrice de respuesia;

PRIMERO: Ex impracedente Io expuesto en fot 13 del escrito con folio 14], avarde con
la finitamentocide que se refiere en el cousiderandda segmid, con fn wafivacidn precisadaen los
considerandos tercera y cuarto del presente dicknnen

Sin peejuicio que, coma se expuso e el antepenilting pdafo del considerando cunelo,
Jos punios que san referidas puedas ser tamades en cventa en ofro procesa de consulta pidfiea
para la reglawentacidn carrespondiente, o en wn diverso procesa de plareacidn urbana, e coa
abfeto puedan quedar conyprendidos dichas manlfestacioes...”

DECIMA PRIMERA En virtud de ko sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccibn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0141/2019,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, Jos integrantes de esta Comisién de Ordenamieato y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la apeobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen téenico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente de] Instituto Municipal de Planeaciin y
Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimicnto correspondiente, en el
domicilio que indicd para el cfecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comenta, Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por
la Direccion de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en |a Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacidn supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbuno para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secrelarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres Ultimas de b Secrefaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraceion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territocial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

12

DICTANMEN NUMERD CONDLNI £-20VF ol 01410019
COMIIIN DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANG, A 13 DE OCTUSRE DEL 2019

/

1226



1227

aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pérrafo
y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhbiles que se requieran para la correcta notificacion del presente acverdo

CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE ;
San Pedro Garza Garefa, N, L., a 14 dea€tubre de 2019,

EPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

NAVIDES.
GIDOR{ YOCAL

A FAVO D%{ICI':\MEN
3
3
C. JAVIER GONZALEZ ANCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL
ICTAMEN

JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDUR018-2024/F oo 03412019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-142-2019, RODOLFO ALANIS TENORIO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 01422019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO "
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
i Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de fa Unidad de Planeacion
Utban, Ia Propuesia Ciodadana fomulada por ¢l C. RODOLFO ALANIS
TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERYACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a fa que fe fue asignado el nimero
de folio 0142/2019, documento que nos penmitimos someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l mimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio 01422019, en base a los sigientes antecedentes ¥
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desamollo Urbana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, manifesto que dicha dependencia se enconiraba lista
para iniciar el proceso de adecuacidn establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
|edn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de ta Fuente Garcla, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en I
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efoctos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en fa fraccion 1 del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Leda, y con la finalidad de que Jos
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan fa posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quiea sz encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extracrdinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en focha 08-ocho de marzo de 2019-dos
2 mil diecinoeve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la volacidn, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Pericdico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dosmil diecinueve,

CUARTO. En I Sesién nimero 23-veintiteés de fa Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamieato y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una AUSENCIA CON AVISO.

QUINTO. El inicio del proceso de fa consulta piiblica previsto en la fraccion 111
de) articulo 56 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
3019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo ao, asi como ¢n los peridicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pégina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraceiin V, inciso a) del articulo 56 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, se dio inicio a la primera audiencia pilblica misma que s¢ celebrd
ol dia 18-dicciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervincalo wwiy.sanpedro.gob.n; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto ¥ de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamicntos 0 propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, & sus anexos y demis contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consigrar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano para ¢ Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamicntos de los ciudadanos se recibieron desde ol dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que iranscurte, € las oficinas de
{a Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
wrminos técnico urbanisticos, tal como lo sefala ks disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢! plazo de 30- treinta dias hdbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para fa aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se
recibicron fas propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto ¢ Prormoga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion Vi de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 1d-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
furnado para su estudio y andlisis el dictamen fécnico realizado por la Dircccion de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Musicipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Cindadana del C.
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RODOLFO ALANIS TENORIO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE 1AS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a ka que le fue asignado el nimero de Folio 01422019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguicntes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El acticulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fiaccién X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenansiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instarcia
competente para somefer a [ consideracién de este Grgano colegiedo ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanas, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica
del Estado Libee y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téeminos de Tas leyes federales y estatales, relativas 2 formular, aprobar ¥
administrar Ya zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo |1 fracciones 1 y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Arficulo 11. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejeclar los planes o programas mnicipates de desarrollo 1rbano, de centros (e
poblacidn, parciales y los dems que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterias de congriiencia, coordinacidn
v ajuste con oiros niveles superiores de planeacidn y las normas oficiales mexicanos
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi camo aprobar los reglanientos y disposiciones de cardcler general en
Jaleria de ordenamiento ferritorial, desarrollo urbano, zonificacicn, consiruccion,
estocionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; traténdose de los planes o
programas muicipales anfes citados, se deberd solicitar ala antoridad conpelente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacicn estalal, ast wismio, posteriormente s deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Institio
Registral y Catastral de Estado y s publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacidn en el sistema de informacion territorial y wrbano a cargo de la
Secretaria awes citada, 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecuiar los planes o
programas manicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demis
qe de éstos deriven, adoplando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajiste con otros niveles superiores de planeacidn, las tormias oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de fa Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l -Estado de Nuevo Ledn, seiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulara el proyecto del plan o peogranma
y lo someterd a fa consulta piblica, de acuerdo al articnlo 56 de dicho ordenamicnto
que concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamicnto para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuendo @ lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo 1.en, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los tramites; ¥ mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de 1a Ciudad, transparentando
los procesos en maleria urbana, por tanto se considerd factible ka creacidn de un drgane
responsable de Ia Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en a primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-rece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se apeobt ¢l Reglamento Orginico de la
Adiinistracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcig, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacin y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Lebn (IMPLANG), como rgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito & Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano,

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, def Reglamento Orgénico de
la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pérrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ef dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢! articulo que nos consirifie, nombrd
ol Titular de la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

s asf entonces que la Direccitn de Plancacidn Urbana del Instituto Municipal de
Plancacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de claborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formufados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de fa solicid derivada de la Consulta que
nos ocupe, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho  la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
b Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion ¥
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrtica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha
(3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar ¢n
o instrumentaci6n, interviniendo de manera responsable a través de plantcamientos
con una efectiva contribucién socia! o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
detenminacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 & la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi & predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), ¥ 27, pirmafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que a planeacidn
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacitn de los diversos
sectores de la sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarroflo. En relacion con Ja propiedad
privada, es fa nacidn la que tiene e todo momento ¢l derecho de imponerle fas
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
2), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
[a zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en fos ténminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en I Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articolos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion I11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, paca asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento tenitorial y planeacicn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democritica del desarrallo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicancs, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 1, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convogue seiialando en forma
precisa su naturaleza y Ta descripeion cspecifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicién de motivos y razones por las cuales lo que se propone sotneter &
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Parficipacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, en sus articolos 1, 2, 3,4 fracciones |, XITy
X1V, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205,206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre 10s instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficierxia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, Ia
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piiblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, & avés del Presidente Municipal y
del Secretario de! Republicano Ayuntamiento, respecio del Proceso de Consulta
Pblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consofidacion y Crecimiento, se determin que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la detenninacitn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la defimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En Ia misma convocatoria que s¢ cita en el anierior punto 1, se precisaran como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) Ias zonas que serdin afectadas por ¢ss cambios, enumerindose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, ¢s complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria ¢n ¢} Plan con una intespretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendedn
vigentes, incorporando el Plano EL.S, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrolko Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normaivos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS  HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicadaen noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones seiialadas en cl
aparlado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que s
elabord por fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Terrilorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacin en general en ¢l corto plazo y con cllo dar certeza a la
inversion piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos Y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonias de Altura Controlada entre¢ otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio, ¢n Zonas de; Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacin Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propucsta en ¢l Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibeante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Coaservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zenificacion de
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Politicas d Ordenamiento del Teritorio, para preservar ¢f cardcter residencial de fas
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son fas que dicta el interés piiblico
g y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con Ia cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de Jas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie Jos efectos, positivos o negatives, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de ¢sa manera cumplir con la obligacion de prevencién
quie se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consuita, de conformidad con el articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ocdenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ovdenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamicnto Territorial ¥
Desanollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciwdadania interesada en gjercer
su derecho, debio haber presentado por escrito ante Ia Secretarfa de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Jos
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvollo Utbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacida de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento y sefiatando domicilio para
oir y recibir nofificaciones.

Sin que sea cbice mencionar que el cjercicio del derecho de participacin
cindadand tiene una limitante, pues fa accion del gobernado se constrifie {inicamente a
participar de las asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, Ia participacida ciudadanano puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quicnes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gara Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimicato, pues su participacion se da en forma conjunta con el
miunicipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano Jas inquietudes del gobermado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste fltimo no pasa  formar parte del ente administrativo municipal, quien es el (inico
encargado de fa aprobacin de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 la
estrategia general del proyecto somefido a la consulta pablica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, as zonas
de Conservacidn (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; ¥ Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso comespondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se refacionaran con 1o anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, s¢ transcribe lo que nos interess respecto def Dictamen
Técnico realizado por la Direccion de Planeacitn Urbana dependiente del Instituto
Muricipal de Plancacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se sefiala a continuacion:

"Dl exzrito con folio 142 mative del presowe dictawen, s¢ desprende qie fie
estracturado en 3 apartavdos, de Jas cuales ¢l primero se titsld “1, PROCEDIBILIDAD DELA
CONSULTA PUBLICA", constingéndase por 3 pumios; ¢l sepindo se fil "M,
ANTECEDENTES”, proporciondniose agmetlos que e consideraron ateen ! cardeter con el
gne se comparece; ) el tercere se fimtd "I CONSIBERACIONES DE DERECHO",
insegrandose por 11 prntos mds, que especificd con fos titulos siguientes: | 2

Las 13 primtos enque s¢ clasificadl contenido de dicho falio, generaluente, 0S¢ cresiion
I procedibilictod de f consuita pritica (en 3 prmias) ; 0 bien versmm sobre la fisndamentocion
en que se sieenta f ajuste del Plan de Desarrotla Urbano, I participacidn cindadana y la
obligacidn derivada de ln presentaciin y contenido del estrito quie se canfesta, én relacidy con
ol proceso de consulta piibliea que s¢ flevir a cabo (3 pudas - fusdamentacidn de fo propwest,
cantestacidn de fos praposiciones, modificacidn de los plontenientas procedentes); ocaiificala
ansencir o viabilidod de eutrategias sin hacer progsesta lgutin {3 puntos - folla de estraegias
de densificacidn; faltn de sodificacion e densidades para zonas de consolidacin; nsos mistos);
sz pretende generalizar caflficands la compotibilidod de plmas, ejempiificando con predios o
Totes en privticilie, por lo que 53 definicion no corresponde a la versidu final del Ajuste del Plan
de Desaeralto Urhano que se propone, mixinme gie se proteni g respriesia particular (1 prnto
- wsas del swelaz): o se relacionan cn thieamientos qwe son propios de ofvor Instriwentas
wavusativos, cuyoandlisis se hord ol revisarse los wismos (2 punios - caones de esiacionmiento;
declaraciin de derogacidn de plano £-2)

Lo antericr evidencia gne en los 14 puntas en que se claslfica &l contenido del escrito
wediase o que 2 efercic ef Derecko a fn C ansulle, 10 5¢ hace ningin plantermiento especifico
enel que se explaren alteraalivas distintas relacianadas con fa determinacidn y deliwitacion de
{3 20mas e canservacid, meforcmlent, consolidacidn y crecimlento; 0 la delimitacian de los
diritas o poliganas gue se proyecian en ef Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Mcipa! de
San Pedro Garza Garclo, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Detiitacids de las Zonas ¢
Conservaidn, Mejovawiento, Consolidaeidn y Crecisiento, i e relacionan can fa planeaciin

¢ regulacion del desarrollo wrbano en San Pedea Garzn Gareln, Niero Ledu, gue sen tenviiene
1 preservar Y restanray ol equilibrio ecoldgico, evitar o dostraceidn de los elesventor nafurales
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y los daos que lo propiedad pueida sufrie en perjuicio d¢ la socledad con ef proyecto que s
presenta, acorde con el interés piiblicoy el bengficio social,

Sobre las cotenidos del escrito cou fotia 142, eu paviicular el precisado en el punfo
denawrinado “wsas wivior ", en relacidn con lo referencia acerca de la dznominacién de la zoma
de canservacidn deferminada y delimitada en el Proyecto def dfuste def Plaw de Desarrollo
Lirbana de San Pedro Garta Gaveio, Nuevo Ledn 203; as piitos prieses @ consideracidn bajo
los fiwas usas de swelo”, “fatta de modficacian de densidaddes pora zoms de cansofidacidn”, ¥
“folta de estrasegins de denificacion”, el contenido bajo el titlo cajones de esfacionrmiiento,
podrin ser lawagos en CUCNIT En Gir0 Y OCeSO de conswlt piiblica pare la reglomentaicy
carrespondiense, 0 en an diverso proceso de planeacldn nrbiana, en sy ahjelo puedan quedar
couprendidas dichas manifestacianes

En atencidin  lo expuesto, en las téravinas de fo sealodo en ¢l aniculo 56 froceidn 11
de la Ley de Asentanientos Humanos, Ordenamiento Territarinl y Desarrallo Urbamo prra o
Estaddo de Nuveva Ledw, acorde con lo establecido en ef prio séptimo del aviso del Republicano
Avintasienta de San Pedvo Garza Garela, Nuevo Ledn, realizaco el 13-trece de junio de 2019-
dos mil diecinuere, sobre el inicio del Proceso de Consnifa Piibfica del Prosecto de Ajuste ol
Plan de Desreallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcio, Nvevo Ledw 2030,
Determinacidn p Delimitacicn de las Zonas de Conservecide, Mejoramiento, Consolidacida y
Crecimiento, para que sea onalizado y dictaminaddo por la Cowisicn de Ovdemmtenio §
Desarrollo Urbimo del Reprblicano dyuniansiento, @ fin de que swa sometido @ consideraciin del
Reprblicaua Aywiianifento de San Pedv Gavza Garcla, Nuevo Ledw, 7¢ propone el siguiente;

Dictasen fdenico de respresta:

PRIMERO: Es inyrocedente fo expwesto e loi 11 del eserito con folio 142, acorde con
la fundasrentorice que se refiere en of considerando seguaa, can la motivacion precisada en fos
considerandos lercero y cuaria del presente dictamien.

Siit perfuicio gue, OO 52 EXPIT0 €N o antepeniiliino paerafo de! considerando cunrto,
Jas prnas que son referidos predan see (owmadas e cuesta en otro procesa de consalin piblica
para fa reglomentacidn correspondiente, o e it diverso proceso de planeacidu sebana. en ciyo
abjieso pvedon queddar comprendiddos dichas manifestacianss...”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado ¢n la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento ¥ Desarrolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
téenico realizado por la Direceidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacidn y Gestin Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO
ALANIS TENORIO con niimero de Folio 0142/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por Jos motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes Y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen técnico realizado por fa
Direccidn de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y
Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. RODOLFO ALANIS TENORIO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestiin Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, para que notifique pos medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. RODOLFO ALANIS TENORIO como
contestacion de esta autoridad municipal & sy propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que s llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, ¢n el
domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguest a la notificacion del presente dictamen, ¢} Dictamen Técnico realizado por
la Direccion de Planeacitn Urbana dependiente del Insfituto Municipal de Plancacion
y Gestion Urbana de San Pedto Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ondenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que Ho
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en [a Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacin supletoria de acuerdo a Ja Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

TERCEROQ. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Publicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres Gltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimientoa lo establecido en el articulo 56 Fraccin Vi de la Ley de Asentamientos
humanss, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccién V, 13 dltimo pérrafo
y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhdbiles que s¢ requieran para la corvecta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbario, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del peesente acucrdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garela, N. L., a 14 defetybr€ de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y, ISARROLLO URBANO

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS AEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SEC gmo

AUSENTE CON A)S
(GIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

G BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COVDU2018-2021/Folio 01422019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-143-2019, ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0143/2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
i Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacion
Urbana, Ia Propuesta Ciudadana formulada por la C. ALEJANDRINA ZAMBRANO
TREVINO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero
de folio 0143/2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 014312019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimera JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febreso de 2019-dos mil diecinueve, ef Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifesto que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-rescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pera el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a Ja Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titwlar de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
cfectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en |2 fraccion 1 del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para €] Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extreordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con [2-doce
volos & favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misimo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinucve , asl coma en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En fa Sesin nimero 23-veintitrés de la Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarroilo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misno que fie
votado en sentido positivo con 03-cinco votos 4 favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mif diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diccisiete de junio del mismo ailo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, |6-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con fa disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaio minimo de un octavo de pégina,

SEXTO. Conforme a lo peevisto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd
¢l dia | 8-ieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplis
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
|a Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ef Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberlan ser claros y estar fandamentados y justificados en
témminos técnico urbanisticos, tal como lo seiiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, g

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en Jas
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta pitblica y del
procedimiento previsto para la aprobecion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO, En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamicnto de este Municipio, aprobl poe
UNANIMIDAD PRORROGAR EIL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el témmino de 30-treinta dias hdbiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto s¢ prorroga, lo anterior 2 acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secrefaria
de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana de Ja C.
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ALEJANDRINA ZAMBRANO TREVINO, respecto de Js CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a ka que le fue asignado el ntimero de Folio 014372019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
A DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Leon, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es fa instancia
competente para someter a la consideracion de este Grgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las Jeyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I'y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articilo 11. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
previstaen fo conducente, adoprando normas y criterios de congruencia, coordinacion
¥ ajiuste con olros niveles superiores de planeacion y fus normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarroflo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
watevia de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construceion,
estacionawientos, asi como vigilar su cimplimiento; traténdose de los planes o
programas nmnicipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, ast misnio, posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn
en la Diveccion del Registro Priblico de la Propiedad y del Comercio del Instifuto
Registral y Catastrol del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacign en el sisiema de informacidn territorial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citoda. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los dems
que de éstos deviven, adoptando normas o crilerios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
5 Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lefn, seitala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacién
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulasd el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para ¢ Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido sc tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrolio 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s destaca transparentar y facilitar
los procesos para Ja obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desareollo Urbano en todos los trémites, y mejoar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Civdad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Usbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como dérgano administrativo
desconcentrado de la administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garca,
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en ¢] articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ef phrrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos canstridie, nombr
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz

Es asf entonces que la Direccidn de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para Ja resolucion y presentacién de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
b Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion demacrética, acorde con ef aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable & fravés de planteamientos
con una efectiva contribucién social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramicnto,
consolidacion y crecimiento, 0 la delimitacion de losdistritos o poligonos propuestos,
mids no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pdmafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democrética mediante la participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorpocarlas al plan y los programas de desarrollo. En refacion con la propiedad
privada, ¢s la nacién la que tiene en todo momento el derecho de imponerke las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrolko equilibrado de pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
1), establece que los municipios estn facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro Jado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccién I11, y 30, primer pémafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 1, fracci6n 111, se faculta a los municipios a crear Jos
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de
Jos planes o programas municipales de Desarcollo Urbano, para asegurar fa consulta,
opinion  deliberacitn de las politicas de ordenamicnto territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacién democritica del desarrollo

6
DACTAMEN NLDERO COYDUR0LE-20 Felio 1432019

COMBION DEORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBAXO, A 14 DE OCTUBRE DEL mlgh/

1246



1247

nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢ derecho a la participacion cindadan, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que fe competa, 4 la que ¢l Ayuntamiento convoque sedalando en forma
precisa su naturaleza y Ja descripeidn especifica del acto que e propone consultar, asi
como la exposicitn de motivos y razones por kas cuales lo que se propone somelter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacitn y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XHIl y
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacitn ciudadana, teniendo como principios
rectores, enfre ofros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la readicidn de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, a tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que 2 hizo mediante ¢l aviso plblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piibica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de lss Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes Jos planteamientos que:

o Omitieran referiese al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (inicamente a predios o lotes en particular,

*  Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramicnto, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poliganos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Dessrrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinaciéa y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Coasolidacion y Crecimiento, A) la deteeminacidn y
delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento, Consolidacidn y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumeréndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacién Urbana que se mantendrén
g vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo

Ledn 2030.

2, Se propone gjustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se despremden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para amologar 1a zonificacion en atencidn a las consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacitn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de I poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversiéa piiblica y privada.

4. La cstrategia peneral de ajuste al Plan, consiste en zoaificar (cn ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamicato del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramieato, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se manticne la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.1.. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico mds vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de

B
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Politicas de Ordenamiento del Teritorio, para preservar el caricter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por cansa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos 0 negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda cavsar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial y
Desarrollo Utbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en ¢l
‘articulo 56 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la civdadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamicatos o propuestas (comentarios u observaciones) que considerasan respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefiatando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacida
cindadana tiene un limitante, pues la accida del gobsrnado se constrifie inicamente a
participar de los asambleas pablicas, donde es estuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gara Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (itimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de la aprobacién de los planes de desarrolk urbano municipal.
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