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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-das
) mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con |2-doce
volos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Pericdico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve,, asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarvollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio de! praceso de la consulta pilblica previsto en la fraccida [
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publict ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve cn la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el | 7-diccisicte de junio del mismo ado, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por I fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dia inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo Wi sonpedro.pob.my; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecta y de sus an¢xos
gréficos, asi como asesoria para presentar por eserito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demvis contenido del mismo y asf cumplit
con los requisitos de estar fandamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Aseatamientos |
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos s¢ recibieron desde ¢f dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcurre, en las oficinas de
Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habicndo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
ténminos téenico urbanisticos, tal como o sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de I consulta pblica y del
procedimiento previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembee, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Aynntamiesto de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION ¥  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hébiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorrogs, lo anterior de acwerdo a ko estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Planeacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desaollo Usbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana del C.
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JESUS FRANCISCO GONZALEZ VILLARREAL, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma & fa que le fue asignado ¢l ntimero de Folio 0266/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
" DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de fa Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccidn X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter & ka consideracién de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA, Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y c) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y cstatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 1] fracciones I y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas mmicipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacidn, parciales y los dems que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajiste con otros niveles superiores de planeacion y la narmas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento lerritorial, desarroflo 1wbaro, zonificacidn, construccion,
estocionamientos, osi como vigilar su cumpliniento; tratdndose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la anforidad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar s inscripeion
en la Diveccién del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Institio
Registral y Catastral del Estado y s publicacicn enel Periddico Oficial del Estado, y
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su incorporacion en el sisiema de informacion tervitorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, acministrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demnds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congrencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las wormias ofieiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cimplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sciala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeaciin
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someter a la consulta piblica, de acverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que conchuido lo anterior se presentara el peoyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracidn y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado ¢n ¢l Quinto
fransitorio de la Ley de Asentamicntos Humancs, Ordenamiento Tenitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefiatados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la oblencion de penmisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los triimtites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible Ia creacién de un brgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en T primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia |3-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, s aprobd ¢l Reglamento Orgénico de la
Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orglnico de
la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos consirife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que Ja Direccin de Plancacidn Urbana del Instituto Municipal de
Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la cindadania, un dictamen
técnico para fa resolucion y presentacidn de la solicitud desivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comisida de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
b Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinaciin y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacida y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejexce a cooperar en
s instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada fa especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pdmafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que fa planeacidn
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarcolk. En relacion con fa propiedad
privada, es fa nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pdblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamieato de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservaciin, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de fas condiciones de vida de la poblacién urbana. Elarticulo 115
de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formutar, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en Jos ténninos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con fo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus acticulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer phreafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para fa fonmulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opini6n y deliberacién de las politicas de ordenamicnto territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrtica del desarrollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacin Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciodadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciwdadana organizada y realizada a través de la dependencia
7 municipal que le competa, a la que ¢l Ayuntamiento convogue sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones [, XIH y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, €l profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, fa tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano A yuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Publica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Congervacion, Mejoramiento, Consofidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

+ Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Gnicamente & predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacitn de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convecatoria que se cita en ¢l anterior punto 1, se precisaron como
las principales propucsias de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidecidn y Crecimiento, A) Ja determinacidn y
delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los fincamicntos actuales en fos
documentos nomativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrén
vigentes, incorpoeando el Plano 1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritario, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios nonmativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste manticne ¢l escenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar Ia zonificacion en atencidn a las consideraciones sefialadas en cl
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se
elabord por fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrallo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobedo por el Republicano Ayuntamicato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pablica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zoaificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacidn
Ambiental, Conservacion de Arcas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacin urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacitn de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el caricter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de a Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desamollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, consfituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen & la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y delimitacidn por causa de
utilidad pablica, con Ia cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie Jos efectos, posilives 0 negatives, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con k obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania inferesada en ejercer
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, bos
planteamientos o propuestas (comentarias u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacitn, Mcjoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea Obice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie dnicameate &
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la partiipacién cindadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quiencs dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimieato, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con ka autoridad; sin embargo,
éste dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l tnico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA, Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Defimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, 0 la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precish en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, les zonas
de Conservacion (Ambicatal, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramicnto; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso comrespondiente, que serian impeocedentes los planteamientos
que no se refacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccidn de Planeacitn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamieato y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se sefiala a continuacion:

“_ Dyl escrito con folio 265 motivo del presente diclawn, s desprende qne fie
eatrictivado en 3 opartadas, de fos cnales of poisero se fimld 1. PROCEDIBILIDAD DE LA
CONSULTA PUBLICA", constingéndose por § pustos, of segwndo 2 fitwd "Il
ANTECEDENTES®, proporciondndose mywetlos que se cousideraran ataten ol cavicier cou el
que s¢ covpaece: y o lercero se tindd ‘Nl CONSIDERACIONES DE DERECHO",
integrindase por 11 prntas wis, que especificd con las timlas sigalenes: 266,

Los 13 punfes en que se closifica el cantenivla de dicko folio, gensralisente, ose cesiiona
In procedibilidad de la canswlia piblica (e 3 puntos) ; 0 bien versan sodre Ia fundamentacidn
en que s ustenia el ajuste del Plan de Desarrollo Urbaws, a pariicipacidin cindodana y la
obligacion derivada de la preseuacidn y contenido del escrito que se coulesta, en relackin con
ol proceso de consufta pibilon que se lleva a cabo (3 psnias - fndawentacidn de I prapuesta,
contestacin dé fos propasicionss, modificacidn de loi planteanientos procedentes); o catificala
avsencia o viabilidod de estrategias sin hacer propresta algna (3 pntos - faita de estrafegios
e densificacidu: falta de moddificacice de densidodes para zovas de consolidncid; usas mistos);
12 prefene gemerniizar calificando In conpatibilidad de plass, elemplificando con predios o
Jotes en particular, por lo que su defhwicidn no corvesposde o In versidn final del fwste el Plon
de Desareollo Urbano que se propare, ndvive gute se pretenche win respuesta parfienor (1 pinfo
- twias del meloy); o 5¢ relacionan con lineamientos gue sot propios de olros instrumentes
Wormalivas, cuyw andlisis se hard al revisarie fos misaos (2 prusias - cojones de eslacionimiento;
declaracion d derogacidn de plavo E-2)

Lo anseriar evidencia que en fos 14 puntes en que se clasificn ef contenido def eserita
mediante ¢ que se ejercid el Derecho o la Cansilte, no se hace ningsin planteasienio especifico
en. el que s explaren alternativas divintas refacionadas con fn deferminaciow y defimitacidn de
Iay 2005 e conservavidn, meforawiento, consofidoclda y erecimiento; o lo delimitacidn de los
distritos o poliganos que se provectn ex ef Ajuste def Plan de Desarrally Urbane Msicipal de
Sin Pedvo Garzn Garcio, Naeva Ledn 2030, Deserminncicn y Defimitacidn de los Zowas de
Consenvacidn, Mefarawiento, Comsolidacidn y Creciminto; il se relacionan con in planzacidn
 regudocicn del desarrollo urbano en San Pedvo Garza Garcla, Nuevo Ledn, que sea tendiente
t preservar y restavrar el equilibrio ecoldgica, evifar ke destraccidn de las elementos natirales
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v los datas que la propiedad pueda syfrie en perfuicio de T sociedad con ef proyecto que s
presenta, acorde con el interds piblica p ef beneficio social.

Sobre fas conrenidos del escrito con falio 266, en particalar of precizado en el puo
denosinado “wsos mivtas™, en relacidn con ln referencia acerca d fn denowinacidis de fn zam
de conservacion determinada v deliwitada en of Prayecto def Ajite del Plan de Desarrofla
Urhaio de San Pedvo Garza Garela, Nuevo Ledn 203; Jos pomtos priestos a consideracidn bojo
Jas tindlas wsos de suelo”, “faliy de wodificaciin de densidentes para zomes de consolidacian”, y
“falta de estrategios de densificacion”; y el cantenido bajo el titwlo cajones d estacionmmiienfo,
padvin ser towados en cuenia en ofr proceso de caniula pibdlica pra la reghmentacitn
covrespondiente, o er wn diverso proceso de planeacidn srbana, e ciyo abjeto puedan giedar
canguendidos dichas manlfestaciones.

En atencidn a lo expussto, en los rings de lo sefalady en el artfento 36 fraceidn V1
e for Ley de Asertawizntos Humanes, Ovdenawiento Territarial y Desarratio Urbano pora el
Estado de Nuevo Ledn, acorde can lo establecido en el pronto séping del aviso df Repblicano
Anmtawiento de San Peslro Garza Gareln, Nuevo Ledn, reafizado &l 13-trece de junio de 2019-
dos mil dieclnmieve, sobre el inicio del Proceso de Conswlta Piblica del Prapecio de Ajuste ol
Plan de Desareallo Urbana Municipal de San Pedre Garze Garcl, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Defismiincitn de for Zowes de Cansermcidn, Meforawiznta, Consafidacidn y
Crecimiento, para que 20 analizado y diciaminado par fa Cowisidn de Ordenawiento y
Desarroflo Urbano del Republicano Ayuntamiento, a fin i qne sen somelido o consideracion del
Republicano Ayunaniento de San Pedvo Garza Gareto, Nuevo Leda, s¢ propone of siguiente:

Dictawen tenico de respesta:

PRIVERO: Fs impracedente o expuesto en Jos 13 del eicrito con fofio 266, acorde con
o fiuwdansentacidn que se refiere e el considvranda segnodlo, ean la mativackin precisada en fox
catiiderandos tercero y cuarto del presemie diciamen

Sin peejiicio que, cowa se exprso en el amtepeniliing pdrrafo del consideranto cario,
Jas puntos que so referidas pedvn ser tomados er erenta en ofro proceso de consalia piblica
para la reglawentacidn carrespondiente, o en wn diversoprocesy d planeacidn arbana, én i
obfeto puedian quedar cougrendidas dichas manifestociooes.. "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito  la Secretarfa de Ordenamiento y Desarroflo Urbano; por o que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propwsta Civdadana del C. JESUS
FRANCISCO GONZALEZ VILLARREAL con wimero de Folio 0266/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hiecho y de Derecho citadas en ef cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen técnico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependicnte del Instituto Municipal de Planeacidn y

u Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del €. JESUS FRANCISCO GONZALEZ VILLARREAL
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipa! de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la Seceetaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢ contenido de este dictamen al C. JESUS FRANCISCO GONZALEZ -
VILLARREAL como contestacion de esta autondad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevé a efecto en el procedimiente
correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan e comento. Para los efectos
conducentes, agrégucse a la notificacion del peesente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Piancacion Urbana dependicate del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a Ia Secretaria de Ordenamieato y Desarrolk Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen s notificard en Ia Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control ¢ Inspeccidn, Direceidn General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres iltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccin VI de la Ley de Asentamientos
humanes, Ordenamiento Territocial y Desarrollo Urbemo para ¢l Estado de Nuevo Leda,
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 altimo pireafo
y 14 del Codigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas
inhdbiles que se requieran para la correcta notificacidn del presente acverdo

CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

13 ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garefa, N. L., a 14 deoctubre de 2019,
COMISION DE ORD ’K‘IIENTO YDE RROLLO URBANO

A FAYO

1:? DICTAMEN.
C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOSPAEZ Y ARAGON.

¢. JOSE MARIOACAREA BENAVIDES.

IR IDOR y VOCAL

c1 AMEN
C, JAVIER COVLALEZ ANTARA CACERES
TERGER mmon y VOCAL
EL DICTAMEN

FAV%R D

C. FRNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUR0IS-2021/Folio 02662919,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-371-2019, F. ALFONSO NUNO LUNA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00371-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarollo Urbano del
| Republicano Ayuntamiento, nos fire turnado para su estudio y andlisis por parie de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urhana, la Propucsta Cindadana formulada por el C. F. ALONSO NUNO LUNA,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de folio 00371-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 00371-
2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25072019, de fecha 19-
diecinucve de febreso de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacidn establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nfmero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de ka Fuente Garcia, en su cardicter de
fitular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolla Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccidn | del
articulo 36 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcie, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de pasticipar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudinda,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien s¢ encontrara cn condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
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INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢ Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce

2 votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve,, asf como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés de la Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a fa suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraceion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, s¢ publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Peridico Oficial del Estado de
Nuevo Lebn, el 17-diecisiete de junio del mismo ado, asf como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecicis y |7-dieciste de junio, ¢n
donde. se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres diasconsecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a o previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el
Estado de Nuevo Le6n, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebr
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecimueve, dispaniendo en la pagina oficial
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de intemet del Municipio, en el hipervinculo ww.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron & su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito Jos planteamicntos o propoestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demis contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consigner domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamicato Tetritorial y Desamollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde e dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn, en un horano de bas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fandamentados y justificados en
términos técnico wrbanisticos, tal como lo seflala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta diashabiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en Jas oficinas de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta pablica y de] procedimiento previsto
para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERM]NAC!ON Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERYACION, ~ MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimicnto
del plazo que en este acto se proroga, o anterior de acuerdo a lo estipulado pox el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueye, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por I Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Len (IMPLANG) adserito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacin & la Propuesta Ciudadana def C. .
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ALONSO NUNO LUNA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misima a la que le fue asignado ¢l niimero de Folio 00371-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
i DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Consitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es [a instancia
competente para someter a la consideraciin de este Grgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccion V, de la Constitucion Polifica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libse y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en Jos términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corvesponde a los Municipios: 1 Elaborar, aprobar, administrar y
gjecutar los planes o programas municipales de desarvollo urbano, de centros de
poblacién, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificaciin
prevista en lo conducente, adoptando normas y eriterios de congruencia, coordinacion
3 ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarvollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento ferritorial, desarrollo wbano, zowificacion, consiriceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndase de los planes o
programas municipales antes cilados, se deberd solicitar ala autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacin de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estalal, asi miswo, posteriormente se deberd soficitar su inscripeidn
en la Diveccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion enel Peviddico Oficial del Estado, y
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su incorporacion en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas minicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demids
quie de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajueste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, ast
comio evalnar y vigilar su cumpliniento.

CUARTA. E! articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sehala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formular el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracién y aprobacion; lo anterior de acuerdo a Jo estipulado en el Quinto
fransitorio de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Owdenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese seatido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparestar y facilitar
los procesos para la oblencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administras de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible fa creacin de un drgano
responsable de la Planeacién del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesid
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢ Reglamento Orginico de la
Administracidn Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de Ja administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y Desarroflo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedo Garza Garcla, Nuevo Lebn,
mencionado en ¢l pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el aeticulo que nos conslrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancaciin y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Esasi entonces que fa Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resohucion y presentacion de la solicitud derivada de Ia Consulta que
1nos ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarcolio Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
b Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacin y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democriitica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinveve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que revisie
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
deferminacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimicnto, o a la defimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en pasticular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pamafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que fa plancacidn
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacian de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con fa propiedad
privada, es la nacién la que tienc en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de Jos elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115
de Ia Constitucin Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por ofro lado, acorde con Jo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccién 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Ternitorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y M, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacidn y evahiacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinicn y deliberacién de las politicas de ordenamiento tervitorial y planeacién del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion civdadana y confoeacin plueal.

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que ¢l Ayuntamienio convogue sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicida de motivos y razones por las cusles lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones 1, XHI y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula fa consulta
cindadana entre Jos instrumeatos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, I corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiaricdad, la tolerancia y Ia transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso pdblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntami¢nto,

o Que se refirieran micamente a predios o fotes en particular;

o Que no se refirieran a Ja determinacion y delimitacion de fas zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacida y crecimiento; 0

o Que no se refirieran & la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030, Determinaciin y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) fa determinacion y
delimitacién de las Zomas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos noemativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y In normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se despenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantien ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencin a las consideraciones sehaladas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamicato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de Ia poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
E1S Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Temitorio), las politicas de
ordenamiento del teritorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de; Conservacidn
Ambiental, Conservacion de Arcas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se manticne 1 estructura policéntrica propuesta ea el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar
como Zonas d¢ Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. Larealizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
medalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacin por cansa de
utilidad péblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalde los efectos, positivas o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
peetendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa mancra cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién 1 a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humaos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludic que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Len 2030, Determinacion y Delimitacion de los Zomas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimientoy sefalando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie dnicamente &
participar de las asambleas piiblicas, donde es estuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadanano puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢} contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacin y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consofidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inguictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste fltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el imico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante peecisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan

de Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precish en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y defimitar, con el plano E1.3, las zonas
de Conservacidn (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
0 municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes Jos planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refiriecan a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tunado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamientoy Desarrollo Urbano, a través de la
Direccion de Planeacion Urbana, en relacidn a fa Propuesta Ciudadana con ¢l folio
00371-2019, del C. F. ALONSO NUNO LUNA, mismo que a efecto de economfa
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacién:

"Sofieitante: F. Alanso Nuto L

Dowicitio pava olr p recibir novificacianss: Caile Independencia mimero 206, Colonia
Centro, en el municipio de San Pecdro Gavza Garcin, Nueva Ledo,

Predio: Catle Independiencia niwsero 21 Poniente, Colania Centro de San Pedeo, en el
mencipio de St Pedre Gavza Gareia, Nwevo Ledn.

Solfcitwd: Prapango gue convertir ef Casco Narte @ Zona de Mejoramiento, siendo el
prapdsito de eitas dreas que Hrvan pova firarecer I regerevocin de wna zov
provocands i nievo balance y w wio wds eficiente de los servicios y en la morilidad”

Lo anterior respecto de Ia CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccién de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seilala a
continuacion:

= &5t ataridd consickera qie dicha propesta s improacedente, fo anterior, ei viriwd
de que o wanifestado en el miswo no corresponde ui s reiaciona con el bfeto del proceso de
Ajtuste del Plaw de Desarrotlo Urbano Municipal de San Pedro Gorza Garel, Nvevo Ledn 2030,
en virtwd de que o se hace algin planteamiento specifico divrso, relacionado con fa
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deserminacitn v delimbacide de los zonas do conservacitn, meforawiento, cansoiidacidn y
crecimbenta; 0 la delimitaciin de los distritos o paligenas que se proyeckm, anmedo @ que s
anteawiento se refisre fuicamente a un lote o predio en pavticular, sosfiymdo ¢l contexio
social y ubano def distrita 0 zona donde queda ubicado dicho predio, ni ka opinidn del resio de
fos hahitantes de exe ditirito o zoma; por lo e se estima fuprocedente Io expesio enel miswa. .

f.)

*..Se euima imgrocedente, .. en vietnd de no costener planteawientos especificos,
relacionados con la deferminacian y delimitacidn de lns zowas de conservacidn, meforamiento,
consolidacidn y crecimienta; o la delimiracidn de los dfswritas o paliganos que se proyectan, y'o
planteantientas tendienites @ preservar y restaurar of equifibrio ecoldgico, evitar la destrucein
e s elementas notwrates y foz daitos que lo propiedad gada sufiir en pezjiiicio de lo sociedad
con ¢l proyecto gue se propone, acards con el Inferds pitiica y el beneficio sacial, af no emanar
de wa dissensicn social, sino individual, sedaiados deatro def Ajuste del Plan de Desarrallo
Urhano Municipal de Sam Pedra Garza Garclo, Nuevo Ledn 2030, por los canstderacionts de
derecho y fundamentos exprestos ew el presente dictames téenico...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcéa, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
{IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbanoy por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de Ja Propuesta Ciudadana del C, F, ALONSO
NUNO LUNA con niimero de Folio 00371-2019; ya que como lo refiere el dictamen
téenico de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, lo solicitado no contiene
planteamientos especificos, relacionados con la determinacidn y delimitacion de las
zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la defimitacidn
de hos distritos o pofigonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes a preservar
y restaurar ¢l equilibrio ecolégico, evitar la destruceidn de los elementos naturales y los
daios que la propiedad pueda suffir en pesjuicio de la sociedad con el proyecto que se
propone, acorde con el interés piiblico y el beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefinlados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consceuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecha citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicana Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamicnto del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seiialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Cindadana del C. F, ALONSO NUNO LUNA respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia antorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. F. ALONSO NUNO LUNA como contestacion de esta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se
Ilev6 a efecto en el procedimiento correspondiente, , en el domicifio que indico para el
efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consuita al ajuste del
plan en comento. Para Jos efectos conducentes, agréguese a ka notificacién del presente
dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de Jos datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de Jos notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leda como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemo, estas tres tiltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccitn V1 de la Ley de Asentamicntos
humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 iiltimo pérrafo
y 14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando Jos dias y horas inhibiles
que e requieran para la correcta notificacion del presente acuesdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del prescate acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

Qostmm%:dr% ABENAVIDES.
<~ PRIMERREGIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

e\

C. JAVIER GONZALEZ ANCANTARA CACERES

C.ERC JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

CLTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDL7018-2021 Folio €0371:2015.
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COYDU 2018/2021 FOLIO-372-2019, MARIA ELENA ARIZPE DE CHAPA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00372-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
1 Ayuntamiento, nos fie tumado para su estudio y awdlisis por parte de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacion Urbana, la Propuesta
Ciudadana formulada poe la C. MARIA ELENA ARIZPE DE CHAPA, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fuc
asignado ¢l nimero de folio 003722019, documento que nos permifimos someler & la
consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 00372-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones
de orden Jegal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-diecinueve de
febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arguitecto Javier Alberto de |a Fuente Garcia, Secretario
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de adecuacidn
cstablecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto nmero 312-rescientos doce de
expedicion de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Teritorial y Desarrollo
Urbano para ol Estado de Nueve Ledn.

SEGUNDO., La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn 2030, fue presentada a la Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el Arquitecto Javier
Alberto de Ta Fuente Garcia, en su cardcter de titular de Ia Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesién 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de
febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con bo establecido
en I fraccion | del articulo $6 de la Ley De Asentamientos Humanos, Grdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con Ia finalidad de que los habitantes del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente

ropuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamicato quien se encontrara en condiciones de
DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
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LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano Ayuntamiento
de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil diecinueve, el
Republicano Ayuntamiento aprobé por unanimidad con |2-doce votos a favor y |-una ansencia
al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en
¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misiio
que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-
dos mil diccinueve , asi como en el periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de
2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a la suscrita Comisidn, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en seatido positivo con 05-cinco voios a favor y una
Ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccion 11l del articulo
56 de la Ley de Asentamicatos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve en la Gaceta
Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el 17-diccisiete de junio del mismo
aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecicis
y 17dieciste de junio, en donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las
2onas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de fos
diarios de mayor circulacidn en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplie
con un tamaio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por Ia fraccion V, inciso 2) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn, se dio inicio  la primera andiencia pablica misma que se celebed el dia 18-dicciocho de
junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en I pagina oficial de interet del Municipio, en
ol hipervinculo www.sanpedro.cobmy; durante dicho plazo los interesados tuvieron a su
disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos grficos, asf como asesoria para presentar
por escrifo los planteamicntos o propuestas que consideren respecto del proyecto del plan o
programa de desanrollo urbano, o fas modificaciones a los vigentes, a sus anexos demas
contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio
para oir y recibir notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado anticulo 56 de la Ley de

2
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO. Los planteamicntos de los cindadanos se recibieron desde ¢l dia 18-dieciocho
de junio af 29-veintinueve de julio del aio que transcurre, en las oficinas de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en ¢l Centro de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo sefialado que deberian ser
claros y estar fundamentados y justificados en téminas técnico urbanisticos, tal como o sefala
Ias disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles. comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio,
para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para la aprobacion del
plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-dos
mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l
término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimicnto del plazo que en este acto se
prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccién VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catoece de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue tunado
para su estudio y andlisis e] dictamen téenico realizado por la Direccida de Planeacitn Urbana
dependicnte del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano, en
relacion a la Propuesta Ciudadana de la C. MARIA ELENA ARIZPE DE CHAPA, respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma
a fa que le fue asignado el nimero de Folio 00372-2019.

Por lo anterior, a suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

/
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el articulo 41 de fa
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nvevo Leda, numeral 36 fraccion X1 incisos ), ¢) ¥
¢) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto es la instancia competente para someter & la consideracidn de este Grgano
colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fracci6n I, incisos a) y ¢) de ka Constitucidn Politica del Estado Libre
v Soberano de Nuevo Ledn, establecen que cs facultad del Municipio, en los términos de las
leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes
de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. E! Articulo || fracciones 1y If de Ia Ley General de Asentamicntos Humanos
y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: Articudo 11.
Corresponde a los Mimicipios: | Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los plaves o
programas municipales de desarrallo urbano, de centros de poblacidn, parciales y fos dends
qute de éstos deriven, inclyendo la zonificacion prevista en lo conducente, adoptanda normas
y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con olros niveles superiores de planeacion y
las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrolio Agrario, Territorial y
Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter
general en materia de ordenamiento territorial, desarrollo nrbano, zonificacidn, constriceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratindose de los planes o programas
numicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente lo dictaminacion,
andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas con la planeacion
estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar s inscripeion en la Direccion del Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instito Registral y Catastral del Estado y su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y st incorporacion en el sistema de informeacion
territorial y wrbano a cargo de la Secretaria antes citada. . Formular, aprobar, adwinistrar y
ejectar los planes o progranias mwiicipales de Desurrollo Urbano, de Centros de Poblacion y
los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con olros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento,”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia encargada del
desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos en ¢l aticulo 20
de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa y lo someferd a Ia consulta piiblica, de
acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior s¢ presentara el
proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo
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a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

QUINTA. Enese seatido se tiene que dentro de los compeomisos en materia de Desarrollo
Urbano seitalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para la obtencion de
permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando la legalidad de las
autorizaciones oforgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los
trémites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de
la Ciudad, transparentando Jos procesos en materia urbana, por fanto se considerd factible la
creacion de un drgano responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la
primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebeada el dia 13-trece
de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orginico de la Administracion
Puiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis,
crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn (IMPLANG), como degano administrativo desconcentrado de fa administracion piblica
municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, mencionado en el
parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diccinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la Direccion General del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo
Zamorano Ruiz,

Es asi entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvolio Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada uno de
los planteamientos formulados por la cindadania, un dictamen técnico para la resolucién y
presentacion de la solicitud derivada de fa Consulta que nos ocupa, para posteriormente tumarlos
a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para
analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de fas
Zonas de Conservaciin, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democritica, acorde con ¢l aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcéa, Nuevo Ledn, en fecha | 34rece de junio de 2019-dos mil diecinueve,
vincula a quien lo ejerce a cooperar en $u instrumentacidn, interviniendo de manera responsable
a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste,
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y a la determinacion y delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién
y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos peopuestos, mds no asi a predios 0
lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn del desarrollo nacional
serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de quienes
recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarias al plan y los programas de desarrollo.
En relacidn con la propiedad privada, es la nacion la que tiene en todo momento el derecho de
imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando dentro de s
objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarollo equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de
Ias condiciones de vida d Ia poblacién urbana. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que los municipios estin
facultados para formular, aprobar y administear la zonificzcitn y planes de desarollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXI1, 19, fraccion
I1l, y 30, primer phrrafo, y en la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fracciom XXVI, y 14,
fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacién, modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar Ja consulta, opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento
territorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrtica
del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de Ia Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadasa para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 1,8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion1l, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce el derecho
a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta ciudadana
organizeda y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la que el
Ayuntamiento convoque sefialando en forma preciss su naturaleza y la descripeidn especifica
del acto que se propone consultar; asf como la exposicin de motivos y razones por las cuales lo
que se propone someter & consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia
social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacitn y Atencidn Ciudadana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones I, X1l y X1V, 6, 7, 8,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulia ciudadana entre los
instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios rectores, entre otros, el bien
comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, | honestidad, la legalidad, el profestonalismo, la
rendicion de cueptas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y Ia transparencia.

DICTAMEN NIDSERO COYDUADLS 2021 Foki (03722019
COMISIIN DE ORDENAMIENTO Y DESARROCLOURPAND, A 14 DE OCTUBRE DEL 201
e

2280



2281

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso pablico que s¢ dio
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el 13-trece de junio
de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del Republicano
Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030, Detenminacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se
determind que serian improcedentes los planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de gjuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refirieran dinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacién de las zonss de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0

o Que no s refiricran a la delimitacin de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en €] anterior punto 1, s precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacidn y delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que serin
afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion prinsaria y secundaria en el Plan con una
interpretacién de los lincamiesitos actuales en los documentos normativos y reglamentarios de
Planeacion Urbana que se mantendrén vigentes, incorpocando ¢l Plano E1.S5, Zonificacidn de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garela, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera e Plan y lanormatividad de desarrollo urbano vigente
a ks criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus corrclativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenaro de vision del Plan vigente al aio 2030,
para homologar la zonificacitn en atencidn a las consideraciones sefaladas en ¢l apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se elabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado por
¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garca, Nuevo Leda. Por tal
motivo s estima necesario agregar ¢l plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
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del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los vecings y de la poblacion en general en el corto
plazo y con ello dar certeza a la invessidn piblica y prvada.

4, La cstrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en €l plano de E15
Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto de] Territorio), las politicas de ordenamiento del
ferriforio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre otros, a la Zoaificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en
Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacitn de Areas Naturales Protegidas, Conservacion
Habitacional, Mejovamiento, Consolidacion y Creciméento.

5. Se manticne la estructura policéntrica propaesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y moderno con
potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico més vibrante y una
oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de Conservacion
Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para
peeservar el cardcter residencial de las zonas predominaniemente habitacional,

OCTAVA. La realizacitn de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y
Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se imponen  la propiedad
privada, son las que dicta el interés piiblico y que son de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de utilidad piblica, con la cual, el municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, asegura que la civdadania tenga conocimiento de las
moxdalidades que se imponen a la propiedad y que volantariamente evalie los efectos, positivos
0 negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses
que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencién que
se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccidn 1 la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano y la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

Resulia trascendente ludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo 56
de In Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, la ciudadania intesesada en ejercer su derecho, debid haber presentado
por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que
consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determisacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y sedalando domicilio para oir y
recibir notificaciones,

DICTAMEN NUMERO COYIAZ018 N2 dlio 163122069
COMBION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANG, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

3

2282



2283

Sin que sea Sbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana ticne
una limitante, pues la accion del gobemado se constrifie dnicamente a participar de kas asambleas
piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre ¢l tema;
empero, la participacién ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
ciudadanos quicnes dicten el contenido del Plan de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con
¢l municipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado; y por
su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste filtimo
no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el nico encargado de la
aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nveva Ledn 2030, Determinacidn
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejocamiento, Consolidacin y Crecimiento,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto somelido a la
consulta piiblica, como se precisd en pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar,
con el plano ELS, las zonas de Conservacitn (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y
Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o
poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que sc proponen; habiéndose
establecido en el aviso corvespondicnte, que serian improcedentes los planteamientos que no se
relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catoree de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccion de Plancacidn Urbana,
en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio 00372-2019, de Ia C. MARIA ELENA
ARIZPE DE CHAPA, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe 1o
peticionado de manera general a continuacion:

“Solicifante: Marfo Elena Arizpe de Chapa

Douicilio para oir y recibi nofificaciones: Colle Foro Ramano mimero 116, Colowla Vallr
e S Angel Sector Jardines, en ¢l micipio de San Pedro Garza Gavcto, Nivero Led,

Predio: Calte Faro Rowans niimers |16, Colonia Vafle de San Angel Sector Jardines, en el
mminicipio de San Pero Garza Garein, Nnevo Ledw

Salicitud: Qe se impeovgon las medidas necestrias para g los wevas soficitvdes de
permisas de consteavcidn para niestra colania Valle de San Argel, Sector Javdkes, se
etif complir can ef COS, CUS, CAS y fos lineawientos de remptimientos y alfuros
exlablecides pava esta colomia™

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
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ZONAS DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del
Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Plaseacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio,
como se seflala a continuacioe:

“ _ estn autoridad contira que dicha propuesta £s improcedente, fo aterior, ¢n virtud de qne o
wanifestado en el wiswo 1o correspande ni se relacion con el objeto dvl proceso de Ajwste del Plan de
Deraerala Urbano Mmicipol de Son Pedro Garza Garcin, Nuero Ledn 2030, en virtwd de que no se hace
algiin planfeantiento especific diversa, relacianada con la defersinacicn v deffwitacidn de las zonas de
consenvacidn, mefarantiento, comsalidacidn y crecimients; o fa defiswiiacidn de os distritas o poligones gue
s proyectan, amado o que s plasteawiento s¢ reflere smicanente @ wi late o predio en parficatoy,
solayando ef comtexto social v urbano del disirita 0 zons dowde uedt ibicora dicho predio, nl la opinidn
del vesto de for habitantes de ese distrito o zona; pov lo que s¢ estivn ingrocedete fo expuesto en el
i, .

f.)

.. Se estinsg improcedente,... en vitu de ha conterier planteamientas especificos, relacionadas con
I determinclin v delimitacian de fas zons de conservacidn, mejorantiento, consolidacidn y creciniiento;
ol delimitoctan de los distritas o poliganos que se progectan, 1o plinteamientos fendiszs a preservar
restanear ol equilibiio ecoldgico, evitar lun destraveidn dle los elementos maturales v Jos dafles que In

progledad pueda sufriv en perjitcio i fa sociedad con ef proyecia que se propone, acords cov el inferés
priica y el benaficio social, af no emanar de wna divanside sozial, sing individwal, sefalndos dentro del
Ajuste del Plan de Desarroll Urbano Mimicipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, por las
consideraciones de dvvecho y fimdamensos expuestos en ol presente dictawen téchico. ..

DECIMA PRIMERA Ex virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata anterior, fa
suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico realizado por la Direccidn
de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacida y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano; por lo que se dectara a IMPROCEDENCIA, de la Propucsta Ciudadana
de la C. MARIA ELENA ARIZPE DE CHAPA con nimero de Folio 00372-2019: ya que
como lo refiere ¢l dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, fo
solicitado no contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacitn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos fendientes a
preservar y restaurar el equilibeio ecoldgico, evitar Ia destruccin de los elementos naturales
los dasios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con ¢l proyecto que s¢
propone, acorde con el interés piblico y el benefici social, al no emanar de una dimensica
social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
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integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledin, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefalados en los antecedentes y
consideraciones del preseate dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta Ciudadana
de 1a C. MARTA ELENA ARIZPE DE CHAPA respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio de
cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictanien, el contenido de este dictamen a la
C. MARIA ELENA ARIZPE DE CHAPA como contestacion de esta autorided municipal a su
propuesta peesentada dentro de la consulta cindadana que se llev a efecto en ¢l procedimiento
correspondiente, , en el domicilio que indiod para el efecto de ofr y recibir nofificaciones en su
escrito de propuesia de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccidn
de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Prancacidn y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a as personas buscadas por parte de los notificadores awtorizados, ¢l contenido del
presente dictamen s notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo establecido
enel articulo 68 del Cdigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn como aplicacidn
supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn,

TERCERO, Se autoriza al personal de las Seceetarfas de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccion de Conltrol &
Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobicrno, estas tres filfimas
de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar complimiento a lo establecido en el articulo
56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Terrilorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2
fraccion V, 13 ltimo pamafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los
dias y horas inhibiles que se requieran para la correcta notificacion del peesente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a T Secretaria de Ordenamiento y Desarrolo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acucrdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcfa, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

DEL RE Ul’)LTCANV'MMI&VTO.

QUINTO REGIDOR y SEGRE
AUSENTE CON AVISO

Pr
23
C.J .l GARZA BENAVIDES.
~~ PRIMERREGIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL PICTAMEN

— (/F

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

CFRNESYO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/Z2018-2021/Follo 00372-2019.,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-373-2019, GUILLERMO MARGARITO GARZA LEWELS.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Fotio 00373-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
| Republicano Ayuntamiento, nos fiue tumado para su estudio y andlisis por parte dela
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. GUILLERMO MARGARITO
GARZA LEWELS, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misnia a Ja que le fue asignado el nimero
de folio 00373-2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDUR018-2021/Folio 00373-2019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERQ. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arquitecto Javier Alberto de Ja
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desareollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-4rescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO, La propucsta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efiectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en la fraccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen niimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asl como en el peridico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintiteés de 2 Comision de Ordenamiento
y Desamollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinveve
I Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misno que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccién 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s¢ publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diccinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo ado, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-diccicis y 17-dicciste de junio, ¢n
donde se especifican los peincipales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con Ia disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayorcirculacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaio minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso 2) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicato Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera awdiencia piiblica misma que se celebrd
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el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pdgina oficial
de internet del Municipio, en el hipervineulo www sanpedro.cob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propucstas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde cl dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aito que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo L.eon, ubicadas en Corregidora 507-guinientos siefe Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un hoeario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seiialado que deberian ser claros y estar fndamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo seiiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta pitblica y def procedimiento previsto
para la aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 0-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténnino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por ¢l
articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019<los mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secrelaria
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de Ordenamicato y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
GUILLERMO MARGARITO GARZA LEWELS, respecto de ln CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que e fiic asignado ¢l nimero de Folio 00373-2019.

Por lo anterior, Ia suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Fl articulo 115 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamieato y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter & la consideracion de este Grgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos 2) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municigal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 1l de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispane que corresponde al Municipio:
Anticwlo 11, Corvesponde a los Municipios: I, Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas mumicipales de desarrollo wbawo, de centros de
poblacién, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacidn
prevista en lo conducente, adoptanda normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajuste con ofros niveles superiores de planedcion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asf como aprobar los reglamentos y dispasiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar s cumplimiento; tratindose de los planes o
programas minicipales antes citados, se deberd solicitar a lo antoridad competente la
dictaminacion, awdlisis y ealificacion de la congruiencia de dichos planes o programas
con la planeacicn estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
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Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oftcial del Estado, y
st incorporacin en el sistema de inforniacion territorial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formnlar, aprobor, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrolly Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con olros niveles superiores de planeacidn, fas normas oficiales mexicanas, asi
comio evaluar y vigilar sie cimpliniiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarcollo Utbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, scilala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de plancacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulari ¢l proyecto del plano programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 d¢ dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consileracin y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
wransitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territovial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en maleria de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos Jos trémites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbaso de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarollo Sustentable, por loque en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-irece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orginico de Jn
Administracién Pilblica Municipal de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Lebn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano adminisrativo
desconcentrado de la administracida pblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el aticulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Es asi entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada wno de los planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen
técnico para la resohucién y presentacién de la solicitud derivada de Ja Consulta que
nos octipa, para posterionmente turnarlos a ka suscrila Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, cstudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Detenminaciin y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecintiento, como forma de participacion democrética, acorde con ef aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable & través de planteamicntos
con una efectiva contribucida social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, ¥ a la
determinacién y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0.4 la delimitacion de fos distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A}, y 27, pimafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ia planeacién
del desarmollo nacional serd democritica mediante fa participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incotporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacidn con fa propieded
privada, es la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle los
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, e beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado def pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacin urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
1), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
I zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro Jado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccién 111, y 30, primer parafo, y en la Ley de Asentamientos Humancs,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccién 111, se faculta a Jos municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para fa formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento ferritorial y planeacin del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democrética del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucida Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI IX y X, 13, fraccion 1L, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que ke competa, a la que el Ayuntamiento convoque sedalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X[y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 200 y 210, establece y regula ta consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabifidad, la eficiencia, la honestidad,
Ia legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a tavés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Pitblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detenmind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referitse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

s Que se refiriecan dinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de fas zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacitn de los distritos o poligonos
proguestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
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delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

. EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se¢ mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se peopone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normatives que se desprenden de Ja nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
comelativos ¢n la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantienc el esoenario de visién del Plan vigente al aio
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacidn del Ajuste y Fundamentaciin Juridica del documento que se
elabort por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Leon. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E15
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teeritorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacidn en general en el corto plazo y con eflo dar certeza a la
inversion pablica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en l plano de
E1S Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Terrilorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacin Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Alum Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacida Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L. 2030, como wn modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pilblico mas vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. Se propone delimitar

8
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como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s impanen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pablico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinecion y delimitacion por causa de
utilidad piiblica, con Ia cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledu,
asegura que la ciudadania tenga conacimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalile los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos infereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con fa obligacidn de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a I consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en cl
articulo 56 de la Ley de Asctamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarvollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la cindadania interesada en ¢jercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefalando domicilio para
oir y recibir notificaciones,

Sin que sea Gbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participackin
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrific inicamente 8
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacidn ciudadanano puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quicnes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinzcion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion st da en fonna conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un entace directo con la autoridad; sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ef tinico
encargado de Ja aprobacion de los planes de desarrollo wrbano municipal.

: DX FAMEN NUMERO COYDURDES- 22| Folto (03732019
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

2295



),

2296

NOVENA, Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisé en
pirvafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, 1as zonas
de Conservacion (Ambicntal, de Areas Naturaks Protegidas y Habitacional);
Mejoramieato; Consolidaci6n; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con ko anterior, 0 que se refiriesan a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarolio Urbano, a través de la
Direccién de Plancacion Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con ¢l folio
00373-2019, del €. GUILLERMO MARGARITO GARZA LEWELS, mismo que
aefecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionedo de manera general
A continuacion:

“Sclicitante. Gitllermo Mavgavito Gavza Lewels

Dawicilfo para olr y recibir novificaciones: Cafle Privad La Paz misero 122, Colonia Valte
de Chipinge, e el minricipio de St Pedro Govza Garela, Nueva Ledn.

Predio: Calle Cerro dsl Coldo Lase 6, Colonia San Agusin, en el wniicipio de San Pedvo
Garza Garelo, Nuevo Ledn

Solicind: Solicito sz considere como wn Corredar de Conslidacion o Mejoramiento flo
vinlidad Calectara Engento Garzn Lagiera antes Frndadores) . En el evental caso de o
lograr definiv wn Corredar de Consolidacidn o Mejorawiento par 1 existir coniciones
prapiciar pava el miswo por la iregdar de los ysas de swelo cowa se presentan en el
corredor que se forman en Exgenio Garza Laglera dexde Avenida San Agusth hasto
Ryfino Tamayo ol tener habditacianal, eguipamiento, infagsivaciico, comercio y drea
wnicipi), soficilo enfonces se cousidere ur corredor de Irausicidn pave lograr encanzr
el carrecto derarrollo urbana . Salicito fa consideracidn def incresento er ¢f coeficiente
de uso de swelo, osi camo el incremento e densidades o cnakpuler fincawiento de
constraecidn que permitar ol san) desarrollo del imueble

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en viriud de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Geslion

/o
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Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como st seiala a
continvacion:

. estar autorldad cousidera que dichn prognesta es inproceitente, lo anterior, en el
de que fo manifestado en el miswa no carreipands )i se relociona con of objeto del proceso de
Ajuste del Pln de Desorralla Urbano Munieipal de San Pecro Gerza Gareia, Nugvo Ledn 2030,
e virtwd de que o se hace algin plonteamiento especifico diversa, relacionido con I
determinacidn y delimitacicn de fos zanas de conservacidh, mejarammiento, consolidacidn )
creciwienta; o la deliitacicn de foz distrites o poligonss g te propcla, ainado @ que s
planteamiento e reflere dnicamente @ m lote ¢ predio en particaar, sestayvando e contexto
social y wrbano del disirito o zana dande guedst whicada dick predio, ni la apinice del resto de
Tos habantes de ese distrita o zona,; por foque se estimn iwprocedente lo expuesio en el mismo....

()

“_Se estima improcedente, .. en vrind de no costener planteamientas especificos,
refacionadas con o determinacion y defimitocidn de los zanas dz canservacidil, mefarmmiento,
consolidcicn y crechwiento; o la deliwitocidn de for disritas o poligonos qure Se proyechm, 7o
planteanientos sendientes @ preservor y restarar ¢f eguilidrio ecoldgico, evilar Iy destruccion
de las elewentos nafurales y ox daiior que la propiedad pedu sufriv en perjiiclo de fa sociedad
conel prayecto que se propane, acarde con el inferds pridfico y el beneficio sociaf, al n eminor
de wna dimensidn saclal, sing individwal, sehalios dentro del Ajuste del Plan de Desareatlo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Gavelo, Nueve Ledu 2030, por las considsrocianes de
derecho y fundavsentor expuestos en el presente diclaies fécnica. ..

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seitalado en la consideracion inmediata
anteriov, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
téenico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Seczetaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano; por lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana de] C. GUILLERMO
MARGARITO GARZA LEWELS con niimero de Folio 00373-2019; ya que como
lo refiere el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
lo solicitado no contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacién
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consofidacién
crecimiento; o la delimitacion de Jos distritos o poligonos que se proyectan, ylo
planteamientos tendientes a preservar y restavear ¢l equilibrio ecol6gico, cvitar la
destruccion de los elementos naturales y los daflos que la propiedad poeda suffir en
perjuicio de la sociedad con el proyecto que se propone, acorde con ¢l interés piblico
y el beneficio social, al no emanar de una dimensidn social, sino individual, scilalados
dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en os
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
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dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicana Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacian del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. GUILLERMO MARGARITO GARZA LEWELS respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del pessonal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia aworizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C, GUILLERMO MARGARITO GARZA LEWELS
como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento corvespondiente, , en ¢l
domicilio que indico para el efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacidn del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por la
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporciosados sea falso, incorrecto, o que no
s encuentre & las personas buscadas por parte de fos notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Sc autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicis Pablicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccidn, Direccitn General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiero, estas tres iltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento & efecto de dar
complimicato a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pirraf
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y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Letn, habilitando los dias y horas inhabiles
que s requicran para la corecta notificacion del presente acuerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
LICAN

DEL KEPUB (/owﬁmmmo.

C.ED ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

A FAVOR DEL DICTAMEN

¢
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y YOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COVDU201S-2921/Folio 00375-2019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-374-2019, MARTHA NELLY GARZA VALERO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00374-2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO =
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. :
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por la C. MARTHA NELLY GARZA
VALERO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a Ja que le foe asignado ¢l nimero
de folio 00374-2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayumtamiento, bajo el nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 00374-2019, en base a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diccimieve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de fa
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desareollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teretorial y Desarvollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030, fue
presentada 4 la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de Ia Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolly Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efiectos de dar cumplimiento en tiempa y forma con lo establecido en la fraccion 1 del
articulo 56 de la Ley De Asemtamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn teagan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pkno del Republicano
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Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, ~
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO. =

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extravrdinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
) mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con |2-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peritdico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en ¢l periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dosmil diecinueve,

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés ée la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta pilblica previsto en la fraccion 11f
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publico el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en ta Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
doade se especifican los principales cambios y modificaciones y las 2onas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
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¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinuese, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo wwiw.snpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamicatos o propuicstas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplie
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un hoeario de las 08:00  las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala ks disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias hdbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y el procedimiento peevisto
para la apeobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibicron las propucstas
Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria det Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembee, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamieno de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo & o estipulado por ¢}
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Ascatamientos Humanos, Ordenamiento Teitorial
y Desarrollo Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En focha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
wrnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Planeacion Urbana dependiente del Insfituto Municipal de Planeacién y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana de Ia C.,
MARTHA NELLY GARZA VALERO, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fu asignado el niimero de Folio 00374-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de oeden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanas, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccién X1 incisos a), c) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcis, Nuevo Ledn, esta Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicane Aymntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este brgano colegiado cl presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de [a Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccitn 11, incisos 2} y ¢} de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones [ y [1 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Muicipios: 1. Elaborar, aprobar, adminisirar y
ejecutar los planes o programas wicipales de desarrollo wrbano, de centros de
poblacién, parciales y los demds que de éstos deriven, inclyendo la zonificaciin
prevista en lo conducente, adoptanda normas y criterios de congruencia, coordinacidn
y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las norwas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarroflo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcler general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo whano, zonificacion, constriceidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los plaves o
programas municipales anfes citados, se deberd solicitar ala antoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificocin de la congruencia de dichas planes o programas
con la planeacion estatal, asf mismo, posteriormiente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
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Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacién en el sistema de informacidn territorial y wbano a cargo de la
Seceetaria antes citada, 11 Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas maiicipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacién y fos demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con olros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asf
comp evaluar y vigilar si cumplimiento, "

CUARTA. Bl articulo 87 de la Ley de Asentamicatos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de plancacida
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracin y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, s¢ destaca transparentar y fucilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por Ja Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejocar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
bos procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, s aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracién péblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarroll Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢} articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda,
mencionado e el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 201 9-dos mil diecinueve, y después de
Ivaber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriiie, nombed
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana el Licenciado Utbanista Luis Rodolfo Zamorano Rulz,
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Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
Iécnico para la resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
1S ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrolko
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula & quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable 2 través de plantcamicntos
con tna efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, o a la defimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
s no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional seed democrética mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarkas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacion Ja que tiene en todo momenko el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarvollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que Jos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las keyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expucsto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXI1, 19, fraccidn 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacin del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeaciin democritica del desarvollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana paca el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 1L, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulia ciudadana organizada y realizada & través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sedalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar, asf
como la exposicidn de motivos y razones por las cules lo que s propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1 y
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la cficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y Ia transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve,  través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detenmin que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran tmicamente a predios o Jotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinaciéa y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; o

o Que no se refirieran & la delimitacin de los distritos o poligonos
propucstos,

En la misma convocatoria que se cita en el anferior punto 1, se precisaron como
las peincipales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacin de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) Ja determinacion y

DX TAMEN NUMERO COYDU01 &2 obo 003742019
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delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I El objetivo general del PROYECTO DE AIJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de Jos lineamientes actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendein
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y |2 normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios nommativos que se despreaden de la nueva LEY
GENERAL,  DE  ASENTAMIENTOS  HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afo
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que s
elabord por la Seceetarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobada por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.S
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para ascgurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversidn pisblica y privada.

A, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar {en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altwra Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tetritorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propucsta en ¢l Plan de Desarrolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un medelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone defimitar

DICTAMEN NOMERO COYDLYNHS2021 et 023209
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como Zonas de Conservacion Habitecional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacidn de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el carcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacitn de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento,
Consolidaci6n y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s¢ imponen a la propiedad privada, son las que dicta ¢l interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadana fenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie Jos efectos, positivos 0 negativos, que ef ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencidn
que se tiene, convelativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Teritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Ascntamicntos Humarws, Ocdenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debit haber presentado por escrito ante la Secretarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamicntos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del detecho de participacion
ciudadana tiene na limitante, pues la accion del gobernado se constrifie imicamente
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, fa participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean Jos peopios cindadanos quienss dicten ef contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Delerminacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participecion se da en forma conjunta con el
municipio y s¢ daa efecto de escuchar de peimera mano las inquietudes del gobernado;
y poe su parte, el particular llega atener un enlace directocon Ja autoridad; sin embargo,
gste iiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de Ia aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

DICTAMEN NUMERD COYDUQ013-2021 Fiedie 00374209
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NOVENA. Es imporéante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Gerza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o fa
estrategia general del proyecto sometido a I consulta publica, como se precist en
parrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacién (Ambiental, de Areas Naturaks Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacida; y Crecimiento; y delimitar los disiritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, que s¢ proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a peedios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turntado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico
emitido por la Secrelaria de Ordenamiento y Deswrrollo Urbano, a través de la
Direccion de Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio
00374-2019, de la C. MARTHA NELLY GARZA YALERO, mismo que a efecto de
economia procesal solamente s¢ transcribe lo pelicionado de manera general a
continuacion:

“Soficitante: Martha Nelly Gavza Vafero

Dawieilio para olr v recibir notificacionzs: Calle Privada Lo Poz nsimero 122, Colonia Valle
de Chipingne, en el municipia de Sm Pedvo Garza Gareln, Nuero Ledn.

Predio: Avenida Funsdadares Cerro del Caido, Colania San Agvntn, en ef mivicipio de Sau
Pedro Garza Garcla, Nnevo Ledn,

Selicitmd: Ocnrro a soficliar ef cambio de uso de suelo de vivenda wnifamiliar y wn CUS
aplicable pavie el wso en mencidu a camerclo y serviio waicipol y CUS L8, fo antérior
por estar ubicado en 1t esquina entre ton inporiante avenida eofectara (Engenio Garza
Lagfiera) y wna vilidad subeolectora (Batalldn de San Patricio)... Sofcito se we olargue fa
pasibiliad del cambio de uso de swefo de habitacional o coneretal en hase a que se
considers el coeredar de Av. Evgenio Garza Lagiiera desde A, Saw Agustin hosta dv.
hatalldn de San Patricio cono de Cansolidacidn o Mearaslento y na conro
Conservavidn Habitecional

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtwd de lo anterior, se transcribe Jo
que nos interesa respecto del Dictamen Téonico realizado por la Direccitn de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desavollo Urbano de este Municipio, como se sefala
continuacion:

*_esta antaridad considern que dicha progesta es iwpracedente, lo anterior, en virfmd
e que To wanifestado ex el mismo no carresponds ni se relaciona con ef objeta del proceso de
Ajuste del Pian de Desarrollo Urbano Manicipa! de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030
er virlnd de que a0 se face algin plantenmiento especifico diversa, relacionady can la
determinacldn v delimitacidn de for zonas de canservacidn, mejorawiento, consolidacion y
erecimiento; o fa delimitacion de los distritas o poligams que se proyectan. aunado a gue su
plowseawienta se refiere finicawente a un lote o predio en particwlar. soslayarido ef confexia
social y urbano del disirito o zona donde gueda whicodo dicko predio, i b apinice del resto de
s hahitantes db ese disirita o zona; par loque se estima inprocedente Jo expuesto en el mismo....

]

“..Se extima fmpeocedente,... en viewd de no confener planteauientos especificos,
relavianados con la determinacin v delimitncion de las zanas de canservacidn, mejoramiento,
consofidacidn y crecimiento; o ka delimitacidn de fos diswitas o paligonos que se progectan, 1*0
plantsamientos tendientes a preservar y restanrar ef equifidrio ecoldgico, evilar [o destruocidn
e los elewsentos nanmales y fos dallos que lo propledid prvedta syfiic en perjuicio de la sociedadt
con el provecta que se propane, azarde cou el interds pitlico y of beneficio social, al no emanar
de e dimensid soclal. sino individnal, sefaladas destra del Ajiste def Plan de Desarrolla
Urbano Mnicipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledu 2030, por fas contideracines de
derecha y frmviowentas expuestos en el presente dictames féonica. ...

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamieato de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana dependieate del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbane; poe loque
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana de la C. MARTHA
NELLY GARZA VALERO con niimero de Folio 00374-2019; ya que como o refiere
ol dictamen técnico de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacién y
defimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento;
o la delimitacion de los distritos o poligonos que s proyectan, yfo planteamicntos
tendientes a preservar y restaurar el eguilibrio ecolégico, evitar la destruccion de los
clementos naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propone, acorde con el interés piblico y el beneficio
social, al no emanar de una dimension social, sino individual, sefalados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente

dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
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del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
sometemos a consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la apeobacia del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Civdadana de fa C. MARTHA NELLY GARZA VALERO respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbana, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen & Ia €. MARTHA NELLY GARZA VALERO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de Ja consulta
ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, , e ¢l domicilio que
indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese 3 1a notificacion
del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccién de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre 2 las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en Ia Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leén como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direcci6n de Control ¢ Inspeccitn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Dircccion
de Gobierno, estas tres dltimas de fa Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimicntoa lo establecido en el articulo 56 Fraccidn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente Io establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 Gltimo pérrafo
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y 14del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhabiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, & la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
n San Pedro Garza Garcfa, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO.

AFAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AVISO

7
C, JOSE MARIO lﬁvaNAvas.
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COYDU 2018/2021 FOLIO-376-2019, ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00376-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacion Urbana, la Propuesta
Ciudadana formulada por fa C. ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ, respectode la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a ka que le fue
asignado ¢l nimero de folio 00376-2019, documento que nos permitimos someter & la
consideracion y aprobacidn del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 00376-2019, en base  los siguientes antecedentes y consideraciones
de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-diccinueve de
febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, Secretario
de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda,
manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de adecuaciin

' establecido en ¢ Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 312-trescientos doce de
expedicion de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la Comision
de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ef Arquitecto Javier
Alberto de la Fuente Garcla, en su cardcter de titalar de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesién 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de
febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplinviento en tiempo y forma con bo establecido
en la fraccion | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, 4 fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente
propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamieato quien se encontrara en condiciones de
DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
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LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano Ayuntamiento
de este Municipio, celebeada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil diecinueve, el
Republicano Ayuntamiento aprobs por unanimidad con 12-doce votos a favor y |-una ausencia
al momento de la votaciéa, el Dictamen ndmero COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en
¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo
que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-
dos mil diecinueve , asi como en el periédico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de
2019-dos mil diccinueve.

CUARTO. En la Sesin nimero 23-veintiteés de la Comision de Ovdenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a la suscrita Comision, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una
alsencia con aviso,

QUINTO. Elinicio del proceso de I consulta piblica previsto en la fraccida 111 del articulo
56 de la Ley de Asemamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se publicd el [4-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve en fa Gaceta
Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Lein, el 17-diccisiete de junio del mismo
aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-guince, 16-diecicis
y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales cambios y modificaciones y fas
zonas afectadas, cumpliendo ast con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los
diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaito minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Confoeme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e Estado de Nuevo
Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd ¢f dia 18-dieciocho de
junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en 1a pégina oficial de intenet del Municipio, en
el hipervinculo www sanpedro,gobmy; durante dicho plazo los interesados tuvieron a su
disposicion un ejemplar del peoyecto y de sus anexas gréficos, asi como asesoria para preseatar
por esctito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto del plan o
programa de desarrollo wrbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés

2
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contenido del mismo y st cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio
para ol y recibir notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-dieciocho
de junio al 29-veintinueve de julio del aio que transcuree, en Jas oficinas de la Secrefaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio & San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,

3 ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo sefalado que deberian ser
claros y estar fundamentados y justificados en términos técnico urbanisticos, tal como lo seiala
las disposiciones de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Termitorial y Desarrollo
Urbano para l Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢! plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de Ia Secretaria de Ordensmienio y Desarrollo Urbano del Municipio,

para los efectos legales de la consulta pablica y del procedimiento previsto para la aprobacién del
plan o programa sometido al mismo, se recibicron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraondinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de 2019-dos
mil diccinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprob por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l
término de 30-treinta dias hbiles posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se
prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccidn VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diccinueve, nos fue tumado
para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en
relacion a la Propuesta Ciudadana de ka C. ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma
a la que le fue asignado el niimero de Folio 00376-2019,

DECTAMEN NUDSTRO COYDU201. 2021 S0l DU76-20L5
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Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberan de Nuevo Ledn, el articulo 41 de la
Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraceidn X1 incisos a), ¢) ¥
¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, esta Comisidn de Ordenamienio y Desarcollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la consideracidn de este drgano
colegiado ¢l peesente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Coastitucidn Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos de las
leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes
de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones [ y 1l de Ia Ley General de Asentamientos Humanos
y Ordenamicnto Territorial vigente, dispone que comesponde al Municipio: Articulo 11.
Corresponde a los Muwnicipios; 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programias muanicipales de desarrollo wbano, de centros de poblacidn, parciales y los demds
quie de éstos deriven, inchoendo la zonificacion prevista en lo condicente, adoptando normas
y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y
las normas oficiales mexicanas que expida la Secretoria de Desarrollo Agrario, Territovial y
Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter
general en materia de ordenamiento tervitorial, desarvollo urbano, zonificacidn, construccion,
estacionamientos, asi comio vigilar su cumplimiento; trakindose de los plaves o programas
anaricipales antes citados, e deberd solicitar a la antoridad competente la dictaminacion,
andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas con la planeacion
estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn en la Direccion del Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Institnto Registral y Catastral def Estado y su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacin en el sistema de informacion
territorial y urbano a cargo de la Secretaria antes citada, 1. Formudar, aprobar, administrar y
ejecular los planes o programas mmicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y
los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evalwar y vigilar su crmplimiento,”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia encargada del
desarrollo urbano del Municipio o en s caso de planeacién urbana previstos en el articulo 20
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de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la consulta piblica, de
acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido ko anterior se presentara el
proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo
a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de Desarrollo
Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transpacentar y facilitar los procesos para fa obtencion de
permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando Ja legalidad de las
autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los
trémites; y mejorar ¢l control urbano para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de
fa Ciudad, transparentando los procesos en materia urbana, poe tanto se considesd factible la
creacion de un drgano responsable de fa Planeacion del Desarrollo Sustentable, por o que en fa
primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece
de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orginico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis,
crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de la administracion pablica
municipal de San Pedro Garza Garca, adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano.

Ahora bien, con fandamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado en el
pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo que nos constriide, nombrd al Titular de la Direccidn General del
Instituto Municipal de Plancacién y Gestién Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo
Zamorand Ruiz,

Es asi entonces que la Direceidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada uno de
los planteamientos formulados por la ciudadania, wn dictamen téenico para la resolucion y
presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para posteriormente turnarlos
a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para
analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. EI derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las
Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, como forma de
participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece d junio de 2019-dos mil diecinueve,
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vincula a quicn bo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera responsable
a través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste,
y a Ia determinacion y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion
y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios o
lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pémafo tercero, de fa Constitucitn
6 Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, se establece que |a planeacion del desarrollo nacional
serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de quienes
recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
En relacién con la propiedad privada, ¢s la nacidn laque tiene en todo momento el derecho de
imponerle las modalidades que dicte el interés pdblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando dentro de su
objeto, cuidar de s conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de
las condiciones de vida de Ja poblacion urbana. El articulo 115 de la Constitucitn Politica de Jos
Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso ), establece que Jos municipios estin
facultados para formular, aprobar y administrar Ja zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con o expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXIl, 19, fraccion
111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién XXVI, y 14,
fraceién 11, s¢ facuita a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar la consulta, opinion y deliberacidn de las politicas de ordenamiento
territorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrtica
del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadeaa para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion |1, 36, 37, 38, 39y 40, reconoce ef derecho
a la participacién ciudadans, de naturaleza procedimental, mediante a consulta ciudadana
organizada y realizada a través de Ia dependencia municipal que le compets, a fa que ¢l
Ayuntamiento conveque seiialando en forma precisa su naturaleza y Ja descripeitn especifica
del acto que se propone consultar; asi como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo
que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia
social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y XIV, 6,7, 8,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula I consulta ciudadana entre los

6
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instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, enre otros, el bien
comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalismo, la
rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso péblico que se dio
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, el 13-trece de junio
de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del Republicano
Ayuntamiento, respecto del Proveso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se
determind que serian improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refiricran dinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refiricran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como fas
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacin y delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento; y B) las zonas que serdn
afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacién primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretacion de los lincamientos actuales en los documentos normalivos y reglamentanios de
Planeacitn Urbana que se mantendrén vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanormatividad de desarrollo urbano vigente
a los criterios normativos que se desprenden de la mueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y svs comelativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afo 2030,
para homologar la zonificacion en atencin a fas consideraciones seialadas en ¢l apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se elabord poe la
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Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado por
¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal
motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y de la pablacion en general en el corto
plazo y con ello dar certeza a la inversién piblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, cossiste en zonificar (en el plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
tervitorio traduciendo los fineamientos actuales de Zonificacién Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Territorio, e
Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacidn
Habitacional, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

5, Se mantiene 2 estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modemo con
potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante y una
oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de Conservacién
Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacién de Polilicas de Ordenamiento del Territorio, para
preservar ¢l cardcter residencial de las zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramieato, Consolidacién y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las medalidades que se imponen a la propiedad
privada, son las que dicta ¢l interés piblico y que son de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de utilidad pablica, con Ia cual, el municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, asegura que la cindadania tenga conocimiento de las
modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos
0 negativos, que ¢l ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses
que pudieran entrar en conflicto, y de esa mancea cumplir con la obligacion de prevencida que
se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion | la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y fa
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarcollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo 56
de In Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, la cindadanfa interesada en ejercer su derecho, debid haber presentado
por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que
consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plaa de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de Jas Zonas de
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Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefalando domicilio para ofr y
recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l cjercicio del derecho de participacion ciudadana tiene
una limitante, pues la accion del gobemado se constrifie dnicamente a participar de las asambleas
plblicas, donde es escuchado y puede peesentar sus propuestas por eserito sobre el tema,
empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidaci6n y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con
¢l municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado; y por
su parte, el particular llega a tener un enlace directo con fa autoridad; sin embargo, éste illimo
no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien ¢s el tinico encargado de la
aprabacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA, Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030, Determinacidn y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o Ia estrategia general del proyecto sometido a la
consulta péblica, como se precisd en pirrafos que anteceden, consiste en detenminar y delimitar,
con ¢l plano E1.5, las zonas de Coaservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y
Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o
poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que s¢ proponer; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian iimprocedentes los planteamientos que o se
relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 1d-catorce de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen téenico emitido por la
Secretarfa de Ordenamicato y Desarrollo Urbano, a través de la Direccidn de Planeacion Urbana,
en relacion a la Propuesta Ciudadana con ¢l folio 003762019, de la C. ANET CORDELIA
PORTILLA GONZALEZ, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe
Jo peticionado de manera general a continuacion;

~Solicitante: Anet Cordelia Portilla Gowrdlez

Dunticitio pora air y recibir nofificaciones: Caile Privada Gante ninro 210, Codonin
Centro San Perdro (Casco Sie Poniente), en el muicipio de San Pedro Garza Garcia,
Nugvo Ledn

Predio: Calle Marelos mimero 225, Colonia Casco Norte, en ¢l mivnicipio de San Pedro
Garze Garel, Nuevo Ledw,

Sedicitd: Segiin las descripeiones de fas cvatro zanificaciones del mwevo pla etimo -
v la s adecuada para el Caseo Urbano (hay Casco Novte o Centro Histdrico) s
Mejoramienta, RO Comprlo Qe €24 20m cov Janka potencial de sransforsmacian gieds
demtro de I definicice de Canservacion ™
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en
virtud de lo anterior, se teanscribe lo que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado
por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa
» de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seftala a continuacion:

“...eslq auloridar considera que dicha propuesta es improcedznte, lo anferior, en virtd de que fo
manifestado en ¢l miswo N corresponde ni se refaciant cou of odjero def procese de Ajwste del Plan de
Desarrolla Urbano Municipa! de San Pedro Garza Garcla, Nwevo Ledn 2030, en virtud de que no se fave
afgin planteavtiento expeciiica diverso, refacionado cov fa desersinacidn y delimitacion de las zons de
canservacidn, mejarawiento, corsolidacidn y crocimlents; ol delimitacian & fos disiritos o pofigaos que
s¢ proyectan, annado a que s ploneaniento se refiere sinfeamente @ wn lote o predio en pavticuiar,
soslayande ef cantexto sociol y wrbeano del disirito 0 zona dande gueda ubdcoro diche predo, it lo opinidn
el resta dz los habitmtes de ese distrifo o zana; por fo que ¢ estima hgocedente fo expueito en el
s, .

f.)

* . Se estima inpracedente, .. en virtud de no cowener planteamientos especificos, refacionaos con
la determinavidn y delimitacicn de las zonas de canservacidn, wejorasiento, cansofidacin p crecimiento;
ol defimitacidn de los distritos o poligouos gue se prosecian, ¥'o plasfeawientos tendientes a preservar
vestanrar of equilibrio ecoldgico, evitar la destesceicn de les elementos natwrales ¥ los dafos gue la
propiedaid pueda safri en perfuicio de fo sociedmd con el proyecto que se propane, acarde con ef Interés
pitiico y el beneficio soclal, ol no ewannr de wng dinensid soctal, sino individual sefildos denteo def
Ajuste del Plon de Desavrallo Urbano Municipal de Sau Pedro Garza Garcla, Nwevo Ledn 2030, par las
consideraciones de derecho y fundasentos exprestos en ef presente dictawen tenico. ..~

DECIMA PRIMERA En virtud de Jo sefialado en la consideracion inmediata anterior, la
suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen téenico realizado por la Direccitn
de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano; por lo que se declara Ja IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana
dela C. ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ con niimero de Folio 00376-2019; ya
que como ko refiere el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
ko solicitado no contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacitn y
delimitacién de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacién de los distritos o poligonos que se prayectan, ylo planteamientos tendientes a
preservar y restaurar ¢l equilibrio ecoldgico, evitar ka destruccidn de los elementos naturales y
los daitos que la propiedad pueda sufrir en pecjuicio de la sociedad con el proyecto que se
propone, acorde con el interés piiblico y el beneficio social, al no emanar de una dimension
social, sino individual, seitalados dentro del Ajuste del Pian de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030
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DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en ks antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seitalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta Ciudadana
de la C. ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL, DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio de
cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el contenido de este dictamen a la
C. ANET CORDELIA PORTILLA GONZALEZ como contestacion de esta autorided
municipal a su propuesia presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el
procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicd para el efecto de ofr y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacidn del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
Ia Direccién de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre 2 las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo establecido
enel articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn como aplicacion
supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO, Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamicento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccion de Control ¢
Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobierno, estas tres iltimas
de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar camplimiento a lo establecido en el articulo
56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo

1
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Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, aplicando supltoriamente lo establecido en el articulo 2
fraccion V, 13 iltimo pirrafo y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los
dias y horas inhbiles que se requieran para la corvecta notificacion del presente acuerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que leven de
inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

1 ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L, 4 14 de octubre de 2019,
0 URBANO

C.JOSEM ZABENAVIDES.
Pmmﬁiu RE) mo;;yy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

>
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCER,REGIDOR y VOCAL

VENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
OLTIMA FOIA DEL DICTAMEN COVDU0IS-2021¥alia 00376-2019.
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COYDU 2018/2021 FOLIO-379-2019, THEMIS ELIZONDO RUIZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00379/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para sa estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuests Ciudadana formulada por el C. THEMIS ELIZONDO RUIZ,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de folio 00379/2019, documento que nos
permitimos someter a la consideracion y aprobacidn del Pleno de este Ayuntamiento, bajo
el niimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 00379/2019, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, €l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifests que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitotio Quinto del
Decreto mimero 312-rescientos doce de expedicion de 1a Ley de Asetamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamiento y Desaollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢f
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinuese a efectos de dar cumplimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccidn | del articulo 56 de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desartollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por
su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sca cl
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO, En la Décimo Primera Sesiin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fechs 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, ¢l Diciamen nimeso COYDU 2018-
202101012019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecimueve , as como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesidn nimero 23-veintitrés de la Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve ka
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suserita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo gue fue votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de Ja consulta piblica previsto en la fraccidn 11 del
articulo 56 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teeritorial y Desarrollo
Utbano para el Estado de Nueve Ledn, s¢ publicd ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecimeve en la Gaceta Municipal y en el Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
1 7-diecisicte de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diccicis y 17-dicciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonss afectades, cumpliendo asi con la
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de fos diarios de mayor circulacion en la
entidad, durante 3-fres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafo minimo de un
octavo de pdgina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn, s¢ dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebed ¢l dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de internel
del Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedro.gobmy; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos gréficos, asi
como asesorfa para presentar por escrito los planteamicntos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbane, o las modificaciones a los
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vigentes, a sus ancxos y demas contenido del misma y asi cumplir con Jos requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir rotificaciones, lo anterior estipulado
en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aio que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en un horaio de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sedialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en términos
técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeno para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secrelaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
In aprobacitn del plan o programa somelido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En fa Vigésima Segunda Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acverdo a lo estipulado por el articulo
56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 1d-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinveve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Planeacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano, en relacidn a fa Projxlesla Ciudadana del C. THEMIS
ELIZONDO RUIZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, misma a Ja que le fue asignado e} niimero de Folio 00379/2019.
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Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), c) y €) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamieato es la instancia competente para
someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccién V, de ks Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos ) y ) de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Leon, establecen que es facultad del Municipio, en Jos términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar Ja zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA, El Articulo 11 fracciones | y 1l de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Teritorial vigente, dispone que corvesponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecular
los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deviven, incluyendo la zonificacion previsia en lo
conducente, adoptando normas y eriterios de congruencia, coordinaciony ajuste conotros
niveles superiores de planeaciony las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobiemo Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento territorial,
desarrollo urbano, zonificacion, constriceion, estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimiento; tratdndose de los planes o programas numicipales antes citados, se deberd
solicitar @ la atovidad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de la
congriencia de dichos planes o programas con la plancacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en la Direccidn del Registro Piiblico de
la Propiedad y del Comercio del Institwto Registral y Catastral del Estado y s publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de informacion
fervitorial y urbano a cargo de la Secretaria aies citada. 1. Formudar, aprobar,
administrar y ejecutar fos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centras de Poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajiste con ofros niveles superiores de planeacion, fas normas
oficiales mexicanas, asi come evalwar y vigilar s cumpliniento,”
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CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en sucaso de planeacién urbana peevistos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd 4 la
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamicnto y que concluido lo
anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamicnto para su consideracin y
aprobacidn; lo anterior de acuerdo a o estipulado e el Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la obtencidn de penmisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano para
administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de s Ciudad, transparentando los
procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en fa primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la Administracién
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en e cual en su articulo 38
Bis, crea cl Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de fa
administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito & la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de Ja
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn, mencionado
en ¢l prrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en
fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diccinueve, y después de haber cumplido con
los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestin Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz

Es asi entonces que Ja Direceion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadanta, un dictamen téenico para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de fa Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
s esté en posibilidad para analizar, estodiar, y dictaminar.
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SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Neevo Len 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoaniiento, Consolidacion y Crecimicato,
como forma de participacion democrtica, acorde con ¢l aviso efectuado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha [3-trece de
junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una
efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a fa determinacitn
y delimitacién de las zonas de conservaci6n, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento,
o & la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asf a predios o lotes en
particular.

Asimisimo, en los articulos 26, apartado A), y 27, parrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ia planeacidn del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas paraincorporarlas al plan y los programas
de desarrollo, En relacion con la propiedad privads, es Ja nacidn la que tiene en todo
momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, estando dentro e su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo
equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de Ja poblacién urbana,
Elarticulo 115 de la Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanas, en su fraccidn
V, inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y
administrar ka zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con ko expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano, en sus anticulos 11, fraccién XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pircafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, en sus articulos |1, fraccidn
XXVI, y 14, fraccion III, se faculta a los municipios a crear Jos mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de Jas
politicas de odenamiento tervitorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al
sistema de planeacion democrética del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn los Conscjos Municipales
de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y
conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacitn Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VAL, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza peocedimental, mediante Ja consulta
cindadana organizada y realizada a través de fa dependencia municipal que le competa, a
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la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consulfar; asf como la exposicion de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia
y irascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, X[l y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 200 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre olros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, Ia eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancin y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piiblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, el I3-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Priblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030, Deserminacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determind que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran inicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

¢ Que nose refiricran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenninacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento;
y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente mancra
en ¢l aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, s complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el
Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los documentos normativos y
reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrén vigentes, incorporando el Plano
E1.3, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
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2. Se peopone ajustar de esta mancra ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus corvelativos en Ja LEY
DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3, La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar I zonificackin en atencion a las consideraciones sefiatadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se
elabord por fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamicnto del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de los
veeinos y de la poblacidn en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la inversidn
piiblica y privada.

4. Laestrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Terrilorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Maximo, Zonas
de Altura Controlada entre otros, a la Zonificaciin de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modemo
con potencial de crear un sistema de movilidad sistentable, un espacio piblico més
vibrante v una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para preservar el cardeter residencial de las 2onas predominantemente
habitacional,

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de  Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el inteeés pablico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piibtica, con lacual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura
que |a ciudadania tenga conocimiento de las midalidades que se imponen a la propiedad y
que voluntariamente evalite los efectos, positivos o negativos, que el ajuste al plan que se
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proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular, pretendiendo con
ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intercses que pudieran entrar en
conflicto, y de esa manera cumplir con Ia obligacion de prevencion que se tiene, corvelativo
con el derecho a ka consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion | la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano y la Ley de
Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo
56 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debi6 haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamicntos o propuestas
(comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramicato,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para off y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion civdadana
fiene una limitante, pues fa accion del gobernado se constriie Gnicamente a participar de
las asambleas piblicas, donde s escuchado y puede presentar sus propuestas por escito
sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean
los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desamrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin y Defimitacidn
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su
participacién se da en forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de
primera mano las inquietudes del gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste itimo no pasa & formar parte del ente
administeativo municipal, quien es el finico encargado de la aprobacidn de los planes de
desarrollo urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que el objefo del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en pérrafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano EL.S, las zonas de Conservacidn
(Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacinal); Mejoramiento; Consolidacion;
y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose establecido en ¢l aviso comespondiente,
que serfan improcedentes los planteamientos que no s relacionaran con lo anterior, 0 que
se refirieran a predios o lotes en particular.
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DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que ros interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del [nstituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seiiala & continuacion:

" . Al efecta, y fovda vez que de o fectura integea que se realizd por fo pragavesto por Thewds Elizondo
Riviz en ef folio (0379, esta antovidad consideea que dicha propuesta es improcedeate, lo mberior, en
virtudlde gue lo manifestado en el misio mo casresponde i e relaciona con el objeto del proceso de
Ajuste ded Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedra Garra Gorela, Aweva Ledn 2030, en
vietwd dé que no se hace algin planfeaniento especifica. relackado can fo determinacidn
delimitocidn de fas zomas de canservacidn, meforaniients, consafidacicn y crechwiento; o la
delivvitoeidn de fo distritas o potigonos que se propecion. awiado @ gue su planfeawiento se refiere
iinicausente @ late o predio en particular, soslayando el cantexto social y wrbaro del distrito o zom
donde quede ubicado dicho predio, ml t opinidn del resio de los habitamues de ese distrita o s
par Lo gue se estima mprocedente lo expuesto en el misw,

En ese sentido, es peeciso seafar que la presente apiniéa del diciausen sécnica, no es vincdaute af
Dictamen gue en 13 momenta emitivd la Cowisidn de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del
Reptiblicans Aywsianiento de San Pedro Garza Garel, Niwevo Ledn, respecto del folio en estindlo

PRIMERA: Se estima improcedente, lo expwesto ex ¢f fofio minero 00379 presentado por

Thewis Elizoudo Ruiz particuiarmente en los puntos que lo ftegran, en virtwd de wo confener
planteamientos especificas, relacianador con fa detersinocidn y defimitacidn de fos 2onas e
consérvacin, mejarawiento, consolicavicn v crechwlento; o la delimisneidn de los distritos o
palianas que se prayectan, y'o planteawientos fendiestes @ presersar ¥ restmar el eguilibria
ecoldgico, evitar fn destraceiin de los elementas naturales y los dafas que la propiedad pida sufelr
en perjiuicia e I socledad con el proyecta que se propone. acorde con el inferés pulico y el beneficio
social, af 1w ewangr de wia divsensio socia, stno fad¥riite, selalmies dentro def djuste del Plan
de Desarrotlo Urbamo Municipal de San Pedro Garza Garela, Nwevo Ledn 2030, por ls
consideraciones de derecho y fundamentos expuestos en fa presente oplnida del dictawen tenico.,. "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituio Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por fo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. THEMIS ELIZONDO RUIZ
con mimero de Folio 00379/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano A yuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, la aprobacion del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seflalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asi como del dictamen téenico realizado por la
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Cindadana del C, THEMIS ELIZONDO RUIZ respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia autorizada en ef presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C, THEMIS ELIZONDO RUIZ como contestacion de esta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentrade la consulta ciudadana que se lievd
a efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de
oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en
comento. Para los efectos conducentes, agréguese a ka notificacion del presente dictamen,
el Dictamen Téenico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano de este
Municipio,

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificaré en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles de] Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Ternitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nnevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccidn de Coatrol
¢ Inspeceidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccitn de Gobierno, estas tres
{iltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente
lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 Gltimo parafo y 14 del Cédigo de Fiscal del
Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles que se requieran para Ja
correcta notificacion del preseate acverdo
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CUARTQ. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L., a 14 deGetubre de 2019,
COMISION DEORDENAMIENTO ¥DESARROLLO URBANO
DPL REPUBLICANQAYUNTAMIENTO.

C. @‘x ANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMOAEGIDOR y PRESIDENTE
AFAVOR n?ncmmm

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECKETARIO

A FAVOR DELE AMEN
r,J

C. JAVIER GONZALEZ ALOANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

yﬁimcmmn

0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y YOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

' AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/1018-2021/ olie 0037/2019,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-383-2019, GUSTAVO MARIO GONZALEZ GONZALEZ.

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021/Folio 00383-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desamollo Urbano del
1 Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Urbano a tmvés de |a Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. GUSTAVO MARIO
GONZALEZ GONZALEZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el ndmero de folio (00383-2019,
documento que nos permitimos someter a la considesacion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamicnto, bajo el niimero de dictamen COYDUR018-2021/Folio 00383
2019, en hase a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto mimero 312-trescientos doce de expedicion de fa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de ta Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con k estableckdo en I fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tersitorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con I finalidad de que Jos
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente peopucsta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos & favor y l-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/0102019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE  LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueye.

CUARTO. En fa Sesién nimero 23-veintitrés de In Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisida, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto ea la fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarvollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve ¢n la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisicte de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y | 7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicidn de ser publicado en cnando menos dos de los diarios
de mayor cicculacion en la entidad, durante 3-res dias consecutivos v que debiera cumplir
con un tamaito minimo de un octavo de pégina,

SEXTQ. Conforme a lo previsto por la fracidn V, inciso a) del articulo 36 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd
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¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.saspedio,zobmy; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamicntos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asé cunplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aito que transcurre, en las oficinas de
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo seilala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de fa consulta piblica y del procedimiento previsto
para la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron fas propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de sepliembee de
2019-dos mil diecinueve ef Republicano Ayuntamieato de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-treinta dias hébiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, Jo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion V1 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fie
trmado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana del C.
GUSTAVO MARIO GONZALEZ GONZALEZ, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de Folio 00383-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos &), c) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos 1) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de fas leyes federales y cstatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. EI Articulo 11 fracciones | y 1l de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: | Elaborar, aprobar, administrar y
efecutar los planes o programas municipales de desarvollo wrbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, inchyendo la zonificacion
prevista enlo conducente, adopiando normas y criterios de congruencia, coordinaciin
¥ ajuste con ofros miveles superiores de planeacion y las norias oficiales mexicanas
qite expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo wrbaro, zonificacidn, consiriceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cimplimienio; fratdndose de los planes o
programas minicipales antes citados, se deberd solicitar a la antoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi misimo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Institute
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Registral y Catastral del Estado y su publicacidn en ef Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacidn territorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada, 1. Formular, aprobar, adiinistrar y ejecutar fos planes o
programas numicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, ast
como evaluar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA., El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, sefala que la
dependencia encargada del desarollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formularé el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territocial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len, st destaca transparentar y facilitar
Jos procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Seceetaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
parn administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbaso de la Ciudad, transparentando
los procesas en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacién de un drgano
responsable de la Planeacidn del Desarvollo Sustentable, por lo que en la primera sesitn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia |3-trece de
agosto de 2019-dos mil diccinueve, s aprob6 ¢l Reglamento Orginico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Sceretaria de Ordenamiento y Desarrolle Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01 -primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber complido con fos requisitos establecidos ¢n el arculo que nos constriiie, nombrd
al Titular de Ta Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestibn
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Es asi entonces que la Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
téenico para la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
n0s ocupa, para posterionmente turnarlos a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminas,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de comservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimicnto, o & la delimitacidn de los disteitos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los arliculos 26, apartado A), y 27, pireafo tercero, de la
Constituckn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn
del desanvollo nacional serd democritica mediante la participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorpocarfas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiaciin, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacién, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mcjoramiento de las condiciones de vida de Ia poblacidn urbana, El articulo 113
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana, en sus articulos 11, fraccidn
XXIL 19, fraccion 111, y 30, primer péreafo, y en fa Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacin, modificacion y evaluacién de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinion y deliberacidn de las politicas de ordenamiento tervitorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacién democrdtica del desarrollo
nacicnal previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asl también, la Ley de Participacidn Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccin 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciuvdadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que s¢ propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participaciin y Atencidn Cindadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1 y
X1V, 6,7,8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los insteumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comiin, Ia corresponsabilidad, fa eficiencia, la honestidad,
fn legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, |a tolerancia y Ia transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desatrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramicento, Consolidacidn y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

¢ Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refiricran dnicamente a predios o lotes en particular;

»  Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
cofservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirfieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarvollo Utbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) I determinacion y
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delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de fa
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar fas estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos nomativos y reglamentarios de Plancacién Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamicato del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
wrbano vigente a los criterios nonmativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLCQ URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantienc el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacién en atencion a las consideraciones seialadas en el
apartado de Motivaciin del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobedo por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EL.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢f plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento de! Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo Jos lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacin Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Alura Controlada entre ofros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacién de Arcas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejocamiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica proguesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar

o
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como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gorcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen & Ia propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa d¢
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie fos efectos, pasitivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda cavsar, acorde con el benefivio sucial que debe regular,
pretendiendo con ello encantrar un justo equilibrio entre fos distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplic con la obligacion de prevencion
que se tiene, corelativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion [ la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Teritorial y
Desarrollo Urbano y fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarroflo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pitblica previsto en ¢l
articulo 56 de Ja Ley de Asentamientos Humamos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
sil derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zones de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefalando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacin
cindadana ticne una limitante, pucs fa accidn del gobernado se constrifie (nicamente a
participar de las asambleas pablicas, donde ¢s escuchado y puede presentar sus
propuestas por esctito sobre el tema; empero, la participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Maunicipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular Ilega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el iinico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante peecisar que ¢ objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Utbeno Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precish en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las 2onas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que 1o se relacionaran con Jo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fise tumado para su estudio y andlisis ¢ dictamen técnico
emitido por Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano, a través de la
Direccion de Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Cindadana con el folio
003832019, del C. GUSTAVO MARIO GONZALEZ GONZALEZ, mismo que a
efecto de cconomia procesal solamente se transcribe o peticionado de manera general
a continuacion:

“Soffettante; Gustave Marlo Goiziler Gonzife:

Dowicilio pra ofr y recibir natificaciones: Calle Rl Missoari mimero 108 Poniente,
Colonia Def Valte, en el mumicipio de San Pedvo Garzn Garela, Nvevo Ledw.

Predia: Calle Rio Missowri niimera 108 Pontente, Colanin Del Valle, en el mwnicipio de San
Pedra Garza Gareda, Nevo Ledn,

Sotichud: Me permita informarte que estoy solicitando avtorizecidn para subdividir ef
terreno de wii propiedad en dus lotes nifaniiliares de 15 metras de frente par 22.50
wetros de fomlo”

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERYACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seiiala &
continuacion:

*...esta antovidad covsidera que dicha peopueds es improcedente, (o anteriar, en vicld
d que lo manifestaria en el miswo no correspomde ni se relacions con ef objeto del proceso de
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Ajuste del Plon de Desareallo Urbano Nicipat de San Pecdro Gaeza Gareia, Nveva Ledn 2030,
en virtwd de que no se face algin planteamiento eipecifico diverso, relationdo con
determinacion y delimitacidn de las zonas de conservacidn, meforamiento, consofidacidn ¥
crecimiento; o la delimitacin de los disteitos o paligonos que se provecton, minado @ gwe s
planeawiento s reflere fimicawente @ un lote o predie en particulne, soslayanda ¢f confexlo
secial ) urbawg del distrito o zoma dowde quedks nbicado dicke peedio, i I cptuidy del resto de
Tos habitantes de ese distrito o zama; por foquve se estima isprocedente foexpresto enel wiewa. ...

l.)

* 8¢ estima Inirocedense, .. en vierd de no coenr planteamientos especifics,
refaclanados can fa determinacicn v defimitacidn de las zonas de conservavidn, mefaramiento,
consalidacidn y crecimienta; o la delindracidn de fos distrites o pofiganas i se proyectan, o
plasteasientas fendientes o preservar y restanrar ef equiibrio ecoldgico, evitar I destriccidn
de las elementos natwates y los dailas que la propiedad pyeda sufic en perjuicio de la sociedad
con el proyecto que se prapane, acorde con el interds pihlica y ef bengficio sect), af no ewanar
de wna disensicn social, tino individial, sehatodas destro del Ajuste dol Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn 2030, por Ins consideracioes de
derecho y fundamentos expuestos en ef presente dictamen téenico...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrilo a la Secretaria de Ordenamienta y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara ln IMPROCEDENCIA, de la Propucsta Ciudadana del C. GUSTAVO
MARIO GONZALEZ GONZALEZ con nimero de Folio 00383-2019; ya que como
lo refiere el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
lo solicitado no contiene planteamicntos especificos, relacionados con la detenminacion
y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramienio, consolidaciin y
crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo
planteamientos tendientes a preservar y restaurar ¢l equilibrio ecoldgico, evitar la
destruccibn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir en
perjuicio de Ja sociedad con el proyecto que se propone, acorde con el interés piblico
y el beneficio social, al no emanar de una dimensin social, sino individual, seialados
dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén 2030

DECIMA SEGUNDA. Consccuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, I aprobaciin del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. GUSTAVO MARIO GONZALEZ GONZALEZ respecto de a
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia auorizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C. GUSTAYO MARIO GONZALEZ GONZALEZ
como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimicnto correspondiente, , en el
domicilio que indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrilo de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la
Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacin supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Scereiarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control e Inspeccién, Direccion General de Asimtos Juridicos y Direccion
de Gobiermo, estas tres tltimas de la Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccitn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 iltimo pamafo
y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles
que se requieran para la corecta notificacion del presente acuerdo.

12
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CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretasio del
Republicano Ayuntamicento, a la Secretaréa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

BLICANO AYUNTAMIENTO.

A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGII:{ y SECRE

AUSENTE/C

' 7.4 BENAVIDES.
““PRIMERREGIDORY YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN
rJ
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

C. ERNESYO0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

(1 TIMA FORA DEE DICTAMEN COYDUR018-2021/Folio 0383-2019,

13
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COYDU 2018/2021 FOLIO-384-2019, ESTHER CANTU DE ZERTUCHE.

DICTAMEN NUMEROQ COYDU/2018-2021/Folio 038472019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de Ia Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del

1 Republicano Ayuntamiento, nos fiie turnado para su estudio y andlisis por parte dela

Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de fa Unidad de Planeacion

Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por la C. ESTHER CANTU DE

ZERTUCHE, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE

AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN

' PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y

' DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,

CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma ala que le fie asignado el nimero

de folio 0384/2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y

aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen

COYDUR018-2021/Folio 0384/2019, en base a los siguientes anfecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinucve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, manifestd que dicka dependencia se encontraba fista
para iniciar ¢l proceso de adecuacida establecido enel Articulo Transitorio Quinto del
Decreto niimero 312-trescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarcollo Urbano para ¢} Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de I Fuente Garcla, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-dieciaueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en a fraccién 1 del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicato Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de qu2 por su conducto y una vez cstudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCEROQ. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipic, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacién, el Dictamen ntmero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comisidn de Ordenamiento
y Desamvollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccidn 1)
del articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo LeGn, s publicd ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el |7-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los peritdicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y medificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamadio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a ko previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano pasa el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinuere, disponiendo en la pagina oficial
de intemet del Municipio, en el hipervinculo wiww sanpeidro.gob.my; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecio y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito Jos planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o progama de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territoeial y Desarrollo Urbano paca el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
In Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de fas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico wbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Lodn.

OCTAYO, Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para ka aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibieron las propuestas Ciudadanas

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta déas hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado poc el
articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha I4-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos foe
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técaico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana de fa C.
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ESTHER CANTU DE ZERTUCHE, respecto de l CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 0384/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucié Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiero Municipal del Estado de Nuevo Lebn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Led, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en Jos términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y Il dela Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispane que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o prograwas municipales de desarrollo wrban, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista enlo condiicente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajiuste con ofros niveles superiores de planeacidny las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ovdenamiento tervitorial, desarrollo whano, zonificacion, construecion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; Iratindose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad competente ta
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormiente se deberd solicitar su tnscripcion
en la Direccion del Registro Pitblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Peridico Oficial del Estado, y
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su incorporacidn en el sistema de informacidn territorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citda. Il. Formular, aprobar, adwinistear y ejecutar fos planes o
programas municipales de Desarrolle Urbano, de Centras de Poblacion y los demds
qiee de éstos deriven, adapiando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con olros niveles siperiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumpliniiento, "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacin
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulari ¢l proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamieato para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a Jo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, s2 destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ef desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
Jos procesos en materia urbana, por tanto se considexd factible la creacion de un degano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamicnto 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobo el Reglamento Orgdnico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢n ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon (IMPLANG), como Grgano administrativo
desconcentrado de la administracidn piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secrelaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahoea bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,
mencionado en el pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ef articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Redolfo Zamoeano Ruiz.

Es asi entonces que Ja Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaréa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por a ciudadanfa, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
10S 0cupa, para posterionente tumarlos a Ja suscrita Comisidn de Ordenamieato
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consofidacién y
Crecimiento, como fonma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Led, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y & la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejocamiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacida de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartade A), y 27, pdmafo fercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacin
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacion de los diversos
seclores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacidn la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturakes susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, kograr el desarrollo equilibrado del pas
y ¢l mejoramiento de Jas condiciones de vida de la poblacin urbana. El articulo 113
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
Ja zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Ascatamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarcollo Urbano, en sus articulos 1, fraccién
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer parcafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccin 111, se faculta a los municipios a ceear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacidn de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar a consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territoial y planeacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacién democritica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
7 municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefiakindo en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar, asi
como la exposicion de motivos y razones par Jas cuales lo que se proponc someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articalos 1, 2, 3, 4 fracciones I, XIIT'y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ja consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, ka corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13trece de junio de 2019-dos mil diecinucye, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serfan

improcedentes los planteamientos que:

o Omifieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

» Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacidn y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejocamiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de ks distritos o poligonos
propuestos,

En Ia misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, 5e precisaron como
Ins principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y
defimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y
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Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSIE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacin primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos ¥ reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Tesritoeio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propane ajustar de esta manera el Plan y la nomatividad de desarrolio
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
corelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al ailo
2030, para homologar fa zonificacién en atencidn a las consideraciones sefialadas ¢n ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacita Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territocio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

A, La estrategia peneral de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destines de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, a la
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢f Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacida de
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Politicas de Ordenamiento def Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominanteniente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mcjoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s¢ imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacién por causa de
utilidad piiblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen & fa
propiedad y que voluntariamente evalile los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con k obligacion de prevencidn
que s tiene, correlativo con ¢l derocho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Ia ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbaro Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zomas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
civdadana tienc una limitante, pues la accida del gobernado se constrifie Gnicamente a
participar de las asambleas pblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l temea; empero, la participacion ciudadanano puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienss dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gorza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Corservacidn, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacid se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
gste filtimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ef nico
encargado de |a aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta pablica, como s precist en
parrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano EL.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y defimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con Jo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, se transcribe Jo que nos interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcio, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como s sefiala a continuacion:

“ Dl exerlt con folio 384 wotivo del presente dictumen, se desprende que fie
estructurado en 3 apartadas, de las cunles of primero 52 tituid *L PROCEDIBILIDAD DE LA
CONSULTA PUBLICA", conttituyéndose por 3 pmes, of segndo se timis "Il
ANTECEDENTES", proparciondndore aquellos que se consideraron atafien af cardeter con ef
que s comparece; y ¢l tercero s fiteld "Il CONSIDERACIONES DE DERECHO",
integrindase pur 11 pintos mds, que espectficd con fos titnlos sigulentes: 384,

Las I pumtos enqne se elnsifica ef contenida de dicko folio. gemeratmente, o s¢ cuestiona
fi precedibilidad dz I consiita piblica fen 3 pntosi y fa cerfezn de conseniddos acerca de las
densiddades (1 pronto- modificacidn de densidtddes); o biew versan sobve a fumdamentacin en que
se switenta ef ajuste del Phan de Desareallo Urbano, la passicipacicn ciudadana y ln obligacidn
derivada de lo presentacién y contenido def escrito gne se castesta, en refacidn can ef proceso
dde canswita pibiica ge se Bew @ cabo (3 printas - fundamentacidn de fa propuesta, contestacidu
dhe las prapasicionss, wodificacin de Jas plawteawienios procedentes); o califien la ausencia o
viabilidad dé estrategias sin hacer progwesta algwwa (3 puntos - fafte de estrateglas de
demsificacicn; falia de wodificacidn de densidades para zonas de cousofidacidn; wsos wmista); se
prelende generalizar calificando fa compatibilidad de planas, ejemplificando con preaios o lotes
en particular, par fo que si definicion no correspande o la versidn final del Ajusiz del Plon de
Desarrodla Urbano que se propane, mdadine gie se provade wia respuesta pavticslar {2 punbas
- wsos del snelo; delisitacidn de zana de teausicidn y howologacide dé nso de suela); o se
relacionan cou fineamiientos ue sow propias de otros insfrimentos normathvos, cuyo andlisis s
hard al revisarse fos sistos (2 punior - cajoner de estazionrmiento, declaracidn de derogacion
de plano £-2).. Lo anterior evidencla que e los 14 punlas en que se clasifica el confenido del
escrita mediante ef qie se ejercis el Derecho a fa Couswito, no se hace ningin planetiento
especifico en of que se exploren alternativas distinias relacionadas con la determinacid
delimitoctén de fos zomas de conservacidn, mejoraniznto, consolidacidn y erecimients; o fa
delinitocin de fos distritas o potigancs que sz prayecion en el Afuste del Plan de Desarroilo
Urbano Minicipol de Sav Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn 2036, Determinncicw y Delimitacidn
b s Zowas de Conservacidn, Mejoramlents, Consoliducidn y Creciviento; i se relecionam con
la planeasidn y regulacin del desarrollo wrbano en San Pedro Garzn Gaeco, Niwvo Ledn, gue
sea tendiente o preservar y restawar ef equilibrio ecoldgica, evitar fa destrveeidn de Jos
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elementos natwrales y las daias que Ia propiedad pveda sufrir en pevjuicio de la sociedad can o
mrdoqursrprmnm.m«kcmﬂm&umkwdkmﬁdamm

Sabre los contenidos del escrito con folio 384, en particlar ol precivada en el panio
denominado “wsos wistas”, en relacion cor la referenclo ocerca de la denominacidn d T zona
de conservacion desermiiada y deliwitoda en ef Prayecto del Ajuste del Plan de Desarrolfo
Urhania de San Pedro Garza Garclo, Nvo Ledn 203; fos pmtas priestos a consideracid bajo
Jas tilos wsos de suels”, “delimitacion de zona de trausicidn y hawalogacidn de suelo”, “folia
de wadificacidn de densidndes para zonos de cansolfdacin”, “falin de estrategins de
densifieacicn’”; y ef contentdo bajo el titda cajones de estacionmiiento, pocriin ser lomados et
centa et olro proceso d¢ consmhia pritlica para la reglamentacidn corvespondiente, o e i
diverso proceso de planeacidn wbana, en cnyo objero predan qvedar comprenclidas dlichas
maniifestaciones

En atencidn  fo expueto, en Jas términos de lo seialado en el artiewto 56 fraceidn 1T
de f Ley de Asentawientos Huwanos, Ordenawiento Tevritorial y Desarrollo Urbano para of
Fitatdo de Nugvo Ledn, acorde con lo ssalecido en el pinto séptima del aviso del Repwblicano
Apmtawiento de San Pecdro Grza Gareia, Nievo Ledn, reafizoda ol 13-trece de junio de 20/9-
dos wil diecinnieve, sobve el inicio del Proceso de Conmita Piblica def Progects de Ajwite al
Plan dé Desaeraflo Urbano Muwiicipal de Saw Pedro Gaeza Gavclo, Nuevo Ledn 2036,
Determinacidn y Delimitacion de fos Zonas de Cansersacidn, Mejoramiento, C ‘nsafidacidn y
Crecimiento, para que seq amalizada p dictaminado por fa Comisidn de Ordenawiento ¥
Desarrollo Urbano del Reprblicano Aywmiauiento, @ fin de que sea sansetido a cowsideracidn del
Republicans Aywnfamienta de San Pedro Garza Garela, Nwero Ledn, se propone ol signiente:

Diclamen fécica de respussta:

PRIMERO: Es inprocederte lo expesto en fos 1§ del excrito can falio 384, avorde can
In frondamentacidn gue se refiere en el cansiderando seguda, o I mottracicn preclsada en los
considerandas fercero y criavlo del presente dictamen,

St perfuicio que, com se expuso en el antepeniltivo pirrafo del considerando cunrlo,
{os prntos gue san referidos puedan ser toowidos en cuenta ex efro process e causita pridfion
pva la reglamentacidn correspandente, o-ei i afversoproceso de plmeacidn irbe, &r CIp0
objeto puedan quedar comprendidas dichas manifesiaciones.

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en Ia consideracion inmediata
anterior, la suserita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len, coincide con el dictamen
écnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestibn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que
se declara fa IMPROCEDENCIA, de fa Propuesia Ciudadana dela C ESTHER
CANTU DE ZERTUCHE con nimero de Folio 0384/2019.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamenta en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢ cuerpo del presenie
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordesamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motives y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del peesente dictamen asi como del dictamen 1éenico realizado por fa
Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Cindadana de la C. ESTHER CANTU DE ZERTUCHE respecto de a
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen a la C. ESTHER CANTU DE ZERTUCHE
como contestacién de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevo a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para Jos efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
Ia Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion
y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ef
contenido del presente dictamen se notificard en fa Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacién supletoria de acwerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccin
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimientoa lo establecido en el articulo 56 Fraccin V1 de la Ley de Asentamientos
humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccin V, 13 iltimo pérrafo
y 14 del Cadigo de Fiscal del Estado de Nuevo Lebn, habilitando los dias y horas
inhbiles que se requieran para la correcta notificacida del presente acuerdo

CUARTO. Sc Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a fa Secretaria de Ordenamiento y Desanrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gareda, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

C. JOSE MARI
~PRIMER REGIDORy VOCAL

A FAVOR DEJ DICTAMEN

R W :
C.JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
IRCE ORy VOCAL

C. ERNESY0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy YOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUQOIB 2021 Falio 09842015,
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COYDU 2018/2021 FOLIO-385-2019, YVONNE PINEDA GARCIA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0385/2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
i Republicano Ayuntamiento, nos fite turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Plancacién
Urbana, la Propuesta Cindadana formulada por la C. Y YONNE PINEDA GARCIA,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥ DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l némero de folio 0385/2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 03852019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Usbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo
Ledn. ;

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbeno del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su caricter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio ¢n la
Sesion 12-dace celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con % establecido en la fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
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INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extrzordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento apeabé por unanimidad con 12-doce
votos @ favor y 1-una ausencia al momento de la votacién, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fucra publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En fa Sesion némero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a faver y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn I1]
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desanrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd ¢l 14-catoree de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢f Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo aito, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con §a disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias conszeutivos y que debiera cumplir
con un tamaio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en ¢t hipervinculo www.smpedro.gob.m; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones  los vigentes, a sus anexos y demds coateaido del mismo y asi cumplir
con ks requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de Ia Ley de Asentamieritos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde cl dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Ceatro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como Jo sedala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hdbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de fa consulta piblica y del
procedimiento peevisto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo se
recibieron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En Ia Vigésima Segunda Sesion Exteaordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinucve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias kibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO, En fecha 14-catoece de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Dircccion de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestida
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacitn a la Propuesta Cindadana de Ia C.
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YVONNE PINEDA GARCIA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el atmero de Folio 038572019,

Por lo anterior, la susciita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal fas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal de! Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y €) del Reglamento para e} Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desamrolio Urbano del Republicano Ayuntamienta es |2 instancia
competente para someter a la consideracin de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad de! Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, refativas a formular, aprobar y
administear la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Avtieulo 11, Corvesponde a los Mimicipios: | Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o prograwas municipales de desarrollo whano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, inchiyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congrivencia, coordinacion
y ajusle con ofros niveles superiores de planeacion y las sormas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desorollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobigrno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento ferritorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construccidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los plaes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacton, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos plaves o programas
con la plaveacion estatal, asi mismo, posteriormente se debera solicitar su inscripeidn
en la Direccidn del Registro Piiblico de la Propiedud y del Comercio del Instituto
Registral y Catasiral del Estad y si publicacion en el Periddico Oficial del Estaco, y
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su incorporacion en el sistema de informacion territorial y urbane a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, adwinistrar y efecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con otros niveles supeviores de planeacian, las normas oficiales mexicanas, asi
conio evafuar y vigilar su cumpliniiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuvevo Lebn, seftala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de plancacitn
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho oedenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo a Jo estipulado en el Quinto
fransitorio de la Ley de Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolko Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seftalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, s destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbato, garantizando ka legalidad de las autorizaciones otorgadas por fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los frémites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creackin de un drgano
respansable de la Planeacitn del Desarrolio Sustentable, por lo que en la primera sesién
ordinaria de! Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinucve, s¢ aprobd ¢l Reglamento Orglnico de fa
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de la administracién pablica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pdmafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ef articutlo que nos constrife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que [a Direccion de Planeacion Urbana del [nstituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nueve Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulades por Ja ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucidn y presentacion de la solickud derivada de I Consulta que
nos ocupa, para posteriormente tumarlos a Ia suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como fonma de participacida democritica, acorde con ¢l aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculs a quien lo ejerce a cooperar ea
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de plantcamientos
con una efectiva contribucidn social o técnica, darda la especial complejidad que reviste
el desarcollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacion de losdistritos o poligonos propuestos,
mis 1o asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en ks ariculos 26, apartado A), y 27, pamafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que la planeacidn
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacicn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es Ja nacion ka que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en bencficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de st objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢ mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
1), establece que Yos municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de fas leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humzanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion 11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccidn I1, se faculta  los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la foemulacibn, modificacion y evakiacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinin y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrdtica del desarrollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural.

As también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante I consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convogue sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeién especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia secial.

Por su parte, ef Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fraccioaes |, XHI y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, I solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acoede con la convocatoria que st hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Noevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimicato, se determind que serian

improcedentes los plantcamicentos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento,

o Que se refirieran dinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En Ia misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crevimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejovamiento, Consolidacién y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerindose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una inferpretacion de Jos lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrin
8 vigentes, incorporando ¢l Plano E1.S5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo

Ledn 2030, *

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desamollo
urbano vigente a los criterios normativos que e desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones seialadas ¢n el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrallo Utbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamieato del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢f plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pablica y privada,

4. |.a estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del tereitorio traducicndo los lineamientos actuales de Zonificacidn
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, o la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de wovilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar
camo Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacitn de
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Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimicnto, constituye una salveguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la peopiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y defimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalise los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontear un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con fa obligacion de prevencitn
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién [ la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secrefarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zomas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacin
ciudadana tiene una limitante, pues a accion del gobernado se constrifie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propucstas por escrito sobre el tema; empero, la participacién ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quients dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gaza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con ¢f
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mimo las inquictudes del gobemado
y por i parte, el particular llega a tener un enface directo con la autoridad; sin embargo,
éste tiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l (inico
encargado de fa aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacin, Mcjoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, que s¢ proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamicntos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refiricran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Diciamen
Téenico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seftala a continuacitn:

" Del escrito con folio 385 mative dl presente dviamen, se desprende que fie
exirmctarado en 3 apartadog. de los cuules ¢l primero se inda " PROCEDIBILIDAD DE 14
CONSULTA PUBLICA", constitwéndose por 3 pwitos; el segomdo se fitndd M.
ANTECEDENTES”, proporciondndase aquellos que s¢ consideraron atafien of cardcter con ef
que se compavece; y ol lereero se timdd "Il CONSIDERACIONES DE DERECHO",
invegrdndose pov 11 prmtas mds, que especificd con los tinvlas siguienses: 385,

Log 14 puntos en que se clasifica ef canterids de dicho folla, genvraimente. o se cusstiond
la prosedibilidad de fa cosulin piitica feu 3 pntos) ¥ ha certeza de conteridas acerca de los
densidides (1 punto- modificacion de densidades).; o bien versan obve la fundamentockin en
que se sussenta el ojuste del Plan de Desavroflo Urbano, lo povticipacidn cinddana v fa
abligacidn derivada de In presentacidn ) conteniddo el escrito g se contest, en refacidn con
of proceso de consulta piiblica que se leva a cabo (3 pustas - fusdamentacidn de la propueite,
contestacidn de fas propasiciones, modificacicn de los planteaientos procedentes); o calificn fa
msencia o viahilidad de estrateglas sin hacer propesta algin (3 puntas - falta de estrategios
e densificacidn; fisia de modificacidn o densivkades par zenos de corsoliacion; nse: mitle);
se pretende generatizor colificando fa cowpatibifidad de planas, efemplificando con preddios o
fotes en partierlor, por lo que su definicidn wo coveeiponde o laversion fisal del Ajwste del Flon
de Desarrallo Urbano que se propone, micime gue e pretesde wna respresia particwlar 2
punfor - 1505 del swelo; delimitacitn de zoma de trausicidn y homalogavidn de vso de melo); o
s relacionan cor lineamientos que Lo propios de olres Distruwentos rermalivos, ciyo anilisis
se hard al revisaese los miswios (2 pntas - cajomes de estaclonamlento, declaracidn de
deropacion de plano E-2)., Lo anterior evidencla que o1 los 14 punios en gue se clasifica ef
contenido del escrito mediante #f que se ejercid ¢f Derecho a la Consulta, no se hace ningrin
planteawiento especifico en el que se exploven aitervativai distiniay relaciones con I
deferminacion v defimitacidn de fos zomas de cansenacidn, mejoramiento, coniolidacidn y
crecimiento: 0 la delimitacidn de fos distritas o paligones gue se provectan en el Afiste del Plan
de Desarrallo Urbano Momicipal de San Pedro Gavza Garela, Nuevo Ledw 2030, Determinacion
¥ Deliitacidn de fas Zonas de Conservacide, Mejoraniero, Consofidacidn y Crecluiento; it
se reloctonan con fa plaweacice x regulocidn del desarrollo wbano en San Pedro Garra Gorel,
Nuevo Ledm, que sea fendiente o preservar y restawar el eqnilibrio ecotdgica, evilar fa
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destruccidn de los elemsentas naturales y los dafios que fapropiedad pueda sufriv en perjuiclo de
la sociedd con ef proyecto gue se presenta, acorde con el interds pritlico y ef benficio socin,

Sobve las confenidos del exceito con folio 385, en paeticudar ef precisado en el punfo
denominiido “wsos mixtot ™, en refacidn o fn referencin acerca de fu denominactiu de fa zom
de canservacidu determinada p delimitada en el Proyecto del Ajuste del Plan de Desarrafto
Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledw 203; ks pwifes puestas a consideraciin bajo
o ditwlas roe de swelo”, “detiniitocidn de zona de bawsicidn x howologacicn de suelo”, *Jalta
v modificacion de densidaddes prra zomas de consolidaridn”, y “falta de- esiraiegios e
densificacidn® v el contenido bajo ef titulo cojanes de eifacionawienta, podriin ser fomadas en
cuenlie e ofra proceso de consulta pitficn para la reglamentacidn correspandiente, o en ui
diverso proceso de plancacidn irbana, en cupo objiete predan quedar couyprendides dichas
manifestaciones.

En atenciin o fo expesta, en fos tralnas de o seholodo en el avticulo 56 froccids 11
de la Lev de Asentumientos Hhmanas, Ordenansiento Territovial y Desareallo Urbana pava el
Estoddo de Nveva Ledw, acorde con lo establecido en ef puito séptimo del aviso del Republicano
Aywniansiento de San Pedvo Garz Gareia, Nvevo Ledu, realizaro ef 13-trece de junio de 2019-
dos mil discinveve, sobre ¢l dnicio del Procesa de Consalta Piblica del Proyecto de Ajuste ol
Plan de Desarrollo Urbano Mimicipal de San Pedro Garza Garela, Nievo Ledw 2030,
Determinacicn v Delimitacidn de las Zonas de Consermacidn, Mejoramienta, Consolidacidn y
Cracimienia, pora que sea analizado y dictawinado por lo Cowisidn dz Ordenawiento y
Desnreallo Urbaso del Repuhlicano Aywitariento, a finde que sea somelio acausiderncidn del
Repuhlicao Aywniawiznto de San Pedro Gaeza Gareio, Nwevo Led, s¢ propone of stguiente:

Dictiamen tenfco de respresta:

PRIMERD: Es improcedente fo expwesto en Jos 4 del escrbio con folio 385, acorde con
{o fundansentacicr que se reflere e el considerando seguude, con ha motivacidn peecisoda en lox
casiderandas tercero y cxrio del presente diclavien

Sin perfuicio que, como se expto en ef ansepeniltin perrafa def cansiderando cwarle,
las puntos que som referidas pwecan ser towmadas ent cneala en olro proceso de conindfa pébiica

para fa reglaweniacion carrespondiente, o en i diverso provess de planeacidn wrham, en e
abfeto pyedan quedar comprendidas dichas manifestocies .

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracida inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn, coincide con ef dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Institato
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por ko que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana dela C. YVONNE
PINEDA GARCIA con nimero de Folio 038572019,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
diciamen, los integrantes de esta Comisi6n de Ordesamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sometemos &
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consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Letn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asf como del dictamen técnico realizado por la
Direccin de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de Plancacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la
Secretatia de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, ¢ declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Cindadana de fa C, YVONNE PINEDA GARCIA respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. S instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier olra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen a la C. YVONNE PINEDA GARCIA como
confestacién de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta cindadana que se llevo a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilic que indicd para ¢l efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento, Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacitn del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
la Direccitn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn
y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio.

n caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Publicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control & Inspeccién, Direccitn General de Asuntos Juridicos y Direcciin
de Gobierno, estas tres ltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento o establecido en ef articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,
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aplicando supletoriamente 1o establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 Ghtimo pirrafo
y 14 del Cadigo de Fiscal del Estado de Nuevo Letn, habilitando los dias y horas
inhabiles que se requitran para la correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Manicipal, al C. Secrefario dl
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

i ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gareja, N L., 2 14

NO

AFAVOR DE&)(@“EN

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

JIDORy VOCAL
Ef. DICTAMEN

C.ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

: AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDLUR01S-2021/Fofis 03552919,

. B
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COYDU 2018/2021 FOLIO-388-2019, NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI,
DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU Y JANINE HADJOPULOS COINDREAU.

DICTAMEN NUMEROQ COYDU/2018-2021/Folio 00388/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
! Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacidn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por los C.C. NICOLAS DIMITRI
HADJOPULOS ~ CANAVATI, DIMITRI  NICOLAS  HADJOPULOS
COINDREAU YJANINE HADJOPULOS COINDREAU, respecto de I
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma & la que le fue asignado el nimero de folio 0038872019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 00388/2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25072019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Deceeto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propucsta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urhano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su carfeter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbeno de este Municipio en Ja
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion [ del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con Ia finatidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar egdicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada Ma la
presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quien nfrara en
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condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
Z0NAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ncho de marzo de 2019-dos mil
diccinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y |-una ausencia al momento de Ja votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peri6dico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
enel periddico EL NORTE en fecha 23-veintitnés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamicnto y
Desarvollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, presentd a la suscrita Comisida, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Len, se publiod el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
| 7-diecisiete de junio del mismo aflo, asi como en ks periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con fa
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de Jos diarios de mayor circulacion en
Ja entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamadio minimo
de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo geevisto por Ia fraceidn V, inciso a) del articulo 36 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio  la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinneve, disponiendo en la pigina oficial
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de internet del Municipio, en el hipervinculo wiww sanpedro.gob.y; durante dicho plazo
Jos interesados tuvieron a su disposicion un jemplar del proyecto y de sus anexos gréficos,
asf como asesorfa para presentar por eserito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrolko urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de 1a
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
1érminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon,

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta diss hébiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para Jos efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se recibicron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-treinta dias hbiles
posteriores al vencimiento def plazo que en este actose prorroga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urhana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrolko Utbano, en relacion a Ia Propuesta Ciudadana de los C.C.
NICOLAS DIMITRL HADJOPULOS CANAVATI, DIMITRI NICOLAS
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HADJOPULOS COINDREAU YJANINE HADJOPULOS COINDREAU, respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que e fuc asignado ¢l nimero de Folio 00388/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de Jos Estados Unidos
Mexicanos, 132 de ka Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
el articulo 41 de ka Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccién X1 incisos a), ¢) y ) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisién de Ordenamiento
y Desarvollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia competente para
someer a la consideracion de este drgano colegiado ¢ presente dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de Ia Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes fedecales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar 1a zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1y 1T d2 la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Tereitorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articwdo 11, Corvesponde a los Municipios: I. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecutar
los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de cenfros de poblacidn,
parciales y los demds que de éstos deriven, incliyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptando mormias y criterios de congriencia, coordinacion y ajuste con
otros niveles superioves de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expica fa
Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardeler general en materia de
ordenantiento  tervitorial,  desarvollo  wrbano,  zowificacion,  construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cimplimiento; bardndose de los planes o
programas municipales antes citados, se debera solicitar a la autoridad compelente lo
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichas plaves o programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se debera solicitar su inscripeidn
en la Diveccion del Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y s publicaciin en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitorial y wbano a cargo de la
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Secretaria antes citada. 1, Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds que
de éstos deriven, adoptando normas o eriterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeaciin, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumpliniiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la dependencia
5 encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta pablica, de acuerdo al articuk 56 de dicho ordenamiento y que
concluido o anterior se presentara ¢l peoyecto definiivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdo & loestipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Lebn, se destaca transparentar y facililar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de Ja Planeacion del Desarrollo Sustentable, por Jo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 20182021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobé el Reglamento Orgdnico de la Administracion
Péiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secrefaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracin Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l prrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los reguisitos establecidos en ef aticulo que nos constrifie, nombrd
al Titwlar de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Redolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que Ja Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
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Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ccupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y s¢ esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacidn democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable @ través de planteamientos con
una efectiva contribucién social o téenica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
0 a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constituciin
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacitn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En refacion con la propiedad privada, es la nacidn la que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su abjeto, cuktar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién urbana, El articulo 115 de la Constituciin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso &), establece que los municipios estdn facultados
para formular, aprobar y administrar |a zonificackin y planes de desarrollo urbano
municipal, en los téminos de las feyes federales y eslatales relativas.,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccién 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamicatos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fracciin 111, se faculta a Jos municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento tewitorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion I, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante ia
consulfa ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seatando en forma precisa su naturaleza
y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XHI y
X1V, 6,7,8, 202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, tenicndo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, fa rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
Ia tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocaloria que se hizo mediante ¢l aviso piiblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, e 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, ConsolidaciGa y Crecimiento, se detennind que serian improcedentes kos
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

Que se refiricran finicamente a predios o fotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zoans de
conservacidn, mejoramiento, consolidacida y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
PrOpIEstos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como kas
principales peopuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

DICTAMEN NCMERD CONDUYIOHS-2901 Folio (0383209
COMBION DEORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

o

2382



»
Z
=
D
=

2383

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estraiegias de zonificacion primaria y
secundaria ¢n ¢l Plan con una interpretacién de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manesa el Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacidn en atenciin a ks consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentaciin Juridica del documento que se
elabord por Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EL3
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversioa piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.3
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del teritorio traduciendo los lincamientos actuales de Zomificacion Primaria,
Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Maximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de
Orderamiento del Teritorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacicnal, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbana
Municipal de San Pedro Garza Gareia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana, Se propone delimitar como
Zonas de Conservacidn Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, paca preservar el caricter residencial de las zonas
predominantemente habitacional,
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OCTAVA. La realizacién de la Consulta Puiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lefn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad péblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a fa
propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, posilivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyocta pueda causar, acorde con el beneficio sacial que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacin de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania inferesada en cjercer su derecho,
debi haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comenarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Loba
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participaciin
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobermado se constriile inicamente a
participar de las asambleas publicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propucstas por escrito sobre ¢l tema; empero, 1a participacion ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los peopios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Comservacidn, Mcjoramiento,
Consolidacion.y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inuictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad, sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de ka aprobacion de los planes de desarrolks urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramieato,
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Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido & la consulta péblica, como se precist en
phrrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las zonas
de Conservacidn (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional),
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que s¢ proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con Jo anterior, 0 que se refiricran a predios o lotes en parficular.
10

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, ¢n fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por [ Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccién
de Plancacion Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con e folio 0038812019, de
los C.C. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI, DIMITRI NICOLAS
HADJOPULOS COINDREAU YJANINE HADJOPULOS COINDREAU, mismo
que a efecto de economia procesal solamente s transcribe lo peticionado de manera
gencral a continuacion:

Solicitante: Mcolds Diwitri Harjdpros Conavari, Dissitri Nicolds Hadjdypwlos Caindreau y
Janine Hodjdpulas Cobidrean

Dowicitia para olr y recibir notificacianes: Aventda Caisadda del I'alle niwero 330 Love 27,
Calonia Del Valle, en el municipio de San Pedro Garza Garefo, Noevo Ledu

Predio: La manzona locafizada entre las cafles Cafzada del I'alle, Rio Resas, Rio Dannbio,
Rio Moctezima v Rio Cavea, Colomia Del Valle, en ef mnicipio de San Pedro Garza Garcla,
Nievo Ledn

Soficitud: Inchir a fos inmebles dentro del Distrita “Frenies def Valie®... Designar a los
[namebles dentro de fa Zowificacin d Politica de Ordenamionto de Territario designada
com de "Mejorausiento®_. Mantener a fos innmebies con ef wse de swedo mlifawiliar, asi
coisp ¢l de comercial y de servicios, donde s permitan los xios e vivienda sultifawiltor
y los giras de “l.ocales Comerctales y Servicios™..

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que
n0s interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacidn
Urbana dependiente del Institato Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a In Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefala a continuaciéa:

< eta anloridad considera que dicha propyesta es ingrocedents, lo anteriar, en virfd de
que lo manifestods en el miswa o corresponde ai se refacionn con el abfeto del proceso de Ajuste
del Plan de Desarrotlo Urbano Mumicipal de Sau Pedro Gavza Garela, Niwevo Ledn 2030, en viviud

10
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de que o se hace algin planteantiento expecifico divesso, relacionads con la deferminacidi y
delimitacidn de los zonas de conservacidn, mejoraiento, consolidacidn y ereciwiento; o la
delimitacion de los disiritos o poligonos que se proyecion, aunado a qe st planteamiento se refiere
iimlcamente a wn lote o predio en particular, soslayando ef conlexto social y wrbano del disieito o
zona dowde queda wbieado dicha predio, né fn aginidn del resto de fos labitowtes de ese d¥arito o
zana; por lo que se estim inprocedente o expuesto en el mimo...,

.

" Se estima oygvocedente,... en virwd de mo contener planseawiestas especificos,
relacionadas can I deerwinacidn y delimitacion de los zonas de conservacice, mejorambento,
consolidaicn v crechwiento; o fa delimitacion de Jos disiritos o poligonos gue ¢ propectan, »o
anteawientos fendientes a preservar y restaurar el equilibeio evoligico, evitar fa destraceidi e
los elementas nalurates ¥ fos daios que In prapiedad puesia sfrir en perjuicio de la sociedad con
el proecto que se propone, acorde con ef inerés piblico y ef beneficio social, af no emanar de
wna dinensidn social, gino individwe), seRafadas dentro del Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano
Municipat de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 203), por fas consideraciones de dececho y
fundimentos expuesias en el presente dictamen tenice, ..

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, 1 suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen téenico
realizado por la Dircccin de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que s declara fa
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana de ks C.C. NICOLAS DIMITRI
HADJOPULOS ~ CANAVATI, DIMITRI NICOLAS ~ HADJOPULOS
COINDREAU YJANINE HADJOPULOS COINDREAU con nimero de Folio
(0388/2019; ya que como lo refiere ¢l dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, lo solicitado no contiene planteamientos especficos, relacionados
con la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan, ylo planteamientos tendientes a preservar y restaurar ¢l equilibrio ecoldgico,
evitar la destrucci6n de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir
en perjuicio de la sociedad con el proyecto que se propone, acorde con el inteés piiblico
y ¢l beneficio social, al no emanar de una dimensidn social, sino individual, serialados
dentro del Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derccho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nueva Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO
n
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Cindadana de los C.C. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI,
DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU YJANINE HADJOPULOS
COINDREAU respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) edscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen a ks C.C. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS
CANAVATI, DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU YJANINE
HADJOPULOS COINDREAU como contestacidn de esta autoridad municipal & su
propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a cfecto en el
procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para
los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ef Dictamen
Técnico realizado por la Direccion de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano de este
Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporciorados sea falso, incarrecto, 0 que no
se encuentrea las personas buscadas por parte e los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacién supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

TERCEROQ. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control € Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres dltimas de la Secrelaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda,
aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 itimo pérrafo y
14 del Cadigo de Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles
que se requicran para fa correcta notificacion del presente acuerdo

12
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CUARTO. S¢ Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que Hleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

SEPTIMOREGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

C.JOSE ;yuﬁ BENAVIDES.
PRI n:y {GIDORy VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

0 JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUR018-22LFalin (03632019
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COYDU 2018/2021 FOLIO-394-2019, LUIS PONCE.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 039472019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO :
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarvollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fise tumado para su estudio y anilisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ja Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. LUIS PONCE, respecto de fa
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2036, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma 4 la que le fuc asignado el nimero de folio 0394/2019, documento que nos
permitimos someter a la consideracidn y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo
el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0394/2019, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio mimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desaollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto niimera 312-trescientos doce de expedicion de ka Ley de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn 2030, fue presemada a la
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢l
Arquitccto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de Ia Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve & efectos de dar cumplimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccitn | del articulo 56 de fa Ley De
Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de
Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, 4 fin de que por
s conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sca cl
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprabd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO), CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de
focha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periédico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinucve.

CUARTO. En la Sesion ntimero 23-veintitrés de la Comisida de Ordenamicato y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con
(15-cinco votos & favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 1l del
articulo 56 de la Ley de Asentanvientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
17-diecisiete de junio del mismo ailo, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diccieis y |7-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asl con I
disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la
entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiem cumplir con un tamaiio minimo de un
octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de fa Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para ¢f Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia I8-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial de intemet
del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedio.gobamy; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos griificos, asf
como asesoria para presentar por escrito los plantcamientos o propuestas que considerei
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, 0 las modificaciones a los
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vigentes, a sus anexos y demis contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir natificaciones, lo anterior estipulado
en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del alo que transcurre, en las oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-guinientos siete Norte, en el Centro de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seiialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en témminos
técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, compeendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del

Municipio, para los efectos legales de la consulta pdblicay del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo se recibicron las propuestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, 6 por
UNANIMIDAD PRORROGAR EI PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de scuerdo a lo estipulado por ¢l articulo
56 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por Ta Direccitn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secrctaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C. C. LUIS
PONCE, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que e fue asignado el nimero de Folio 039472019,
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Por lo anterior, 1a suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Coastitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Lebn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos ), ¢) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisian de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia competente para
someter 4 la consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los artfculos 115, fraccion V, de la Constituci6n Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica del Estado
Libe y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificaciin
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Anticuto 11, Corresponde a los Mimicipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar
los planes o programas meicipates de desarvollo urbano, de centros de poblacidn,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptarido normas y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con ofros
niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territovial y Urbano del Gobiemo Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento ferritorial,
desarrollo urbano, zonificacion, construecion, estacionamientos, asi como vigilar su
cumpliniiento; tratdndose de los planes o programas numicipales antes citados, se deberd
solicitar a la autoridad competente la- dictaminacidn, andlisis y calificacion de la
congriencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn en la Direccion del Registro Piiblico de
la Propiedady del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y supublicacién
en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de informiacion
territorial y urbano a cargo de la Secretaria antes citada 1. Formular, aprobor,
adwinistrar y ejecitar los planes o programas mmicipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacin y los dems que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacidn y ajuste con ofros niveles superiores de plneacidn, fas normas
oficiales mexicanas, asi como evafuar y vigilar su cumpliniento."
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CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que 1a dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa y lo someterd a ka
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo
anterior s¢ presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y
aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢ Quinto transitorio de I Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido sc tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefalados en el Pian Municipal de Desarrollo 2018-2021 del numicipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar fos procesos
para la obtencidn de permisos y autorizaciones cn materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano para
administrar de forma eficiente el desarcollo urbano de la Civdad, transpatentando los
procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de In Planeacién del Desarvollo Sustentable, por o que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 3§
Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de la
administracion pablica municipal de San Pedro Garza Garcla, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administeacion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, meacionado
en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en
fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con
los requisitos establecidos en el articulo que nos constrife, nombed al Titular de la
Direccion General del [nstituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Redolfo Zamorano Ruiz,

Es asf entonces que la Direccion de Plancacidn Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la civdadania, un dictamen técnico para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.
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SEXTA. I derecho a la Cansulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacitn y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento,
como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de
junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a coopesar en su
instrumentacitn, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una
efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a fa determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacién y crecimiento,
o a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, mds 1o asi a predios o lotes en
particular,

Asimismo, en ks articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que fa planeacion del desarrollo
nacional serd democratica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacidn con la propiedad privada, s Ia nacion la que tiene en todo
momento ¢l derecho de imponerle fas modalidades que dicte el interés piblico y regular,
en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los clementos naturales susceptibles de
apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo
equilibeado del pais y el mejoramiento de las condicianes de vida de la poblacin urbana.
Elarticulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion
V, inciso a), establece que Jos municipios estin facultados para formular, aprobar y
administrar | zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en 1a Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXI1, 19,
fraccidn 111, y 30, peimer pérrafo, y en la Ley de Asentemientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, en susarticulos 11, fraccién
XXVI, y 14, fraccion 11, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opini6n y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al
sistema de planacion democritica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales
de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo Grganos auiliares de participacién ciudadana y
conformacitn plural,

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccin IT, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a Ja participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, &
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la que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razonts
por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, sz considera de importancia
y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacién y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones I, XH1 y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadan entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, ¢l profesionalismo, ka rendicin de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y Ia transparencia.

SEPTIMA. Acorde con fa convocatoria que se hizo mediante ef aviso piblico que
s¢ dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determind que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran {inicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a Ja determinacibn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacica y crecimiento; o

o Queno se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En fa misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, s precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) fa determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento;
y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera
en el aviso respectivo;

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en ¢l
Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en Jos documentos normativos y
reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin vigentes, incorporando el Plano
EL3, Zonificacion de Politicas de¢ Ordenamiento del Temitorio, al Plan de¢ Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
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2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus conrelativos en la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3, La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificaciin en atencidn a las consideraciones seflaladas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesanio agregar el plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de fos
vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la inversion
piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ef plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamicato
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinas de Suek, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas
de Altora Controlada entre ofros, a la Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Arcas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimicato.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedeo Garza Garcfa, N.L, 2030, como un modelo sustentable y mederno
con potencial de crear un sistema de movilidad sastentable, un espacio piblico mis
vibrante y wna oportunidad de revitalizacidn urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente
habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica det Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacitn y delimitacion por causa de
utifidad piblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, asegura
que la ciudadania tenga conocimicnto de las modalidades que se imponen a Ia propiedad y
que voluntariamente evalte los efectos, positivos o negativos, que el ajuste al plan que se
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proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular, pretendiendo con
ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que pudicran entrar en
conflicto, y de esa manera cumplir con la abligacion de prevencion que se tiene, correlativo
con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion | 1a Ley General de
Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de
Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previstoen el articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Lebn, la cindadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, los planteamientos o propuestas
(comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento y sedialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea 6bice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
tienie una limitante, pues la accién del gobernado se constrifie tnicamente a participar de
las asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito
sobre ¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean
los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nvevo Leda 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, pues su
participacion se da en forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de
primera mano fas inquictudes del gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste (ikimo no pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es ¢l dnico encargado de la aprobaciin de los planes de
desarroflo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objelo del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
general del proyecto sometido a Ja consulta piiblica, como se peecisd en pérafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas de Conservacidn
(Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion;
y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza
Garcéa, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente,
que serian impeocedentes fos planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, 0 que
se refivieran a predios o lotes en particular,
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DECIMA. Ahora bien, se transcribe lo que nos interesa respecto del Dictamen
Técnico realizado por la Direccibn de Planeacién Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se seiiala a continuacion:

“ Al efecta, y toda vez qe de la lectura integra ge & realizd por lo proprsto por Luls
Pance en el folto 00394, esta antoidad considera que dicha propuesta es improcedente, lo anieriar,
e virtwed e gioe fo manifestode en el wisaio mo covrespavde wi se relaciona con el objeto del proveso
ke Ajuise bl Plon de Desarrallo Urbana Miwicipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn 2030,
oot et dhe que 1 se hace algiin planteamiento especfion diverso, refaclonado con fa determinneide
y dlimitacidn de las zouas de conservackin, mejorawiento, cousolidocidn y crecimiento; o la
delisitacidn de fos distrilos o pofiganos que se proyectan. axnada a gue su planfeawlento se refiers
inicawserste o wn Jote o predio en particular, soslayando ef cotexte social y arbaro dl distrito 0
zann donde quedda nbieads dicho predio, ni la opinidn del resto de fas habitantes de exe distrito 0
zanm; por lo que se exting improcedente lo expuesto en el mismo. - Enese sewido, o5 preciso seitloyr
que of presente dictamen: téenico, no es vincadante ol Diclamen gue e Sit woneio ewilied f
Cowmieidn de Ordenaientoy Destrratlo Urbano del Repablicas Aywwtawients de San Pedro Govza
Garvi, Nuevo Led, respecta del folio en estudio.

Conclishanes:

PRIMERA: Se extima improcedente, lo expresto en el folio mimera 00394 presentato por
Luis Ponce particularmente ex los puntos que o nfegrw, en virtud de o comtener planteamientos
especificos, relacionados con lo determinacidn y delimiaciin de Jas zonas de cansenaoidn
mejorausiento, consoliacin y crecimienta; o fo delinitacidn de fos disteitos o poligonos que s
progectin, 1o planteaniientos tendientes a preservor y restanra ¢l equilibrio ecoldgico, evilar I
destiecidn de los efementos mattrales v las daias que fn propiedad pueda syfiir en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propove, acarde con of fnserés pibiico y el beneficio sacial af pa
enmanar de una dimensidn social, sivio individhal sefaladas denro del Afuste del Plon dz Desarrollo
Lirbano Musielpal de San Pedro Garza Garela, Nero Ledn 2030 por las cousideracioues
derecho p fiodamentos expuestos en el preseate dictmmes éenico.”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediaia
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por fo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. LUIS PONCE con nimero de

Folio 039412019,

DECIMA SEGUNDA, Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Leda, sometemos a consideracion del

10
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pleno de este Republicano A yuntamieato del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seftalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen asf como del dictamen téenico realizado por I
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institwio Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se declara IMPROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. LUIS PONCE respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifigue por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el peesente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C. LUIS PONCE como contestacidn de esta autoridad
municipal a su propuesta presentada dentro de a consulta ciudadana que se llevd a cfecto
en ¢l procedimiento correspondiente, en ¢l domicifio que indicd para el efecto de oir y
recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento.
Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el
Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacida Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nucvo
Letin (IMPLANG) adscrito a Ja Secretarfa de Ordenamicato y Desarrollo Urbano de este
Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcinados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los natificadores autorizados, ¢l contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
¢stablecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Pitblicos y Medio Ambiente, Direceion de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Dircecion de Gobierno, estas tres
{iltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
en el aiculo 36 Fraccidn VI de la Ley de Asentamicntos humanos, Ordenamiento
Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Neevo Ledn, aplicando supletoriamente
lo establecido en ¢l articulo 2 fraccion V, |3 ditimo pérrafo y 14 del Cddigo de Fiscal del

) 11
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Estado de Nuevo Leon, habilitando los dias y horas inhdbiles que se requicran para la
correcta notificacion del presente acuerdo

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a Ta Seeretarin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE

San Pedro Garza'Gireia, N. L., a 14 dg-gotubre de 2019.
COMISION DE PESARROLLO URBANO
DEL

A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBEI 'l{) CARLOSTAEZ Y ARAGON,
QUINTO RE(-ID()R y SECRETARIO
S0

AUSENTE CON A/

,ﬁ'; e -
C. .lOS[L}jARl(T(u/\R' ‘A BENAVIDES.
~~PRIMER REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DELDIC TAMEN
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCER REGIDORy VOCAL

|-:z{|)|c'r,\xlm
A f—

C. ERNI'S] JT\VII".R CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO
UL TIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUR018-2021/Folie 03852019,

12
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Estos son todos los que se dictaminan como improcedentes, siguiendo con la metodologia
aprobada, a continuacion, daré lectura por una sola vez a la propuesta de puntos de acuerdo
de uno de los dictdmenes teniéndolos a todos y cada uno de ellos como leidos y reproducidos
en sus términos:

ACUERDO

PRIMERO: Por motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y consideraciones del
presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. MIGUEL A.
TAFICH CANAVATI respecto a la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO: Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio de cualquier
otra dependencia autorizada en el presente dictamen, al C. MIGUEL A. TAFICH CANAVATI
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como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana, que se llevo a efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio
gue indico para el efecto de oir y recibir notificaciones, en su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agregase a la notificacion del
presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeaciéon Urbana y Gestién Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio.

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificara en la Tabla de Avisos de este Municipio, conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Leon,
como aplicacién supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

TERCERQO: Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
de Obras Publicas, de Servicios Publicos y Medio Ambiente, Direccién de Control e
Inspeccion, Direccién General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobierno, estas tres
Ultimas de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 56 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo
establecido en el articulo 2, fraccion V, 13 Gltimo parrafo y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de
Nuevo Leédn, habilitando los dias y horas inhabiles que se requieran para la correcta
notificacién del presente acuerdo.

CUARTO: Se instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleve de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Muchas gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: De conformidad
con la metodologia aprobada, antes de proceder a someter a su consideracion la aprobacion
de los dictdmenes, pregunto si existe algin miembro del Ayuntamiento que desee hacer un
comentario o bien reservar para su andlisis, discusién y votacién en especifico uno o varios
dictamenes.

Esté a su consideracion.

Regidor Ernesto Chapa

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Comentando, hablando de los improcedentes y
en congruencia con lo que acaba de mencionar hace un momento, uno de los comentarios en
general, es precisamente que a pesar de que si se explicé, tenemos que reconocerlo, se puso,
pero no todo mundo lo vi6 o lo sinti6 como tal, si hubo mucha confusién, sobre cual era el
verdadero objeto del. Hasta donde podia tener el alcance este ajuste.

Entonces, si se presté a muchas malas interpretaciones, de que, si me van a cambiar el uso
de suelo, me van a cambiar las densidades, me van a cambiar otras areas, las areas verdes,
entonces, ahi es donde por eso ahi tenemos la respuesta tal cual de la cantidad de
improcedentes que se estan manifestando.

No es que estos ciudadanos estén mal, en su mayoria, el chiste es que no sabian el alcance
de hasta donde se llegaba o que era lo que deberia de estar y en eso es a lo que yo me refiero
que deberiamos de haber hecho, a lo mejor nos falté un poquito mas de comunicacion,
sensibilizacion, explicacion, esa es la pregunta, me entiendes, esa es la inconformidad de
nosotros de decir, no estoy demeritando el proyecto como repito, debe de ser y como tal debe
de salir adelante.

Lo aprobamos en lo general, vamos, en lo particular creo que debié o pudo haber estado
mejor.

Pero, sin embargo, quiero aprovechar, ya que estamos en la seccion de improcedentes,
porque de hecho yo quisiera exigir, una comisién extraordinaria, precisamente para analizar,
porque esto es un tesoro, todo lo que esta ahi de improcedentes en cuanto a informacion es
maravilloso, porque ahi si va a estar plasmada la gran mayoria de la gente quiere en realidad.
Entonces, yo si. Ojo y exijo, asi como bien lo mencionaste ahorita, que te daba una extrafieza,
mi extrafieza es por los tiempos, no es por la metodologia o per se la Secretaria, es que se
pudo haber llevado, hacer mejor, debimos de haber analizado mejor, en cuanto a nosotros
como comision, paso por consejo, pero oye, si llegamos a tener dos veces, tres veces, que
debimos de haber adelantado y sin embargo nos fuimos hasta el dltimo, tuvimos que hacer
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definitivamente reuniones maraténicas, cuando lo pudimos haber hecho mas pausado y mejor
analizado, sin decir que este mal, me entiendes.

Entonces, yo si, quisiera nomas aprovechar y no dejar pasar toda esa informacion que esta
ahi, porque tenemos un verdadero tesoro para analizarlo y para poder saber qué es lo que
quiere la gente desde un principio, que eso va a entrar en otras etapas, lo reconozco y como
tal asi va a ser, pero debemos de aprovecharlo y no dejar ir. Repito, no quiero ser reiterativo,
pero no dejar pasar, gran parte de la informacién que tenemos y que practicamente eso se le
iba a dar un desecho y a dios, ya nadie lo iba a ver.

Entonces, si voto por hacer una extraordinaria, si quisiera darle un lugar a lo que realmente
busca y quiere la gran mayoria de la ciudadania. Ahi esta la prueba.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor,
simplemente enfatizar que en todos los eventos, en toda la informacion y en todos los
documentos relacionados con la consulta publica, se sefialé desde un principio cual era el
objeto de la consulta publica, yo personalmente estuve en alguna de las reuniones, donde se
decia exactamente cudl era el objeto principal de la consulta, que es la adicién de este plan,
de este plano, con el nuevo lenguaje, acorde a las disposiciones federales en materia de
desarrollo urbano. Sin embargo, los ciudadanos quisieron hacer valer su voz, expresando
algunos temas que no tenian que ver, especificamente con la consulta pablica.

Entonces la administracion municipal expreso claramente desde un inicio y en todos y cada
uno de los eventos, cual era el objeto de la consulta, se les proporcioné orientacion y bueno,
en cuanto a los tiempos, pues ustedes en sesién de comisién desahogaron los asuntos en la
convocatoria que tuvieron, pero se ha cumplido en tiempo y forma, con todos los
procedimientos, con todos los requisitos, con todos los actos, hasta hoy, estamos actuando
en forma, de hecho todavia tenemos algunos unos dias mas adelante, para terminar de
desahogar este proceso que no ha concluido.

Entonces digamos que no esta en tela de juicio o en riesgo el tema de la legalidad del
procedimiento, de hecho, se vence todavia hasta la semana que viene, verdad.

Regidor Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. No, en tiempo y forma esta, pero muy forzado,
ese es mi tema, podemos haber trabajado mas holgadamente.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Seria bueno, que
diera una vuelta a los planes que se actualizaron en el pasado, para ver con que tiempos.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. No, no, no, sin responsabilizar, todos tenemos,
estamos en esta administracion, ahorita es nuestra responsabilidad y creo que si. Bueno, yo
trabajo para los ciudadanos, como tal, creo representarlos y estoy buscando que es lo que en
realidad buscan, me entiendes, y su sentir.

Creo que es nuestra obligacibn como rectores de la administracion, tener la obligacién de
saber informar bien, oquey se confundieron, por qué se confundieron, no todos los ciudadanos
son tontos, o sea, algo nos faltd, tenemos que ser autocriticos y reconocerlo.

Ese es mi punto, me entiendes, ese es mi disfunsién, no es que no esté de acuerdo en todo,
al contrario, quiero mejorarlo, como le vamos a hacer para mejorar esto.

Esa es mi posicion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Regidor Javier
Gonzalez.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Céaceres. Simplemente abundando un poquito mas
en lo que menciona el regidor Ernesto Chapa, yo creo que la difusion que se hizo fue muy
buena, de hecho, si recordamos, yo diria de hecho que quienes se equivocaron al momento
de participar en la consulta, fue porque tenia jiribilla su participacion, lo que la gran mayoria
intenté hacer fue adquirir derechos de uso de suelo, mediante la consulta de zonificacion,
entonces, también el porcentaje de personas que no entendieron, disminuye
considerablemente.

Y luego, me gustaria también atender otros dos puntos, simplemente porque creo que la
ciudadania tiene derecho a saber la verdad o a estar bien informada.

Desafortunadamente hay mucha gente que dice informacion, sin realmente tener la verdad
detras y ni siquiera, algunos sabiendo que no la tienen, la difunden y otros pensando que si la
tienen la difunde, verdad, pero esos no los controlamos.

He escuchado dos comentarios contradictorios, unos dicen: vamos tarde y sin embargo otros
dicen: vamos en fast track.
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Entonces, si el argumento vamos tarde, pues hay que recordar que este proceso de ajuste del
plan 2030, se pudo haber hecho desde la administracion pasada, sin embargo, lo estamos
haciendo ahorita porque recayo toda la responsabilidad en esta administracion y lo estamos
haciendo en tiempo, por lo tanto, tengo que felicitar a la Secretaria.

Si el argumento es, que lo estamos haciendo en fast track, pues, habria que ver a que se
refieren con fast track.

Les voy a platicar por qué, ahorita estamos haciendo un ajuste de una ley federal, que luego
le recay6 en una ley local, y luego recae en una obligacion en los municipios de ajustarse.
Hay que recordar que la ley federal se aprobd, se dictamind y el mismo dia se aprobé en la
Céamara de Diputados, estamos hablando del mismo dia.

Luego en el Senado, el mismo dia que se dictamina, se vota en el Senado, eso para mi, si es
fast track, eso fue en el ambito federal.

Ahora me voy al &mbito local, en el &mbito local hay que recordar que la ley que ahora estamos
ajustando, se voté a medianoche, un dictamen practicamente. Bueno, totalmente diferente
diria, en su mayoria, distinto al que se subid en un principio a la sesion.

Entonces, hijole, si éste es fast track, los otros son fast, fast, fast, fast fast track, verdad, o sea,
se queda bastante corto.

Y, cerrando en este Gltimo punto, dicen, fue fast track porque no tuvimos suficiente tiempo
para analizarlo, yo discrepo en ese punto, por qué, porque nosotros pudimos haber analizado
las propuestas de los ciudadanos, desde que los ciudadanos lo subieron a la plataforma.
Hay que recordar, que nosotros como Regidores y consejeros y el resto de la ciudadania tuvo
a la mano las propuestas de los ciudadanos, en sanpedro.gob.mx//ajuste del plan 2030.
Entonces, decir que no tuvimos acceso a las propuestas de los ciudadanos y no tuvimos
suficiente tiempo para discutirlas, pues no es cierto, lo tuvimos a finales de julio a la mano.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. A ver, correccion Javier.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Estoy terminando, permiteme, gracias.

Y luego, pues y bien dicen que no hubo discusion, fueron 7 horas de discusién en comision,
hubo bastante discusion afuera de la Comision de Desarrollo Urbano.

Entonces, discrepd, queria exponer, que no comparto algunos comentarios que estan alla
afuera.

Entonces, simplemente cerrar esta participacion, salvo que sea necesaria alguna réplica,
diciendo que vamos bien vy felicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano, por el trabajo
realizado.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Pepe.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Gracias Regidor.
Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Nada mas un comentario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Adelante
Regidora Tefich.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. No tuvimos acceso a las respuestas, no a las
propuestas; las propuestas estaban en la pagina y pudimos analizarlas y todo, pero las
respuestas, no tuvimos acceso, es a lo que nos referimos.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Si.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Adelante regidor Javier Gonzélez.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Regidora, usted como Regidora es la que
da las respuestas, la Secretaria nos da una propuesta de respuesta.

Entonces, si su voto. La respuesta la debe de dar usted, no sé si me explico, o sea, esta
pidiendo que le hagan el trabajo.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Por eso, el dictamen de la Secretaria.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Permitame
regidora Brenda, termino Regidor, adelante regidora Brenda Tafich.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Si, yo tenia la palabra.
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El dictamen de la Secretaria, no los compartieron hace algunos dias, me explico, nosotros
tuvimos acceso a las propuestas de los ciudadanos, pero no al dictamen, a la respuesta del
equipo técnico y todo eso, es a lo que iba con esto.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Es valido, como le digo, eso no justifica, o
mas bien no favorece el argumento que no hubo un debido andlisis, la propuesta ahi estuvo
la plataforma, el hecho de que usted para empezar a analizar, queria que le dieran una
respuesta, pues ya es cuestion de usted.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muy bien, sindica
Valeria Guerra, adelante.

Sindica Segunda, C. Valeria Guerra Siller. Si, yo nada mas quisiera hacer una peticién, no
soy parte de la comision, pero si me gustaria que se cuidara el lenguaje, que se cuidara las
palabras, que pueden crear confusion al decir que la mayoria no entendid, que la mayoria no
entendia cual era el objeto de esta consulta; se habla de lo que la mayoria quiere, y estamos
hablando de 277 casos improcedentes, contra 120 mil habitantes que tiene el municipio de
San Pedro.

Entonces, yo creo que son importantisimos, es muy valioso lo que dicen los ciudadanos, pero
también hay que cuidar que estamos diciendo, la mayoria, se lo comentd Regidor, con todo
respeto, cuando son ciertos nimeros en relacion a los habitantes de San Pedro.

Nada més para cuidar ciertas palabras y no generalizar, digo, lo queria comentar de cara a
los ciudadanos, para no causar confusion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muy bien, regidor
Ernesto Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Tiene razén, pero yo me referia a la mayoria, en
cuanto al total de las propuestas.

Si, en la mayoria de las propuestas, englobando un universo, si fue la mayoria la que quedé
fuera.

Ese era mi concepto y si hay que cuidar las palabras definitivamente, hasta donde alcance.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Regidor Eduardo
Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Bueno, si quisiera también como Presidente
de la Comisién, reconocer y creo que aqui, no me van a dejar mentir, la Secretaria nos estuvo
informando de los avances, en qué sentido venian en nuestras sesiones ordinarias, se nos
mantuvo al tanto, hubo informes, de cuantas habian ingresado y en que iban, se nos invit6 a
participar también, a pesar de no estar solamente en el Consejo Ciudadano, estdbamos la
regidora Brenda y un servidor, se invité a todos los miembros de la comision a trabajar en esas
mesas, tU participaste en una, por una invitacién directa por el Secretario.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. La ultima.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Pero la invitacion siempre ha estado abierta,
se les ha invitado a los consejos ciudadanos, siempre ha estado abierta a que los Regidores
de la comisién participan y eso permitié a que se fueran empapando.

Entonces, creo que el trabajo se ha venido haciendo, ustedes saben que trabajo se ha hecho,
cuando han solicitado informacién a la comision, lo hemos solicitado para de revisarlo fondo,
la Secretaria nos ha entregado en este tema, toda la informacion que hemos solicitado.
Entonces, pues bueno, el proceso es este. Los tiempos los marca la legislacion, también eso
de hablar de fast track, pues uno no dice, cual es el tiempo, el tiempo lo dice un reglamento y
el proceso de participaciéon ciudadana, fue prioritario durante este proceso y nosotros tuvimos
después que hacer un trabajo adicional, pero como comenta el Regidor, se nos mantuvo
informados y se nos enviaron toda esta informacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Muy bien, regidor
Ernesto Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Ya para terminar, brevemente, solamente que
ahorita con todo respeto regidor Eduardo, la invitacion a los consejos. Es mas, de hecho, yo

2404



2405

he querido ir a varios consejos y nos salieron que el reglamento indica, que, si no lo aprueba
el mismo consejo, el Presidente no puede haber invitados de que lleguen de repente.
Entonces, ahi hemos sentido de repente ciertos topes, no estoy hablando. En General estoy
hablando, porque me ha tocado asi, que queremos llegar a diferentes consejos y te topas, de
gue tienes que avisar con tiempo y antelacion, eso es algo creo, que no deberia de ser tan
estricto.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Este no fue el caso, en Desarrollo Urbano
estuviste bienvenido siempre.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Yo estuve en la Ultima, porque no estaban los
demas.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muy bien,
continuamos.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. La verdad de las cosas.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Continuamos, de
no haber mas comentarios y no haber reservas. Si regidor Eduardo Aguilar adelante.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Una disculpa, omiti leer los ultimos por la
impresion, los ultimos improcedentes, faltan algunos adicionales que se estan.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Son dictamenes
gue también se consideran improcedentes.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. En dictaminarian improcedente.

IMPROCEDENTES

Folio

nombre

COYDU 2018-2021/folio-01 E-2019

Diego Zorrilla Vargas

COYDU 2018-2021/folio-02 E-2019

Domingo Chavez Pérez

COYDU 2018-2021/folio-04 E-2019

Jorge Leal Sigrist

COYDU 2018-2021/folio-05 E-2019

Ménica Beatriz Hernandez Meza y Mariano
Hernandez Alvarez

COYDU 2018-2021/folio-06 E-2019

Carlos Alberto Gonzalez Franco

COYDU 2018-2021/folio-08 E-2019

Bernardo Flores Arocha

COYDU 2018-2021/folio-09 E-2019

Bernardo Flores Arocha

COYDU 2018-2021/folio-012 E-2019

Juan Antonio Nava Ortiz

COYDU 2018-2021/folio-013 E-2019

Fernando Jesus Cavacciones

COYDU 2018-2021/folio-014 E-2019

Antonio José Zuazua Guzman

COYDU 2018-2021/folio-015 E-2019

Antonio José Zuazua Guzman

COYDU 2018-2021/folio-016 E-2019

Brandon Milmo Brittingham

COYDU 2018-2021/folio-017 E-2019

Dora Elvia Garza Guajardo

COYDU 2018-2021/folio-018 E-2019

José Luis Dominguez Lépez

COYDU 2018-2021/folio-020 E-2019

Ramon Gilberto Vazquez Gémez

COYDU 2018-2021/folio-021 E-2019

Ramon Gilberto Vazquez Gomez

COYDU 2018-2021/folio-022 E-2019

Maria del Carmen Saldafia Fernandez y Robert René

Moore

COYDU 2018-2021/folio-024 E-2019

Moviliaria y Arrendadora Lugo S.A. de C.V.

COYDU 2018-2021/folio-025 E-2019

José Rolando de la Garza Trevifio

COYDU 2018-2021/folio-028 E-2019

Moisés Zarate Hernandez

COYDU 2018-2021/folio-029 E-2019

José Trevifio Cafiamar

COYDU 2018-2021/folio-030 E-2019

Juan Domingo Leal Zorilla

COYDU 2018-2021/folio-031 E-2019
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COYDU 2018-2021/folio-032 E-2019 Juan Domingo Leal Zorilla

COYDU 2018-2021/folio-033 E-2019 Juan Domingo Leal Zorilla

COYDU 2018-2021/folio-034 E-2019 Juan Domingo Leal Zorilla

COYDU 2018-2021/folio-035 E-2019 Eiliana Olivo Lopez

COYDU 2018-2021/folio-038 E-2019 Miguel Angel Pachur Salgado apoderado Legal de la
empresa Thompson Walker S. de R.L. de C.V.

COYDU 2018-2021/folio-039 E-2019 Miguel Angel Pachur Salgado apoderado Legal de la
empresa Thompson Walker S. de R.L. de C.V.

COYDU 2018-2021/FOLIO-01 E-2019, DIEGO ZORRILLA VARGAS.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0001¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desareollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propucsta Ciudadana formulada por ¢l C. DIEGO ZORRILLA VARGAS,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niunero de folio (001e-2019,
documento que nos pecmitimos someter & la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 000Te-
2019, en base & los siguientes antecedentes y consideraciones de orden fegal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-gos mil diecinueve, el Arguitecto Javier Alberto de In
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lists
para Iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto ndmero 312-trescientos doce de expediciin de la Ley de Asentamicatos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propucsta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su carficter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Lirbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del
urticulo %6 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial ¥
Desarrollo Urbano Pasa ¢l Estado de Nuevo Leda, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nueva Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y uni vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, ses el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrarn en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL

IHCTAMEN RIMERO COYDLVIN S 221 Folis 00012019
COMBION DE ORDENAMITENTO ¥ DU SARROC LD URBANG, A 14 DE OCTUBRE DEL 0%
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INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-toce
volos a favor y I-una avsencia al momento de Ja votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado de
fechia 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periddico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO., En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
In Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a ka suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 0-cinco votos & favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta pisblica previsto en Ia fraccion I
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo ao, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacién en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplie
con un tamaiio minimo de un octavo de pigina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso 4) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para o
Estado de Nuevo Leon, s¢ dio inicio a la primera audiencia piiblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial

2
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de interet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por esctito los planteamientos 0 propuesias que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo wrbano, 0 las
modificaciones a los vigentes, a sus ancxos y demys contenido del mismo y ast cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
nodificaciones, , lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia I8-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Comegidora 507-quinientos sicte Norte, ¢n el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un hoeario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que debecian ser claros y estar findamentados y justificados en
érminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala s disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territoeial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de QOrdenamiento y Desarrolio Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para ka aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de aeuerdo a lo estipulado por ¢l
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha | 1-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccion de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria

DICTAMEN NUMERQ COYDLVNE-2000Fefio 00212019
COMISYON DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANC, A 14 DE OCTUBAE DEL 2013
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
DIEGO ZORRILLA VARGAS, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el atimero de Folio 0001e-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Lebn, el articulo 4] de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia
competente para someter & la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA, Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, refativas a formular, apeobar y
administrar Ia zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de fa Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que carresponde al Municipio:
Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwministrar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificaciin
prevista en lo conducente, adoptanda normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajiuste con otros niveles supeviores de planeacidn y los normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y dispasiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacidn, consiruceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumpliniento; tratdndose de los plaves o
programas nunicipales antes citados, se deberd solicitar a la awloridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se debend solicitar su inscripcidn

DICTAMEN NUMERQ COYDU0I 8- 20215 uhe (01019
COMBION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE GCTUBRE DEL 2019
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en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Conercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y s publicacin en el Perisdico Oficial del Estado, y
s incorporacion en el sistema de informacion territorial y urbano @ cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacidu y
ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
comwo evalnar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn
urbana previstas en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta plblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compeomisos en maleria de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la oblencion de permisos y autorizackones en materia d¢ Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otoegadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciodad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Planeacitn de] Desarrollo Sustentable, por lo que en la priniera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, cclebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, s aprobd ¢l Reglamento Orgénico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracién piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bicn, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribucioaes, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con Jos requisitos establecidos en el articulo que nos constrife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

5
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Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG),
dependiente de la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por I ciudadania, un dictamen
técnico para Ja resolucion y presentacidn de la solicitud derivada de Ta Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. E! derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacicn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
[3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien o cjerce a cooperar en
su instrumentacin, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad que reviste
ol desarrollo wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejocamiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacion de losdistritos o poligonos propucstos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, e los articulos 26, apartado A), y 27, pimafo tercero, de la
Constitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanas, sc establece que la planeacion
del desarrollo nacional serd democrética mediante la participacion de los diversos
sectores de fa sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relackdn con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los clementos naturales susogptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacién, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de kas condiciones de vida de la poblacidn urbana, El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
{a zonificacion y planes de desarroilo urbano municipal, cn los términos de las leyes
federales y estatales refativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en ln Ley General de Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos |1, fracciin
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolko Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccién XXV, y 14, fraccion 11, se faculta a los municipios a crea los
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mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacin y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacibn demeocritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Conslitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural,

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Lebn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccion [1, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta cindadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que Je competa, a la que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como Ja exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter &
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atenci6n Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, enfre ofros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, ka honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ef aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamieato de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
ol 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a lravés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nueyo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservecion, Mcjoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determind que serfan

improcedentes los planteamientos que:

o Omifieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (icamente a predios o lotes en particular;

+ Que no se reficieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento, o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos.
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En la misma convocatoria que s cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbaro Municipal de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mcjoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerandose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

1. EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacida primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpectacion de s lincamientos actuales en los
documentos nonmativos y reglamentarios de Plancacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamicato del
Teritario, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normatives que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
comelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantienc ¢l esoenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sciialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacida Juridica del documento que s
elabort por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamicato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territario, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de Ia poblacicn en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion plblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
E1S Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del tetritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Alura Controlada entre otros, a ln
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacidn Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacida y Crecimiento,

8
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5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbaro Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico mds vibrante y una oportunidad de revitalizacion utbana. St propone delimitar
como Zonas de Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar ef carficter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desanolio Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimieato, constituye una salvaguarda para garantizar que ls
modalidades que s¢ imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determingcitn y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que sc proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio enire los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacidn de prevencitn
que 5e tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Huminos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

Resula trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sefalando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacicn
ciudadana tiene una limitante, pues la accién del gobernado s constrife linicameste a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢ tema; empero, la participacidn ciudadana 1o puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
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Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietides del gobemado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (iltimo no pasa a formar parte del ente administralivo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacion de los planes de desarcollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservaciin, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precish en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano EL.3, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso corvespondicnte, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirictan a predios o Totes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado paa su estudio y andlisis el dictamen técaico
emitido por la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, a través de la
Direccion de Planeacion Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio
00012019, del C. DIEGO ZORRILLA VARGAS, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Salicitante: Diego Zovrilla Yargas

Demicilio para oir y recibir notificocianes: Cafle Jacarands 915-4, Calowda Montebello, en &f
mimiclpio de San Pedro Garza Garclo, Nweva Ledn

Predio: Avenida Ricardo Margain sin niwsers, Colowiia Corparoivo Santa Ergrasia, 2do. Sectar,
en el wnicipio e Saw Peidvo Gavz Garedo, Nwevo Ledu

Solicitud: Creemos gne debewos obtener fu zonificacids de Consolidacidn y estor dentro del
Pafigono e Actwacidn de Ricardo Margain.. ™

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe Jo
que nos interes respecto del Dictamen Técnico realizado por fa Direccidn de
Planeacin Urbana dependiente del Intituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
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de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefiala a
continuacion:

. esta aaridad considera que dicha prapuesia es improcedene, fo anteriar, en virtud
de gne fo manifestado en el miswo wo cormespond ni 1 relacionn con el objero del proceso de
Ajwite el Plan d Desurratlo Urbano Municipal de San Pedro Gorza Garcla, Nirevo Ledn 2030,
o virtud de que 1o se have algin planieawiiento especifico diverso, relaciomdo con ln
determinacidy v delimitacion de los zonas de canservicids, mejoramiento, consotidacidn ¥
creciniento; o la delimitacin de fos distrlios o poliganss que s projecian, awnado a que 5w
planteamiento sz refiere inicaniente o wn lote o predio en paritewlar, sostgyando &l contexto
soriafynbwmfdoﬁsrrilaozmdmkqmdanbkadoﬂd»pwm. It expinicm ol resto de
los habitantes de ese distrito 0 2om; por fogine se estima ingyocedente lo expuesto e el misato. ..

(.

«.Se estima inprocedente,... en virtud de o contener plantenmientos especificos,
selacianados can la determinacion p defimitacian de las zonas de conservacid, mejorasiento,
consfidacidn y crecimiento; o la defimitacidn de los disilios 0 potiganas que se proyectan, 30

s sendienites a preservar ¥ restawar ol equilibia ecoligico, evifar fa destruceldn
e fos elementos matimales y las daias gue i prapiedad peda snfeir en perjuicio de la sociednd
con el proyects que 5e propone, acorde con el inferés piiblicoy ¢l bemeficto social, af o ewanar
de wn disensidn social, sino individunl, seilados dentro del Ajuste del Plan dz Desarrolio
Urbano Muricipal dé San Pedro Garza Gareia, Nvevo Ledw 2030, por las cansfderaciones de
derecho y findamentos expuestos en el presense dictanes fécnico. "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sealado en la consideracidn inmediata
anterior, fa suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependicate del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por o que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propacsta Ciudadana del C. DIEGO
ZORRILLA YARGAS con nimero de Folio 0001¢-2019; ya que como o refiere el
dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contiene planteamientos especificos, refacionados con la determinacion y
delimitacién de las zonas de conservacion, mejocamiento, consolidacidn y crecimiento;
o la delimitacion de los distritos o poligonos que s peoyectan, ylo planteamientos
tendicntes a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccin de los
clementos naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la
sociedad con ¢ proyecto que se propone, acorde con el interés pblico y ¢l beneficio
social, al no emanar de una dimension sccial, sino individual, sefalados dentro del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
LeGn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derccho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
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del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leln,
somelemaos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seftalados en los antecedentes y

G consideraciones del presentc dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta

- Ciudadana del C. DIEGO ZORRILLA VARGAS, respecto de la CONSULTA

PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO

URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE

CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestidn Utbana
de San Pedro Garza Garcla, Nvevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal asu digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen al C. DIEGO ZORRILLA YARGAS como contestacion de
esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que
se Jlevo a efecto en ¢l procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicd para el
efecto de oir y recibir notificaciones en su escrifo de propuesta de consulta al gjuste del
plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacida def presente
dictamen, ¢ Dictamen Técnico realizado por la Direceidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporciosados sea falso, incorrecto 0 que no
s encuentre 4 las personas buscadas por parte de los niotificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen s¢ notificard ¢n la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme 2 Jo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn coma aplicacion supletocia de acuerdo a la Ley de Aszntamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccitn de Control ¢ Inspeccidn, Dircecidn General de Asumos Juridicos y Direceidn
de Gobierno, estas tres bltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a ko establecido en el articulo 56 Fraccidn VI de fa Ley de Asentamientos
Jmancs, Ordenaniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 dltimo pérrafo
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y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhabiles que s
requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamientoy Desarrollo Urbano, para
que leven de inmediato el exacto cumplimicnto del peesente acuerdo.

@ ATENTAMENTE
¥ San Pedro Garza Garela, N. L., a 14 de ogjubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DE LLO URBANO

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO Awmfoaum PAEZY ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AY1S

P
;(;;U éf BENAVIDES.
——TRIMER REGIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ AL CANTARA CACERES

C. ERNESTOJAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

UL TIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDUR018-2021Felio €001e-2019,
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COYDU 2018-2021/FOLIO-02 E-2019, DOMINGO CHAVEZ PEREZ.

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021/Folio 0002e-2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenaniento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por paste de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacidn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢! C. DOMINGO CHAVEZ PEREZ,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma & la que Je fue asignado el nimero de folio 0002e-2019,
documento que nos permitimos someder a la consideracidn y aprobacion del Pleno de
este Ayuitamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0002¢-
2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbane del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nueyo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ef Articulo Transitorio Quinto del
Decreto mitmero 312-4rescieatos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrolle Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en s cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimicnto en tiempo y forma con lo establecido en In fraccitn | del
articulo 36 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Tervitorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que fos
habitantes del municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
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INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diccinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacion, €l Dictamen niimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periédico Oficial del Estado de
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como en el periadico EL
NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
v Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fe
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diccisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dicciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con ta disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutives y que debicra cumplir
con un famafio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Terrtorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Leda, se dio inicio a la primera audiencia piiblica misma que se celebro
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
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j de intemet del Municipio, en el hipervinculo wiw smpedro.gob.my; durante dicho plazo
‘ los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes,  sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, , lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiznto Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcuree, en las oficinas de
In Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano def Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Le6n, ubicadas en Corregidora 307-quinientos sicte Notte, en el Centro
de San Pedro Garza Garca, Nuevo Letn, en un horario de las 08:00  las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberfan ser claros y estar fandamentados y justificados en
téminos técnico urbanisticos, tal como fo seftala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parz el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAYQ. Durante el plazo de 30- treinta diashdbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en fas oficins de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibicron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobé por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias kibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de 2cuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-0nce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio v andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccin de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Geslidn
Urhana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn {IMPLANG) adscrito a la Secretarin
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de Ordenamiento y Desamolio Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
DOMINGO cnivzz PEREZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado ef miimero de Folio 0002¢-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ef articulo 41 de fa Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Len,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglanento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicaro Ayuntamiento es la instancia
competente para someter 4 la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unides Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos &) y ¢) de fa Constituci6n Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbana municipal,

TERCERA. El Articulo |1 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que comesponde al Municipio:
Anticulo 11. Corvesponde a los Mnicipos: 1. Elaborar, aprobar, aduwinistrar y
ejecutar los plavies o progranias mmmicipales de desarrolle wbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacidn
¥ ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
quie expida la Seeretarvia de Desarrollo Agravio, Tevritorial y Urbano del Gobiermo
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
maleria de ordencuniento territorial, desarrollo wbano, zonificacion, constriccion,
estacionmiicntos, asi como vigilar su cumplimiento; fratdndose de los pianes o
programas yicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estoial, asé mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeton
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en la Diveccion del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacicn en el Peribdico Oficial del Estado, y
sn incorporacion en el sistema de informacion territorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecntar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congriwenicia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi
conto evaliar y vigilar su cumplimiento,”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, seilala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piiblica, de acverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracién y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los peocesos para la obtercin de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se consideré factible la ceeacidn de un brgano
responsable de la Plancacién del Desarrollo Sustentable, por Lo que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agesto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de la adminisiracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, ef Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el aticulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Es asi entonces que I Direccidn de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrallo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadanta, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de la soficitud derivada de Ia Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarvollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula 2 quien lo ejerce a cooperar en
st instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referivse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacién de las zonas de conservacidn, mejocamiento,
consolidacién y crecimiento, o a la delimitacion de bos distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), ¥ 27, pérrafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que fa planeacion
del desarrollo nacional seré democrdtica mediante fa participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacin con Ta propiedad
privada, s fa nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las coadiciones de vida de la poblacin urbana. El articulo 115
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraceidn V, inciso
), establece que los municipios estin facultados para formmlar, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los rminos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XX, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarollo Utbano para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
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mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacitn y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Conszjos Municipales de Desaolko Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y confonmacitn plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l desecho a la panticipacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta cindadana organizeda y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamicnto convoque seflalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicidn de motivos y razones por fas cuakes lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones I, X111y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204,205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como peincipios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, k& eficiencia, Ia honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, Ia rendicién de cuentas, la solidaridad, Ia
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante e aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a fravés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran fnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacida y defimitacion de las zonas de
conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos.
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En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se peecisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zoaificacidn primaria y
secundaria en el Plan con una interpeetacidn de los lineamientos actuales en los
documentos normatives y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leda 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y fa normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL ~ DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOCS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por |a Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayumtamieato del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por taf motivo se estima necesario agregar ef plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar €] bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pitblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, coasiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos ectuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegitas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,

8
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5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedeo Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pablico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Pofiticas de Ordenamiento del Teritorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacidn de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Comservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son lasque dicta el interés piiblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con ka cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalile los efectos, pusifivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio enire los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de csa manesa cumplir con Ja obligacitn de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccion | Ia Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarvollo Urbano para el Estado de Nueve Len.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pitblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y sefalando domicilio para
oiry recibir notificaciones.

Sin que sea Obice mencionar que el ejercichy del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accidn del gobernado se constrifie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacidn ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

9
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Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacion s da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
¥ por su paite, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el (nico
encargado de la aprobacion de los planes de desarvollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacién y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precish en
piirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.3, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los dislritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecida en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, en el caso cancreto, en fecha |1-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la
Direccién de Plancacin Urbana, en relacidn a la Propaesta Ciudadana con el folio
0002¢-2019, del C. DOMINGO CHAVEZ PEREZ, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se franscribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Soficitante: Damingo Chitvez Pérez
Dawsicilio para ofr y recibir notificaciones; Colle Jose Santos Chocano misere 621, Cofonia
Andluinc, en el municipio de San Pedeo Garza Garela, Naevo Ledn

Predio: Avenida Roberto Garza Sada esquing can ln Avenida Pevdrepal, Colonia Pedregal del
Valle, en el mwiicipio de San Pedro Garza Gareis, Nievo Ledn.

Soficitnd: La progaesta consiste 2 hacer wia wadificozidy o cowbio en in pavie final de fn
Avenida Garza Sada en lo ultima evadra gre wide apeatvindimuente menas de 70 wetros y esia
ubicad en Roberto Garza Sada entee la cafle Owix y Avenida Pedvegal, es en este Iramio dovd?
se soficita dejar fiera o de aplicar el propecto de ampliacidn,, *

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de ko anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccion de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
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Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefiala a
conlinuaciin:

*...esie auloridad considera que dicha propesta es improcedent, fo anterias, en virtud
e gie lo manifestado en ef misma no corresponde ni ¢ refacions con of obfeto del proceso de
Ajste del Plan de Destreallo Urbano Mwicipal de San Pedvo Garen Garela Nuevo Ledn 2030,
en virisd de gue 20 se face algdn planteamionto especifico diverse, relacionado con ko
determinacion y delimitacidn de Ins zonas de conservocidn, mejoramients, consolidacion y
crecimiento; o fn deliwitecidn de los distritos o poligawos que se proyecian, aunaro a gue s
planteawisnto se refiere iimicamente @ wn lofe o predio en particslar, soskovanda ef contexto
soci! y wbawo del distrito 0 zona donde queda ubicarto dicho predio, i fa apinide del resto de
los habitantes de ese distrito o zone; par fogire se estinia inpracedente fo expmesto én el wisato. .,

f-J

“..Se estima twprocedente, .. en virtud de wo couteuer plonteawientos expecificas
relaciowados con ln determinacidn y defimiracion de foi zaws de conservacidn, mejorasmients,
cansolidacidn y crecimiento; o la defimitacidn de las distvites o pofigancs gye se provectan, 1o
Planteawientos tendientes a preservar y restawear el equifibrio ecaldgico, evitar fa destruccidn
i fos elementos matrales ) las dodlos qive I propiedad pireda sufrie en perjuicio d la sociednd
can el provecta que se propone. acovds con of interés pablica y el beneficio soeiol, ol no esanar
de wnve disensidn sociol, sino brdvidual, sefiolados destro del Ajwste del Plan de Desavrolio
Urbawa Mimlelpal de Sou Pedro Garza Gavelo, Xuevo Ledn 2030, poe Ins consideraciones de
derecho y fundamentos exprrestos en el preseste dictamen téonica...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, ka suscrita Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
téenico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; poe lo que
se declara la IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. DOMINGO
CHAVEZ PEREZ con mimero de Folio 0002e-2019; ya que como lo refiere !
dictamen técnico de la Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado
no contiene planteamientos especificos, relacionados con la delerminacion y
delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento;
o la delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos
tendientes a preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccion de fos
clementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad con el proyecto que se propone, acorde con el interés piblico y el beneficio
social, al no emanar de una dimension social, sino individual, sefalados dentro del
Ajuste del Plan de Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
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dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Ia aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. DOMINGO CHAVEZ PEREZ, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcfa, Nvevo Ledn (JMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otva dependencia awtorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. DOMINGO CHAVEZ PEREZ como contestacion de
esta autoridad municipal a su propuesta peesentada dentro de la consulta ciudadana que
se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicd para el
efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de propuesta de consulta al ajuste del
plan en comento. Para Jos efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente
dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana
dependiente del [nstituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto o que no
se encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢f articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secreiarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccidn General de Asuntos Jurfdicos y Direccién
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Seceetarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccitn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccidn V, 13 altimo péreafo
y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhdbiles que se
requieran para la correcta notificacion del presente acnerdo,

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESA

C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBE To/cmosr 17 Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AVISO

C.JOS A

BENAVIDES.
5 PRIM gz EGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

AFAYOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULYIMA FOJA DEL DICTAMEN COVDUR018-2021/F olie 0002¢-2049,
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COYDU 2018-2021/FOLIO-04 E-2019, JORGE LEAL SIGRIST.

DICTAMEN NUMEROQ COYDU/2018-2021/Folio 0004¢-2019,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fie tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ja Unidad de Plancacion
Urbana, la Propucsta Ciudadana formulada poe el C. JORGE LEAL SIGRIST, respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el némero de folio 0004e-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0004¢-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nfimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecio Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacidn establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento ¢n tiempo y forma con lo establecido en la fraccién | del articulo
56de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
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GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010:2019, consistente en e} AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
enl peribdico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamieato y
Desarrolko Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn 11 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el |4-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en fa Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el
17-diecisiete de junio del mismo aflo, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO Jos dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con I
disposicidn de ser publicado ea cuando menos dos de los diarios de mayor circulacin en
la entidad, durante 3-tres das consecutivos y que debiera cumplir con un tamaiio minimo
de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a Jo previsto por ka fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para cl
Estado de Nuevo Letn, se dio inicio a la primera audiencia péblica misma que se celebrd
el dia | 8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinveve, disponienda en la pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipervineulo waw sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
Jos interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos,
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asi como asesorfa para preseaitar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrolio urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asé cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio gue transcurre, en las oficinas de fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos tenico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Orderamiento Territorial y Desasrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAYO. Durante el plazo de 30- treinta diss habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de ln consulta piblicay del procedimiento previsto para
la apeobacitn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
cindadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraodinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO), por ¢l término de 30-treinta dias hibikes
posterioees al vencimiento del plazo que en este acto se provroga, ko anterior de acuerdo
a lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para st estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccion de
Planeacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon {IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana del C. JORGE
LEAL SIGRIST, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
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PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismaa b que ke fue asignado el niimero de
Folio 0004¢-2019.

Por loanterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de a Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Coastitucida Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos 2) y <) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, refativas a formular, aprobar y
administrar la zonificackn y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo | | fracciones Ty 1 de ka Ley Genezal de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articula 11, Corvesponde a los Minicipios: 1. Elaborar, aprobar, adinistrar y ejecutar
los planes o programas mmnicipales de desarrollo wbano, de centros de poblacion,
parciales y los demis que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion previsia en lo
conducente, adoplando normas y criterios de congruencio, coordinacion y afuste con
otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrallo Agrario, Territovial y Urbeno del Gobierno Federal, axi como
aprobar los veglamentos y disposiciones de cordeter general en materia de
ordenamiento  tervitorial,  desarrollo  wrbano,  zowificacion,  construccion,
estacionamientos, asi como vigilar s cumplimiento; lratindose de los planes o
programas municipales anies citados, se deberd solieitar a la autoridad competente la
dictaminaeion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con fa plancacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Diveccion del Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Iustituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacidn e el Periddico Oficial de! Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitorial y whano a cargo de la
Secretaria antey citada. 1. Formdar, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
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programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centras de Poblacion y fos demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar s cimplimiento.”

CUARTA. E} articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que fa dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeaciin urbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa y lo
someterd a ka consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en maeria de
Desarcollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbana en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-irece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacidn y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo desconcentrado de la
administracion péblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano,

Ahora biea, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reghunento Orginico de
la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diccinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articuko que nos constrifie, nombed
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccitn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
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Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de claborar, respecto de
cada uno de los planteamicntos formulados por la cindadanta, un dictamen técnico para
la resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriomente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democedtica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o técnica, dada fa especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y @ la determinacidn
y delimitacion de las zonas de conservacitn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento,
0 a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos, mds no asi a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tereero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sc establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacién de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorpoearias al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacion la que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el inferés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su consesvacion,
lograr el desarvollo equilibrado def pais y el mejoramiento de bas condiciones de vida de
la poblacion urbana. E| articulo 115 de Ja Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece que los municipios estén facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, en Jos términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con o expuesto, en In Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, cn sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para fa formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacidn de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desareollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarroflo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion plural.

Asftambién, la Ley de Participacion Cindadana para ef Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de natursleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que ¢} Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza
y Ia descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicitn de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadang, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atenciin Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articolos 1, 2, 3, 4 fracciones J, XIIy
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacién ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comiln, fa corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, fa
legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
la tolerancia y Ia transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s hizo mediante el aviso pdblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piiblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detennind que serfan improcedentes los
planteaniientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Gnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacién y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran & la delimitackin de los distritos o poligonos
propuestos,

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como kas
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacidn y
delimitacion de las Zomas de Conservacitn, Mcjoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manesa en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTIE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de Ios lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanonnatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en In
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacidn en atencidn a las consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que s
elabord por Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EL3
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacidn en general en el corlo plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamicnto
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Alura Controlada entre otros, a ka Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservaciéa Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiznto.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un medelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como
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Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica de! Proyecto de Ajuste al Plan
de Desamollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
- modalidades que se imponen & la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieean entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacién de prevencion
que se tiene, correlativo con et derecho a la consulte, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en cl
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debid haber presentado por escrito ante fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacidn y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accitn del gobemado se constrific Gnicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por eserito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participaciéa s da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
¥ por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autorilad; sin embargo,
éste filtimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dmico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o fa
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd cn
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano EL.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimicnto; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan impeocedentes los planteamicntos que
no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha | 1-once de octubre de 2019-
dosmil diccinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢ dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de fa Direccidn de
Plancacion Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio 0004¢-2019, del
C. JORGE LEAL SIGRIST, mismo que a efecto de economfa procesal solamente s¢
transcribe lo peticionado de manera general & continuacion:

“Solicitamte; Jorge Leal Sigrist
Dawieilio para afr y vecibir ntificaciones: Calle Rio Misssissipg! mimero 101-c altos, cotowia Del
Vaite. et el minicipio de San Pedro Garza Gavein, Xiwevo Ledn

Predio: Colle Rio Misssissippi niimera [0, colonta Del Valle, en el municipio de San Pedro Garza
Gareia, Nuevo Ledn,

Solicimd: Me sean respetados fos derechos adquirkdos en el inueble... Oue ef Cogficiente de
Utilizacion del Swelo CUS sea incrementady de 2.5 veces con fa qne ya cwenta ef precio o f vévei
la Superficie def predio... se consideren exentos los Coeficientes de Unilizacidn del Suelo log
estacionawientor aecesarios para los wes de suelo. se considere In sarmative poa el
cumplimiento de estacionamiento confornie los herarios de servicio exeatonads de los usos de
edificacidn del inwweble... Se ae fenga como presentada ex iempo y forma la sigulente propuesta
@ ia Canymlta pibiten pora ajustar ¢l Plan de Desarrolls Urbano 2030.. S¢ emifa wna resolveidn
a esta solicimd "

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO), en virtud de lo anterior, se transcribe lo que
nos interesa respecto del Dictamen Téenico realizado por la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Insfituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seiiaka a continuacion:
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" _esta auaridad cansidera que dicha progiesta es mprocedente, fo anseriar, en virtid de
que fo manifestado ei el wissmo wo corresponds i se relociona can el objeto del proveso ds Ajuste
del Plan de Desarralto Urbang Muticipal de San Pearo Garza Garela, Nievo Leds 2030, en virtnd
de que 1o se hoce algin planteantiento especifica diverso, relacionaito con fn deserminacidn y
delimitacion de fas sonas de conservazicn, mejoramionto, comolidacidn y crecimiento; 0 la
dvlimitacidn de los distritos o potigonos que se proyectan, auado a g st planteawiento se refiere
rindcamente @ un lose o predio en particwtar, sosfayando ef comexto social y nrbano del distrito 0
zova dowe queda wbicado dicho predio, ni ln opinidn dif resta de fos habitates dz ese distrito o
2oma: par lo que se estisna inyprocedwite lo expresto en el misoia. ..,

1n

)

“..Se estiva improcedente, .. en virud de v contener plamteamientos especificos,
relacianados con la determinacidn v deliwitecidn de les zomas de conservacidn, wejarawiento,
consalidacidn y crecimiento; o la delimitackin de fos distritos o paligonas que se proyectan, y'o
planteasientas tendventes @ preservor y restavear ef equilibrio ecoldgico, evitor fa destruccion de
los efensentos aanraes y fas daiios e fo propiedad pweda sufr en pecjuicio de I saciedad con
of prayecto que se prapone, acorde con el inserés piblico y el bensficio soctal, ol o emanar de
wia diwensidi soctal, sino bidkévidual, sealartos dentra de! Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de S Pedro Garza Garcln, Nuevo Ledw 2030, por las conildsraciones de derecho y
Suncansentas expwestos en el presense dictamen tenica... "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en a consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ovdenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leon (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por bo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C, JORGE LEAL SIGRIST con
niimero de Folio 0004¢-2019; ya que como lo refiere el dictamen téenico de la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no contiene planteamientos
especificos, relacionados con la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los
distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos tendientes a preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccit de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad con el proyecto que se
propone, aconde con ¢l interés piblico y el beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefalados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Le6n 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en o cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la apeobacion del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos seiialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE Ia Propuesta
Ciudadana del C. JORGE LEAL SIGRIST, respecto de fa CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. JORGE LEAL SIGRIST como contestacion de ¢sta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta cindadana que se llevd
aefecto en el procedimiento correspondiente, , en ¢l domicilio que indicd para ¢l efecto de
ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en
comento, Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen,
¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio

En caso de que alguna de fos datos proporcionados sea falso, incorrecto 6 que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los natificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en | Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorinl y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control e Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direceitn
de Gobierno, estas tres dltimas de la Secrefaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido e ¢l articulo 36 Fraccidn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbuno para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 illtimo pérrafo y
14 del Codigo Fiseal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhabiles que s
requieran para la comecta notificacion del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secrefario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de ocfubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DE :
DEL REPUBLICANO AYY

IMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SE,

VIER CHAPA CALVILLO
REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDE28IS-221iFolio 4004e-2019.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-05 E-2019, MONICA BEATRIZ HERNANDEZ MEZA Y MARIANO
HERNANDEZ ALVAREZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0005¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordensmiento y Desarroflo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesia Cidadana formulada por los  C.C. MONICA BEATRIZ
HERNANDEZ MEZA Y MARIANO HERNANDEZ ALVAREZ, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de folio 0005-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobecion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el ndmero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 8005¢-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio ndmero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Albetto de fa
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto mimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para cl Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propucsta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su caricter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolly Urbano de este Municipio en la
Sesidn |2-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecimicve a clectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccitn 1 del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarcollo Urbano
Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE

DICTAMEN NUMERO COVDLYIE- 20U ako 00032049
COMSION DE ORDENAMEENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 OE CCTUBRE DEL 2019

.

y

2445



2446

DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
JONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

TERCERO, En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinveve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y |-una ausencia al momento de la votacin, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo goe fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
en ¢l periddico EL NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En fa Sesion niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a fa suserita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo gue fue votado en sentido positivo
con (5-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Tervitorial y Desarvollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publict el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
17-diccisiete de junio del mismo aiio, asi como en Jos periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y | 7-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo as con la
disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacién en
|a entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamadio minimo
de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por Ia fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en fa pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gobuny; durante dicho plazo
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los interesados tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos grficos,
asf como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del peoyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , Jo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dfa 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en las oficinas de fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-guinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de fas 08:00 a Jas 16:00 horas,
habiendo seiialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
la apeobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento def mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
1.AS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, ko anterior de acverdo
1 lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esiado de Nuevo Leda.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeackin Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarollo Urbano, en relacion a fa Propuesta Ciudadana de los C.C.
MONICA BEATRIZ HERNANDEZ MEZA Y MARIANO HERNANDEZ
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ALVAREZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero de
Folio 0005e-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leda,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccidn X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobiero Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter a I consideracidn de este drgano colegiado el peesente dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion I, incisos ) y <) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los témminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA, El Articulo 11 fracciones I y 1 de Ia Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecutar
los planes o programas mnicipales de desarrollo wrbano, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyends la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con
atros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de
ordenamiento  ferritovial,  desarrollo  wrbano,  zonificacion,  constriecidn,
eslacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; Iratdndose de los planes o
programas imicipales antes citados, se deberd solicitor a la aforidad competente la
diciaminacion, andlisis y calificacidn de la congriencia de dichos planes o programas
con la planeaciin estatal, asi miswio, posteriormente se deberd solicitar su inscripein
en la Direccion del Registro Pitblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Peviddico Oficial del Estado, y
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su incorporacidn en el sistema de informacion territoriad y whano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, adwivistrar y ejecuar los planes o
programas numicipales de Desarrollo Urbang, de Centras de Poblacion y los demés que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con oires niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi cono
evaluar y vigilar su cimplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el peoyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracicn y aprobacitn; lo anterior de acueedo a loestipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 def
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparertar y facilitar
los procesos para la obtencion de pennisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las awtorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el conteol urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considert factible la creacion de un degano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por o que en fa primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Organico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla, adscrito a fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Pitblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccién Geneeal del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz,
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Es asi entonces que la Direccidn de Planeacién Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de fos planteamientos formulados por la ciudadania, wn dictamen técnico para
la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a Ja suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quiea lo gjerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucién social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y  la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
o-a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos, mas no asf a predios o lotes
en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ja planeacion del desarrollo
nacional serd democratica mediante la participacitn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarkas al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, ¢s la nacidn la que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacién,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién urbana. El articulo 115 de la Constitucin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccin V, inciso a), establece que los municipios estn facultados
para formular, aprobar y administear la zonificacidn y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos |1, fraccidn
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
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opinién y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del
desarcollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desamollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VI 1X y X, 13, fraccidn 11, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza
y la descripcidn especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Par su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X111 y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participecin ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, I cficiencia, la honestidad, la
fegalidad, ¢l profesionalismo, I rendicién de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
Ia tolerancia y la transparcncia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piiblico que
s¢ dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ef 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinuese, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Usbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se detemmind que serfan improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

¢ Que se refiricran Gnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la detenminaciéa y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distntos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto |, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarvolky Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
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Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguieate manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales cn los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano ELS, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanormatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se despreaden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visidn del Plan vigente al aio
2030, para homologar la zonificacion en atencién a ks consideraciones seiialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolla Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de EL3
Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificaci6n de Politicas de Ordenamiento del Territario), las politicas de ordenamiento
del temritorio traduciendo los lineamientos actsales de Zonificacion Primaria,
Zonificacidn Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Altera Controlada entre otros, a la Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacidn Ambicatal, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacinal, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento.

5. Semantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
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moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio pablico
més vibrante y una oportunided de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Temitorio, para preservar el cardcler residencial de las zonas
predominantemente kabitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas d¢ Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacitn y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que |a ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con cllo encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que e tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tersitorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en cl
articulo 56 de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Tezritorial y Desarroflo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debio haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamicatos o
propuestas (comentarios  observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y seiialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues Ja accion del gobemado se constrifie finicamente a
participar de las asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propucstas por escrito sobre el tema; empero, [a participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular lega a tener un enlace directo con ka autoridad; sin embargo,

DACTAMEN NUMERO COYDRIR013-2021Falio (003¢-2019
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 119

2453



»
Z
=
D
=

2454

éste diltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia peneral del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precisd en
prrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano EL.3, las 20nas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspandiente, que serfan improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA., Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinuieve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico emitido
por Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccidn de
Planeacitn Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con el folio 0003¢-2019, de los
C.C. MONICA BEATRIZ HERNANDEZ MEZA Y MARIANO HERNANDEZ
ALVAREZ, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe lo
peticionado de manera general a continuacion:

“Soficitante: Mdvica Beatriz Herndnder Meza y Mavlano Herminder Alvare:

Dewicilio pva obr p recibir sotificaciones: Calle Bravo mitsera 717 Sir, Coloria Maria Lutsa. en
of municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Predio: Calte Rio Pauwco mimero 345, esynina con la cafle Rie Rotas, Colanin del Vatle, en el
unicipto de San Pedro Gurza Garela, Nvevo Ledn

Soficitn: &3 que deseariawas gozar de I pasibilidad de sener vio de suelo comercial...

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en vittud de Jo anterior, se transcribe lo que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrilo a fa Secretarfa de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefala a continuacion:

“_gsta mtarided considera gue dichs propuesta es procedenve, lo anterior, en viefod de
que fo mamifestado en el wising mo correspande ui se relocionn co ef obyeto def proceso de djuste
el Pl de Desarrallo Urbano Minicipal de Sau Pedro Garia Garcia, Nuevo Ledn 2030, enviriw!
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e que no s¢ hace algin planteamiento especifico diverso, refacionada con la determinaciin y
defimitacion de los zomay de canservacicw, mejoramiente, consolidacidn y erecimiento; o fa
detimisacicn de fos distritos o poligonas que se prayectan. anids @ gie su planteanderto se refiere
wnicomente a e fote o predio en particular, soslayando o contexto socinl y wbano def distrito o
son dowds queda ubleado dicho predio, i fa apinidi ol resto de los habitawes de ese distrito o
zou; por lo que e estima improcedente fo exgaesto en o wimo. ...

()

“.. S estiva ingrocedee, - en vlriwd de 1o contener plaweaninuos especilicos. rebaciomdos cog
I deverminaciden y defimitaciin de fas 2ons de conservacidy, meforamiento, consalidacion y crecimients; ¢
I deliwitocidn de dos dinivitos o poligonor gue se propocias, 1o planiareientos Aendientes @ presenar y
resmvar of eguilibvio scoldgico, evitar K desirsceidn de las elessentos natavales y fos daios que fo propiead
pveita sylrie en perjuicio de f sociedad con el provects que s¢ prapose, aconde con of lnvrés pibiice y ¢l
Semgficio rocial, af mo ewmar de w diwowsidn socil, sino dekvidhal sefnlodos destro del fuste del Plaw
e Desarroflo Urbawe Musleial de San Pedro Garza Garcia, Nevo Lecn 2030, pov lns considerncions de
devechio ¥ findmsentos exgavestos eu ef presente dickoen deaice.

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, coincide con ef dictamen téenico
realizado por la Dircceidn de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG)
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara fa
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana de los C.C. MONICA BEATRIZ
HERNANDEZ MEZA Y MARIANO HERNANDEZ ALVAREZ con nimero de
Folio 0005e-2019; ya que como lo reficre ¢l dictamen téenico de la Secretarfa de
Ordenamiento vy Desarrollo Urbano, 1o solicitado no contiene planteamientos
especificos, relacionados con la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los
distritos o poligonos que se proyectan, yio planteamientos tendientes a preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar la destruccidn de los elementos naturales y los
darios que Ja propiedad pueda suftir en perjuicio de la sociedad con el proyecto que se
propone, acorde con el interés piblico y ¢l beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefalados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con findamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobaci6n del siguiente proyecto de

ACUERDO

1
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana de los C.C. MONICA BEATRIZ HERNANDEZ MEZA Y MARIANO
HERNANDEZ ALVAREZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. S¢ instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia antorizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen a los C.C. MONICA BEATRIZ HERNANDEZ MEZA Y
MARIANO HERNANDEZ ALVAREZ como contestacion de esta autoridad municipal
2 su propuesta presentada dentro de la consulta civdadana que se llevd a efecto en el
procedimiento correspondiente, , en ¢l domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para
los efectos conducentes, agréguese a la notificacida del presente dictamen, ¢l Dictamen
Téenico vealizado por la Direccién de Planeacitn Urbana dependiente del Instituto
Municipel de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio

Iin caso de que alguno de los datos proporcicnados sea falso, incorrecto @ que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en ¢ articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarins de Ordenamiento y
Desarrollo Urhano, de Obras Pilblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambieate,
Direccién de Control e Inspeccidn, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de¢ Gobierno, estas tres (ltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a o establecido en ef articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supleteriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo péreafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhdbiles que se
requieran para la correcta notificacion del preseate acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECREFARIO
AUSENAE CON A :

C.JOW
__PRIMERREGIDORy VOCAL

BENAVIDES.
A FAVOR DEL DICTAMEN

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CONAVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDUR0IS-2021Falio 800e-2019,
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COYDU 2018-2021/FOLIO-06 E-2019, CARLOS ALBERTO GONZALEZ FRANCO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0006¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrallo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue trnado para su estudio y andlisis por parte de [a
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Cindadana formulada por ¢ C. CARLOS ALBERTO
GONZALEZ FRANCO, respecta de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a ta que le fue asignado ¢l nimero de
folio 00062-2019, documento que nos permitimos someter ala consideracion y aprobaciin
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU018-2021/Folio
0006e-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de fa
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, manifestd que dicha dependencia se encontraba fista
para iniciar ¢l proceso de adecuacidn establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decrelo niimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paca el Estedo de Nuevo Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su carcter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diccinueve a efectos de dar cumplimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccibn 1 del articulo 56 de la Ley De
Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, y con la finafidad de que fos habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, & fin de que por
su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada Ja presente propucsta, sea el
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se enconrara ¢n condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobé par unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021001012019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
en el periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisin, cl
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fie votado en sentido positivo con
(15-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 11 del
aticulo 56 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Utbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catoree de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
peincipales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
dispasicin de ser publicado en cuando menos dos de fos diarios de mayor circulaci6n en la
entidad, durante 3-res dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamato minimo de
un oclavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccica V, inciso ) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio  la primera audiencia piblica misma que se celebrd ¢l dia |8-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, dispaniendo en fa pigina oficial de intemet
del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.obany; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos gritficos, asi
como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que considerca
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tespecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones & fos
vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con Jos requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Aseotamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢f dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transeurre, las oficinas de la
Secrefaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos sicte Norte, en ¢f Centrode
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de fas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
wrminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentantientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAYO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hdbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesida Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembee de 2019-
dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acuerdo a
lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paca el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
twmado para su estodio y andlisis el diciamen técnico realizado por la Direccitn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvolio Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
CARLOS ALBERTO GONZALEZ FRANCO, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma & la que le fue
asignado el nimero de Folio 0006e-2019.

Por lo anterior, la suserita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal Tas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciéa Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Lebn,
ol articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia compefente para
someter & la consideracidn de este drgano colegiada ¢l presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de JaConstitucion Politicade los Estados
Unidos Mexicancs, 132, fraccion 11, incisas a) y ¢) de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los
téeminos de las Jeyes federales y estatales, relativas a formwlar, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. EI Articulo 11 fracciones 1y 11 dc la Ley General de Asentamicntos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 1. Corresponde a los Minicipios: 1. Elaborar, aproba, administrar y ejecutar
los planes o programas wwicipales de desarvollo urbano, de centros de poblacion,
parciates y los dems que de éstos deriven, inchyendo la zonificactin prevista en lo
condicente, adoplando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajusfe con
ofras niveles superiores de planeacidn y las norwas oficiales mexicanas que expida I
Secretaria de Desarrallo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en maleria de ordenamiento
tervitorial, desarrollo urbano, zomificacion, constraccidn, estacianantientos, asi como
vigilar su cmplimiento; tratcndose de los planes o programias municipates antes citados,
se ddeberd solicitar @ la autoridad competente Ia dictaminacidn, andlisis y calificacion de
la congruencia de dichos planes o programias con fa planeacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripcion ex fn Direccidn del Registro Piiblico de
la Propiedady del Comercio del Institula Registral y Catastral del Estado y su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacidn en el sistema de informacion
territorial y wrbano a cargo de la Secrelaria anes citada. 11 Formular, aprobar,
adwinistrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrolio Urbano, de
Centros de Poblacin y los demds que de éstos deriven, adoptado normas o criterios de
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congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de plaweacidn, las
normias oficiales mexicanas, asi como evatuar y vigilar s cionplimiento,”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiata que la dependencia
encargada del desarrollo urbano def Municipio o en sucaso de plancacitn urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto def plan o programa y bo someterd a fa
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido o
anterior s presentara ¢l proyecto definitivo al Ayustamiento para su consideracitn y
aprobacidn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido s tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sealados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para | obtencidn de permisos y autorizaciones en maieria de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de lss autorizaciones otorgadas por la Secreteria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el conteol urbano para
administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los
procesos en maleria urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un Grgano
responsable de la Plancacién del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia |3-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la Administracion
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en ¢! cual en su articulo 38
Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestibn Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano administrativo desconcentrado de Ia
administracion pablica municipal de San Pedro Garza Garcla, adscrito a Ja Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado
en ¢l pirmafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en
fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecimeve, y después de haber cumplido
con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la
Direccion General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que Ia Direccidn de Planeacida Urbana del Instituto Muncipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para la
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resolucion y presentacién de la solicitad derivada de la Consulta que nos ocupa, pas
posteriormente tumarlos  la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
como forma de participacion democrtica, acorde con el aviso efectuado por ¢l
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de
junio de 2019-dos mil diccinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar en Su
instrumentacion, intervinicndo de manera responsable 4 través de planteamicntos con una
efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y @ la determinacién
y delimitacion de las zonas de conservacida, mejoranicato, conselidacion y crecimiento,
o a Ia delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, mds 1o asi a predios o lotes en

particular.

Asimismo, en los ariculos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que fa planeacién del desaollo
naciona) serd democrtica mediante la participacida de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacion la que tiene
en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢f interés piiblico y
regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de¢ los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana.
El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
fraccién V, inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar
y adminisirar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téaninos de
las feyes federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, ea fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXII, 19, fraccion 11I, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
adticulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 11, se faculta 4 los municipios a ceear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar a consulta, opinidn
y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del desarvolio
urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo nacional previsto
en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estén los
Consejos Municipales de Desarrollo Usbano y Vivienda, siendo brganos auxiliares de
participacion ciudadana y conformacién plural.
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Ast también, la Ley de Participacién Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccidn I1, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consuta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, &
la que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y a
descripeion especifica del acto que se propone consultar; ast como la exposicin de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someler & consulta cindadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos |, 2, 3, 4 fracciones 1, X! y
XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entee fos instrumentos de participacion ciudedana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bicn comin, la corresponsabilidad, la cficiencia, ta honestidad, la
Jegalidad, ¢l profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, 1a subsidiariedad, la
tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s hizo mediante ¢l aviso piblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinveve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrolio Usbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detennind que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (inicamente a predias o lotes en particular;

s Que no se refirieran a la determinacitn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimieato; 0

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que s¢ cita en ¢l anterior punto |, se precisaron como kas
peincipales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacin y Crecimiento, A) la determinacidn y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento;
y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguieate manera
en ¢l aviso respectivo:

DICTAMEN NUMERD COYDUVAIS- 221 et 006 2H9
COMISKIX DE QRDENAMIENTO Y DESARROLLO IBRAND, A 14 DE OCTUBRE DEL 1013

2464



2465

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el
Plan con una interpretacidn de los lineamientos actuales en fos documentos normativos y
reglamentarios de Plancacidn Urbana que se mantendrin vigentes, incorporando ¢l Plano
EL.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y s normatividad de desarrollo urbano
vigente & los criterios normativos que se desprenden de a nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ~ ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativosen la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017.

3, La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacida en atencidn a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que s&
elabord poe Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayustamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio, para asegurar el bienestar de los
vecinos y de la pablacicn en general en el corto plazoy con ello dar certeza a la inversion
piblica y privada,

4. La estrafegia general dc ajuste al Plan, consiste en zonificar (en e plano de E1.5
Zonificacidn de Politicas de Ordenamicnto del Territorio), las politicas de ordenamicnto
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacidn
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas
de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambicntal, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimicato,

5. Se mantienc la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modemo
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico més
vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacién Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Tertitorio, para preservar el caricter residencial de las zonas

predominantemente habitacional.
- 8
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OCTAVA. La realizacidn de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajustc al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacin por causa de
utilidad pblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que fa ciudadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente cvali los efectos, positivos o negativos, que el ajuste al
plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de peevencidn que
se tiene, comrelativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el asticulo 6 fraccion
[ la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ¢jercer su derecho,
debio haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservaciin, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimicnto y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
fiene una limitante, pues ka accion del gobernado se constrific imicamente a participar de
las asambleas piblicas, donde s escuchado y puede presentar sus propuestas por eserito
sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean
Jos propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues s
participacion se da en forma conjunta con ¢l municipio y se da a efecto de escuchar de
primera mano las inquietudes del gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste illimo no pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es el dinico encargado de Ja aprobacion de los planes de
desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢ objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Detenminacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
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Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamicnto, 0 la estrategia
general del proyecto sometido a fa consulta pblica, como se precist cn plrrafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano ELS, las zonas de
Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento;
Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos 0 poligonos del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que s¢ proponen; habiéndose establecido en el aviso
correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos que no s relacionarai con
Jo anterior, 0 que se refirieran a predios o lofes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en ¢ caso conceeto, en fecha | 1-once de octubee de 2019-
dos mil diccinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccion de
Planeacion Urbana, en relacidn a la Propuesta Ciudadana con ¢l folio 0006¢-2019, del C.
CARLOS ALBERTO GONZALEZ FRANCO, mismo que 4 efecto de economia
procesal solamente se transcribe fo peticionado de manera general a continuacion:

“Selicitante; Carlos Aiberto Gonsale:z Franco

Dawiicilio prva ofr ¥ recibie notlficaciores: Calledvenide Gawez Marin niiwsero 2005, Torre de
Oficinas Piso 7, Colowta Residencial Chipingue, ler Sector, en el mumicipio e Sow Pedro Garza
Garcia, Nivevo Ledn,

Predio: Avenida Robeelo Gavza Sada niwero 1016, colonia Ex-Hucienda Carrizalejo, en ¢!
wanicigto de San Pedre Garza Garcla, Nuevo Ledu.

Soficlind: Se determine el predio objeto de esta propuesis, coms 200 e cansclidacidn, asentando
qute se respeten log derechos adquiridas de wso e swelo habitaciona! sitifamiliar y los finsamieatos
de coustraccion que se determinan en fas awtorizaciones contenidas en t resolucidn identificada
con iimero de aficio FIGSUSEDS/178 2015, dictada deniro el expediente US-253462014, en
Jocha 26 de febrero de 2015, ewitido por &l C. Secretavio de Desarrafio Sustentable. 13! como la de
la Licencia de Comsirnoeidn para Obra Nweva y Licencia de Uso de Fdificavidn para & giro
hbitacional Multfaniliar, dictoda denro espediente ainero NCM-29833/2015... sean aclmizado
of resto de Jos planos en especifico ol 2 de Zonificacidu Secundaria y Destinos del Swelo, asi conio
Ias fineawsientas de la FICHA TECNICA y de todo documenso relativo conforsme a los devechos
adyuieidos... Se e fenga como presentadi en tienpa . farsa la siguisnte propresta a fo Cansulfta
piblica para ajicstar ef Plav de Desarrolla Urbio 2030... Se ewita wia resofucidn a esta soficitud

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe 1o que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por ln Direccion de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretacla de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefiala a continuacién:
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“ _psta autoridad considera que dicha propuesin e luprocedente, lo anterior, en vietd de
e lo wanfestado en el wismo wo correspanide i se relociona con ef objeto del procesa de Ajiile
ol Plan de Desarrotlo Urbano Miicipal de San Pedro Garzn Garcla, Nvevo Ledn 2030, en viriod
de que o s hice algin planteamiento especifico diverso, relacionad con la determinacion y
delinsitoctdn de las zonas de conservacidn, mejaramienta, consolidacidn ) creciiento; 0 la
delimitacidn de fos diritos o poliganos que se proyeclan, annady @ gue 5 planfeaniento g reflere
fimicanieate @ im fote o predio en parficular, soslayands el contexto soctol y whana del distrito o
sona dawde queda whicado dicho predio, ni fa opinidn def reito de los hiabitantes de ese distrita 0
sona; por lo Gue s¢ estima improcedente fo expriesto en el miswo ...

fud

o Se estiwa Inprocedenty,... en virwd de w0 contener planicowientos especificas,
relocionadas con ln determinaeidy v delimitacidn d las zonas de conervaci, mgjaramiento,
cansalidncitn y crecimienta; o la defiwitacidy de los distriter 0 poligonos que se proyectan, ¥'o
planteanientos fendientes a presenvar ) resfinar el equilibvio ecoldgico, evitar la dstruccid de
Tos elewentas nafwrales y fos daos que o propedod pueda suffir en perjuicio de [ sociednd can el
proyecto que e propone, acarde cow ef iterds pibitco y el bevsficia sacial, of o emanar die wia
diensin social, sino Individvol, sehalados dentro dit Ajuste del Plan de Desarroffo Urhano
Mioricipa! de San Pedro Garza Gorela, Nmevo Ledw 2030, por fas consideraciones de derecho y
fundawentos expueslos en ef presente dictawen erico...."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, coincide con el dictamen téenico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adserito @ la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. CARLOS ALBERTO
GONZALEZ FRANCO con nimero de Folio 0006e-2019; ya que como lo refiere el
dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no
confiene planteamientos especificos, relacionados con |a determinacidn y delimitacion de
Jas zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0 la defimitacida
de los distritos o poligonos que se proyectan, ylo planteamientos tendientes a preservar y
restaurar ¢l equilibrio ecoldgico, evitar Ta destruceiin de los elementos naturales y Jos
daiios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad con el proyecto que s
propone, acorde con ¢l interés piblico y ¢l beneficio social, al no emanar de una dimension
social, sino individual, seialados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fiundamento en los antecedentes
y consideraciones de becho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de! Republicano
Avuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de
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ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados cn los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declora IMPROCEDENTE la Propuesta
Cindadana del C, CARLOS ALBERTO GONZALEZ FRANCO, respecto de I
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruyc al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Utbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, 0 con
auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l contenido de
este dictamen 2 C. CARLOS ALBERTO GONZALEZ FRANCO como contestacitn de
esta mutoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta cindadana que s¢
flev6 a efecto en el procedimiento correspondiente, , en ¢l domicilio que indicd para el efecto
de o y recibir notificaciones en su escrito de propucsta de consulta al ajuste del plan en
comento. Para los efectos conducentes, agréguesea la notificacion del presente dictamen, el
Dictamen Técnico realizado por fa Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de S Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este

Municipio

En caso de que alguno de fos datos proporciosados sea falso, incorrecto 0 que 10 S¢
encuientre a las personas buscadas por parte de los motificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se nofificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a fo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Leén como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Teritorial y Desarrolo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de lss Secretarias de Ordenamicnto ¥
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccién, Direccin General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemo, estas tres fltimas de la Secretaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccién VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pdrrafo y
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14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhdbiles que s
requicran para la correcta notificacion del presente acwerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

N ATENTAMENTE
S San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRO URBANO

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBER oﬂnms AEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AYVISO

C. JOSEMARTOYGARZA BENAVIDES.
PRIMERREGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JAVIER GONZALEZ A X.‘\gm,\ CACERES

A I-‘ '
C. ERNESTOUAVIER CHAPA CALVILLO
OVENO REGIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

(LTIMA FOJA DEL DICTAMEN CONDL/2018-2021 Falio 8006e-2019.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-08 E-2019, BERNARDO FLORES AROCHA.

DICTAMEN NOMERO COYDU2018-2021/Folio 0008¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de fa Comision De Ordenamiento y Desamollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ja Unidad de Plancacidn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. BERNARDO FLORES
AROCHA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a ka que e fiie asignado ¢l niimero de
folio 0008¢-2019, documento que nos permitimos someter a la consileracin y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDUR018-
2021/Folio 0008¢-2019, en bese a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden
legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de fbrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desamollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontrabe lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Deceeto nimero 312-rescientos doce de expedicidn de ln Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso pasa el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a fa Comisida de Ordenamiento Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su carécter de
titular de 1a Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan Ja posibilidad de participar en dicho
proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamicnto quien se enconirara en
cordiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
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DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
JONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntaniiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y |-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mistmo gue fuera publicado en el Peri6dico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
en ¢l periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién néimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamieato y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de jusio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado ea sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta pablica previsto en la fraccion 111 del
artfculo 56 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd f 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Peridico Offcial del Estado de Nuevo Ledn, el
17-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periédicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, |6-diecieis y |7-dieciste de junio, en donde se especifican fos
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumplicndo asi con la
disposicitn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios d¢ mayor circulaciin en
I entidad, durante 3-tres dias conseculivos y que debiesa cumplir con un tamado minimo
de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme  lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que s¢ celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pdgina oficial
de internet del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sanpedro.gob.y; durante dicho plazo
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Jos interesados tavieson a su disposiciéa un ejemplar del peoyecto y de susanexos gréficos,
asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ado que transcurre, en las oficinas de Ja
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seiialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urhanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢] plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas

ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordennmiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para kos efectos legales de la consulta piblica y del peocedimiento previsto para
Ia aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinucve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el #rmino de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de fa Ley de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢ Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha |1-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccién de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretarla de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion & la Propuesta Civdadana del C.
BERNARDO FLORES AROCHA, respecto de ln CONSULTA PUBLICA DEL
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PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION ¥  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el niimero de Folio 0008e-2019.

Por lo anterior, Ia suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de fos Estados Unidos
Mexicanos, 132 de ta Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Noevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos ), ¢) y €) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para
someter a la consideracidn de este Grgano colegiado el peesente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar ¥
administear ka zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. EI Articulo 11 fracciones [ y 1l de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Tervitorial vigente, dispone que corresponde al Municipio;
Anticulo 11. Corvesponde a los Mumicipios: 1. Elaborar, aprobar, aduinistrar y ejecutar
los planes o programas mwicipales de desarrollo wrbano, de centros de poblacicn,
parciales y los dems que de éstos deriven, incluyendy la zonificacion prevista en lo
conducente, adoplando normas y criterios de congruencia, coordinacion y juste con
otros niveles superiores de planeacidn y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y  disposiciones de cardcter general en maleria de
ordenamiento  ferritorial,  desarrollo  wbano,  zonificacidn,  construceion,
estacionamientos, asi como vigilar s cumpliniento; tratdndose de los planes o
prograwias municipales antes citadvs, se deberd solicitar a lo autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacin de la congruencia de dichos planes o progranias
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se deberd soficilar sit inseripeion
e la Direccién del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Esiado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitorial y wbano a cargo de la
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Secretaria aites citada. Il Formudar, aprobar, adwminisivar y efecular los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con olros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asf como
evatiar y vigilar su cunplimiente.”

CUARTA. El anticulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn urbana
previstos en ¢ articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta piiblica, de acuerdo al anticulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definitive al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; bo anterior de acuerdo a loestipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obiencin de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de fas autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarvallo urbano de In Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto s¢ considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamicnto 2018-2021, celebrada ¢l dia |3-rece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Organico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, en el cual en su articulo 38
Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestitn Urbana de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano adminisirativo desconcentrado de la
administracién piiblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a Ja Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos consiriite, nombrd
al Titular de ta Direccién General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de efaborar, respecto de
cada wno de los planteamicntos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos & la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del peoyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zomas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimicnto, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable & través de planteamientos con
una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢f
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento,
0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propucstos, més no asi & predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, parrafo tercero, de la Constiluciéa
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacién de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, s la nacién I que
tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢l interés
piiblico y regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn,
lograr ¢l desarrotlo equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de
I poblaci6n urbana. El articalo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccitn V, inciso a), establece que los municipios estn facultados
para formular, aprober y administrar la zonificacitn y planes de desarrollo urbano
municipal, en fos términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, e la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraceion 111, y 30, primer pdreafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccién 111, s faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar I consulta,
opini6n y deliberacion de las polificas de ordenamiento territorial y plancaciin del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrdtica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarcollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccitn I1, 36,37, 38,39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturakza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza
y Ia descripcion especifica del acto que se propone cansultar; asf como fa exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propane somefer a consulta cindadana, s¢
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, e} Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articnlos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1l y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofras, ¢l bien comin, la corvesponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA, Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Leda, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, & través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proeso de Consolta Piblica de!
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detennin que serian improcedentes los
planteamientos que:

v Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dinicamente e predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a Ja determinacica y defimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

¢ Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos,

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, s¢ precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarroflo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A} la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y

DICTAMEN NUMERO COYDL/MS 2001 ¥alo X G209
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBAND, A 14 DE OCTUBIRE DEL20IY

2477



2478

Crecimiento; y B) las zonas que serfin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I, El objelivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las esirategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpeetacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano ELS, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrofko Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de estamanera el Plan y la pormatividad de desarrollo urbano
vigente @ los criterios narmativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afto
2000, para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones seialadas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentaciée Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desanollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamicnto del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Len. Por tal motivo se estima necesario agregar cl plano de EL3
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el biencstar de
fos vecinos y de Ja poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza 2 la
inversion piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plane de E1.5
Zanificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Maximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacién de Politicas de
Ordenamicato del Territorio, en Zonas de: Conservacién Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacidn
y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
modermo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacitn wbana, Se propone delimitar como
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Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacitn de Politicas de
Ordenamiento del Teritorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacin y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacida y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que ks
modalidades que s¢ imponen a la peopiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y delimitacion por causa de
utilidad pitblica, con fa cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que fa ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie Jos efectos, positivos 0 negativos, que cl ajuste
al plan que s proyecta pueda causar, acorde con ¢) beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con a obligacitn de preverion
que se fiene, correlativo con el derecho a Ia consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccién | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente ahudir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debit haber presentado por escrilo ante Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Usbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propistas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len
2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el gjerciio del derecho de participacion
civdadana tiene una limitante, pues la accion del gobemado se consirifie linicamente
participar de las asambleas pblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacion ciudadana no pucde llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes de! gobernado;
y por su parte, el particular liega a tener un enlace directo con ka autoridad; sin embargo,
¢ste tiltimo no pasa a formar parte del ente adminisirativo municipal, quien es el nico
encargado de | apeobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

DICTAMEN NUMERG COYDUL/8-2021 Fatia 040822019
COMISION DE CRTENAMIENTO ¥ DESARROLLO URSANQ. A 14 DE OCTUBRE DIEL 0

2479



»
Z
=
D
=

10

2480

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desaollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Cansolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 I
estrategia general de! proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
phrrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimieato; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
1o se relacionaran con lo anterior, o que se refiricran predios o lotes en particular.

DECIMA. Afiora bica, en €l caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico emitido
por Ja Secretarfa d¢ Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccién de
Planeacién Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio 0008¢-2019, del
C. BERNARDO FLORES AROCHA, mismo que a efecto ¢ economia procesal
solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Salicitante: Bernavdo Floves dracha

Donicilio para ofr y recibir notificaciones: Calle Baptisterio niwero 104, Cotonia Valfe de San
ingel, Sector Jordines, en el wiciplo e San Pedvo Garza Garela, Noeva Ledn

Predio: Cafle Baptisterio nimero 104, Colonia Vatle de Sau Angel, Secwar Jardings, en of
muicipio de Saw Pedvo Garza Gareia, Niwevo Ledn

Solicitud: deseawas que s cambie el uso de swefo wnifawiliar o swliiamiliar, permiitiendo usos
wivias comerclales, departawentales, de servicios, efc...

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que
n0s interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacibn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito 4 la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sedala a continuacion:

" _esta asoridad considera que dicha propiresia es iuprocedente, lo anterior, en viriud de
qe fo mrmifestaddo en el wilsaie mo covreipande it 1¢ relociana con el objeto del proceso de Ajwte
del Pian de Desarrofio Urbano Municipal de San Pedro Garza Garelo, Nuevo Ledn 2030, envirtud
de que no ¢ hace algiin planfeanientd expecifico dvversa, relaciauado e fa deserminacidit y
delinitacidn de las zomas de cowservacice, mejoravients, conselidacidn p creciwiento; o In
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delimitacidn de fos distritos o poliganas que se proyectan, awiado d gue suplontenmiientose refiere
inicavsente a nm lafe o predio en porticular, sostayando el contesto socinl y whano def distrita
2o dovide queda wbiendo dicho predio, nl la apinidin def resto dé las Habilantes de ese distrito o
zom; pov lo que se edtima inyrocedente fo expuesio en el miswo, ..

f.)

", Se exting Impeocederte,... en virtwd de no conferer plonteawientos especifices,
relacionados con L determinacidn y delimitacidn de lns zonas e canservacidn, mejoramiento,
conselldacidn y crecinriento; o o delimitacidn de las distitas o pollgonos que se proyecian, )0
planteavtientos tendlentes @ preservar ¥ restanra el equilibria ecoldgico, evitar la destruccidn e
Tas elementas naturales y los dafios que In peapiednd pedy s en perjuicio de la sociedad con
el proyecto que se propon, acorde con el interés piblico p el bengficio social, al 1o eanar de
i disensidn socil, sino indbvidua, sebalados dentro del Ajuste del Pl de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, por las conslderaciones de derecho y
fundansentos expuestos en ef presente dictaven senkea...”

DECIMA PRIMERA En virtud de ko sefialado en la consideracién inmediata
anterior, Ja suscrita Comision de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, coincide con ¢l ictamen 1écnico
realizado por fa Direccién de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. BERNARDO FLORES
AROCHA con niimero d Folio 0008-2019: ya que como o refiere el dictamen (écnico
de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no contiene
planteamicntos especificos, relacionados con la determinacion y delimitacion de las
zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de
kos distritas o poligonos que se proyectan, y/o planteamicatos tendientes a preservar y
restavrar el equilibrio ecologico, evitar la destruccion de Tos elementos naturales y los
daiios que I propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con el proyecto que s
propone, acorde con el intesés piblico y ¢l beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefalados dentro del Ajusie del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

DECIMA SEGUNDA, Consecuentemente, y con fundamento ei los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho ciladas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisitn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sometemos & consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Musicipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

1
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos seiialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Civdadana de] C. BERNARDO FLORES AROCHA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERYACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia aworizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. BERNARDO FLORES AROCHA como contestacidn
de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa consulta ciudadana que
se llev a efecto en ¢l procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicé para el
efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del
plan en comento. Para los efectos conducentes, agrépuese  la notificacion del presente
dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por fa Direccidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea fals, incorrecto 0 que no
s encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Ascntamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desanvollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento
Desarrollo Urbano, de Obeas Piblicas, de Servicios Pablicos ¥ Medio Ambiente,
Direcci6n de Control ¢ Inspeccién, Direccitn General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Ayuntemiento a efecto de dar
cumplimicnto a lo establecido en el articulo 56 Fraccidn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para cl Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo phrmafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhabiles que se
requicran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamicnto, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que [leven de inmediato el exacto cumplimicnto del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garefa,N. L., 8 14 de octybre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES 1.1L.O URBANO

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
ATAVOR DEL DICTAMEN,

(. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PARZ Y ARAGON.

C.JOSEM 74 BENAVIDES.
__PRTMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. ERNESTO-JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021 Folio 00(8e-2019.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-09 E-2019, BERNARDO FLORES AROCHA.

DICTAMEN NUMERO COYDU2018-2021/Folio 0009¢-201%,

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fuc tumado para su estudio y andlisis por parte de l2
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a tavés de Ja Unidad de Planeacin
Urbana, la Propuesta Civdadana formulada por el C. BERNARDO FLORES
AROCHA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2000, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado el nimero de
folio 000%-2019, documento que nos permitimos someter a [ consideracion y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el némero de dictamen COYDU/2018-
2021/Folio 0009¢-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden
legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio ndmero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tersitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030, fue
presentada a fa Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de I Fuente Gascla, en su cardeter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrerode 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en 1a fraccidn | del articulo
56 de fa Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano
Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que fos habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vz estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
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DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocha de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-dace volos a
favor y 1-una ausencia al momento de |a votacion, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misino que fuera publicado ea ¢l Pericdico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
en ¢l periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesin nimero 23-veintitrés de la Comisidn de Ordenamiento ¥
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suserita Comisin, el
proyecto de ATUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuie votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en [ fraccion 11 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Teritorial y Desarrolio
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publico ¢l 1d-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueye en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el
1 7-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 13-quince, 16-diecieis y 17-dicciste de junio, en donde s¢ especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en
la entided, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamaiio minito
de un octavo de pégina.

SEXTO. Conforne a Jo previsto por a fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
ol dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de infernet del Municipio, en el hipervinculo www sinpedro.gobmy; durante dicho plazo
2
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los interesados lvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos grificos,
s como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, 0 fas modificaciones a los
vigentes, & sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado d¢ Nuevo Leda.

SEPTIMO. Los planteamientos de los cindadanos s¢ recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcure, en Jas oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos sicte Norte, ¢n el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estedo
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de fa consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En fa Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobod por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en esle &t & prooga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por el articulo 6 fraccion VI de la Ley de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinveve, nos fire
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen téenico realizado por fa Direccidn de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito o fa Secretara de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacitn a la Propuesta Ciudadana del C,
BERNARDO FLORES AROCHA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
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PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE  LAS ZONAS  DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
mismaa la que le fue asignado el nimero de Folio 0009¢-2019.

Por o anterio, la susceita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libee y Soberano de Nuevo Ledn,
ol articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccin X1 incisos ), ¢) y €) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, esta Comision de Ordenamicnto
y Desarrollo Utbano del Republicano Ayuntamicnto es la instancia competente para
someler  la consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccin I, incisos ) y ¢) de la Constitucion Polifica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar 1a zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. Ei Articulo 11 fracciones 1y 1] de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Teritorial vigente, dispone que comesponde al Municipio:
Articudo 11. Corvesponde a fos Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar
los planes o programas municipales de desarrollo wbano, de centros de poblacion,
parciales y los des que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion previsia en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajusle con
otros niveles superiores de planeacidn y las nornias oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territarial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cordcter general en materia de
ordencmiiento  fervitorial,  desarrollo  urbano, zonificacidn,  construccion,
eslacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas minicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estalal, asi mismo, posieriormente se deberd solicitar su inscripeion
en I Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Institnto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Offcial del Estacdo, y
su incorporacidn en el sistema de informacion territorial y wbano @ cargo de la
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Secretaria antes citada 11 Fornudar, aprobar, adwinistrar y efecutar los planes o
programas numicipales de Desarrollo Urbana, de Centros de Poblacidny los demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajisle
con ofros niveles superioves de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evahiar y vigilar su cumplineiento,”

CUARTA. E! articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la deperdencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacién urbana
previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa ¥ lo
someferd a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definilivo al Ayuntamiento para su
consideraci6n y aprobacion; lo anterior de acuerdo a Joestipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para e} Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesas para la obtencion de peemisos y autorizaciones en materia de Desarrolko
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiznto y Desarollo Urbano en todos los trémites; y mejocar el control urhano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de fa Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por Jo que en Ia primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, s¢ aprobo el Reglamento Orgdnico de fa Administracion
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledu, en el cul en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahova bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01 -primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacién Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente d¢ Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por fa ciudadaniz, un dictamen técnico para
Ia resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como foema de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincala a quien lo ¢jerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacidn
y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacian y crecimiento,
0 2 la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios 0 lotes
en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacidn del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacidn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacién con la propiedad privada, es la nacidn la que
tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle tas modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamieato de Jos elementos naturales
susceptibles de apropiacin, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de
I poblacidn urbana. El anticulo 115 de la Constitucidn Politica de Jos Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccida V, inciso a), establece que Jos municipias estdn facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de fas leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Utbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccién 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 11, se facultaa los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacidn y evaluacion de
Jos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinitn y deliberacidn de las politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica del desarrollo
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nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacida plural.

Asi también, 1a Ley de Participacion Ciudadana paca el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccion 1, 36,37, 38,39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion cindadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seffalando en forma precisa su naturaleza
y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicin de
motivos y razones por las cuales ko que se proponc someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacién y Atencitn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn, en sus articolos 1,2, 3,4 fracciones I, X1y
X1V, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, I eficiencia, la honestidad, a
legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
|a tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con Ja convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso pilblico que
se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
frece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gaiza Garcia,
Nuevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacin de las Zonas de Canservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, s detenind que serian improcedentes los
planteamientos que:

« Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

¢ Que no se refiriecan a la detenminacidn y delimitacion de las zomas de
conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0

o Que no se refiieran a la delimitacién de Jos distritos o0 poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterioc punto |, se precisaron como ls
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarralio Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion
delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
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Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo;

I. Bl objeivo gencral del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria. y
secundaria en el Plan con una interpeetacion de Jos lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del
Tereitorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada cn
noviembre del 2017,

3, La propuesta de ajuste mantiene l escenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamicato del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Len. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consisic en zonificar (cn ¢l plano deELS
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamicntos actvales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Méximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, 4 la Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Temitorio, en Zonas de: Conservacidn Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacianal, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢] Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como

8
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Zonas de Conservacién Habitacional en ¢l Plano E 15 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar ¢l cordcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de Ia Consulta Publica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarroflo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el intesés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacin y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Ciarcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadanfa tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a a
propiedad y que voluntariamente evale los efectos, posilivos 0 negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ¢llo encontrar un justo equilibrio entre los distintos infereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacida de prevenciin
que ¢ tiene, comelativo con ol derecho a 1 consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccién | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su desecho,
debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los plantcamientos o
propuestas {comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento y sedalando domicilio para oir y recibir notificaciones,

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacién
ciudadana tiene una limitante, pues la accién del gobernado se conslrifie {inicamente &
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, Ia participacidn ciodadana no pucde liegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacitn se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a cfecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;

' por su parte, ¢l particular llega a tener un entace directo con la autoridad; sin embargo,
éste ltimo no pasa & formar parte del ente administrativo municipal, quien s el iinico
encargado de la aprobacion de los planes de desamrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030,
Determinacion y Defimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, © la
estrategia general del proyecto sometido a Ia consulta poblica, como ¢ precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l ptano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas ¥ Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimicnto; y delimitar los distritos 0 poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes kos plantcamientos que
110 se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis ¢} dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, 2 través de la Direccion de
Planeacitn Urbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con el folio 0009¢-2019, del
C. BERNARDO FLORES AROCHA, mismo que & efecto de economia procesal
solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Scticilanie; Bernnrda Flores Aroch

L]amiclho para ofr y reciblr porificaclones: Cafle Ragtisterto rinwero 104, Colania Vafle e San
Angel, Sector Jardines, en el sunicipio de Sun Pudro Ganza Gavelo, Xuevo Ledst

Predio: Calle Baptisterio nimera 104, Colowia Valle de Son Jingel, Sector Jordines, en ¢l
wunicipia de San Pedre Garza Gareln, Nuevo Ledn,

Solicitud: Deseamas que sé actualice el reglamento aciu de participacidn cidadana pra g s
penalize y hasia retire de fimeitn a fas mesas directivas que no lo cumplen, o manjpulan para no
lomarsas e caente @ dodos.., Owe se detalle blen los fusciones de ln wesn directing las
aelividades que estin protibida... £ especial aquelios que arbitrariamente ¥ eon dolo excliyen
@ vecings Gue estin dentro de su circumscripeidn... "

Lo antetior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtod de lo anterior, s¢ ranscribe bo que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por Ia Direccidn de Plancacion
Utbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garca, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a b Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como se seilala a continuacion:

“_esfor awtaridod considern e diehn propuesis o3 fmprocedente, lo anferior, en virtud e
gire fo manifestido en ef wisno 29 corresponide ni se relaciona cow el olyero del peaceso de Afuste
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del Plan de Desarrallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nwevo Ledn 2030, envirlud
de que ng s ace algin planteaniento especifico diverio, relacianada con la determinacidn ¥
delimitacion de laz zanas de conservacidi, mejoramieno, cottsolidacidn y crecimlento; o o
defimitacidn de las disteitos o poligonos que se prayectan, sl d que s plaeamiento se refiere
inicamente o tm lote o predio en particwlar, soslayandy ef conterto social v nrbang del distrilo o
2auia donde queda wbicado dicho predio, il in apinidu del resto de fos habitantes de ese disteito 0
zana; por Jo que se estim iyrocedente lo expresta e el wismio. ..

()

" Se estiwa improcedenty,... en virind de po confenzr plaieaientos espeelficos,
reltcionades can la determinacidn v definttacin de fas zenas dé conservavide, sefovarlento,
comolidacin y crecimiento; o la delimitaciow de os distrifos o palignnos gme se prosectom, )0
planteansientos fendientes a preservar y restarar ef equiibrio ecoldgico, evitar la destruceion de
Jos elementos natroles y fos daflos gne I prapledad poda sufrie en perjuicio de In sociednd con
¢l proyecio que se propone, acorde con el inerés pablico y el bengficio socinl, ol no emanar d
i dimensin social. sivo indiidual, seRolados dentro del Ajcite def Plan d Desarrollo Urbane
Muicipal de San Pedra Gavza Gorela, Xuevo Ledn 2030, por las comsiderocioes de derecho y
fundawentos expuestos en el presente dictawen 1Ecnico. . -

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leée, coincide con el dictamen técnico
realizado por Ia Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garci, Nuevo Leon (IMPLANG)
adscrito & la Secretaréa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. BERNARDO FLORES
AROCHA con nimero de Folio 0009-2019; ya que como lo refiere el dictamen [éenio
de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, lo solicitado no contiene
planteamientos especificos, relacionados con la detenminacion y delimitacion de las
zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0 la delimitacion de
Jos distritos o poligonos que se proyectan, yfo planteamientos tendientes a preservar y
restaurar ¢l equilibrio ecolégico, evitar la destruccida de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda suftir en perjuicio de I sociedad con ¢l proyecto que se
propore, acorde con el interés piblico y el beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
: consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamientoy Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, Ia aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefiatados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s declara IMPROCEDENTE 1a Propuesta
Cindadana de C. BERNARDO FLORES AROCHA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que otifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢!
contenido de este dictamen al C. BERNARDO FLORES AROCHA como contestacion
de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa consulta ciudadana que
se llevé a efecto en el procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indict para el
efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del
plan en comento, Para los efectos conducentes, agréguese a fa notificacion del presente
dictamen, ¢l Dictamen Téenico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a |a Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano de este Municipio

En caso de que alguna de los datos proporcionados sea falso, incorrecto 0 que o
sz encuenire a Jas personas buscadas por parte de Jos notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en a Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tercitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nvevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pilblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a cfecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ef articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nucvo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 filtimo parrafo y
14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhibiles que s
requicran para la correcta notificacion del presente acuerdo.

12
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, pard
que Veven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, M L., a 14 de ocigbre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES, 40 URBANO

SEPT OR y PRESIDENTE
A FAVOR'DEL DICTAMEN.

. ALEJANDRO ALBE TO/CARLOS AEZ Y ARAGON.

GARZA BENAVIDES.
RIMER REGIDOR y VOCAL

A FAYOR DEL DICTAMEN

C. ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVERO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COVDL2018-2021F ko 0903-2019.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-012 E-2019, JUAN ANTONIO NAVA ORTIZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00012¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenaniiento y Desarrollo Urbano del :

Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la 3
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. JUAN ANTONIO NAVA ORTIZ,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma & la que le fue asignado el nimero de folio 00012¢-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 00012¢-
2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de a
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, manifesto que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Aticulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ondenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada cn fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diccinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢ Estado de Nuevo Leon, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
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GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
7ONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a

) favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen niimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 203), DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en el periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién mimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con viso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccién 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publico ¢l 1d-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el
17-diecisiete de junio del mismo aflo, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde s¢ especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
disposici6n de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en
Ia entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo
de un octavo de pégina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo ¢n la pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gobmx; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos graficos,
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asf como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos 0 propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos s¢ recibieron desde ¢l dia 18-
3 dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afto que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos sicte Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
témminos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta pibliea y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, cclebrada en fecha 03-cinco de septicmbre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l témino de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto s¢ prorroga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubse de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito & la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion & la Popuesta Ciudadana del C. JUAN
ANTONIO NAVA ORTIZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
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MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el mimero de Folio 00012-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica el Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de Ta Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s Ja instancia competente para
someter a la consideracion de este organo colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas & formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. I Articulo 11 fracciones Iy Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adminisirar y ejecutar
los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de ceniros de poblacidn,
parciales y los demds que de éslos deriven, incluyendo la zonificacidn prevista en lo
conducente, adopiando normas y crilerios de congruencia, coordinacidn y ajuste con
olros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en materia de
ordenamiento  ferritorial,  desarrollo  urbano,  zonificacin,  consiruccidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar @ la autoridad compefente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o progrimas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente st deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacicn en ¢l Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1l Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
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programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion ylos demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len, seffala que la dependencia E
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana :

g previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca ransparentar y facilitar
los procesos para I obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano en todos los trémites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarvollo urbano de la Ciudad, transparentando
Jos procesos en materia urbana, por tanto s¢ considerd factible Ia creacién de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia |3-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgéinico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como organo administrativo desconcentrado de la
administracién piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolle Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pdrrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriite, nombrd
al Titular de la Dirccién General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asf entonces que la Direceion de Planeacién Urbana del Instituto Municipal de

Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG),
dependiente de I Secretaria de Ordenamiento y Desamrollo Urbano del Municipio de San

&
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Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon, fue el encargado del proceso de claborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucién y presentacion de Ja solicitud derivada de Ja Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacién democritics, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo gjerce a cooperar en su
instrumentacién, interviniendo de manera responsable @ través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y ala determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
o la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos, mis no asf a predios o lotes
en particulas.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phrrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democrética mediante la participacin de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacién con la propiedad privada, es la nacion la que
tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l mejoramieato de las condiciones de vida de
la poblacién urbana. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que los municipios estin facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Ascntamientos
Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y ¢n la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 11, se faculta  los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para ascgurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democrdtica del desarrollo
nacional previsto cn e articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

DICTAMEN NOMERD COYDUD18-2021Felio 001202019
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANG, A 14 D OCTUBRE DEL 2019

&~

2502



2503

Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrallo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion ploral,

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 1, 36, 37, 38,39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediantc 1a
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza
y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicién de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someler & consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participecion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2,3, 4 fracciones 1, XIII y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
Ja tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acotde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso plblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garci,
Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al abjeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran tmicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacién y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de justes al Plan de Desarroflo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacién de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion Y
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Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerindose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrn
vigentes, incorporando el Plano EL.S, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente & los eriterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacién en atencion a las consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leén. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de EL5
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar cerleza & la
inversion piblica y privada.

4, La estrategia genetal de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Maximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Temitorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
modermo con polencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico
ms vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como
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Zonas de Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar el caricter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pliblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacién por causa de
utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalde los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Utbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordesamiento Territorial y Desarrollo
Urbano pera el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjercer su derecho,
debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Utbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn
2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el cercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues Ja accién del gobemado se constrifie (nicamente &
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Delerminacion y Delimitacion de las Zonas de Conservcion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimicnto, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste tltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el inico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipel de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Deferminacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 la
estrategia general del proyecto sometido @ la consulta pliblica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas =

& de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, que se proponcn; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos que
1o se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico emitido
por Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccion de
Planeacién Urbana, en telacion a la Propuesta Ciudadana con el folio 00012¢-2019, de!
C. JUAN ANTONIO NAVA ORTIZ, mismo que a efecto de economfa procesal
solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacién:

“Solteitante: Juan Antonio Nava Onliz

Dawicilio para oir y recibir notificaciones: Avenida Lotaro Cardenos mimera 206, Colonta
Residencial San Agustin, en el mwmicipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn

Predio: Calle Monte Palating sin nimero, Colonia Fisentes del Valle, en &l municipio de San Pedro
Garza Gorcia, Nwevo Ledn.

Solicitud: Se solicit, se ajuste ¢l uso de snelo en la forma que se indica grificamente para la 20n
localizada ol final de la calle Monte Palating en la Zona Fuentes del Vatle, distrito k4 en este
municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. dentro del proceso e revision del afuste del Plan de
Desarrollo Mimicipal, dada vez que dicha propuesta se apega a las politicas establecidas por el
PDU 2030 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedea Garza Garela, Nevo Ledn,
asi como a los lineamientos establecidos en la Legislacién Federal, Extatal y Mimicipal de la
maleria vigente."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 203), DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que
nos ineresa respecto del Dictamen Técnico realizedo por la Direccitn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de este Municipio, como s¢ sefiala a continuacion:

10
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* . esta antoridad considera gue dicha propuesta es inprocedente, lo anterior, en viriid de
quelonmifatadowdmlmmmmxpw«lenmrdadmmmdabjm del proceso de Ajwte
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030, en virtud
de que no se hace algin planteamiento especifico diverso, relacionado con la deferminactn y
delimitacion de las onas de conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0 la
delimitacicn de las distritas o potigaras que se proyecian, awiado a que si planteamiento se refiere
imicamente a un lote o predio en particular, sostayndo el contexto social y wrbano del disirito o
20na dande queda ubicads dicho predio, ni fa opinidn del resto de los habitantes de ese distrito 0
zona; por lo gue se estia improcedente lo expuesto en el wismo...

n

()

“..Se estimn improcedente,... en virtud de no contener planteamientos especificos,
relacionados con la determinacion y delimitacicn de fas zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento; o la defimitacion de los distritos 0 poliganas que se proyectan, yo
planteamientos tendientes a preservar y restawrar ef equilibrio ecoldgico, evitar fa destruccidn de
los elementos natirales y los dafias que I propiedad pueda sufrir en pefiicio de la soctedad con
el proyecta que se propone, acorde con el interés piiblico y el beneficio social, af no emanar de
wita dimensidn tocial, sino individual, seRaladas dentro del Ajiste del Plan de Desarrolla Urbano
Mimicipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, por las consideraciones de devecho y
fimdamentos expuestos en el presente dictanien téenica.... "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en I consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por Ja Direccion de Planeacion Urbana dependicnte del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG)
adscrito & la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. JUAN ANTONIO NAVA
ORTIZ con nimero de Folio 00012¢-2019; ya que como lo refiere el dictamen técnico
de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no conticne
planteamientos especificos, relacionados con la determinacion y delimitacion de las
zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de
Jos distritos o poligonos que s¢ proyectan, y/o planteamientos tendienies a preservar y
restaurar ¢l equilibrio ecoldgico, evitar la destruccion de los elementos naturales y los
daflos que la propiedad pueda suffir en perjuicio e la sociedad con el proyecto que se
propone, acorde con ¢l interés piblico y el beneficio social, al no emanar de una
dimension social, sino individual, seftalados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len 2030.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los anfecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, la aprobacidn de! siguiente proyecto de

11
DICTAMEN NUMERO COYDUGS-2021 Folio 00M2¢-2019
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBAND, A 14 DE OCTUBRE DEL 219
A L
("'7/

2507



12

2508

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sciialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Cindadana del C. JUAN ANTONIO NAVA ORTIZ, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. S¢ instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito @ la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del pesonal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, €l
contenido de este dictamen al C. JUAN ANTONIO NAVA ORTIZ como contestacion
de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que
se llevd a efecto en ¢l procedimiento correspondiente, , en el domicilio que indicd para el
efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del
plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente
dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccién de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a 2 Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los nofificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme & lo
establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Leén como aplicacion supletoria de acuerdo 2 la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamieato Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeceion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres tltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento  lo establecido en el articulo 56 Fraccién V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pdrrafo y
14 del Cdigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhabiles que se
requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del preseate acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO =
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. - :

13 /
\
C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AVI

C. JOSE MARIO GKRZA BENAVIDES.
- PRIVIER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

{ S

C. JAVIER GONZALEZ AKCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

AFAYOR D?ﬁlﬂ AMEN

JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.ER

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

{LTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/2018-2021/Falio 00012e-2019,
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CLILLS

COYDU 2018-2021/FOLIO-013 E-2019, FERNANDO JESUS CAVAZOS ELIZONDO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00013¢-2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbang, Iz Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. FERNANDO JESUS CAVAZOS
ELIZONDO, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de
folio 00013¢-2019, documento que nos permitimos someter a la consideracion y
aprobacidn del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-
2021/Folio 00013¢-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de
‘ orden legal.

' ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediantz oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar €l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 3]2-trescientos doce de expedicién de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de Sen Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, foe
presentada a la Comisin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urhano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diccinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en ia fraccion I del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Letn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sca ¢l Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se enconrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
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DEL PLAN DE DESARROILLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEGN 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en focha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprob por unanimidad con 12-doce votos a
favor y I-una ausencia al momento de [a votacion, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
202101012019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEJL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado de focha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , esf como
ent &l periddico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesién namero 23-veintitrés de la Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisién, el

proyecto dz AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2038, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CON’SERVACION. MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que e votado en sentido positivo
con (5<cinco votos a faver v una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio de! proceso de la consulta pablica previsto en la fraccidn 11T del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s¢ publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ef Periddico Oficiai del Estado de Nuevo Leén, ¢!
17-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periodicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO Ios dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asf con la
disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de Jos diarios de mayor circulacién en
la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo
de um octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsio por la fraccién V, incise a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temritorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primerz audiencia pablica misma que s¢ celebrd
cl dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de inteenet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro,.gob.my: durante diche plazo

2
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los interesados tuvieron a su disposicidn un ejemplar de! proyecto y de sus anexos grificos,
as{ como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanas se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos sicte Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo scfialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido cn las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secrefarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del

Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobé por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l témino de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo
4 lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadara del C.
FERNANDO JESUS CAVAZOS, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
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PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 00013-2019.

Por Jo enterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARC{A, NUEVO LEON, estima de orden legal Ias siguientes:

CONSIDERACTONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciba Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leda,
¢l articulo 41 de Ia Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos &), ¢) y e) del Reglemento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamicato de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de! Republicano Ayuntamiento &s la instancia competente para
someter a la consideracitn de este degano colegiado ef presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de In Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion IT, incisos &) y ¢} de la Constitucin Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultzd del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, refativas a formular, aprobar y
administrar fa zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1y Il de la Ley General de Asentamieatos
Humanecs y Ordenamiento Territorial vigente, dispene que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, administrar y ejecitar
los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de centros de poblacin,
parciales y los demds que de éstos deriven, inchiyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoplando normas y criferios de congruencia, coordinaciin y ajuste con
oiros niveles superiores de planeacidn v las normas oficiales mexicanas gue expida la
Secretaria de Desarrollc Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamenios y disposiciones de cardcter gemeral en maieria de
ordenamiento  fervitorial,  desarrollo  wrbamo,  zonificacidn,  construceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento, traidndose de los planes o
programas municipales antes citadps, se deberd solicitar a la autoridad competente la
diciaminacicn, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programias
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Regisero Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instinito
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporaciin en el sistema de informacion territortal y urbane a cargo de la
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Secretarta antes citada Il Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinaciin y ajuste
con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento."

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o ca su caso de planeacidn urbana
peevistos en el articulo 20 de esa Ley, formulard ef proyecte del plan o programa y fo
somederd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo antesior se presentara el proyecte definitive al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacitn; lo anterior de acuerdo a o estipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos ea meteria de
Desasrollo Urbano sefialados en el Plan Municipel de Desarrollo 2018-2021 del
municipio d¢ San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbane en todos los tramites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considend factible la creacion de un érgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dfa 13-irece d2 agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgnico de la Administracidn
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn, cn ¢l cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de la
administracitn pdblica municipal de San Pedro Garza Garcis, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, def Reglamento Orgénico de
la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2015-des mil diecinueve, y despuds de
haber cumplido con kos requisitos establecidos en el artéculo que nos constrifie, nombré
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que Ja Direccidn de Plancacién Urbena del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (EMPLANG),
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depeadicnte de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desasrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamieatos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
Iz resolucion y presentacion de la solicitud derivada de l2 Consulta que nos ocupe, para
posteriormente turnarkos a la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
¥ 8¢ ¢sté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a Iz Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbane Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacién democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gercia, Nuevo Le6n, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a guien lo gjerce a cooperar en su
instrumentacicn, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o técnica, dada |2 especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referizse al objeto del proceso de ajuste, y & la determinacion
y delimitacitn de las zonas de conservacicn, mejoramiento, consolidacion y ceecimiento,
0 & Ja delimitacion de los distritos o poligones propuestos, més no asi a predios o lotes
en particular.

Asimismo, en los articalos 26, apartado A), y 27, phrrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de fos Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn del desamollo
nacional serd democrética mediante la participacién de los diversos sectores de Ja
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlss &l plan y
los progreamas de desarrollo. En relacidn con la propiedad privade, es la nacitn fa que
tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
péblico y regular, en beneficio social, ¢l aprovechamicnto de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando denfro de su objeto, cuidar de su conservacidn,
lograr el desasrolle equilibrado del pais y el mejoramiento de las condicicnes de vida de
fa poblacida urbana. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que Jos municipios estdn facultados
para formular, aprobar y administrar ia zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes fecerales y estatales relativas,

Por otro lado, ecorde con lo expuesto, en e Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbeno, en sus articulos 11, fraccién
XXII, 19, fraccitn 101, v 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXVL y 14, fraccida IIL, se faculta a Jos municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacida, modificacion y evaluacién de
los planes o programas municipeles de Desarrollo Urbano, para asegurar ta consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desamollo
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nacional previsto ¢n el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unides
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién phural.

Ast también, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccidn J1. 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho & la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa
consulta ciudadana organizada y realizada @ través de Ja dependencia municipal que Je
compets, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza
y ladescripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicidn de
motivos y razones par las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Ledn, en sus articubos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XII y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consultz
civdadana entre los instrumentos de participacién ciudadans, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comun, la correspensabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalistmo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
la tolerancia y la transperencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que
s dio por ef Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicanc Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nueve Leén 2030, Determinacion y Delimitacitn de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serfan improcedentes los
planteamicntos que:

o Omitieran referirse al objeio del preceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran nicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la defemminacidn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejorarniento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran 2 la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que s cita en el anterior panto |, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, Determinacida y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Coasolidacién y

DICTAMEN NTRMERQ COYDU/ZLI$:202 1 Folin 9301362015
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Crecimiento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificecion primaria y
secundaria en ef Plan con una interpretacién de los lineamicntos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacién Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.3, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal dz San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propane ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS  HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus coerelativos en Ja
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visidn del Plan vigente a! afio
2030, para homelogar [z zonificacion en atencion a fas consideraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacion de] Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que se
elahord por fa Secreterfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicane Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agrepar el plano de E1.S
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Temitorio, para asegurer el bienestar de
los vecinos y de [a poblaciin en general en el corto plazo y con ello dar certeza a Ja
inversion pablica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de ELS
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lincamientos ectuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a [a Zonificacién de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacién Ambiental, Conservacidn de
Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional, Mejoramicnto, Consolidacin
y Crecimiento,

5, Se manticne la estructura policéatrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
modemo con potencial de crear un sistema de movilidad susientable, un espacio pablico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacién urhana. Se propone delimitar como

DICTAMEN NIMERQ COYIRI20| 8- 2021 Folio 2001 362019
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Zonas de Conservacién Habitacional en ¢f Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Temitorio, para preservar el carfcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. .2 realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrolle Urbeno Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
medalidades que se imponen & fa propiedad privada, son las que dicta el interés plblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinzcitn y delimitacién por causa de
utifidad piblica, con [a cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que Ja ciudadanfa tenga conocimiento de las modalidades que se imponen & le
propiedad y que voluntariamente evalide fos efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que s proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un juste equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, ¥ de esa manera cumplir con la obligacién de prevencion
que se tieae, correlativo con ¢l derecho & la consulta, de conformidad con el articulo §
fraccidn 1 a Ley General de Asentzmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolto Urbano para el Estado de Nuvevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, |a ciudadaniz interesada en ejercer su derecho,
debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbeno del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestss (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste de! Plan de Desasrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n
2030, Determinacién y Delimitecion de las Zonzs de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento y seftalando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacién
cindadana tiene una fimitante, pues la accién del gobarnado se constrifie Gnicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es estuchado v puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacida ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrolo Urbane Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacian se dz en forma conjunta con ¢l
municipic ¥ se da & efecto de escuchar de primera mano las inguistudes del gobemado;
¥ par su parte, el particular llega a tener un enlace diresto con fa autoridad; sin embergo,
éste dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarroflo urbano municipal.

DICTAMEN NUMERO COYDU018-2001 Salis 0401362015,
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarollo Urbeno Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservecion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta publica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimicnto; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

DECIMA. Ahora bien, ea ¢l caso concreto, en fecha 11-once de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y anélisis el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccién de
Planeacién Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con el folio 00013e-2019, del
C. FERNANDO JESUS CAVAZOS ELIZONDO, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Solicirante: Fernands Jene Cavazos Elizondo

Domicilto para oir y recibir notificaciones: Avenida Vasconcelos wimero 800, PH {Penthouse),
oficina mimero 17, Colonta Valle del Campesire, en el municipio de San Pedro Garza Garels,
Nuwevo Leon

Predio: Avenida Alfonso Reyes sin mimero, esquina Avenida Neil Amsirong, en el mumicipio de
San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn Solicitud: Por oficio de fecha 16 de agasta de 2012 con
nintere de folio 319 emitido en respuesia a fos planteamientos efectuados of proceso de consulta
piiblica del PLAX 2030, se considerd procedente dar Ia zonificacitn para wso de swelo comercial
municipal para el immueble en comento. Por lo que pids que el plana comespondiente se afuste a
esta sitwacion...

Propanemes y solicttamos que la zona en la que se encuentran ¢l inmueble de mi

representads, sea marcada como 2ona de mejoramiento, foda vez gue el desarrallo lo permite... Se
Jropone Gue ng se Imponga un mimero minimo de cajores de estactonamdlento en la zona de
consalidacidn en que se encuentran los bmiebles de mi representaia a fin de focilitar la movilidad
v élevar la calidad de vida de los habitantes...

Solicitoy propango gue se integre en el docimento en convalta, y s2 reconazcan las
autarizaciones que 5e han oforgado con anteriovidod. .

Solicito que se tenga a mi representada por compareciendo o Iz presente consulta.."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de fo anterior, se transeribe Jo que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccién de Planeacién

10
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Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestién Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento
¥ Desarrollo Urbano de este Municipio, como se sefial a continuacion:

“...exfa autorldad considera que dicha propuesta es improcedente, lo anterior, en virwd de
que lo manifestado en el mismo no corresponds ni se relaciona con ef abjeto del proceso de Ajwste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, envirtud
de que no se hace algin planteamients especlfica diverso, relacionado con la determinacicn y
delimitacidn de laz zomas de conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o la
defimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan, awnado a que su planteamients se refiere
uinicamente a wn lofe o predio en particular, saslayando ef contexto social y wrbano del distrito o
zona donde queda wbicady dicha predio, ni la opinidn del resto de los habitantes de ese distrito o
2ona; por 1o que se extima improcedente lo expuesta en ¢l wismo. .

()

“.Se estima improcedente,... en virtud de no contener planteamientas especificas,
relacionados con la determinacion y delimitaciin dz los zomas de conservacicn, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonas que se proyectan, o
planteamientos tendientes a preservar y restanrar of equilibrio ecoldgics, evitar la destruccidn de
los elementos naturales y los daos que la propiedad pueda suftir en perjuicio de Ia sociedad con
el proyecto gue se propone, acords con el interés piblico y el beneficio social, af no emanar de
una dimensicn social, sino individuol, seflalados dentro del Ajuste del Pian de Desarrollo Urbano
Mimicipol de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, por las consideraciones de derecho y
fimdamentos expuestos en el presente dictamen técaico,..."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, la suserita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen téenico
realizado por la Direccién de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Gercia, Nuevo Leén (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarroilo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del C. FERNANDO JESUS
CAVAZOS ELIZONDO con niimero de Fotio 00013¢-2019; ya que como lo refiere cl
dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrolio Urbano, lo solicitado no
contiene planteamientos especificos, relacionados con la determinacidn y delimitacion
de Jas zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes
a preservar y restaurar el equilibrio ecologico, evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con el
proyecto que se propone, acorde con ¢l interés piblico y el beneficio social, al no emanar
de una dimension social, sino individual, sefialados dentro de] Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes

y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los

integrantes de ¢st2 Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
1
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Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracién
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Lebn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. FERNANDO JESUS CAVAZOS ELIZONDO, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. S instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen al C. FERNANDO JESUS CAVAZOS ELIZONDO como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento comespondiente, , en el domicilio que
indic para ¢l efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del
presente dictamen, ¢l Dictamen Téenico realizado por Ia Direccidn de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestién Urbena de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto o que no
se encuenitre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme & lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Leén como aplicacién supletoria de acuerdo a le Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCEROQ. Se autoriza al personal de las Secretarizs de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Publicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control € Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccién
de Gobicrno, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuatamicnto a cfecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 tltimo pérrafo y

12
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14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhdbiles que se
requicran para la correcta notificacion de} presente acuerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipel, al C. Secrefario del
Republicano Ayuntamiento, 2 la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

1

ATENTAMENTE

C. ERNESHAVIER CHAPA CALVILLO
OVENO REGIDORy VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FQZA DEL DICTAMEN COYDU/418-2021Folio 0001 3e-2019,
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COYDU 2018-2021/FOLIO-014 E-2019, ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 014¢/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fe furnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano a fravés de Ta Unidad de Plancacién
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢ C. ANTONIO JOSE ZUAZUA
GUZMAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fie asignado ¢l nimero de folio 014¢/2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacidn del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo ¢l nomero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 014¢2019, en base
a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden kegal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecineve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humarnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajusie del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, fue presentada a la
Comisida de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Republicano Ayuntamiento por ¢l
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcfa, en su cardcter de titular de la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesidn 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento ¢n
tiempo y forma con lo establecido en la fraccida | del articulo 56 de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por
s conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien s¢ encodirara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,

DICTAMEN NUSMERD COYDUQDIZ-N2 1Al 015319
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesidn Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ccho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimere COYDU 2018-
202101072019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fucra publicado en el Periédico
Oficial del Fstado de fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
en el periédico EL NORTE en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés de Ia Comisién de Ordenamicato y
Desarcollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinucve fa
Secretarfa de Ordenamiiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fie votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de a consulta piiblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el
| 7-diecisicte de junio del mismo aiio, asi como en los peribdicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecicis y 1 7-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonss afectadas, cumpliendo asi con fa
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de fos diarios de mayor circulacién en la
cntidad, durante 3-ires dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo de
un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pera ¢l Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio  la primera audiencia piblica misma que sc celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, dispaniendo en la pigina oficial de intemet
del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gobany; durante dicho plazo los
intercsados tuvieron a su disposiciéa un ejemplar del proyecto y de sus anexas graficos, asi
como asesorfa para presentar por escrito Jos planteamicntos o propucsias que consideren
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respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a os
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, , lo anterior
estipulado en el citado articulo S6 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO, Los planteamicntos de los cindadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en ¢l Ceatro de
San Pedro Garza Garca, Nuevo Leén, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
érminos técmico urbanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de fa Ley de
Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en fas fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Utbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y del procedimiento previsto para
la aprobecidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
cindadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve ¢ Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERYACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l téamino de 30-treinta dias habiles
posteriores al vencimicnto del plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acuerdo a
lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestia Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C.
ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misima a la que le fue
asignado ¢l niimero de Folio 014¢/2019,

Par lo anterior, 1a suserita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguienes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leda,
ol articulo 41 de 1a Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Len, numeral 36
fraccion X1 incisos &), ) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es Ja instancia compelente para
someter a la consideracion de este drgano colegiado ef presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos |15, fraccion V, de jaConstitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos 2) y <) de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢S facultad del Municipio, en los
téeminos de las leyes federales y estatales, relativas n formular, aprobar y administrar
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de Ja Ley General de Asentamicatos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispane que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corresponde a los Municipios: I Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejeciiar
los plavies o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, incliyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinaciin y ajuste con
olros niveles superiores de planeacidn y las normas oficiales mevicanas que expida fa
Secretaria de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbario del Gobiermo Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento
fervitovial, desarrollo urbano, zonificacion, consiiccion, estacionamientos, asi como
igilar su cinplimiento; traténdose de los planes o programas municipales anles citados,
se deberd solicitar a la autoridad competente fa dictaminacion, andlisis y calificacion de
la congruencia de dichos plares o programas co la planeacién estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripcion en la Direccidn del Registro Piiblico de
la Propiedady del Comercio del Instituto Registral y Catastral def Estodoy su publicacion
en ¢l Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sisiema de informacidn
fervitorial y wbano a cargo de la Secretarla autes citada. Il Formdar, aprobar,
adwinistrar y ejecutar los planes o programas mmicipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, ardoptando normas o eriterios de
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congriencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las
normnas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumpliniiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, seitala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto def plan o programa y o someterd a la
consulta pitblica, de acuerdo al articulo 56 de diche ordenamiento y que concluido lo
anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y
aprobacicn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las sutorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar ¢l control urbano para
administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los
procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacitn del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamicato 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de Ja Administracion
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garela, adscrito a fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado
en el parmafo que antecede, ef Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, tn
fiecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido
con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacita Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para la
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resolucion y presentacion de Ia solicited derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
s¢ esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Degerminacitn y
Delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacidn y Crecimiento,
como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de
jonio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien ki ¢jerce a cooperar en S
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una
cfectiva contribucion social o técnica, dada In especial complejidad que reviste el
desarvollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacidn
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoraméento, consolidacién y crecimiento,
o la delimitacion de los disiritos o poligonos propuestos, més no asf a predios o lotes ¢n
particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeaci6n del desarrollo
nacional serd democrética mediante la participacidn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
Jos programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacion fa que tiene
en todo momento el derecho de imponerle Tas modalidades que dicte el interés piblico y
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, estando dentro de su objeto, cuidar desu conservasion, bograr ¢l desarrollo
equilibrado del pais y el mejorami¢nto de Jas condiciones de vida de la poblacidn urbana.
Bl articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
fraccida V, inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar
y administrar I zonificacién y planes de desarollo wbano municipal, en los ténminos de
Tas leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desaollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de conslta cidadana para la formulacién, modificacién y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar Ia consulta, opinitn
y deliberacicn de las politicas de ordenamiento temitorial y planeacioa del desarrollo
urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo nacional previsto
en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los
Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo Grganos auxiliares de
participacin ciudadana y conformacica plural,

b

100 TAMEN NUMERO COYDUNMS-SR1 ol D e2019
COMBION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO LRZANO, A 14 DEOCTUBRE DEL 2019 /

2528



»
Z
=
D
=

2529

Asi también, la Ley de Participacida Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le compets, a
la que ¢l Ayuntamiento convoque sedalando en forma precisa su naturaleza y la
descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como Ja exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se peopone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacica y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1 y
XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, Ia rendicién de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y 1a transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piblico que
se dio por ¢} Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detenming que serian improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacitn y delimitacién de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0

o Quenoserefirieran a la delimitacion delos distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Mumicipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento;
y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enuimeréndose de la siguiente manera
en ¢l aviso respectivo:
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I. EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el
Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los documentos normatives y
reglmentarios de Plancacion Urbana que se mantendrin vigentes, incorporando el Plano
ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrolio urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantienc el escenario de vision del Plan vigenie al afio
2030, para homologar fa zonificacidn en atencitn a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacidn del Ajuste y Fundamentacibn Juridica del documento que se
elabort por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E15
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el biencstar de los
vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certezaa la inversién
piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas
de Altura Controlada entre otros, 2 Ja Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Arcas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5, Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més
vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Teeritorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.
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OCTAVA. La realizacién de la Consulta Publica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacin por causa de
utilidad pblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalfie los efectos, positives o negativos, que ¢l ajusteal
plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera complir con la obligacktn de prevencion que
se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de confornsidad con el articulo 6 fraccidn
| la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Len.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsio en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la civdadania interesada en ejercer su derecho,
debi6 haber presentado por escrito ante la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamicntos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desanollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Cansolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea bice mencionar que el ejescicio del derecho de participacion civdadana
tiene una limitante, pues ka accion del gobernado se constrifie (nicamente a participar de
las asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar Sus propuestas por escrito
sobre el fema; empero, Ja participacidn ciudadana no puede llegar al extremo de que sean
los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su
participacin se da en forma conjunta con el municipio y s da a efecto de escuchar de
primera mano las inquietudes del gobemado; y por su parte, el particular liega a tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste @limo no pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es el dnico encargado de la aprobacion de los planes de
desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ef objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
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Consolidacion y Crecimiento, aprobado por et Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en pdrrafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plno E13, las zonas de
Conservacitn (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento;
Consofidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose establecido en ¢l aviso
correspondiente, que serlan improcedentes los planteamientos que no s¢ refacionaran con

lo anterior, o que se tefirieran a predios o lotes en particular.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha |1-once de octubre de 2015-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico emitido
por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, a través de la Direccion de
Plancacion Utbana, en relacion a la Propuesta Ciudadana con ¢l folio 014e/2019, del C.
ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMXN, mismo que a efecto de cconomia procesal
solamente s transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Solicisarte; Amonio Jose Zuazsa Guzmdn

Doicilia para oir y recibir wafificaciones; Avenida Vacconcelos niwero 600, PH (Penthorise),
oficim niinrero 17, Colouia Yafle def Campesire, einel mmicipio de San Pedro Gavza Gaeta, Naevo
Leds

Predio: Calle Rio Senn Pre. dusero 140, Colania del Valle, en ef wnicipio de San Pedro Garza
Gaeia, Nnevo Ledn

Salicitud: Se solicita se we de vista (ya ko cindadania) de cuokpuier variackin o modificacitn of plan
en consulta, a fin dz que sea respelido en plenined del derecho  la participacidn soctal... Saliclte
de esta H, Antoridad, peecise il serdn &l nzo del sefo y ot compalibilidites en ef Pla gue sen
aprobado en defimitiva... Solicito s siva priweramente @ establecerle zona de bansicidn
conteniplada en el plan, a fin de que lanto el Iuiiehle en cuestidu cavso el resta de fos nunebles
cdimutmhmrkwﬁdldmidw,pmdamkwsdm {a profimdidad previsia e fa
referidn zonfficacidu... Lo auferior se solicita 4 consentir dz wanera algnmn fa incowpatibilidod
exluente entre ¢f Plano £-1.5 *Zonificacic de Polhicas de Ordenawiento del Territorfo™ y E-2
“Zonificacidn Secundarin” . Esta autoridad deberd emitiv wnadeclaratari de derogacidn (cumdo
menor parcialf del Plano E-2... Suponienco, sin conceder de qne [ antorido refiera a fos zonas de
“conservchiu cultwal” como Ja “ona de conservaciée habiacional”, sollcito we sea precisado
cual es cada n de estas... Snft'cirolaA‘ﬂwwddnddmfommlm:wn‘nmmd&n cultwral
1o habitaciouat, o fin de que introduzcon fas Usos Micfas endichas Zomas_. Se soficita s realice I
adecwscidn pertinente para el efecto que s suprivan toclos loe disposiciaves legates munfciontes
(que impangan ¢ requisito o fveawlento de cajores e estacionamiznto...”

Lo antetior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s¢ transeribe Jo que
nos interesa respecto del Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion
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Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Utbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrallo Urbano de este Municipio, como se seifala a continuacion:

« . ¢ila outoridad considera que dicha prapwesta es inprocedente, lo anterior, en virsid de
ique o mnifestods en ef mitmo no correspande i se refociond con ol abjeta del proceso de Afuste
del Plan de Desarrallo Urhano Muwicipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Leds 2030, en virtud
de gue no se hace algin ploweamients especifico dfverso, relpciomdo con o detersinacidn y
delimitacidn de las sonas de comservacidn, wejoramientc, consalidacidn y crechuiento; o ln
definsitacion de los disteitos o patigonas que se proyectan awiado a que st planieaniento se reflere
iicamente a wn lote o predio en particnlar, sostayands ef contexto social ¥ wrbano del digtrito 0
zona donde gred ubicarto dicho predia, i I apinidn def resto db las habitantes e ese distrito o
zoua; por lo que 5e estina improcedente fo expriesto e el miswa ...

f)

“_Se estima improcedente,... en virind de no comener planterinierios especificas,
relacionadas con fn determinacidn v deftmitacion de s zonas de conservacion, wmefarauiiento,
cansolidacite y crecindenta; o In defimitacidn de fas distrilas o potiganos que e proyeciion, ¥o
planteantientos tendientes o preservar y resiaurar ¢f equilibrio ecoldgica, evitor la destruecidn de
Jas elementos naturades y fos dafas que ln propiedad pueda sufrir en perfuicio de la seciedod can &l
propecto que se propone, acarde con el inteeds piiblico y el heneficio social, al no emnae de
dimensidn social, stno individuel, sehladss dentro del Ajuste del Plan de Desorrolio Urbano
Municipal d San Pedvo Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, par los consideracines de derecho y
Sundawsentos expuesias en el presente dictamen téenico. "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len, coincide con el dictamen éenico
realizado por la Direccion de Plancacin Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que se declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Ciudadana del €. ANTONIO JOSE ZUAZUA
GUZMAN con niimero de Folio 014¢/2019; ya que como lo refiere el dictanxen técnico
de la Secretaria de Ordenamiento y Desanvollo Urbano, lo soficitado no contiene
planteamientos especificos, relacionados con la detenninacion y delimitacion de las zonas
de conservacion, mejocamiento, consolidacion y crecimiento; 0 la defimitacion de los
distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamicalas tendientes a preservar ¥
restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar Ja destrucciin de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad con el proyecto que se
propone, acorde con el interés piblico yel beneficio sacial, al no emanar de una dimensidn
social, sino individual, sefialados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con findamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
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Aynntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Lebn, somelemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamicnto del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, la aprobacicn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motives y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con
auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el contenido de
este dictamen al C. ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN como contestacion de esta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd
aefecto en ¢l procedimicnto correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir
y recibir notificaciones en su escrilo de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento.
Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen
Técnico realizado por Ia Direccion de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipel de Planeacion y Gestién Ushana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adserito a ln Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano de este
Municipio J

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea fulso, incorrecto, 0 que 1o s
encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a fo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Lebn como aplicacion supletoria de acverdo & ka Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento
Desamollo Utbano, de Obras Publicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control € Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccion V1 de Ja Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,
aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pérrafo y
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14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias inhdbiles que se
requicran para la correcta notificacion del presente acverdo,

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que Ileven de
inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia,N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRO, LO-URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNT NTO.

i
C. EDUARD @AN AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGHSOR y PRESIDENTE

A FAVOR'DEL DICTAMEN.
C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.

QUINTO REGIDOR y SEC sém‘mo
INTE CON A

JAVIER CHAPA CALVILLO
:NO REGIDOR y YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

_ AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYOU2018-2021 Folio 0He2019.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-015 E-2019, ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 015¢/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTF.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tunado para s estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacitn
Urbana, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. ANTONIO JOSE ZUAZUA
GUZMAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥ DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado cl nimero de folio 0152019,
documento que s permitimos someter a fa consideracion y aprobacidn del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 015¢/2019, en base
a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente
Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, manifestd que dicha dependencia se encoatraba lista para iniciar el
peoceso de adecuacidn establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto nilmero
312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso pera el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Neevo Ledn 2030, fue presentada a fa
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por l
Arquitecto Javier Alberto de Ja Fuente Garcia, en so cardcter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio ¢n la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve aefectas de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en I fraccion 1 del articulo 56 de la Ley De Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nucve Ledn, y
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Leon tengan ta posibilidad de participar en dicho proceso, & fin de que por su conducto ¥
una vez esudiada, analizada y dictaminada la presenle propucsta, sea el Pleno del
Republicano Ayuntamiento quien se encontrara ¢n condicioncs de DAR AVISO PUBLICO
DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
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DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce volos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacitn, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO POBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fisera publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha
22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asf como ¢n el periédico EL NORTE
en fechn 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve i}
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd 4 fa suscrita Comision, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo gue fie votado en sentido positivo con
{5-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio de! proceso de la consulta piblica previsto en fa fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicato Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, s publico el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon, el 17-
diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los peri6dicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afecladas, cumpliendo asf con la disposicién
de ser publicado en cuando menos dos de Jos diarios de mayor circulacidar en la entidad,
durante 34res dias consecutivos y que debiera complir con un tamafio minimo de un octavo

de pagina.

SEXTO. Conforme  bo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 36 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que s¢ celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial de internet
del Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.ob.m; durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de susanexos griificos, asi como asesoria
para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del
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proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las medificaciones a los vigentes, & sus
anexos y demis contenido del mismo y as cumplir con los requisitos de estar fundamentados
y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, , lo anterior estipulado en el citado
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢] Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde cl dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, en un horario de las 08:00a las 16:00 horas, habiendo sefalado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en términos téenico
urbanisticos, tal como lo seiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habites, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de Ja consulta pilblica y del procedimiento previsto para Ia
aprobacién del plan o programa sometido al mismo, s¢ recibieron las propuestas civdadanas.

NOVENO, En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd poc
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el témmino de 30-treinta dias hébiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se proeroga, Jo anterior de acverdo a lo estipulado por ¢l articulo 56
fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn.

DECIMO. En fecha 11-once de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado
para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Leda (IMPLANG) adserito a la Secretarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana del C. ANTONIO JOSE
ZUAZUA GUZMAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE. CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismaa Ia que le fue asignado el nimero de Folio 015¢/2019.
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Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica de! Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estadode Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
X1 incisos a), ¢) y ¢€) del Reglamento para el Gobierno Interioe del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leta, esia Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es Ia inslancia competente paca someter
ala consideracin de este Grgano colegiado ¢f presente dictamen.

SEGUNDA. Los articutos 115, fraccion V, de la Congtitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Leon, establecen que es facultad del Municipio, en los ténminos
de las leyes foderales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Anticulo 1. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecular
los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacidn,
parciales y los demds que de éstos deriven, inchuyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coardinacion y ajiste con otros
wiveles swperiores de planeacion y las normias oficiales mexicanas e expida la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territovial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardeter general en materia de ordenamiento ferritovial,
desarrollo wrbano, zonificacidn, construceion, estacionamientos, asi eamo vigilar su
cumplimiento; tratdndose de los planes o programias municipales antes citados, se deberd
solicitar @ la autoridad competente la dictaminocion, andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la Planeaciin estatal, asi mismo,
posteriormente ¢ deberd solicitar su inscripeidn en la Direccidn de! Registro Piiblico de
la Propiedady del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y sn publicacion
en ¢l Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de informacion
tervitorial y urbano a cargo de la Secvetaria anfes citada 1L Formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programs mimnicipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demds que de éstos deviven, adoplanda normas o criterios de
congruenicia, coordinacion y ajuste con oiros niveles siperiores de planeacidn, las normias
oficiales mexicanas, asi como evaliar y vigilar su conplimiento. "

DICTAMEN XUMERQ COYDUROIS2021F clie O1 322019
COMISION DE ORBENAMIEXTO ¥ DESARROLLO UKBANO, A 16 DE OCTUBRE DY 9

2539



2540

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Aseotamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Noevo Ledn, seiiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano def Municipio o en su caso de planeacitn urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formularé el peoyecto del plan o programa y lo someterd a Ja
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido fo
anterior s¢ presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su considerackn ¥
aprobacion; lo anterioe de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seftalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 def municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la obtencin de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano para administrar de
forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los procesos en materia
wrbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano responsable de fa Plancaciin
del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion ordinaria del Republicano
Ayuntamicnto 2018-2021, celebrada el dia I3-rece de agosto de 2019-dos mil diecinueve,
s¢ aprobb el Reglamento Orgnico de la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Gareda, Nuevo Ledn (IMPLANG), como
drgano administrativo desconcentrado de la administracion pilblica municipal de San Pedro
Garza Garcla, adscrito a la Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano.

Ahora bicn, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico dela
Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn, mencionado
en el pirafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, ¢n
fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y despucs de haber cumplido con
los requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constrifie, nombré al Titular de la Direccion
General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestin Urbana ¢l Licenciado Urbanista
Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

s asi entonces que la Direccidn de Plancaciin Urbana del Instituto Municipal de
Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada una de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen tcnico para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulia que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, y e
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

DICTAMEN NUMERD COYDAIRDIZ 2021 Feln 0156 2019
COMBION DE ORDENAMENTO Y DESARROLLO LRBANO, A 11 DE OCTUBRE DEL 219

%

2540



2541

SEXTA. El derecho a la Consulta el proyecto de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacién
de Ias Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma
de participacion democrifica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha [3-trece de junio de 2019-
dos mil diecinueve, vinculaa quien lo ¢jerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo
de manera responsable a través de planteamientos con una efecliva contribucitn social o
técnica, dada Ia especial complejidad que reviste ¢l desamolio urbano, debiendo referirse al
objeto del proceso de ajuste, y a la determinacién y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento, 0 8 la delimitacién de los
distritos 0 poligonos propuestos, més no asf a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, prrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidas Mexicanos, s¢ ¢stablece que la planeacion del desarrollo
nacional see4 democrética mediante la participacidn de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlasal plan y los programas
de desarrollo. En relaci6n con I propiedad privada, ¢s la nacion la que tiene en todo
momenta el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
estando dentro de s objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de Ia poblacidn urbana. EX articulo 115
de la Conslitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a),
establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar 1a
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales
y estatales refafivas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccidn 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon, en sus articulos |1, fraceion
XXVI, y 14, fiaccién 11), se faculta a los municipios a crear Jos mecanismos de consulta
ciwdadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del desarrollo urbano, conforme al sistema
de plancacitn democritica del desarrollo naciomal previsto en el articulo 26 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de
Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo drganos auiliares de participacion ciudadana y
conformacion plural,

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccite 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de a dependencia municipal que le competa, a la
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que el Ayuntamiento convoque sedalando ea forma precisa su naturaleza y 1a descripeién
especifica del acto que se propone consultar; asi como |2 exposicion de motivos ¥ razones
por s cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia
y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones 1, X111y XIV,
6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindaduna entre los instrumentos de participacidn ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalisma, la rendiciin de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piiblico que s¢
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro (Garza Garca, Nuevo Ledn, el 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presicente Municipal y del Seceetario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Pitblica del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrolko Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Defimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, se determing que serian improcedenies los planteamientos
que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado. por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refiricran dnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la deferminaciGn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacida y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacion de Jos distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desamollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacidn y Defimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento; y
B) las 20nas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguicnte manera en
¢l aviso respectivo:

1. El objetivo general de! PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonilicacin primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretaci6n de los lincamientos actuales en Jos documentos normativos y reglamentarios
de Planeacion Urbana que s¢ mantendrén vigentes, incorporando el Plano E1.3,

TICTAMEN NUMERO COYIAL01E 200 Fobo 01 5¢ 249
COMSION DE ORDEXAMIENTO Y DESARROLLO LRBANO, A 14 DE OF T DEL 20 [y

2542



»
Z
=
D
=

2543

Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030.

2. S¢ propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la novmatividad de desarollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de In nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY
DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al o 2030,
para homologar Ia zonificacion en atencion a las consideraciones sefialadas en el apartado
de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se clabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que fonna parte del dictamen aprobedo
por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de
Ordenamicnto del Tervitorio, para asegurar el bienestar d¢ los vecinos y de fa pablacidn en
general en el corlo plazo y con ello dar certezaa la inversidn piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.S
Zoniificacion de Politicas de Ordenamiento de! Territario), las politicas de ordenamiento del
erritorio traduciendo los lincamicntos actuales de Zonificacidn Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Maximo, Zonas
de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, camo un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico mds vibrante
y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propane delimitar como Zonas de
Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto
del Territorio, para preseevar el cardcter residencial de las zonas predominantemente
hahitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica el Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacién
y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se
imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico y que son de beneficio
social, siendo dicha determinacién y delimitacin por causa de ilidad piblica, con la cual,
¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, asegura que la ciudadania tenga
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conocimiento de las modalidades que se imponen a la propiedad y que vohuntariamente
evaliie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar,
acorde con ¢l beneficio social que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo
equilibeio entre los distintos intereses que pudiecan entrar en conflicto, y de esa manera
cumplir con la obligacion de prevencin que se tienc, correlativo con el derecho a Ta
consulta, de conformidad con ¢! articulo 6 fraccion | la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en el articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Leon, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secrefarfa de Ordesamiento y Desarollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o propucstas
(comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan
de Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana
tiene una limitante, pues la accion del gobemado se canstrifie inicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre
¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
prapios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinactn y Delimitacidn de las Zonas
de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn st da
en forma conjunta con ¢l municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las
inquictudes del gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con
la autoridad; sin embargo, éste iiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo
municipal, quien es ¢l dinico encargado de Ia aprobacion de los planes de desarrollo urbano
municipal,

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamicnto, o la estrategia general del
proyecto sometido a la consulta péblica, como se precisd en pérafos que anteceden,
consiste en determinar y delimitar, con el plano E15, las zonas de Conservacion
(Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion;
y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Lebn, que se proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente,
que serian impeocedentes los planteamientos que no se rekacionaran con lo anterior, 0 que
se refirieran a predios o lotes en particular,
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DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 11-once de octubee de 2019-dos
mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico emitido por
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a través de la Direccion de Plancacion
Urbana, en relacién a la Propuesta Ciudadana con el folio 015e/2019, dei C. ANTONIO
JOSE ZUAZUA GUZMAN, mismo que a efecto de coonomia procesal solamente se
transcribe lo peticionado de manera general a continuacidn:

“Soffcliante: Antoo Jasé Znazua Guzond

Dowicilio para ofr y recibie notificaciones: Avenlda Voscoreelas niwero 600, PH (Penthonse), oficina
miero I7, Colonia Valle del Campestee, en el municipio dv San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledw

FPredio: Cafle Rio Sena Pre. mimero 150, Colania del Valle, en ef mumicipio de San Pedro Gorza
Garelo, Nvevo Leds

Solicitsl: Se solicita se me de vista (v lo cindadanig) del canferido de las recawendiciones o
oxdiffcaciones que en sx case sean farmmladas par fn autaridod estoral... Se solicite se me de vista
(yala cindodania) de cualgider variacidw o modificacion ol planen concuita, o fin de give sea respetodo
o plesitid del derecho e la participacid social... Salicito d esta 1. Awtaridad, precise cval serdu el
w20 del swelo v fas compatibilidades en el Plan que sea aprodado en definitiva... Solicitd se sirva
peimerawente @ estobleceria zona d irawsicldn cowenpads en el plaw,  fin de gire tanto ef inmmeble
e enestidn como ef resto de ot inmebles colindanies con fa zana e consolidncidn, pueda ser
homntogada la profundidad previstn de la referida zonlfieacion.. Lo anerior se seliciin sin consemtir
de manera afguna la icomparibilidad exisiente emtre of Plowo £-1.3 *Zanifleacitn de Paliticar de
Ordenawiento del Tervitorio™ p E-2 " Zowificacidn Secnaduria”... Esta autoridad deberd emitir wia
declaratario de derogocidn {cwando menas pavcialj del Plano E-2... Suponiendo, sin conceder de que
la aweridsd refiera o Ins zowas de “conservaciin cvltral™ come ln “zoma de conservcidn
habitacional”, solicito we sea precisado cual es cada wa de estos... Solicito In desoplicacidn de fa
denominarda zoma d conservacidn cultwral yo habitaciowal, a fin de que introdnzean fos Usos Mistos
endichas Zowas .. Se seicita se realice la avecwacin pertinente para el gfecto que se snpriman todas
lay disposiciones legnles mnicipates que iwpongan ¢f requisito o lineawiento de cajoues de
eitaciommmiento,,."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe Yo que nos interesa respecto del
Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Leon (IMPLANG) adserito & la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio, como se sefiala a continuacion:

*__usta amarfdod comsidera que dicha propuesties improcedente, lo amterior, en virtud de gue
lo manifestido en el misswo no carresponde ni g2 relacions con o abjero de! proceso de Ausse del Plon
de Desarrollo Urbano Munfeipa! de Smw Pedra Garza Garcla, Nuzvo Ledn 2030, en virtud de que no
1¢ hace algin planteamiento especifico diverso, relackowads con b determinacidn y delimitocidn de
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fas 2008 de conservacidn, wefaramient, consofidacién y creciwients; o ln defimitocidn de los
distritos o paliganios que se prayecian, mado a gue su plastéatiento se refiere fnfeavrite a im loe
o predio en partientar, sorlayamdo ef conexto sactal y wrbana del distrito o o donde queda ibicario
dicho predio, ni fn pinidn del resto de las habitanes de ese distrito o zona; par lo que se esfima
improcedente fo expuesto en el misao....

r.

“Se estima impvocedente,... en vitud de no cowener planteamientos especificas.
relocionados con la determinacion y delimitacicn de los zanas de consecvacidn, mefarawiento,
comiolidacion y crecimiento; o la delimitacidn de fos diswritos o poligonos qme ¢ proyecian, y'o
planteamientos fendientes a peeservar y restaurar el equlibrio ecoldgico, evitar la destrecidn de Jos
elementos naiirales y los daas gue o propivdad pida syfiiv en perjuicio de la sociedad con el
prosecto que se propove, acorde con el interds piblico y ol bengficl social al 1o emanar de 1
diniensidn social, sino indiiduwal, sefolados denro del Afuite del Pion de Desurrolls Urbana
Musicipnl de San Pedro Garza Garclo, Nueve Ledn 1030, por las consideraciones de derecho y

fmdamentas expuestas en ef presenfe diciamen tenico. .. "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracidn inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen téenico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; por lo que s declara la
IMPROCEDENCIA, de la Propuesta Cindadana del C. ANTONIO JOSE ZUAZUA
GUZMAN con niimero de Folio 015¢/2019; ya que como o refiere ¢l dictamen téenico de
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, lo solicitado no contiene
planteamientos especificos, relacionados con Ia detenninacidn y delimitacidn de las zonas
de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los
distritos o poligonos que se proyectan, y/o planteamientos tendientes a preservar y restaurar
¢l equilibrio ccoldgico, evitar la destrucci6n de los elementos naturales ¥ los daiios que la
propiedad pueda suffir en perjuicio de la sociedad con ¢l proyecto que se propone, acorde
con el interés piblico y el beneficio social, al no emanar de una dimension social, sino
individual, sefalados dentro del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, fos
integrantes de esta Comiision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara IMPROCEDENTE la Propuesta
Ciudadana del C. ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Plangacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamicato
y Desarcollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢l contenido de este
dictamen a1 C. ANTONIO JOSE ZUAZUA GUZMAN como contestacidn de esta autoridad
municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevo a efecto en
el procedimiento corespondiente, en el domicilio que indic para el efecto de ofr y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento, Para los
efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito
a la Sccretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecio, 0 que 1o s¢
encuentre a las personas buscadas por parte de los natificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de cste Municipio conforme a lo
establecido en el anticulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamicnto y Desarrollo
Utbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccibn de Control
¢ Inspeccion, Direceion General de Asuntos Juridicos y Direccitn de Gobiemo, estas (res
iiltimas de 1a Secretarfa del R. Ayuntamicnto a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
en ¢l articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desamollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente
lo establecido en el articulo 2 fracci6n V, 13 ltimo prafo y 14 del Cédigo Fiscal del
Estado de Nuevo Le6n, habilitando los dias inhdbiles que se requieran para la correcta
notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municigal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lieven de
inmediato ¢! exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garefa, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE. ORDENAMIENTO Y DES. URBANO

DEL REPUBLICANO AYUN

SEPTIMO REGJSOR y PRESIDENTE
A FAVORDEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTOéRbOS PARZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON A

ARZA BENAVIDES.
e ME‘Q/RéGlDQ y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.ERNE IER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDURDIS-2021/Folio 0150/2049.
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COYDU 2018-2021/FOLIO-016 E-2019, BRANDON MILMO BRITTINGHAM.

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021/Folio 016e/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Unidad de Planeacion
Urbana, fa Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. BRANDON MILMO
BRITTINGHAM, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a b que ke fire asignado el nimero de
folio 016¢/2019, documento que nos peemitimos sometera l2 consideracidn y aprobacidn
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDUR018-2021/Folio
01672019, en base a los siguientes antecedentes y consileraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcfa, Secretario de Ordenamiento y Desarmollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba fista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto mimero 3124rescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeno para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢! proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de Is Fuente Garcia, en su cardcter de
fitular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiele de febrero de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion I del articulo
56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuniamiento quien se encontrara ¢n
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
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GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

TERCERO, En la Décimo Primera Sesién Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobé por nanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/01012019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fucra publicado en el Periddico
Oficial del Estado de fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve , asi como
enel periddico EL NORTE en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO, En la Sesién nimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinveve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, presentd a la suscrita Comisid, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccién 11l del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s publicd ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en |a Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
| 7-diecisiete de junio del mismo afio, as como en ks periédicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de Jos diarios de mayor circulacién e
Ia entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo
de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por Ia fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia |8-dicciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron & su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos,
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