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COYDU _2018-2021/fo|io 200,201,202,203,204-2019, Patricia Maria Santos Salas, Victor
Manuel Jiménez Aldana, Mabel Morales Trevifio y otros.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 200, 201, 202, 203, 20472019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fuc turnado para su estudio y andlisis por parte d¢ la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por los €. C.
PATRICIA MARIA SANTOS SALAS, VICTOR MANUEL JIMENEZ
ALDANA, MABEL MORALES TREVINO Y OTROS, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a Ja que le fue asignado los nimeros de folio 200, 201, 202,
203, 204 /2019, documento que nos permitimos Ssomeler a la consideracin y
aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l wimero de dictamen
COYDU/2018-2021/Folio 200, 201, 202, 203, 2042019, ¢n base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de focha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢ Arquitecto Javier Alberto de Ta
Fuente Garcia, Sccretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
paga iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 31 2-trescientos doce de expediciin de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territovial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.
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SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l peoceso para el ajuste def Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a |a Comision de Ordenamiento y Desrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su caricter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con o establecido en la fraccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
Tiabitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢ Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-6os
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacide, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesidn niimero 23-veintiteés de la Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisida, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
vatado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.
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QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion il
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrolio Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el I4-catorce de junio de
2019-dos mil diccinueve en 1a Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Lebn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo ailo, asf como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, |6-diccieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y fas zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicitn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivas y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pégina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por Ia fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrtorial y Desarolko Utbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en Ia pégina oficial
de internct del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sangedio.gob.nmy; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propucstas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrolio urbano, 0 las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demis contenido del mismo y asf cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leén, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sealado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como Jo seiiala Jas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

DICTAMEN RUBERO COYDU018-2021/ Felo 200, 20, 202, 203, 24-209
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OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consuita piblica y del
procedimiento previsto pare Ia aprobacidn del plan o programa sometido al mismno, s
recibieron las propuestas Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO), por ¢l témino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prowoga, o anterior de acuerdo 2 lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Temitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis e! dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Cindadana formulada
por los C. C. PATRICIA MARIA SANTOS SALAS, VICTOR MANUEL
JIMENEZ ALDANA, MABEL MORALES TREVINO Y OTROS, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado los nimeros de Folios 200, 201,
202,203, 204-2019.

Por lo antericr, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y

DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estimade orden legal las siguientes:

DECTAMEN NOMERO COYDULI2018-221/ Fata 200, 201, 202, 303, 704205
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. I articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Pofftica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de fa Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y e} del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicana Ayuntamiento s la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de Jos
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraceion I, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Letn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administear la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. E) Articulo 11 fracciones Iy 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 1. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinisirar y
ejecutar los planes o programas mmicipales de desarrollo wbano, de centros de
pablacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo fa zonificacidn
prevista en lo conducente, adoptand normas y criterios de congruencia, coordinacion
 ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarvollo Agravio, Teritorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
waleria de ordenamiento lerritorial, desarvollo wrbano, zonificacion, construceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratindose de los planes o
programas minicipales antes citadas, se deberd solicitar a la awtoridad compelente la
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi misio, posteriormente se deberd solicitar sn inscripeidn
en la Diveccin del Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitorial y wbano a cargo de la
Secrelaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistear y ejecutar los pianies o
programas muanicipales de Desarrollo Urbano, de Ceniros de Poblacion y los denys
que de éstos deriven, adoptando noruas o criterios de congruencia, coordinacion y

DICTAMEN RUMERO COYDU/2018-20211 Fola 202, 201, M2, 203, 2042019
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

L

3853



]

3854

ajiuste con otyos niveles superiores de planeacion, las normias oficiales mexicanas, ast
como evahiar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que fa
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacién
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulari el proyecto del plan 0 programa
y lo-someterd a la consulta pitblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracidn y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamicnto Teritorial y
Desarrollo Urbano para et Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Cindad, transparentando
Jos procesos en materia utbana, por tanto se considerd factible In creacion de un drgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesin
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn (IMPLANG), como Grgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y despucs de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que fa Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
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San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, fuie el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
fécnico para la resolucion y presentacion de la soliciud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y s¢ esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacién democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincuka a quien lo ejerce a cooperar en
< instrumentacién, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
ol desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a fa
determinacién y delimitacin de las zonas de conservaciin, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0a ka delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pamafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que I planeacion
del desamvollo nacional serd democritica mediante la participacica de los diversos
sectores de In sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrolio. En relacidn con la propiedad
privada, es la nacién la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidedes que dicte el interés piiblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los clementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, Jograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejotamiento de fas condiciones de vida de la pablacion urbana, El articulo 115
de la Constitucién Politica de Jos Fstados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
), establece que los municipios estin facubtados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro Jado, acorde con Yo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, freccion
XXII, 19, fraccién 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Aseitamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXVI, y 14, fraccion 11, se faculia a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrolio Urbano, para asegurar $a consuita,
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opinion y deliberacion de las politicas de ordenamicnto territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén Jos Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drgancs auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones ¥, VIIL 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38,39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante 1a consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa,  la que el Ayuntamicnto convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicién de motivos y razones por las cusles fo que se propone someler a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por s parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones 1, X1l y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 21, establece y regula lacansulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
veclores, entre otros, ¢l bien comiin, la carresponsabilidad, la eficicncia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que st hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal ¥
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nvevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determind que serian

improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajustc aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran finicamente a predios o lotes en particular;

o Que no e refitieran a la determinacin y delimitacion de las zonas de
conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos.
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En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajusies al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinaciin y Delimitacion de fas Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion ¥
delimitacidn de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion ¥
Crecimiento; y B} las zonas que sern afectadas por esos cambios, enumerdndose de fa
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar Jas estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativas y reglamentarios de Plancacian Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, 1] Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone justar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente @ los criterios normativos que se desprenden de la mueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembee de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visidn del Plan vigente al afio
2030, para homologar la 20nificacidn en atencion a ks consideraciones sefaladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que se
clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.3
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento de) Territorio, para asegurar el bienestar de
Jos vecinos ¥ de la poblacion en general en el corto plazo y con elio dar certeza a la
inversion pitblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Alura Controlada entre ofros, a fa
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Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Arcas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacicn y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pilblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacin de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarollo Urbano Municipal de San Pedro Gacza Garcla, Nuevo Len 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen & la propiedad privada, son fas que dictael interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que Ja ciodadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efeectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entee los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de ¢sa manera cumplir con la ebligacidn de prevencida
que se fiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarsollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en el
articwlo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo 1.eon, b cindadania interesada en ejercer
st derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarsollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y seitalando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

10
DICTAMEN NOMERD COYDU/018-2021/ Feto 29, 31,202, 03, 242019
COMSION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBAND, A 14 DE OCTUSRE DEL 2019

ey

i

3858



3859

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
cindadana ticne una limitante, pues la accion del gobernado se constriic nicamente a
participar de las asambleas pilblicas, donde es eseuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, Ia participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios civdadanos quienes dicten el contenido def Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lefn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento,
Consolidacin y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener vin enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (Mimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l finico
encargado de la aprobacion de Jos planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramicato,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto somelido a fa consulta piblica, como se peecisd en
pireafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Arcas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamicntos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajusie al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacién democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamieato de San Pedro Garza Garcla, Nueyo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien ko ejerce a cooperar en
s instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con tna efectiva contribucion social o téenica, dada Yaespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacién de las zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a fa defimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
s 1o s a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phiafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacidn
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacion de los diversos

1
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sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarias al plan y los programas de desarrollo. En relacién con la propiedad
privade, s la nacién fa que tiene e todo momento ¢l derecho de imponerke las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacida, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, logras ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoeamiento de las condiciones de vida de la poblaci6n urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados pars formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en Jos términos de Jas leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ovdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos £, fiaccion
XX, 19, fraccion [11, y 30, primer péreafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXVI, y 14, fracci6n 111, se faculta a fos municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinida y deliberacion de las politicas de ordenamiento fenitorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en el anticulo 26 de la Constitucitn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Constjos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante I consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a Ia que el Ayuntamienio convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asé
como |a exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Alencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIITy
XIV, 6.7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regulala consulta
ciudadana entre Jos instrumentos de participacion cidadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, Ja corresponsabilidad, la eficiencia, In honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaritad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

12
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DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estodio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrotlo Urbano en relacién a la Propuesta
Ciudadana identificada con los folios 200, 201, 202, 203, 204 2019, de los. C. C.
PATRICIA MARIA SANTOS SALAS, VICTOR MANUEL JIMENEZ
ALDANA, MABEL MORALES TREVINO Y OTROS, mismo que a efecto de
cconomifa procesal solamente se transcribe lo peticionado de mancra general a
continuacian;

“Soficitante: Pateicia Maria Santos Solos, Victor Maveel Jiménez Alduna, Mabel Morales
Trevifo y otros

Dowieilio par oir y recibir natificaciones: Calle Maute Aventine nieero 105, Colonia Fnentes
del Valle, en Sam Pecro Garzn Garein, Nivevo Ledn

Predio: 'ecins Funtes del V'mle A.C.

Solicitwd: 1.~ Conservae nestra cofonia imicamente como Unifeiliar: o oficiuas, o
comercios, no airas giros, ni los condicionads. 2.- Conservar log paviwes dnicamente como dreas
verdes, sin persilic otros giros, ni las candicionados, 3.- Activar, respelar ¥ ejercer ol Altas de Riesgos
Natnrales de San Pedvo Garza Gareln, N.1. 4. Reypetar y glercer fay leyes y reglawentaciones de
congtriccidn pova zonas con pendipnses. S.- Proteger fa Lowa Largn poviente de constriceianes y
desarrofios multifamiliares que desteiyen el medio amblente y panen en riesgo fa vidi de fos cludavtamos
Soficitud: Que se actalice su Zonficacidn Secundacio, car el combio de Uso de Suelo a Habitacional
Unifowiliae 1, p que de acuerdo a la meva zovificavide de paliticas de Ordenawiento del Territorio de
e Ley de AHOTDUNL, se defin cono wia Zowa de Conservacidn cuya definicidn incliyye los slgnientes
cancepias... Zona e Conservacidw: fas drens definidas en los plowes o prograas de desarrollo wiano
pava regular y ordenar fos aceiones wrbanas en fales dreas, @ fin de proleger y preservar sus valore
hstdricas, culturales o ambientafes, ¢n [as que se prosejant ef conomto d modos de vida, residencin
costunihres, conaclmientos y grado de desarralio artisico, cientifico, industrlal, en aw época, gripo
soclal, En esta zona habrd poliicas mds esirictas en cwanto  wsos de swelo, densidades, alturas y
extacionamientas " {fnciso LXXXV, Zona de Canservacidn def articnlo 3)...”

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtad de lo anterior, s¢ transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito a la Secretara de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a confinuacion:

13
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“__Al efecto, y todda vez que de la lectura integra que s reulizd por lo propuesto par
Patricic Maria Sontos Salas, Viclor Mansel Jiménes Aldoma, Mobel Morafes Treridio y olros en
su salieitsd miswo que se le asignd el fotio aiwero 00200, M20], 00202, 00203, (0204, esta
auloridad considera que dicha propuesta es parcialwente procedente en cuanto af fewa dz fa
zonificockdn de pafiice de conservacidn  hobiraciowa ) conservacidn  awhienal en
consectenci, ¥ foda vez sus argumentos colnciden con fa Propuesin del Ajuste del Plan de
Detarrotlo Urbana Mimicipal de San Pedro Garza Garcia, Nwevo Ledn 2030, s¢ e informa los
mizamas serdn objeto de extndio al mowento de emitir ef Dciaien Téemico correspondiente,

Par ofra park, y en cianio @ los plavfeantien(os resiames give o cotnciden con lo
expriesto en piveafos que onfeceden refativos a fos temas que se obordardn en of proceso de
Ajuste del Pl de Desaveatlo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gaveia, Nuevo Ledu 2030,
dignsele @ Patricin Morfn Santos Safos, Fictar Mamuet Jiwénez Aldana, Mabel Marates Treviio
v 0fr0s qove Te propuesias son inprovedentes, en virtud de que o se hace afgin planfeauienta
especifico, relacionady can fn determinacidn y dolinitacidn de fas zanas de comservacidn,
snejoramwiento, consolidacidn y ereciniento; o la defimitacid de los distritas o poiganos que s
propectan..

(.)

(-)

“_PRINERQ: S declara parciaimente procedeste en ciianta al fewa de fa sovifienchdn
e polition de conservacicn habitacianal conservacicn amdental, en coisecwencin, y fode vez
sus argumentas coliciden con la Propsesia del Ajnite del Plan de Desarrollo Urbana Municipal
de San Pedro Garza Garela, Nveve Ledn 2030, 3¢ fe infornss las misaos serdn abjeto de estydio
al wawento de ewitir ef Dictamen Técnico correspandiente, fo expvesto en el folionimero 200,
(0201, 00202 00203, (0204 presemtado por Patricia Marfa Santos Salas, Victor Manwel Jiménez
Aldaa, Mabel Morale: Trevinoy otres porficilormente &)t los puntos gae fo integram, en virtud
de no confene planteaniientos especiicos, relacionados con fa determinacidn y defimitacidn de
Tas zanas de conservicide, wejaramiento, cansolidacidn y crecimiento; o lo delivilacidn e s
distritor o poligonos que s progecian. ¥'o planfeanienias tendbenses a preservar v restawrar ef
squilibyio ecaldgleo, evitar la desteaccidn de los elementas notwales ¥ for dalos que lo
propiedad pyeda suffir en perfuicio de I sociedad con el proyecio qive 8¢ propane, acarde con
ol inferés piiblico p e bensficia socinl, al o entanar d w1 dimsermsidn zoctol, ging individa,
seivlador deniro del Ajusse del Plan de Desarrallo Urbono Musicipal de San Peddro Gavsa
Garcia. Nevo Ledn 2030, por las cousiderationes de desecho y fimdmienos expuestos en fa
presente apfntdn del diciamen técnico.

SEGUNDO: Se declara imrocedente en cimnty @ fos planteamtentos restontes gue £
coinciden con lo expuesto en phrrafos ge antecedsn refalivas a los temas que se abardardn en
el proceso de Ajuste del Plon de Desorrollo Urbano Municipal de Saw Pedro Gavza Garcia.
Naevo Ledn 2034, dligasele a Patricia Maria Santas Salas, Victor Marnved Jiménez Aldana, Mabel
Marales Treviito y olros (ue sis propuesias son ingirocedeites, en virind dle que o se fuce algii
planteawiento especifico, relacionao con ln delersinasidn v defimitocid de ot zonas de
conservacidn, mejarawienta, consolidacidn y crécimionto; o fa delivitacin de log distritos 0

paligonas que se progectan. "
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Ubana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
(IMPLANG) adscrito  ka Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacidn
de politica de conservacién habitacional y conservacitn ambiental, en consecuencia, y
toda vez sus argumentos coinciden con fa Propucsta del Ajuste del Plan de Desarvollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacidu, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento; o la delimitacion de los distritos 0 poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
sometemos a considesacion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por Jos motivos y fundamentos, seialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, se  declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de Jos C.C. PATRICIA MARIA SANTOS
SALAS, VICTOR MANUEL JIMENEZ ALDANA, MABEL MORALES
TREVINO Y OTROS, en cuanto al tema de la zonificacion de politica de
conservacion habitacional y conservacién ambiental, en consecuencia, y toda vez sus
argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no s hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacién y delimitacién de las zomas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
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proyectan; lodo boanterior especto de ] CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2039, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. S instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n (IMPLANG) adscrito a la Secretara de
Ordenamiento y Desarroflo Urbano, para que notifique por medio del personal a s
digno cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen a los C. C. PATRICIA MARIA SANTOS
SALAS, VICTOR MANUEL JIMENEZ ALDANA, MABEL MORALES
TREVINO Y OTROS, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciwdadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en ¢l domicilio que indicd para el efecto de olr y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para fos efectos
conducentes, agréguese a la natificacion del presente dictamen, ef Dictamen Téenico
realizado por ta Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas poe parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cadigo de Procedimicntos Civiles del
Fstado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a ln Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de lus Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pdblicos y Medio Ambiente,
Direccitn de Control e Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres ltimas de la Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 Fraccion Vi de Ia Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolko Urbano paracl Estadode Nuevo Len,
aplicando supletoriamente ko establecido en el articulo 2 fraccidn V, I3 iltimo pirrafo
y 14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhabiles
que ¢ requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Sc Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento,  la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para i
que Heven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo. '

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcla, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES gO/L’LO URBANO
MENTO—

VO
FAGUILAR VALDEZ,

C. JOSE MA
~——PRIME

ATFAV

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
GLTDMA FOIA DEL DICTAMEN COYDUIS. 2421/ Fella 100, 201, 212, 203, 34-2010
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COYDU 2018-2021/folio205-2019, Miguel Arnulfo Ramos Salgado.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 205-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parle de la
Secretaria de Ordenamicato y Desarrollo Urbano a través de la Direccidn de Planeacion
Urbana dependiente del nstituto de Municipal de Plaseacién y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por el C.
MIGUEL ARNULFO RAMOS SALGADO, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de folio 0205-2019,
documento que nos permitimos sometet a |a consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0205-2019,
en base a los siguicntes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMEROQ. Mediante oficio nimero JAFGSODU-2502019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desamolle Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto ndmero 312-4rescientos doce de expedicibn de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano pasa el Estado de Nuevo
Lebn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su carécter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
cfiectos de dar complimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nueva Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extreordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos a favor y |-una ausencia &l momento de fa votacion, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periédico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesion ntmero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fiie
votado en setido positivo con 03-cinco votos a faver y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccidn 1l
del articulo 56 de a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publico el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Peribdico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiee de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asl con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios

2
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de mayor circulacion en Ia entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafo minimo de un octavo de pégina,

SEXTO, Conforme a lo previsto por fa fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Lebn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que e celebrd
el dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de fnternet del Municipio, en ¢l hipervinculo wiww sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos 0 propuestas que
consideren respecto del proyeeto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de fa Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los cindadanos se recibieron desde cl dia 18-
dieciocho de junio al 20-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidoea S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seftalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técaico urbanfsticos, tal como lo sciiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO, Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para Jos efectos legales de la consulta pablica y del
procedimiento previsto para 1a aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibicron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En I Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembee de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprod por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimicnto
del plazo que en este acto se prorroga, Jo anterior d¢ acuerdo a lo estipulado por ¢l
articulo 56 fraccidn V1 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diccinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técaico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Insfituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudadana formulada
por ¢l C, MIGUEL ARNULFO RAMOS SALGADO, respecto de Ja CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l atimero de Folio 0205-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBAI'\'O DEL REPU’BUCANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarollo Utbano del Republicans Ayuntamiento ¢s 1a instancia
compelente para someter a la consideracion de este drgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccién V, de Ia Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢} de la Constitueitn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢s facultad el Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprober y
administear la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y 11 dela Ley General de Asentamicntos
Humanes y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
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Articudo 11. Corresponde a los Mimicipios: 1. Elaborar, aprobar, adminisivar y
gjecutar fos planes o programas mumicipales de desarroflo wrbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normay y criterios de congruencia, coordinacidn
¥ ajuste con ofros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desmrollo Agravio, Teritorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenaniiento fervitorial, desarrollo nrbano, zonificacion, construceion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
progranias municipales antes citados, se deberd solicitar a la auloridad competente la
dictaminacién, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd soficitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y sn publicacion en ef Periddico Oficial del Estado, y
sn incorporacian en el sistema de informacion tersitorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacin y los denis
que de éstos deriven, adoptando normas o crilerios de congruencia, coordinacidn y
ajuste con otros niveles superiores de planeacidn, las mormas oficiales mexicanas, asf
como evaliar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de plancacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacidn; ko anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitovio de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiente Tewitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desamrollo Urbano seialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, sz destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otoegadas por la Seceetaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de fa Ciwdad, transparentando
os procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacién del Desarrollo Sustentable, por o que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de I
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo
desconcentrado de la administracin piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desamollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de
la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l phrvafo que antecede, el Presidente Municipal en el ambito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo ue nos constrife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Fs asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargada del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formuladas por la ciudadania, un dictamen
técnico para Ja resolucién y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscria Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consofidacion y
Crecimiento, como forma de participacién democritica, acorde con el aviso efectvado
por ¢l Republicano Ayuntamyiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de comservacidn, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0 a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pdrrafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrallo nacional serd democrética mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacin con la propiedad
privada, es la nacida la que fiene en todo momenio ¢l derecho de imponerle fas
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la pablacion urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de os Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso
a), establece que Jos municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los ténninos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccién (11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluackin de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbeno, para asegurar la consulta,
opinitn v deliberacion de las politicas de ordenamiento territocial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucida Politica de los Estados Unidos
Mexicans, estin los Cansejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural.

Asf también, la Ley de Participacida Ciudadana para el Estado de Nuevo Leda,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion cidadana, de naturaleza procedimental,
mediante Ia consulta ciudadana organizeda y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a a que el Ayuntamiento convoque seilalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por fas cuales lo que se propone someler a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articalos 1, 2, 3,4 fracciones |, X1l y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula ka consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢ peofesionalismo, la rendicion de cuemtas, la solidarided, la
subsidiaricdad, la tolerancia y la transparencia,
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por el Republicano Aywatamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulia
Pitblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcta, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se defermind que serfan

improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente 2 predios o lotes en particular,;

o Que no se refirieran a la determinacida y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos.

En ta misma convocatoria que se cita en ¢l anterior panto |, e precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) Ia determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera i el aviso respectivo:

I. El objetivo gencral del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en €l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
decumentos normativos y reglamentarios de Planeaidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacitn de Politicas de Ordenamicnto del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal d¢ San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS  HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,
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3. La propuesta de ajuste mantienc ¢l escenario de visidn del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacin en atencién a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.S
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para aseguear el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
EL3 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacidn
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, a I
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacidn
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene fa estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pliblico més vibeante y una oportunidad de revitalizacion urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Piano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el carfcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA, La realizacidn de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacicn y delimitacion por causa de
wtilidad pablica, con a cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de Jas modalidades que sz imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalise los efectos, positivas o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudiezan entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencida
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de coaformidad con el articulo 6
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fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta plblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo Ledn, la civdadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante Ja Secretarfa de Ordenamiento y
Desarrolto Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y sehalando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacién
ciudadana tiene una limitante, pucs la accion del gobernado se constrifie dnicamente
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de Jas Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
¥ por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste diltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dinico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta pablica, como se precisd en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ef plano EL.S, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refiriesan a predios o lotes en particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desanvollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacién democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn, en fecha
3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculs a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o 1éenica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo wbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y & la
determinacion y delimitacion de las zomas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, panafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn
del desarrollo nacional seré democritica mediante I participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, fograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administear
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Utbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérvafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en sus
articulos 11, fraccién XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta & los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciin, medificacién y evaluacion de
los planes o programas municigales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarvollo
nacional previsto en el articulo 26 de Ia Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion phiral,
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Asitambién, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraocion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque seftalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar; ast
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se prapone someer a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1II y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacién ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l pofesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, fa tolerancia y la transparencia,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacién y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len (IMPLANG)
adserito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 0205-2019, del C. MIGUEL ARNULFO RAMOS
SALGADO, mismo que & efecto de economia procesal solamente se transcribe Jo
peticionado de manera general a continuacion:

“Soticitaute: Migwel Anmifo Ramos Smigade

Dowicilio part olr y recible notificaciones: Avenida Josd Vosconcelos mimero () Piso PH,
oficinn niseero 17, de Ia cofonia Valle del Campestre, en ol muicipio de San Pedro Garza
Gareta, Nevo Ledw,

Predio; Superficie total del predio de 38,540 2009 metves cadeados en la 2ava roveviente de o
Lowsa Larga, en San Pedro Garze Garel, Nuevo Ledy, expedientes cotaiteates 11-011-989,
L0002y 11-01)-997.

Soficitnd: “Par lo tante solicito y propango gue s¢ integre e of documento en canswlta y se
reconazcan los lincamientos aprobados en sesidw el R Ayamtramiento de fecha 23 de septienshre
de 2008 pava Los expedientes catastrales de dichos isebles san 11-011-989, 11011072y 11-
001992, " salicito y propongs gue se permitan los nsos de suelo haditactonal multifomiline
con compatibilidad car cawercial y ds servicios o blen oot nsos mixtos..."

Lo anterior respecto de fa CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
12
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PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de ko anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccitn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a continuacién:

"M efecto, y toda vez que de la lectura integra que se realizd al escelto preseniado par Migue!
Armifo Ramos Salgado, registrad con ¢f folio mimery 60203, esto autorided considera que
dicha prapiivsta ez pavcialmente procedente er cwanto of fewa de lo zowlficacidn & Ja pelirica
de consoliducide, en cousecwenci, ¥ toda vez sus argwnentos coinciden con la Prapnesta del
Afuste del Pan de Desarrallo Urbano Minictpal de SaiPedvo Garza Garelo, Nevo Ledu 2030,
s¢ e informa los mismos serdn objetn dv estudio ol mowiznto de emitir el Diciamen Téchico
coreespondiente.

Por otra pavie, y ea cuanto a los planfeasientos restastes giee 5 cofeire con fo expwesto en
perrafas que auteceden refativas a las temas que se abordantn en el peoceso de Afuste del Plaw
de Desvrrofla Urbano Muicipal de San Pedro Garza Garcin, Xueve Ledn 203, digosele o
Migiel Arnlfo Rawios Solgado qiie sus propvestas son imypracedentes. en virind de que ro se
hace algin plantemmiento eipecifica, relaciomda con e determinacidn p deliwitacion de los
zons de conservacidn, wefaramiento, cosolidacidn ) crecimiento; o I delimisacin de los
distritos o poliganos gue g proyectan, awnardo a gue sy plonteamienta 5e reflere inicausente a
wi fote o predio en particular, sestaymda ef cantexto schal y wrbana del disieito o zana dowide
quede ubicado dicha predio, ni la apinidn del resto de Jos Bobitetes dz ¢se disteito 0 zona .."
f)

()

* W PRIMERA: Se estima paveinlmente pracedente en cxanto ol tema de a zosificacidn de fa

politicn de cassolidacidn, en consectiencia, y forda vez su saficitud coicide con ba Propwesta del
Afuste del Plan de Desarrolle Urbana Municipal e San Pedvo Garza Garcia, Nwevo Leds 2030,
se le fuforma ln misma serdn objeto de estwdlic of wawento de ewitir of Diclawen Técnico
carrespondiente, fo expuesio en of falio wimero (0205 preseitade por Mignel Arawlfo Rawas
Salgaio, en vieind de consener planteatentas especlficss, relacionndos con la determinacion y
delimitacicn de los zonas de conservacttn, meforamiwo, cansofidacidn v crecimienta; o la
delimitacicn de fos distritos o poligonos gie se provectan, ¥'o plontenmientos dendlenes o
preservar y restavear of equilibeio ecaldgico, evitar fa destraceidn de Jos efewentos mltrales ¥
las dodas que la prapiedad pueda sufrir en pevjuicio de fn sociedod con el provects que s
prapone, aeorde con el interés piblico y ef beneficic wclal, of 1o emanar de v dimensidn
sackal, sino tdivighal, sehalmdor dentro def Ajuste de! Fin de Dysarrotlo Urbano Mimicpal de
San Pedro Gavza Garela, Nuievo Ledn 2030, por lns condderaciones de derecho y fiondamenios
exprrestos en La preseite opinidn del dictawsen téenico,

SEGUNDA: Se extina bwprocedente en coanlo @ fos pliwteamientcs restantes e no cobnclder
con lo expesto en pirrafos gue anteceden relalives @ Jos fesas Qe se abondtrdn en &l proceso
de Afste del Plav dz Desarrollo Urbano Municipal dé Sow Pedro Garzo Garcla, Nuevo Ledn
2030, digasele  Miguel Arlfo Rawos Salgado e st peapuesis son improcedentes, en virind
de que no 52 hoce algin plaveaviento especifica, refncionado con In determinacidn y
13
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delisitacidn de fas zanas de conservacide, mejorawiento, consolidaion y crecintiento; o ln
deltwisacide e los afstritos o potigonos quve se proyeetan. '

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en |a consideracién inmediata
anterior, la suserita Comisida de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion
de la politica de consolidacion, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propucsta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcta, Nuevo Ledn 2030, se le informa los mismos serdn objeto de estudio al
momento de emitir el Dictamen Técnico correspondiente.

Asf mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacién y delimitacién de las zomas de conservacidn, mejoramiento,
consolidecion y crecimiento; 0 la delimitacion de fos distritos o poligonos que se
proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento e los
anteoedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordeaamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Lebn,
sometemos a consideracian del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacitn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, se declara  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. MIGUEL ARNULFO RAMOS
SALGADO en coanto al tema de la zonificacion de la politica de consolidacidn, en
consecuencia, y foda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, se le
informa los mismos serdn objeto de estudio al momento de emitir el Dictamen Técnico
correspondiente.

Asf mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virud de que no s¢ hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
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deferminacion y defimitacion de las zonas de conservaciin, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o fa delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDQ. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifigue por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquicr otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. MIGUEL ARNULFO RAMOS
SALGADO, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada
dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oie y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ef Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desanollo Utbano de este Municipio

En caso de que alguno de Jos datos proporcionados sea falso, incorvecto, o que
no se encuentre a Jas personas buscadas por parte de los notificadores autorizades, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme 2 lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERQ. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Confrol ¢ Inspeccidn, Dircccion General de Asumtos Juridicos y Diveccion
de Gobierno, estas tres filtimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccidn V1 de ka Ley de Asentamientos
humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en e articulo 2 fraccidn V, 13 diltimo pérrafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y hoeas inhdbiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, & la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

m)rm'mmms
San Pedro Gafza Garcia, N. L, a 14 dedctubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENT( 0110 URBANO
L.REP Bﬂi‘t.xX« NTAMIENTO.
C. FDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO,REGIDOR y PRESIDENTE

A FAYOR DEL DICTAMEN.

C. JOSE MARIO-GARZA BENAVIDES.
MER ﬁge DOR y/VOCAL
AFAVO ) L DICTAMEN

(\
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

; AUSENTE CON AVISO
CLIRA FOIA DEL DICTAMEN COYDURI3 2021 Fslia 2052019
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COYDU 2018-2021/FOLI0206-2019, NANCY MARIA RODRIGUEZ LEAL.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00206-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de Ja Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, nos fue tunado para su estudio y andlisis por parte de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de fa Direccitn de Plancacion Urbana dependiente
del Instituto de Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevoe
LLedn, la Propuesta Cindadana formulada por la C. NANCY MAR{A RODRIGUEZ LEAL,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el niimero de folio 00206-2019, documento que 1o permitimos
someler a la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo ¢l nimero de
dictamen COYDU/2018-2021/Folio 00206-2019, en base a los siguientes antccedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-diecinueve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcfa,
Nuevo Leda, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de
adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 31 2-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢! ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier
Alberto de la Fuente Garcla, en su cardcter de titular de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio en fa Sesidn 12-oce celebrada en fecha 27-veintisiete
de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo
establecido en la fraccion | del articulo 56 de Ja Ley De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tereitorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con I
finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan
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la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento
quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
7ONAS DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDAC ON Y
CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-os mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-dace votos a favor
y l-una ausencia al momento de la votacidn, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
202101012019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fiiera publicado en e Periddico Oficial del Estado e fecha 22-
veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como enel periodico EL NORTE, en fecha
23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita ComisiGn, ef proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una
AUSENCEA 00N ViSO,

QUINTO. Elinicio del proceso de fa consulta piiblica previstoen fa fraccin 1] del articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, s¢ publico ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve ¢n la Gaceta
Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el |7-diccisiete de junio del
mismao afio, asé como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO Jos dias | 5-quince, 16~
diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los peincipales cambios y modificaciones
 Ias zonas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos
de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera
cumplie con un tamailo minimo de un octavo de pagina.

SEXTO, Conforme & lo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

2
DICTAMEN KUMERD COYDLI018-20211 Follo L0609

COMISION OF CRDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTURRE DEL 2015 W

3883



Z
=
D
=

3884

Nuevo Ledn, ¢ dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebed el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial de intemet del
Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.gobm: durante dicho plazo los interesados
fuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos, asi como asesoria
para peesentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y
demis contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para ofr y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de Ja Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ado que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Leon, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horatio de las 08:00  las 16:00 horas, habiendo sefalado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en téminos técnico urbanisticos,
tal como lo seiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVYO. Durante ! plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en fas fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimicnto previsto para la
aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de scptiembre de 2019-dos
mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el
término de 30-treinta dfas habiles posteriores al vencimiento del plazo que en este acto s
prorroga, o anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccion V1 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nueve Ledn.

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado
para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por fa Direccidn de Planeacion Urbana
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dependiente del Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en relacion a la Propuesta Cindadana formulada por fa C. NANCY MARIA
RODRIGUEZ LEAL, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERVINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el ntimero de Folio 00206-2019.

Por lo anterior, 1a suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA, El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, ¢l
articulo 41 de Ia Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraceion
Xl incisos a), ¢} y ¢) del Reglamento para ¢l Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisiin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento es la instancia compelente para someter  la consideraci6n de
este Grgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de Ia Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los téeminos de las
leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar Ia zonificacion y planes
de desarrollo rbano municipal.

TERCERA. El Articubo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: Articulo
11. Corresponde a los Miunicipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutcr los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacidn, parciales y los demds
quie de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en o conducente, adoptando normas
y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles superiores de planeacidn
v las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarvollo Agrario, Territorial
y Urbauo del Gobierno Federal, asi como aprobar fos reglamentos y disposiciones de cardcler
general en materia de ordenaniento territorial, desarrollo nrbano, zonificacion, constrivccion,
estacionamientos, asi como vigilar s cumplimiento; tradndose de los planes o progranias
nmicipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad cowpetente la dictaminacidn,
andlisis y calificacion de la congruencia de dichos plaves o programas con la planeacin
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estatal, asi mismo, posteriormente se debera solicilar su inscripeion en la Direceion del
Registro Piiblico de la Propiedady del Comercio del Instinuo Registral y C atastral del Estado
y sit publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sisiema de
informacin territorial y wrbano a cargo de la Secretaria antes citada. 11 Formnular, qprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros
de Poblacidn y los dems que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencin,
coordinacion y ajuste con olros niveles superiores de planeacidn, las normias oficiales
mexicanas, ast como evalar y vigilar sit cumplimiento.”

CUARTA. El aticulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desasrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la dependencia
encargada del desarcollo urbano del Municipio o en su caso de planeaciin urbana previstos en
¢l articulo 20 de esa Ley, formulard e proyecto del plan o programa y lo someterd a la consulta
piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamicnto y que concluido lo anterioe se
presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y apeobacién; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto trnsitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en matexia de
Desarrollo Urbano seflalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca trarsperentar y facilitar los procesos para la
abtencion de pennisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando la
legalidad de las autorizaciones otorgadas poe fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando Jos procesos en materia urbana, por tanio
se considerd factible a creacion de un Grgano respansable de I Planeacion del Desarrollo
Sustentable, por lo que en la primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada el dia 13-trece de agosto de 2019-dosmil diecinueve, se aprobd el Reglamento
Orgénico de Ta Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como Organo administrativo
desconcentrado de 1a administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla, adscrito a
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado en
¢l pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en ¢l articula que nos constrifie, nombrd al Titular de Ia Direccién General del
Instifuto Municipal de Planeecion y Gestion Urbana ef Licenciado Urbanista Luis Redolfo
Zamorano Ruiz,
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Es asi entonces que la Direccion de Planeacitn Utbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada uno de
los planteamientos formulados por Ja ciudadania, un dictamen técnico para fa resolucion y
presentacin de la solicitud derivada de Ja Consulia que nos ocupa, para posteriormente
tumalos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad
para analizar, estudiar, y dictaminar,

1

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyectode Ajuste al Plan de Desarrolko Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democratica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve,
vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instmentaciéa, interviniendo de manera
responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o técnica, deda la
especial complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso
de ajuste, y & la determinacion y defimitacin de les zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos, més
1o asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en Jos anticulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarollo
nacional serd democedtica mediante la participacion d: los diversos sectores de la sociedad, de
quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de
desarrolo, En relacidn con 1a propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo momento el
derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacin, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado de pais y el
mejoramicnto de las condiciones de vida de la pablacion urbana. EI articulo 115 de la
Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que fos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
plancs de desarrollo wrbano municipal, en los ténninos de las feyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con 1o expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, en susaticulos |1, fraccién XXI1, 19, fraccion
M1, y 30, primer pérrafo, y en Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tezritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién XXVI, y 14,
fraceion 11, s faculta a los municipios a crear kos mecanismos de consulta ciudadana para la
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formulacion, modificacién y evaluacin de los planes o peogramas municipales de Desarrollo

Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacién de las politicas de ordenamicato =
territorial y planeacion del desarrolko urbano, conforme al sistema de planeacion democritica

del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo

deganos auxiliares de participacion ciudadana y conformaciin plural.

Asf también, la Ley de Participacida Civdadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconace el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa consulta
ciudadna organizada y realizada a través de fa dependencia municipal que le compets, a fa
que ¢ Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y fa descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicion de motivos y razones por
Ias cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencién Cindadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2,3, 4 fracciones I, X1l y XIV, 6,7,
8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ia consulta ciudadana entre
los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectoses, entre otros, el
bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, ln honestidad, I legalidad, el profesionalismo,
la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad), la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piiblico que se dio
poe ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, ¢f 13-trece de
junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste
del Pian de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, s¢ determin que serian improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento,

o Que se refirieran Unicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a la determinecién y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidaidn y crecimiento; 0

o Que no se refiricran a la delimitacion de los distritos o poligonos propucstos.

En Ia misma coavocaloria que se cita en ¢l aaterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
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Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacion de las Zonas
de Conservacida, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que serdn
afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuales en los docementos normativos y reglamentarios de
Plancacién Urbana que se mantendrin vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta mancra cl Plan y la nonmatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus corelativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017.

3, La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al aito 2030,
para homologar la zonificacidn en atencin a las consideraciones sefialadas en ¢l apartado de
Molivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se efabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado por
¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal
motivo s estima necesario agregar el plano de 1.5 Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los vecinos y de la poblacitn en general en el corto
plazo y con ello dar certeza a la inversion piblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de ELS
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
erritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacidn Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre ofros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacitn de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,

5, Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y medemo con
potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante y una
oportunidad de revitalizacion urbana. S¢ propone delimitar como Zonas de Conseryacion
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Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
para preservar ¢l carécter residencial de las zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030, Deternminacion
+ Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiiento, Consolidacidn y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se imponen a |a propiedad
peivada, son las que dicta el interés piblico y que soa de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de utilidad pablica, con la cual, el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las
modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos
0 negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre Jos distintos
intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacida de
prevencion que setiene, correlativo con el derecho a laconsulta, de conformidad con ¢l articulo
6 fraccion 11 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Teritorial y Desarrollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo 56
de Ia Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber presentada
por escrito ante a Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Utbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion Y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y
sefalando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacidn ciudadana tiene
una limitante, pues la accién del gobernado se constrifie imicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propucstas por escrito sobre el
tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
cindadanos quienes dicten el contenida del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacidn de fas Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, pues s parficipecion sz da en forma conjunta
con ¢l municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste
iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el tinico encargado
de 1a aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal
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NOVENA. Es importante peecisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién
y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamieato, o la estrategia general del proyecto sometido & la
consulta piblica, como se precisd en prrafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con ¢ plano E1.5, las zonas de Conservacitn (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, que se propone;
habiéndose eslablecido en ¢l aviso correspondiente, que serian improcedentes los
planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, 0 que s refirieran a predios o fofes en
particular.

£l derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo 1eon 2030, Determinacion y Delimitaci6n de las Zonas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidecion y Crecimiento, como fonma de participacion
democrdtica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamicento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en focha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinveve, vincula 2
quien lo cjerce a cooperar en su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a través
de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica, dada fa especial complejidad
que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacidn y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion ¥
crecimiento, o4 la delimitacin de los distritos o poligonos propuestos, mds no asi a predios 0
lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pircafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democratica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de
quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. En relacién con la propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo momento ol
derecho de imponerle las modalidades que dicte el inerés piblico y regular, en beneficio
social, ¢ aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pas y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacitn urbana, EI articulo 115 de T
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece
que fos municipios estén facultados para formular, aprobar y administear la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas,

Por olro lado, acorde con o expucsto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en susarticulos 11, fraccida XXII, 19, fraccion
111, y 30, primer pdrrafo, y en 1a Ley de Asentamicaios Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién XXVI, y 14,
fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacién, modificacién y evahiacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, paca asegurar la consulta, opinién y deliberacidn de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética
del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de In Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliases de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, 1a Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de molivos y razones por
las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones |, X1y XIV, 6,7,
§, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana catre
los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre olros, el
bien comim, la corresponsabilidad, la eficiencia, Ia honestidad, la legalidad, el profesionalismo,
I rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, ka tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha |4-catorce de octubre de 2019-dos
mil diccinueve, nos fie tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por fa
Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituio Municipal de Planeacicn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a 1a Propuesta Ciudadana identificada con ¢l
folio 00206-2019, de a C. NANCY MARIA RODRIGUEZ LEAL, mismo que a efecto de
economfa procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Salicitante: Nowey Marda Rodvigne: Leal

Domicilio para olr y recibir notificactaner: Calle Mirader del Valle niwero 130, Colonia Lowas del
Valle, er ef numicipio de San Pedva Garza Givein, Nntvo Ledtt

Predia: Calle Miradar del Vafle nimero 130, Calonia Lowas del Volle, en el muicipio de San Pedea
Gorza Garei, Nuevo Ledn

Soliciud: Errar en ef Croguis del predio gve apavece en ef Fisor Urbano,. £ wso de swelo de mi
propiedad y e fos colonos e ede sectar se conierve como “Unifanlfior” es decir de con Congervacion
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v se quiten los “Giros Permitidas” y los "Condicionmios™... Ove las areas verddes se dstinen a Parguies
v Jardines especintmente fes de fas colonias p se ellsbiin los "Giras Perwiridor" y las "Condicionador”
opaniendowe rolida y ferminantentente a fas predias J 113126039 p 3113126060..."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe Jo que nos inferesa respecto del
dictamen tcnico realizado por la Direccion de Planeacibn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a
continuacion:

“Alefecta, y todtwvez que de Jo fectie integra quve s¢ realiza por fo propyesia par Nancy Marka Rodviguez
Leal en su soficitud mismo gie se le asignd &f follo wimerg 00206, esta autaridad cansidera give dicha
propmesta es paecialmente procedente en caanlo af fwa de fa zoniffcacicn de potitica de conservacian
awbiental, en cansecuzncia, v forda vez sus avgumentas colncider con la Propuesta del Ajmste et Plan ol
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garel, Nuevo Ledw 2030, se le infora los mismas
serdin objeso de estio af mowento de exmitir el Dictawen Téenica covresputiniente.

P ofea parte, ) en cvonlo a log planfeantientos restanfes gue 1o coinciden con fo expuesto en plrrafos
o anteceden relativos a los temas que se abordarde e ol proceso de Ajuste del Plon de Desareolio
(rhano Minnicipal de San Pedro Garza Garcia, Nwevo Ledn 2030, digasele  Nancy Marla Rocriguez Leal
quie sus progestas son uprocedentes. &n virtud de que o s hoce algin planteamiento especificn,
relacionado con o delerminocidn y delimbacicn de fas zonas de canservacid, mejoramieno.
canselidacion y creciwienta; o b defimitacion de Jos distzitos o poligavas que se prosectan, awiardo a gie
swt planteautiento se reflere infcamente @ w late o predio en particntor, soslayands el canexio sociol ¥
wrbino del disirito 0 zona donde queda ubicada dicko predio, al lu apinide del resto de las iabitates e
ose distrita o zona: por fo que se estivg Ingrocedente o expuesto en el mfsato,

()
(.
“PRIVERA: St estima parcinimente procedente en cuanto af tewo e Ja zanificaxidn de palition de
contervacion ambiental, en comsectiencia, ¥ f0da vz 5v5 orguwentos coimciivin col la Prapuesta del Ajnste
el Pl de Desarrollo Urbans Mnicinal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, 5¢ fe infarma
los mismos sevdn abjelo de estiio al mowsenta de ewitir &l Dictawen Téenico correspandiente, lo expmesto
e ¢l folio mimero 00206 presemtasto por Nancy Marlz Roddrignes Len! partfewtarmente en las pynlos que
fo infegran, en virind de no contener plinteawientos especificos, relactonados con ko determinacin v
definitacidn de las zomas de canservacidn, seforauioito, consofidacian y crecimienia; o {tr dielimitecicn
e los distritos o paliganas que se proyectan, yi'o plmseanientos tendientes @ preservar y resiarar el
equilibrio ecoldgica. evitar la destrwccitn de los

elementos naturales y bos daias que fa peopedad pueda sufele en perjuicio de fn seciedod can ef propecio
que 52 propane, ocorde can ef interds piiblico y el bensficlo saciol, al ro emanar de wna dhiwensidn social,
Sin individual, seAalados dentra del Ajuste del Pion d: Desaveailo Urbaa Mimicipal de Son Pedro Garza
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. Garcla, Nsevo Ledn 2030, par las cansideraciones de derecho y fimdavenios expuiesios en ¢l diciawen
i fégnica

SEGUNDMA: Se estima improcedente en cuanto o los plaifeamienios restantes que w coinciden con lo
expiiesto en privrafos que anfeceden relativas a fos fewas gue s abovdardn en el proceso de Ajuste del Pla
de Desarrotlo Urhano Municipo! de San Pedro Garza Gareio, Nevo Ledn 2030, digasele a Navey Marla
Radriguez Leaf gue st peagnestas san improcedentes, o virtud de que o se hace algdn planteawienlo
3 especifico, relacianao con la determinacidn y delimitaciin de las zowns de conservacidn, nforawients,
cansolidacidn y crecimiento; o ln delimitacidn de las disiritos o potiganas que se proyectin. 4

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seialado en la consideracion inmediata anterior,
la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamicnto de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen técnico realizado por la
Direcci6n de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacitn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano, por lo que se declira PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacitn de politica de conservacion ambiental,
en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con I Propuesta del Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con I determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o fa
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citades en ¢l cucrpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, sometemos 2 consideracion del
plesio de este Republicano Ayuntamicnto del Municipio de San Pedro Garza Garcin, Nuevo
Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes ¥
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propucsta Ciudadana de la C. NANCY MARIA RODRIGUEZ LEAL, en cuanto al tema de
la zonificacidn de politica de conservaciin ambicntal, en consecuencia, ¥ toda vez sus
argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste def Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.
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Ast mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en virtud
de que no se hace algin planteamiento especifico, relecionado con la determinacion y
defimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0 fa
delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de I
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, 0 con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el preseate dictamen, el contenido de esie
dictamen a Ta C. NANCY MARIA RODRIGUEZ LEAL, como contestacion de esta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se levd a
efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y
recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consultaal ajuste del plan en comento. Para
los efectos conducentes, agréguese a la notificacitn del presente dictamen, el Dictamen
Téenico realizado pot Ja Direccidn de Plancacin Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancaci6n y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito
a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporciosados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo & la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnio
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarollo
Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccida de Control ¢
Inspeccidn, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direecion de Gobiemo, estas tres iltimas
de lIa Secrefaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en ¢l
articulo 56 Fraccién VI de la Ley de Asentamientos bumanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente o establecido en
ol articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pérrafo y 14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
habilitando los dias y horas inhibiles que se requieran para la corecta notificacion del presente
acuerdo,

14
DICTAMEN NOMERC COY DLV2018-2021 Fatia 03206.2013
COMISKIN DE CRDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBAND, A 14 DE OCTUSRE DEL 2019

V

3895



3896

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamicnto, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L, a 14 de oc(%ye de 2019,

COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO-URBANO
DEL REPUBLICANO AYUN NTO.

C.EDUARDO ARV AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE

AFAVOR D?V.’I'AMEN.
C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.

QUINTO R[['Z&DOR y SECRETARIO

AUSENTE CON AV

C.JOSE N { BENAVIDES,
_PRIMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DELDICTAMEN

(

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCKR R

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
, AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOM DEL DICTAMEN COVDA/NIS2621/Fofo (02062019
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COYDU 2018-2021/FOLIO0215-2019, MARCO ANTONIO GARZA MERCADO.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00215-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamicnto y Desarrollo Urbano ded
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano a través de la Direccidn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C.
MARCO ANTONIO GARZA MERCADO, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado ¢l ndmero de folio 00215-2019,
documento que nos pennitimos someter a fa consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el niimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio (0215-
2019, en base a los siguientes anfecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccimueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-irescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el peoceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuenfe Garcla, en su cardcter de
titular de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en [a
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febreso de 2019-diecinuieve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del
aiculo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Led, y con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueyo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez cstudiada,
anlizada y dictaminada la presente propuesta, s2a ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinveve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos a favor y 1-uma ausencia al momento de la votacion, el Dictamen ninero
COYDU 2018-2021/0102019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periédico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO, En la Sesion niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diccinueve
Ia Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a ka suscrita Comisién, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccion 11
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l 17-diecisiete de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y medificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 dela
Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audicncia pdblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.an; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grilficos, asi como asesorfa para presentar por escrito o planteamientos o propuesias que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido def mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los plantcamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, e las oficinas de
la Secreteria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia. Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 307-guinientos siete Norte, en ef Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
ténminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para a aprobacion del plan o programa sametido al mismo, se
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada ¢n fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hbiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a Jo estipulado por el
articulo 56 fraccion V1 de Ia Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fechn 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
furnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccitn de
Plancacién Uthana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana formulada
por el C. MARCO ANTONIO GARZA MERCADO, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 00215-2019.

Por lo anterior, I suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Leén, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leda,
pumerdl 36 fraccidn X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interioe del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nugvo Ledn, esta Comisicn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢ la instancia
competente para someter a la consideracion de este brgano colegiado ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 1, incisos ) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢s facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. EI Articulo 1| fracciones ] y 1 ¢ a Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que carvesponde al Municipio:
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Articulo 11. Corvesponde a los Municipios: . Elaboras, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas numicipales de desarroflo urbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, incliyendo la zonificacion
prevista en fo conducente, adoptando norias y criterios de congriencia, coordinacin
¥ ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territovial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materit de ordenaniiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, constrieeion,
extacionamientos, asi como vigilar s cumpliniento; Iratdndose de los planes o
prograwias municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacidn, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
conla planeacion estatal, asi mismio, posteriormente se deberd solicitar sit inscripeion
en I Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en ol Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion territorial y virbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar os planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
quie de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normias oficiales mexicanas, asé
como evaliar y vigilar su cnmpliniento.”

CUARTA. B articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarcollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo L.edn, sefala que la
dependencia encargada def desarrollo urbano del Muaicipio o en su caso de planeacion
wrbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y apeobacion; lo anterior de acuerdo a o estipulado en ¢l Quinto
yransitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Utbano sefalados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transpasentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en maleria de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizacianes otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbeno de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un brgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, par lo que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebeada el dia 13-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgénico de fa
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, enel cual
en su articulo 38 Bis, cren el nstituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como Grgano administrativo
desconcentrado de la administracién piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
a Administracidn Piblica Municipal de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrife, nombro
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacitn y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz,

Es asf entonces que la Direccién de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcda, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por [ ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucin y presentacion de fa solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizas, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidaciin y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuade
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-4rece de junio de 2019-dos mil diecinuese, vincul a quien o ejerce a cooperar en
su instrumentacion, infervinicndo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucién social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y  la
determinacion y delimitacion de las zomas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecintiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirmafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional seré democrdtica mediante Ja participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo, En relacion con 1a propiedad
privada, es la nacion la que tien en todo momento ¢l derecho de imponerie las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, gstando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramicnto de tas condiciones de vida de 1a poblacién urbana. E| articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
fa zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano, en sus articulos 11, fraccién
XX11, 19, fraccin 11, y 30, primer prrafo, y en fn Ley de Ascntamicntos Humangs,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccin XXVI, y 14, fraccion IIl, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para Ia formulacidn, modificacion y evaluacin de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y defiberacion de las politicas de ordenamicnto territorial y plancacion del
desarrallo urbano, conforme al sistema de planeacion demecritica del desarrollo
nacional previsto en ¢! articulo 26 de la Constitucion Politica de Jos Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desariollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion civdadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VUL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38,39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a Ta que el Ayuntamiento convoque sealando en forma
precisa su naturaleza y [a descripeion especifica del ato que se proponc consultar; asi
como la exposicidn de motivos y razones por Jas cusles 1o que se propone someier
consulta ciudadana, s¢ considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcéa, Nuevo Ledn, en sus articalos 1,2, 3, 4 fracciones 1, X1l y
X1V, 6,7,8, 202, 203, 204,205, 206, 207,208, 209y 210, establece y regula Ja consulta
ciudadana entre los instrumentos de participecion cindadans, {eniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comii, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, a rendicion de cuentas, Ja solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que st hizo mediante ¢l aviso piiblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacion y Delimitecion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

s Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran imicamente & predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacién y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto |, se peecisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedeo Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Ceecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente mancra en ¢l aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos nonmativos ¥ reglamentarios de Planescidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano EL.S, Zonificacitn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Le6n 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo
ucbano vigente a los criterios normativos que s¢ desprenden de fa nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembee del 2017.
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3, La propuesta de ajuste mantien el escenario de vision del Plan vigente al alo
2030, para homologar la zonificacion en atencide a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacitn Juridica del documento que s¢
elabord por Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcta, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
Jos vecinos y de la poblacién en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversidn pitblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (¢en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre ofros, a la
Zonificacion de Polificas de Ordenamiento del Tervitorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructiira policéntrica propuesta en el Plan de Desarollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como v modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
pliblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pdblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Defimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son kas que dicta el interés piiblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad péblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evatiie los efectos, positivos o negativos, queel ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplic con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulte, de conformidad con el articulo 6
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fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y =
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Teritorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la ciudadania interesada en gjercer
su derecho, debid haber peesentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamicntos o propuestas (comentarios u abservaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacin y Delimitacion de fas Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacida y Crecimiento y seitatando domicilio para
ofr y recibir notificaciones,

Sin que sea Gbice mencionar que ¢l cjercicio del derecho de participacién
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifke finicamente
participar de las asambleas piblicas, donde es eseuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobee el fema; empero, la participacion ciudadana no puede llogar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Detenminacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion sc da en forma conjunta con ¢f
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y por st parte, el particular liega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste (Mimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quicn ¢s el imico
encargado de la aprobacitn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precis en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano EL.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoramiento; Consofidacion; y Crecimicnto, y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que sc proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan impeocedentes los planteamicntos
que no s¢ relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion ¥
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculaa quien lo ¢jerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsible a través de planteamientos
con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto de! proceso de juste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y erecimiento, o a la delimitacicn de fosdisiritos o poligonos propuestos,
més no st a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, prafo tercero, de la
Constitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que la plancacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante fa participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los progeamas de desarrollo. En relacion con fa propiedad
privada, ¢s la nacion la que tiens en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograrel destrrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de Iz poblacion urbana. El articulo 113
de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
fa zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales refativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano, en sus articulos 11, fraccin
XXII, 19, fracci6n 111, y 30, primer parrafo, y en fa Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccién XX VI, y 14, fraccin 111, s faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los plancs o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar In consulta,
opinion y deliberacidn de las politicas de ordenamiesto tervitorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de ta Constitucidn Pollica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
érganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,
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Asi también, la Ley de Participacion Ciudadans para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconcoe el derecho a la participacion cindadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamieato convoque sefatando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Porsu parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XHI y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabifidad, Ia eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Aliora bien, en el caso concreto, en fecha [4-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinveve, nos fue turnado para su estedio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 00215-2019, del C. MARCO ANTONIO GARZA
MERCADO, mismo que & efecto de economia procesal solamente se transeribe bo
peticionado de manesa general a continuacion:

“Soficitante; Marca Antonio Garza Mercado

Dowicilio pava ofr y recidie norificaciones: José Cleente Orazeo miwevo 329 interiov 19,
Calawia Valle Oriente, en el municipio de San Pedro Garza Garcin, Nsevo Ledn,

Predia: Poligono de Acnwcidw Falle Oriente

Softeitnd fnehwie of poligono de Valle Orlente los lotes gus se mvestean en el plana anexo, pire
fiamageneizar los lineaniientos a cawblo de que los peopietarios de estos lotes apovien recursos
econdmicos para Implessentar wn Poligona de Moxilidad pera Valle Oriente g mefove fos
condiciones aeimles para desplazarie dé i punto a ofro dentro del poligane”

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s transcribe lo

12
DICTAMEN NUMERD COYDU018-202 11 Fatia 002152019
COMISION DE ORDENAMIERTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019 a

fre

3908



3909

i
»
Z
-
D

td

. que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado porla Direccién de Planeacion

! Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana de San

- Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito & la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefala a continuacion:

i

¥ efecto, v fodka ver que de I fectira integra que s¢ reolizd por Io propwesto par Morco Antanio Gavza

3 Mercuda ex su salicitud wisuro gue se le asignd el folia niimera 00215, esta antavidad considera que dicha
propuzda es porclafmente procedents et e af fema de i madificecion del fimise del distrito, en
comsecuencia, ) foda vez sus argimentas colneiden con la Pregtiesta del Ajuste del Plan de Desarrollo
Lirhono Muniolpal de Sau Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, 5e le informe los miswas serdn objeto
de estudio ol wansenta de emitir el Dictamen Téenico carmespoutiente.

Par atra parte, y en cuanto a fos plantecwientas resiantes que na coliiden con fo expuesto e piirrafes
que ifeceden relativos a los femas que se abordarin en ef praceso de Afuste del Plan de Desarraflo
Urbimo Mwnicipal de San Pedro Garza Garcio, Nuevo Ledn 2030, digasele o Marco Antonio Garza
Mereado que wus propuesias son improcedentes, en vietwd de que no se hace algiin Haneomwiento
especifico, refacionado con la determinacidi  delimitacicn e las zomas e congervacicn, meforanienta,
consolidacion y crecimlento; o la delimitacidn de los distritas o pafigosos que se proveciail amnro @ gae
it planteamiento se refiere icaniente a wn lote o predio en particrlar, soslayanto el cautexta soeiol ¥
tebaio del distrito 0 zona done queda wbicads dicho predia, v la opinidn del resto de los habilantes d¢
ese istrita v =oae; por lo que se estiwa impyocedente lo expriesto ew ef witmo. ™

)
lo)

“PRIMERS: S estima porclalmente pvocedente e cunnto of tewa de I modificacidn et limsite def disteito,
o1l consecuencin, ¥ toda vez sus arguiientos coinciden con s Propvesin def Afuse del Plaw de Desarrollo
Urbano Mimicipal de San Pedro Garzn Garcla, Nuevo Ledn 2030, se le informa los wisasos serin objefo
de extirlia of mowento de ewitir ¢l Dictavsen Técnico correspomiente, lo expwesto en el folio niinsero 00215
presenade por Marco Antavic Gaeza Mercad particalarmiente en Jos panifos gue loinfegran, e virtud de
o cantener planteomientos especificos, relaciondos can o determine dn y defimitacidn de las conas de
consenvicidn, mejoramiento, cansodidacion y ceecinfento; o fa delintacidn dz lox disiritos o pedigonos
que 52 propectan, y'0 planfeamientos kendientes @ preservar y restarur of equitibrio ecolégica, edtar la
desteuceion d las elementos

yaturates v los dafios que la propiedad pueda sufeir en perjuicio de la sociedad con el provecto que st
prapane, acords con el futerés piblico ' el beneficio sovin, al no emana e e affwenisichn social, sine
individsal. sehalados dentro del Ajnsse del Pl de Desaerolto Urbawo Municipal de San Pedro Gasza
Garela, Nueva Ledn 2030, par los consideracionys de derechy y fundawentos etpuestos en el dictamen
tenico.

SEGUND:; Se extima improcedente en cuanto o los planteavientos restaules qire o cafitciden con o
expuesto en pivrafos gue anfecerden relativos a los fewas que se aberdivd en el proceso de Ajuste el
Plon de Desarrallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garein, Nuevo Ledn 2030, digasele o Marco
Antanio Garza Mercado gue st propvestas son improcedoutes, ex virtud de gue no se hace gt
planteamiento especifica, relactonado con i detersminacian v delimitacidn de fos zomr dé conszrvocidn,
wijorauiento, consofidacidn y crecimiento; o fa delimitacion de log distritos o paligonas gme 52

pregectan
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sealado en Ja consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacién Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito 4 la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de I2 modificacion
del limite del distrito, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la
Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en coanto & los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionada con
la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en Jos
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos & consideracién del pleno de este Republicana Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERQ. Por Jos motivos y fundamentos, seflalados en los antecedentes y
consideraciones  del peesente  dictamen, s¢  declara  PARCIALMENTE
PROCEDENTE Ia Propuesta Ciudadana del. MARCO ANTONIO GARZA
MERCADO, en cuanto al tema de la modificacion del limite del distrito, en
consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE kas propuestas ciudadanas restantes

en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimilacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,

DICTAMEN NOMERD COYDUY2018-20211 Folin 002152013
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consolidacién y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que s
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Insfituto Municipal de Plancacin y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. MARCO ANTONIO GARZA
MERCADQ, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada
dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimicnto
correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan ea comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Téenico
realizado por la Direccién de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG)
adscrito 2 la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nueve Ledn como aplicacion supleloria de acverdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeceidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidu
de Gobierno, estas tres tiltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 iltimo pérrafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhbiles
que se requiccan para la correcta notificacion del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,
N\

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SECKETARIO
AUSENTE CON A

C. JOSE MARIGFGARZA JENAVIDES.
ME g»cmonyvocm,

A FAVOR'DEL DICTAMEN

C, JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

A FAY 1 AMEN

C. ERNE VIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICHLANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO -

ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDLU18-2021/Foo (12152019
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COYDU 2018-2021/FOLI0230-2019, JAIME GARZA DE LA GARZA, PATRICIA GONZALE
LOPEZ, RENE GARZA GUERRA Y OTROS. , ‘

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 230-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desanvlto Urbana del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y anélisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propucsta Ciudadana formulada por los C. C.
JAIME GARZA DE LA GARZA, PATRICIA GONZALEZ LOPEZ, RENE
GARZA GUERRA Y OTROS, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma a la que le fie asignado el nimero de folio 230-2019,
docurnento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el vimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 230-2019,
en base & Jos siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mcdiante oficio nimero JAFGSODU-250/2019, de feche 19-
Jiccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Avquitecto Javier Albeito de fa
Fueate Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lisia
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto niimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitoeial y Desarrollo Urbano para el Estado de Noevo
Ledn.
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SEGUNDO. La propucsta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su cardcter de
fitular de I Secretaria de Ondenamiiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en Ia freccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea cl Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara e condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesida Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil dieciaveve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos a favor y 1-una ausencia al momento de la volacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el peridico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintiteés de la Comisitn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecimueve
|a Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisica, €1
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

DICTAMEN NOMERQ COYDAU2018-2021/ Fetio 2302019
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 14 DE CCTUBRE DEL 2019

a

3914



3915

QUINTO. El inicio del praceso de la consulta pitblica previsto en la fracciéa [l
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sz publict ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en I Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, el 17-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y Ias zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicin de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en Ia entidad, durante 3-tres dfas consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pégina,

SEXTO. Conforme a ko previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano para cl
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio & la primera audiencia piblica misma que s celebrd
el dia 1 8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de internet del Municipio, en ¢ hipervinculo wiw.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
griificos, asi como asesoria para presentar por escrito bos planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Esiado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO, Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, ubicadas en Corregidora 507-quinicntos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
ténminos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamieatos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.
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OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hébiles, comprendido en lns =
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se
recibicron las propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos il diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE  LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-ireinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, o anterior de acuerdo 4 lo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 1d-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fie
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacin y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a ka Propuesta Ciudadana formulada
por los C. C. JAIME GARZA DE LA GARZA, PATRICIA GONZALEZ LOPEZ,
RENE GARZA GUERRA Y OTROS, respecto de h CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 230-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estinna de orden legal las siguientes:
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. EI articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libee y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno [nterior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nucvo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano Ayuntamiento €s la instancia
compelente para someter a I consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los ténminas de las Jeyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificaciin y planes de desarvollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 1| fracciones 1y 11 de ' Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone gue corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas mimicipales de desarollo wrbano, de ceniros de
poblacidn, parciales y los demds que de €stos deriven, incluyendo la zonificacidn
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficieles mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Tervitarial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcler general en
wmateri de ordenamiento tervitorial, desarrollo wrbawo, zonificacion, construcein,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratindose de los planes o
programas municipales antes citndas, se deberd solicitar a la antoridad competente la
dictaminacién, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, pasteriormente se deberd solicitar s inscripeion
en la Direccion del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion temitorial y wrbano @ cargo de la
Secretaria antes citade If. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas minicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
que de éstos deriven, adoplando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajiuste con olros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumpliniiento, "
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{ CUARTA., El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento i=
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, sefala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que conchuido Jo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA., En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s¢ destaca transparentar y facilitar
os procesos para ka obtencion de penmisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones atorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémiles; y mejoear el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto sc considerd factible [a creacion de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesin
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, cekbrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diccinueve, se aprobd el Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de Ja administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirmafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el aniculo que nos constrife, nombrd
al Titular de fa Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asi entonces que ka Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
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técnico para la resohicion y presentacion de la solicitud derivada de la Consula que
n0S ocupa, para posteriormente turnarlos a fa susceita Comision de Ordenamiento ¥
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
I3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar ¢n
s instrumentacin, interviniendo de manera responsable 8 través de planteamicntos
con ung efectiva contribucién social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zomas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a Ja delimitacin de los distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérmafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desanollo nacional serd democritica mediante I participaciin de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorpotarlas al plan y los programes de desarrollo. En refacidn con la propiedad
privada, ¢s Ja nacién Ia que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pdblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarcollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacin urbana. EI articulo 113
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V., inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
Ia zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en kos ténminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccién 111, se faculia a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacidn de
los planes o peogramas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacién democritica del desarrollo
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nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural.

Ast tambin, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Len,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce €l derecho a la participacion civdadana, de natoraleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que ¢l Ayuntamiento convoque sedalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcidn especifica del acto que se propone consultar; st
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someler &
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Alencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones I, XIIT y
XIV, 6,7, 8, 202, 203,204,205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, cntre otros, el bien comiia, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidarided, la
subsidiariedad, I tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ef aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda,
¢l 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a ravés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbeno Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determing que serfan
improcedentes Jos planteamientos que:

o Omitieran referise al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran finicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a la detenninacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la defimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
8
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Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacita y Delimitacion de las Zonas de -
Conservacin, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) Ia determinacion y E
delimitacin de las Zonas de Conservacién, Mejoramicnto, Consolidacion y

Crecimicnto; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de Ja

siguiente manera en el aviso respectivo;

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacin primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de Jos lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E15, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y In normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se despeenden de la nueva LEY
GENERAL ~ DE ~ ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada cn noviembre de 2016, y sus
correlativos en fa LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ef escenario de vision def Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones seialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se
clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, Por 1al motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Polfticas de Ordenamiento del Tervitorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacidn en gencral en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La estrategia eneral de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Temitorio), las politicas de
ordenamiento del teritorio traduciendo los lineamicntos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacidn Sccundaria Usos y Destinos de  Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entee otros, a I
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
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Ambiental, Conservacin de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propucsta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de mavilidad sustentable, un espacio
pitblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propane delimitar
como Zonas de Conservacicn Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territario, para preservar el carécter residencial de Ias
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piibica def Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal d¢ San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a Ia propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitaciin por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modafidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalite los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencién
que st tiene, correlativo con ¢ derecho a la consult, de conformidad con el articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territocial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, I civdadania interesada en ejercer
su derecho, debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbana Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zomas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y seftalando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.
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Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues Ia accién del gobernado se constrifie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean kos propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢f
municipio y se daa efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un entace directo con la autoridad sin embargo,
éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el imico
encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a fa consulta piblica, como se precisb en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y defimitar, conel plano E1S, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoraniiento; Consolidacion; y Crecimiento; y defimitar los disiritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que 1o s¢ relacionaran con 1o anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarcollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
|3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y 4 la
determinacion y delimitacion de las zonas de comservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacin de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o Jotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirmfo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarvolio nacional serd democritica mediante la paticipacidn de los diversos
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sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacién la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarvollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana, El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacitn y planes de desarrollo urbano municipal, en los téaminos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en Ia Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccién 111, y 30, primer pémafo, y en la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolko Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccién 111, se faculta  los municipios a crear los
mecanisimos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn v deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacién del
desarrollo wrbano, conforme al sistema de plancacion democritica del desarroflo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucida Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan Jos Consejos Municipales de Desanollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural.

Asi tambiéa, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion civdadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y |a descripeitn especifica del acto que se propone consultar; ast
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XHI y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206,207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, fa eficiencia, Ia honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, fa rendicion de cuentas, o solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparcicia.
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DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fech 1d-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estodio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
aiscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano en relacién ala Propucsta
Ciudadana identificada con el folio 230-2019, de los, C. C. JAIME GARZA DE LA
GARZA, PATRICIA GONZALEZ LOPEZ, RENE GARZA GUERRA Y
OTROS, mismo que a efecto de economia procesal solamente 2 transcribe lo
peticionado de manera gencral a continuacion:

“Selicitante: Jatwe Gavza de la Garza, Patricla Gonzdle: Lipe:s, René Garza Guerra y olras

Dawmizilto para ofr y recibir nafificacianes: Antigno Coning Sav Agustin sin niwero, (Caseta).
en San Pedro Garza Garela, Nweve Ledn

Predio; Vecinas dé la Cofonia Antiguo Camina San Agwitin

Soficitd: Redistritacidn de 10 17 distritas... 1, Crear no dlisteito adicional para tovies fas zomnd
de Conservacidn Ambiental... 2. Crear 1w distrito adicional para todos fos zonas de Comservaciin de
Areas Notrales Peategidas... 3. Modificar ol Nuevo Distrito de Sau Agustin integranda dentro de sics
limitet fa cofowia Las Querencas y &f Colegio Ingtés Campys Eucino... 4. Modificar ef Xueva Distrito
Sant Aguesthren s fimite con da coloma Cofonial San Agustin wbicinrola cowa ldad dentra del Distrito
Lowas dvl Campetre... 5. Sacar la Zowa de Valle Oriente def Distrite Lowos del Compestre... Respeclo
o zenlficacidn de politicas de ordenamiento del tereitovia; Mawener i zonificactdn de Conservacid
Habitationa!. Pora In Fase 2 ). Muntener los giros perwitidos:.. 2. Motener los givos
condiclonaden:... 3. Fliminar fos giros permitidos:... ¥, Eliminar bos giras condiclonades:... 5, Canservar
la densidad mixima peraitids, no auentar CUS, COS, awentar coeficiente de drea verds, No
aunsensar altiras permitidas, No reducir remeriwientas, Mejorar banquesas. 6. Sedafar fa zona del
Arropo San Agustin cono zona de Conservicidn de Areas Natwales Protegidas... Qe by banquetas
para los peatones.. Prohibiv of puso de camlones o vekiculos que transporten materiales de
constrecidn con desting @ olras colonias... Carl empresa de cownmicacidn y telefonia, servicio de
infernef v videa, refire los cables gwe o te wiilizn y libere las postes que no estan en 930.. "

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Diseccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano, como se seiiala a continuacida:
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“_. Al efecto,  foda vez que de la fectiea bifegra que se realizd poe fo propuesto pov Jaime
Gorza de I Garza, Patricia Ganzilez dpez, René Garm Guerra y olros e su soficitial misao
que se-le asignd el follo wimero 230, esta awtoridvd considera que dicha prapuesta es
parciafaente procedente en enavto ol sewa de fo modficacici del limite dzl distrito, zonificacidn
de politica de canservacidn habitacianal y conservarcid ambiental, en consecnencia, y lod ve:
sus argunentas coinciren con la Propesta del Ajuste del Phan de Desarrollo Lirbano Mimicipal
de San Pedvo Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030 se Je inforn fos miswios serdit olyefo de estudio
of mowento de emitir ef Dictamen Técico correspondieste.

Por otrar prrte, ¥ en cuarto a los planteanieamos restintes que 1o cofnciden con fo
expuesto en pdrmafas gue aneceden relativos  fos temos que se obordardn en ef proceso de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Manicipal de San Peca Garza Grela, Naevo Ledst 2031
digasele a Jainse Garza de la Govza, Patricia Gawzdle: Liges, Rend Gavzo Gierra y olros que
sus prapuestas son improcedentys, en virtud de que 1o se hce atgin plontemmiiento especifico
relaclonardo can ln deferminacidn v delisisacidn de lns zonos de conservacitn, mejoramiento,
consofidaciin p erecimienta; o I dellwitacion de las distites o poliganas que s proyecian...

f.d

)

“_PRINMERO: Se declarn parcialwente procedeme en cuanto of feuma de fa modifiencion
del fimite ol distrito, zonificacian de polltica de consermacidn habllacional y conservacide
ambientar, en consecaencin, ¥ foda ez s arguenios covidden cor la Propwesta def Ajuste del
Plaa de Desarrolio Urbano Manicipal de San Pedro Garza Gareio, Nuevo Ledn 2010, se le
informa loi niiswas serdn objeto de estadio ol mawento de ewitiv ¢ Dictamen Téenico
correspondiente, lo exprest en el folio miwszra 00230 peesentado por Jaise Garza e fn Garze,
Parvicia Gonzdlez Lipez, René Garza Gierra y oras particwlorsente en fas punios quie I
interan. en virtud de o confener plantenmientas especifics, relaviondos can fn déterminacidn
¥ deliwsitocicn de las znas de canservacidn, mejarawiento, eansofidacidn y creciuienlo; 0 la
delisritacidn de Jas distritos o pofiganos que s prayectan, ¥'o planteamientos fendientes a
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, evitar fa desiruceidn de los elewentos matwales ¥
los dhaos que l propledad pueda sufelr en perjuicio de fn sociedad con el propecto que s
peapiore, acarde oo ef interés piblico y ef beneficio social, ol no emanar de ame dinientidn
social, sin individual, sedalados demtro del Afuste del Plan de Desareollo Urbano Mmicipal de
San Pectro Gavza Gareda, Nuevo Ledn 2030, por los cowsideraciones de devecho y fimdamentos
expmestos en la presente opinidn del dictamen Henico

SEGUNDO: Se declara iprocedente en cumifo a Jos plaweawmientas resiaifes gie no
coiniden con lo expuesto en pdrrafas que anteceden relarkios @ fos fewas que se abordardn en
el proceso dé Afuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Niero Lecn 2030, digasele o Jaime Garza de la Gorza Pateicia Govzdlez Lopez, Rend Govza
Guerra y ofros que sus propwestas son fpracedentes, en virtid e que o se hoce algin
planteamienta especifico, relocionado con la determinacidn v defisisacidn de lns zonas de
cansepeion, mefovauiiento, consaiidacid y creciiesto; o la definitacid de fo distritas o

poliganas que se provectan,”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seftalado en la consideracién inmediata
anterior, Ia suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
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Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, por loque
s¢ declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto ol tema de la modificacidn
del limite del distrito, zonificacion de politica de conservacion habitacional y
conservacic ambiental, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la
Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a Jos planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algln planteamiento especifico, relacicnado con
la determinacidn y delimitacion de las zonas d¢ conservacidn, mejoramicato,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los disiritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecucntemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derechocitadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
somelemos a consideracidn del pleno de este Republicano Ayuntamiento def Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobaciin del signiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
considecaciones  del presente  dictamen, se declra  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de los C. C. JAIME GARZA DE LA
GARZA, PATRICIA GONZALEZ LOPEZ, RENE GARZA GUERRA Y
OTROS, en cuanto al tema de la modificacion del limite del distrito, zonificacion de
politica de conservacion habitacional y conservacia ambicntal, en conseeuencia, y
toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtod de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de 1a CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
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DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instrirye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nvevo Leén (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia allorizada en el presente
dictanien, ¢l contenido de este dictamen a los C. C. JAIME GARZA DE LA GARZA,
PATRICIA GONZALEZ LOPEZ, RENE GARZA GUERRA Y OTROS, como
contestacion de esta autoridad municipal 2 su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudedana que se llevo a efecto en el peocedimiento correspondicnte, en el
domicilio que indico para ¢l efecto de ofr y recibir natificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Téenico realizado por
Ia Direccidn de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nueyo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizedos, el
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leon como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de
Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desartollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccidn, Dircecion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres ltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimientoa lo establecido en el articulo 36 Fraccion V1de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Tercitorial y Desarrollo Urbano paracel Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente Jo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 iiitimo pérrafo
y 14 del Cddigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles
que se requieran para la correcta notificacin del presente acuedo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para =
que Heven de inmediato ¢l exacto cumplimieato del preseate acuerdo. :

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L, a 14 d},octuhre de 2019.

COMISION DE (I?u(r.mumoy ARROLLO URBANO
STAMIENTO. =

DEL REPUBLICANO
C. EDé DO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,

SEPTIMOKEGIDOR y PRESIDENTE
A PAVOR DEL DICTAMEN.

/
C, ALEJANDRO ALBE 10 CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON A
W
C. JOSEMAR 0 ,Aw( BENAVIDES.

-~ PRIMERREGIDOR y VOCAL
A FAVOR DELDICTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERAER REGIDOR y VOCAL
AMEN

JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

C.ER

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

‘ AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOA DEL DICTAMEX COYDU/RNI3-2021 Falia 230-2019
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COYDU 2018-2021/FOLI0231-2019, RICARDO JAVIER GUERRA GUERRA, MARTHA
AGRIPINA LOPEZ HERNANDEZ, LEONARDO TORRES AVILA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 231-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarvolio Urbano del
Republicano Ayuntamicnto, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte dela
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de In Direccién de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Propuesta Ciudadana formulada por LOS C. C.
RICARDO JAVIER GUERRA GUERRA, MARTHA AGRIPINA LOPEZ
HERNANDEZ, LEONARDO TORRES AVILA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado ¢l nimero de folio 231-2019, documento que nos
permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento,
bajo el mimero de dictamen COYDU/2018-202/Folio 231-2019, ea base a los
siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio némero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arguitecto Javier Alberto de ln
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacidn establecido en cl Articulo Transitorio Quinto del
Decreto niimero 312-trescientos doce de expedicion de b Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l peoceso para cl ajustc del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fie
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de In Fuente Garcla, en su caricter de
titular de 1 Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano de este Municipio en la
Sesitin 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 201 9-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo ¥ forma con lo establecido en la fraccidn | del anticulo
56 de ka Ley De Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
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Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho =
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estidiada, analizada y dictaminada fa
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO, En la Décimo Primera Sesion Extreordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento apeobd por unanimidad con |2-doce votos a
favor y |-una ausencia al momento de la volacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periédico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
enel periddico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion mimero 23-veintitrés de Ia Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta péblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para e} Estado de Nuevo Ledn, se publicd ef 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve cn ka Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢!
17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en las periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y medificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la
disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacidn en
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la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo
de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fracciéa V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd ¢l dia
18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinucve, disponiendo en la pigina oficial de
internet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedro.gob.n: durante dicho plazo los
interesaclos tuvieron a su disposicidn un ejemplar del proyecto y de sus anexos gréficos,
asi como asesoria para presentar por cscrito los planteamicntos o propuestas que considerea
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demas contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior
estipulado en el citado articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territocial y Desarollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas dz fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Ceatro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 & las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, fal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamicntos Humanos, Ordenamicto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consalta piblica y del procedimiento
previsto para Ja aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las
propuestas Cindadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
ILAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN

3
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PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hdbiles
posteriores al vencimiento del plazo que en esle acto se promroga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccion VI de Ta Ley de Asentamientos [Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
tumado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por fa Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Utbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n (IMPLANG) adscrito a Ja Secretaria de
Ordenamieato y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana formulada por
LOS C, C. RICARDO JAVIER GUERRA GUERRA, MARTHA AGRIPINA
LOPEZ HERNANDEZ, LEONARDO TORRES AVILA, respecto de o
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 231-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccién X1 incisos ), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisitn de Ordenamicnto
y Desarrollo Urbano def Republicano Ayuntamiento es fa instancia competenie para
someler a la consideracion de este drgano colegiadol preseate dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las Jeyes federales y cstatales, relativas a formular, apeobar y
administrar Ia zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.
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TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Carvesponde a los Municipios. I. Elaborar, aprobar, administrar y ejecniar
los planes o programas mumicipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptande normas y criterios de congruencia, coordinacion y auste con
ofros niveles superioves de planeacidn y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asf cono
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de
ordenamiento  territorial,  desarrollo  wrbano,  zonificacion,  construceion,
estacionamiientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas mmnicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad covpetente la
dictaminacion, anlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes a programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Diveccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Peviadico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion tervitorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. I, Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas maiicipates d2 Desarrollo Urbano, de Centras de Poblacin y los dends que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congriencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asemamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
cencargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
somelerd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento pera su
consideracion y aprobacidn; lo anterior de acuerdoa loestipulado enel Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolle Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano senalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obkencion de pernmisos y auorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando Ya legatidad de las antorizacicnes otorgadas por Ia Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos os trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢! desarrollo urbano de la Cindad, transpareatando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un 6rgano
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responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por ko que en fa primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia |3-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Organico de la Administracién
Pblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ¢l cual e su articulo 38
Bs, crea el Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano adminisirativo desconcentrado de fa
administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a Ja Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracidn Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, ef Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha O1-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccidn General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorzno Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaboras, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucidn y presentacitn de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién e las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con ¢l aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacicn, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
0 2 la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a peedios o lotes
en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A}, y 27, pirrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ia planeacion del desarrollo
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nacional serd democritica mediante la participaciin de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacidn la que
tiene en tedo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piblico y regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales
susoeptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion,
lograr el desarcollo equilibrado del pafs y ¢l mejoramiento de Ias condiciones de vida de
la poblacidn urbana. El articulo 1135 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que Jos municipios estin facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en In Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XX, 19, fracckdn 111, y 30, primer pdrvafo, v en fa Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccidn [11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta civdadana para la formulacion, modificacidn y evaluacidn de
los planes o programas municipates de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo wrbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarvollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, sieado
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Ast también, la Ley de Participacién Cindadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccién 11, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciwdadana, de naturaleza procedimental, mediante
consulta ciudadana oeganizada y realizada a través de la dependencia municipal que fe
competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialanda en forma precisa su naturaleza
y la descripeidn especifica del acto que se propone consultay; asi como la exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, s
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1 y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana eatre los instrumentos de participacion cidadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, 1a corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, 1a
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
Ia tolerancia y la transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piblico que
se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piiblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gascia,
Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se determin que serfan improcedentes los
planteamientos que:

* Omitieran referirse al objeto del preceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran tmicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacitn y delimitacion de ls zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento;

o Que no se refiriesan @ la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos,

En la misma convecatoria que se cita en el anterior punto 1, se peecisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Detenminacidn y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mcejoramiento, Consolidacin y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enmerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con wna interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendedn
vigentes, incorporando ¢l Plano ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo
[Ledn 2030

2. Se propone ajustar de esta manerael Plan y lanoematividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de I nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANQS, ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
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DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembee del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones sefialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que s
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territoro, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar cerleza a la
inversion piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros,  la Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacian Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidaciin
y Crecimiento,

5. Se manti¢ne la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable y
moderno con polencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion ubana. Se peopone delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Teritorio, para preservar ¢l caricter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen  la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y defimitacidn por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que |a ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalte los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, aconde con ef beneficio social que debe regular,
pretendieado con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
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pudieran entear en conflicto, y de esa maneza cumplic con la obligacitn de prevencidn
quie se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienio Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debi haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, Jos planteamientos o

s (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lein
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento y sefialando domicilio para oir ¥ recibir notificaciones,

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
citdadana tiene una limitante, pues fa accién del gobernado s constrifie dnicamente a
participar de los asambleas piblicas, donde es escuchado y puede peesentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacida cidadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacin y Crecimiento, pues su parlicipacin se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo,
éste fltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l dinico
encargado de Ia aprobaciin de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desaollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservaciin, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 la
estrategia general del proyecto sometido a fa consulta pliblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacién (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional),
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn 2030, Determinacion y Delimitacitn
de Jas Zonas de Conservacion, Mejocamiento, Consolidacidn y Crecimiento, como foma
de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de
2019-dos mil diecinueve, vincula a quien Jo ejerce a cooperar en su instrumentacion,
interviniendo de manera responsable a través de planteamicntos con una efectiva
contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l desarrollo
wrbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacion, mejocamiento, consolidacion y crecimiento,
0 a la delimitacion de Jos distritos o poligonos propuestas, s no asi a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucida
Politica de ks Estados Unidas Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democratica mediante la participacidn de los diversos sectores de fa
sociedad, de quienes recogeri sus aspiraciones y demandas para incorporaras al plan y
los programas de desarrollo. En relacién con I propiedad privada, es la nacitn la que
tiene en 1odo momento ¢l derecho de imponerle fas modalidades que dicte ¢l interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de Jos elementos nalurakes
susceptibles de apropiacitn, estando dentro de su abjeto, cuidar de su conservacion,
lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
Ia poblacion urbana. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que los municipios estdn facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificackin y planes de desarollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccibn
XXIL, 19, fraccion 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXVI, y 14, fraccién |11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o peogramas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinién y deliberacion de fas politicas de ordenamicnto tenitorial y plencacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarvollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion plural.
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Asi también, la Ley de Participacin Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de In dependencia municipal que fe
competa, & la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza
y la descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi como la expasicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia sacial.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, XIIl y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula ln consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢! bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
fegalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, k solidaridad, la subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de cctubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta
Cindadana identificada con ¢l folio 231-2019, de LOS C. C. RICARDO JAVIER
GUERRA GUERRA, MARTHA AGRIPINA LOPEZ HERNANDEZ,
LEONARDO TORRES AVILA, mismo que a efecto de economia procesal solamente
s transeribe bo peticionado de manera general a continacion:

“Solicitante: Ricardo Jovier Guerra Gerra, Marthv Agripia Ldpez Heendnder, Leanando
Torres Avila

Dowicitio para oér y recibir notificaciones: Cafte Plutarco Elias Caltes wimere J04, Colonia
Tawpiquita. en San Pedro Garzn Garelr Nevo Ledn

Predio: Junta de V'ecinas de fa Colania Tampiguito

Soficitud 1. Se considere principnlwente 1ma zoms Hobitacional, Unifamiliar v Multifawlfioe
harlzontal y vertical, conforme a fo dispuesto en ln cetwal Ley de Deswrollo Urbano, respeldndose ol
{imite de 4-cuatro plsas... 2. Manifestanos nwestea inconfanuidail @ la awtorizavidu de mils negocios e
la zoma, asi cawo edificies de attura superior o lo extablecidn . 3. Asimiswo soficitamos que los negacios
establecidos sean revisados si cunyien con fodas los regaisitor... 4. De In propuesta de giras. solicikavios
se eliminen: A Giros Permitidas:._ B. Giros Condicionados:... C. Giros que 5¢ estabfezcan como no
peeitides... Asimissmo solicitamas se wnifigne en wn solo disirito fa calonla Tanpiguito, yo e £
encwentra dividida en dos disritas, Vatle Paniente y Lowas..*
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Lo anterior respecio de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe o que
nos inferesa respecto del dictamen técnico realizado por la Dircccidn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestibn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, como se sefiala a continuacion:

Al efecta, y tovka vez que de da lectura integra qne s¢ reatizd por fo progiesio por Ricarilo
Javier Guerra Ginerre, Martha Agripina Lige: Herninudes. Leowardo Tarres Avila en su sctlcitud
mismo gue se le asignd el fulio niwero 00231, esta avteridad considera que dicha propuesta es
parcialmente procedente en cnanto af fema de la wodiicacion del wle del disieito, en
comsecusncia, | foda vez sus argumentos coinciden cov Y2 Propwesta del Ajuste del Plan de
Desarrallo Urbano Muicipa! dé San Pedro Garza Garcla, Xievo Ledn 2030, se le informa loi
wisusas serdn ofeto de estudio ol monsento de emitir ¢f Dctamen Téenico conesponente.

Por atri pvte, y en eneilo  fos planteamientos restamtes que 1o coinelden con lo expnesto
e pirrafos g eteceden relltivos 6 fas fevias guse ¢ dandnrdn en ef proceso de Ajuste del Plan
de Dusaeroflo Urhana Municipal de San Pedro Garza Garcia, Xievo Ledn 2030, digasele o
Ricardo Javier Gerra Guerra, Martha Agriping Lpe: Herivindez, Leonardo Tarres Avilaque siii
prapuestar son improcedentes, en virtud de que no ¢ hace afin planteawderto especifico,
relacianado con I determinaciin v delimitocidn de loi 20us de canservacidn, mejoraniento,
consafidacidn y creciniiento; o la delimitacicn de las disitos o poligonos que 5 prapecia....

()

()

“_ PRIMERG: Se declara poveinimente procedsuse o cnanfo ol tema de la modficacidn
del lintite el distrito, en consecnencia, y tada vez s argnawentos coliclden con fa Propuesia el
Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Muonicipal de Sau Peiiro Garza Gavefa, Nuevo Ledn 2030,
se fe Informa las mismos serdn objeto de estuiio ol wowento de ewitir el Dictawen Técnico
correspondiente, lo expuesto en el folio wiwero 00231 preseiato par Ricardo Javier Guerre
Guerra, Martha Agriping Lipez Hernddez, Leanard Torres Avila purticularmente en las piuntos
que o integram, en viriwd de o comener planteawientos especificos, relacionados con la
determinacidn ¥ delismiincidn de fes zanas de conservacidn mejorimiento, conselidacidn y
crechmiento; o lx delimitoctdn de fos distritas o paligonns que se proyectan, ¥ o planteawrientos
tendientes o preservar y restaurar ef equilibrio ecoldgica, evitur I destruocidu de fas elementas
watnroles v los davos gue la propiedod pueda sifrir en pesjiicio de la socfedad con ef proyecio
que 2 peagiame, avarde con el interés piibiico el beneficio savial, al no esanar de wa diviensics
socinl, sino individwal, seatados dentro del Ajwite del Plax de Desarrallo Urbaro Municipaf de
San Pedvo Garza Gavefa, Nuevo Ledn 203, par las considerocianes de derechy y fimdutentos
expueitas e fa presente opinicn del dictamen técuico,

SEGUNDO: Se declara improcedente en cuanly @ los planfeamientor resiait's que Ia
coincidden con lo expuesto en pirrafos que anfeceden relafivas @ los lemai que & abarduardn en ol
proceso de Ajuste def Plan de Desorroflo Urbano Muicipaf de San Pedvro Garza Garcig, Nowvd
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Ledn 2030, digasele @ Ricarde Javier Guerra Grerrn, Martha Agripiia Lépe: Herndedez,
Leanarda Tarres Avila que st progwestas son impvocedersies, en virtsd de que o se hace algin
plonteamienta especifica, relacionado con lo determivacidn y delimitacidw de las zonas de
consenvicion, mejoramiento, consolidacidn 1 creciwlento; o fn deliwitacién de fos distritos o

potigonos que s¢ proyecion.. ™

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seflalado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen 1éenico
realizado por I Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instifuto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito @ la Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la modificacida del limite
del distrito, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propucsta del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que o se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la
delerminacién y delimitacion de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacidn
y crecimiento; o ka delimitacida de los distritos o poligonos que sz proyecian.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos 4 consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s¢ declara PARCIALMENTE PROCEDENTE
la Propuesta Cindadana de los C. C. RICARDO JAVIER GUERRA GUERRA,
MARTHA AGRIPINA LOPEZ HERNANDEZ, LEONARDO TORRES AVILA,
en cuanto al tema de la modificacion del limite del distrito, en consecuencia, y toda vez
sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarcollo Urbana
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.
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Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacidn y delimitacién de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacion
y crecimiento; o la delimitacion de Tos dislritos o poligonos que se proyectan; todo lo
anterior respecto de ln CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presenie dictamen, ¢l
contenido de este dictamen a LOS C. C. RICARDO JAVIER GUERRA GUERRA,
MARTHA AGRIPINA LOPEZ HERNANDEZ, LEONARDO TORRES AVILA,
como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el prosedimiento correspondiente, en el
domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, f Dictamen Téenico realizado por la
Direccitn de Planeacion Urbana dependiente det Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Muniicipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdoa Ta Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCEROQ. Se autoriza 2l personal de las Secretarias de Ordenamicnio y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente Jo establecido en ¢l articulo 2 fraccion V, 13 Gltimo pirrafo y
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14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo. =

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gareia, N, L., a 14 de petubre de 2019,
COMISION DE 0 m\nmo Y DS

DELAREPUBLICANO-AY{IN INTO.
CE DO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBER %@L ?z Y ARAGON.

OR y SECRETARIO

QUINTO REG

C. JAVIER GONZA
TERCE
AFA

/
C. ER?UEWIER CHAPA CALVILLO

OVENO REGIDORy YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y YOCAL

, AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FORM DEL DICTAMEN COYDUR0IS- ¢ Likatio 2382019
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COYDU 2018-2021/FOLI0232-2019, JOEL HUGO GUERRERO GARCIA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00232-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Utbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para s estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direceion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fa Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. JOEL HUGO
GUERRERO GARCIA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de folio 00232-2019,
documenta que nos permitimos sometes a la consideracion y aprobacion del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo el ntmero de dictamen COYDUR018-2021/Folio 00232-2019, en base
 los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-diecimueve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garca,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar ¢l proceso de
adecuacion establecido en ef Articulo Transitorio Quinto del Decreto niimero 312-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territonial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
Arguitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su carficter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarroflo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-dace celebrada tn
fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en fa fraccién | del ariculo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamicato Territorial y Desarrollo Ubano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada fa presente propucsta, sea el Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por smanimidad con 12-doce votos a favor
y I-una ausencia al momento de la votacién, el Dictamen mimero COYDU 2018-
202101072019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misno que fuera publicado en el Peri6dico Oficial del Estado e fecha
92-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periédico EL NORTE, en
fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintites de la Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, present ala suscrita Comision, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion [ del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢) Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14<atorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, o 17-
diecisiete de junio del misimo afio, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zanas afectadas, cumpliendo asi con Ia disposicion de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-
tres dias consecutivos y que debiera cumplic con un tamaiio minimo e un octavo de plgina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio  a primera audiencia piblica misma que se celebr el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, dispanieado en fa pdgina oficial de internet del
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Municipio, en ¢l hipervinculo www sapedio.gob.ms; durante dicho plazo los interesados
fuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos gréficos, asi como asesoria
para presentar por escrito los planteamientos o propuedas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y
demds contenido del mismo yasi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para ofr y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos sieie Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo seflalado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en 1érminos téenico urbanisticos,
tal como lo seiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbana para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante e plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbano del
Municipio, para Jos efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento peevisto para
la aprobacitn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembee de 2019-
dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamieno de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acko se prorroga, lo anterior de aceerdo a lo estipulado por ¢l articulo 56
fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado
para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por |a Direccion de Planeacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desanollo
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Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. JOEL HUGO
GUERRERO GARCIA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a ka que le fue asignado el niimero de Folio 00232-2019.

Por lo anterior, 1a suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal kas siguicntes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libee y Soberano de Nuevo Leda, ¢l
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
Xlincisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instarcia competente para someter a la
consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos
de las Yeyes foderales y estatales, relativas a formular, apeobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. FI Articulo 11 fracciones 1 y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corvesponde a los Municipios: 1. Elaboran, aprobr, adwinistrar y ejecutar los
planes o programias minicipales de desarrollo irbam, de centros de poblacidn, parciales y
los demds que de éstos deriven, inchiyendo la zonificacion prevista en fo condhicente,
adoptando normas y criterios de congruencia, coordincion y ajuste con olros niveles
superiores de planeacion y las wormas oficiales mexicanas que expida la Secrelaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
veglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenaniiento territorial,
desarrolle wrbano, zonificacion, constriccion, estacionamientos, asi como vigilar s
cumplimiento; tratdndose de los planes o progranas mimicipales antes citados, se deberd
solicitar a la awtoridad competente la dictominacion. andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi misnio,
posteriormente se deberd soficitar su inseripeidn en la Direccidn del Registro Piblico de la

DICTAMEN NOMERO COYDLV2018-20211 Fetia 022322019
COMISON DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBAND, A 14 DE OCTUSRE DEL 2019

.Vl/.

il

3949



3950

Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion en
¢l Periddico Oficial del Estado, y su incorporacidn ex el sistema de informacion ferritorial
yurbano a cargo de la Secretaria anes citada. 11 Formular, aprobar, administrar y ejecilar
los planes o programas monicipales de Desarrallo Urbano, de Centros de Poblacidn y los
demds que de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y
ajuste con atros niveles superiores de planeacion, las norias oficiales mexicanas, asi covio
evaluar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. I articulo 87 de la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, scitala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su ¢3s0 de plancacidn urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa ¥ lo someterd a Ia
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenaniento y que concluido lo anterior
se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobecion; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desartollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del mmunicipio
de San Podro Garza Garcia, Nuevo Len, se destaca transparentar y facilitar los procesos para
la obteacidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando fa
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbanio ¢n todos los trimites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
el desarrollo urbano de Ia Cindad, transparentando los procesos en materia urbana, por tnto
se considerd factible la creacion de un drgano responsable de fa Plancacion del Desarrollo
Sustentable, poe Jo que en la primera sesion ordinaris del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada ¢f dia [3-trece de agosto de 2019-dos mil diccinueve, se aprobd ¢l
Reglamento Orgénico de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG), como drgano
administrativo desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza
Garcha, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Abora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nucvo Ledn, mencionado en
el pireafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido coa los
requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constritie, nombrd al Titular de la Direccion
General de) Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Utbana el Licenciado Urbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz.
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Es asi entonces que la Direccion de Plancackin Utbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de elaborar, respecto de cada
uno de los planteamientos formulados por la cindadanis, un dictamen técnico para la
resolucion y presentacién de la solicitud derivada de fa Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamicento y Desarrollo Urbano, y s
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. EJ derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desanollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacién democrética, acorde con el aviso efectuzdo por ¢l Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha [13-trece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en s instrumentacion, interviniendo de
manera responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica,
dada la especial complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del
proceso de ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, o & la delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos, mds o asi a predios o lotes en particular,

Asimisimo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirafo tercero, de la Constitucion
Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional seré democrética mediante la participacitn de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogers sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacin la que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerke las modalidades que dicte el interés pablico y regular, en beneficio
social, ¢l apeovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. EI articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso ), establece
que fos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo nrbano municipal, en Jos términos de las leyes federales y estatales
relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccidn 111, y 30, peimer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, en sus articulos 11, fraceion
XXVI, y 14, fraccién 111, se facukta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o pogramas
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municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinitn y deliberacidn de las
politicas de ordenamiento territorial y plancacin del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democrdtica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo
Urhano y Vivienda, siendo rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
plural,

Il

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccida 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derccho a la participacion ciudadana, de natoraleza procedimental, mediante la consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que &l Ayuntamiento convogue sefialando en forma precisa su naturaleza  la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como fa exposicidn de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter a consila ciudadana, s¢ considera de importancia y
trascendencia social.

Por s parte, ¢l Reglamento de Participaciin y Atencidn Cindadana del Municipio de
San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus acticulos 1,2, 3,4 fracciones I, X111 y X1V, 6.
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula I consulta ciudadana
entre Jos instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, Ia eficiencia, Ja honestidad, la legalidad, el
profesionalisino, la rendicidn de cuentas, la solidarided, la subsidiariedad, la tolerancia y la

transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso pblico que s¢
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulia Piiblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 230,
Determinacion y Delimitacin de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento, se determind que serian improcedentes los planteamientos que

o Omitieran referirse l objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refirieran (incamente a predios o fotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0

o Que nose refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, s¢ precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
7
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Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservaciin,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacion de las
Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimieato; y B} las zonas que
serin afectadas por esos cambios, enumeréndose de la siguiente manera en ¢l aviso
respective:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el Plan con una
interpretacion de los lincamientos actuales en los documentos normativos ¥ reglamentarios
de Planeacion Urbana que se mantendran vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desartollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembee de 2016, y sus correlatives en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantienc el escenario de visién del Plan vigente al afio 2030,
para homologar la zonificacién en atencion a las consideraciones sefialadas en el apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento gue se elabord por la
Secrefaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobedo
por ¢l Republicana Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda.
Por 1al motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5 Zonificacitn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los vecinos y de la poblacion en
general en el corto plazo y con ello dar ceriezaa la inversion piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de ELS
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
erritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre otros, a la Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservicién de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantiene Ia estructura policéntrica proguesta en el Plan de Desarroflo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable y moderno
con patencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico més vibrante
y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
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Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del 'Temitorio, para preservar ¢l cardicter residencial de las zonas predominantemente
habitacional.

OCTAVA. La realizacion de Ja Consulta Piiblica del Proyecio de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se imponen a Ja
propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacion y delimitacién por causa de wtilidad piblica, con la cual, el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Led, asegura que la cindadania tenga conceimiento de
las modalidades que se imponen a la propiedad y que vohuntariamenic evaliie los efectos,
positivos o negativos, que ¢l ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l
beneficio social que debe regular, pretendiendo con ello encontrar um justo equilibrio entre
los distintos intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa mancra cumpli con fa
obligacitn de prevencion que se tiene, correlafivo con ¢l derecho a la consulta, de
conformidad con el articulo 6 freccion | la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territoial y Desarrollo Urbano y Ja Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamicnto Tereitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resula trascendente aludir qu del proceso de consulta piblica previsto en ¢l articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para
o Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ¢jercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios v
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarcollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento y
seiialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sca dbice mencionar que el ejercicio ded derecho de participacion ciudadana
fienc una limitante, pues la accién del gobemado se constrifie finicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrifo sobre
¢l tema; empero, la participacion ciudadana no pucde llegar al extremo de que sean Jos
propios cindadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrotlo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimicnto, pues su participaciin se da en
forma conjunta con ¢l municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes
del gobernado; y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien ¢s
el inico encargado de la aprobacién de los planes de desarrollo urbano municipal.
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NOVENA. Es importante precisar que el objelo del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o a estrategia general del proyecto sometido a
la consulta piblica, como s precisd en pérrafos que anteceden, consiste en deerminar y
delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturates
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacitn; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los
planteamicntos que no s¢ relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lofes en
particular.

£ derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Detenninacidn y Defimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, como forma de participacion
democritica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, en fecha [3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculaa
quien lo ejerce & cooperar en su instrumentacicn, interviniendo de manera responsable a
través de planteamientos con una efectiva contribucin secial o técnica, dada la especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debieado referirse al objeto del proceso de
ajuste, y a la determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a la defimitacion de los distritos o poligonas propuestos, mis
no asi a predios o botes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pénafo tercero, de Ia Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ja plancacidn del desarrollo
nacional ser democrética mediante la participacion de los diversos sectores de |a sociedad,
de quienes recogera sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacin con la propiedad privada, esla nacidn fa que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢l interds piiblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacian, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacida urbana. El articulo 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su (raccion V, inciso 8), cstablece
que Jos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los ténninos de lns leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en Ja Ley General de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano, ea sus articulos 11, fraccion XXI1, 19,
10
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fraccion 111, y 30, primer pinafo, y en la Ley de Asetamientos Hunvanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccion
XXV, y 14, fraccion 11, se faculta & los municipios a crear los mecanismos de consulta
cindadana para la formulacicn, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para ascgurar la consulta, opinin y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion de) desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democrtica del desamrollo nacional previsto enel articulo 26 de la Constitucidn
Polifica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
plural.

Asi también, la Ley de Participacién Civdadana para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 1. 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccién [T, 36, 37, 38, 39y 40), reconoce ¢l
derecho @ la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante Ja consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripion
especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicion de motivos y razones
por las cuales lo que s¢ propone someter & consulta ciudadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, X1y X1V, 6,
7,8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta cindadana
entre los instramentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comin, la comesponsabilidad, Ta eficiencia, fa honestidad, | legalidad, ¢l
profesionalismo, |a rendicibn de cuentas, I solidaridad, la subsidiaricdad, la tolerancia y la
fransparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fise turnado para su estudio y anilisis el dictamen técnico realizado
por Ia Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Insfituto Municipal de Planeacion y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscritoa la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacién a la Propuesta Ciudadana identificada con
ol folio 00232-2019, del C. JOEL HUGO GUERRERO GARCIA, mismo que a efecto de
economia procesal solamente se franscribe fo pelicionado de manera genctal 8 continuacion:

“Solicitante; Joel Hugo Guerrero Gareia

Dawicilio para ofr y rectbir natificacionss: Avenida Histberfo Junco Vaigt miwero 2307 Pent-Howse,
Colania Seclor Ylle Oriente, en el mumicipio e San Pero Garza Garela, Nsevo Ledn Predio: Avenide
De La Industria niiwero 200, Calania Panto Central, enel municipro de S Pediro Garza Garcia, Nvevo
Ledw.
11
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CLOLLSTIL A

Solicitud: Se me tenga por reatizando los preseites plosteaniienias en refacion ol procedimiento en
consulta piblica para el "Praecto de Ajute del Plan de Decarrolio Urhano Mumicipal de San Pedro
Garst Goveia, Nwevo Ledm, 2030°... L especificociin precisa del téring mievo Jjuridico de
howologacian a la Ley Federal como Zona de Mejorawiento, deberd mgfarar las derechos adyiiridas
def buueble.. Qwe mo se renmcia expresamente i ddcilamente a ringsin devecho adquirido, ¥
salicltomos gue en su oromento legal 1e sigan respetands y apficando soto las derechos que bensficten

B al inomeble, sin que eicia refraoctividad perjadicinl algusa y se llevena Inplewenitar e cualguier ofea
comsulta cindodana que pudiera afectar negalivamente @ miesiros ieseses... Se me fiaga saber ¢l
resultady de wis gestianes medianie aficio y notificacion personal

Lo anterior respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de Jo anterior, s transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direcci6n de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de. San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito  la Secretaria de Ordenamiento Desarrollo Urbano, como se sefiala
a continuacion:

“Al eficto, y toda vez que de b lectura integra que s2 reafizd poe Jo propuesto por Joel Hugo Guerrerd
Garvln en su solicited misno que s2 e asignd ¢l folio minero 00232, esta autoidad considera que dicha
propuesta cs parcialmente procedente en cuanto al ema de Ja zonificacion de politica de mejoramiento, ¢n
consecweneia, 3 toda vez sus argumentos coénciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, 52 le informa los mismos sexin obikto
e estudio nl mamento de emitir ¢ Dictamen Téemico ceerespordiente.

Par okra parte, ¥ en cuanto a los planteansientos restantes o no colnclden com lo expuzsio en phmafos gue
anteceden relativas  los temas que se abardarin en el proceso de Ajusic del Plan de Desamollo Urbaso
Mansicipal ¢ San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, digasele n Joal Hugo Gueerero Garcia que sus
propecsias son inipeocedesries, en virtod de ot no 52 hice algin planteamiento especifico, relocicaado con
1n determiscica v delimitnckin de lis 2ams de comservcida, reciaramiento, consolidacion y crecimiento;
o Ia delintitacion d¢ los distritos o poliganos que s proyeczn, aunado a gee su plarizamicato se refiere
iinicamente a un loge o predio ¢n particulor, soslayando d contexto social y wband ded distrito o aona donde
queda ubicado dicho predio, v | oginide del resto de los sabizanikes de ese distrito o zona; por ko que s
ostima impeocedente fo expuesto en el mismo. ™

(.}
(..

SPRIMERA: Se estiva parciatmente peocedente en csanio al tema de o owificacidn de polivica de
tejoramients, O consecienein, y lonka vez SIS AYEUIEATDS coinciden can fn Progesta del AJuste del Pl
de Desarrolio Urbano Muicipa! de San Pedro Garza Garclo, Nveva Ledn 2030, se fe irfoeni fos wisitios
seriin adjeto de estdio al mowento de ewitir e Dictanen Técnico carrespondiente, fo expriesto en el fofio
Jimero 00232 preseniarto por Joel Huga Guerrero Garefo particularmeste e fos prirtas que lo friegrion,
e virfnd de 1o canfeer planteamlentos especificos, relacionados can la deferinaide y delimitacidu de
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las zomas de canservacidn, ajoramienta, consolidacide y crecimiento; o fo delinitacidn e los distriios o
poliganos gue se proyectan, o planfeamientos tendfieles a presevary resianrar el eqnilibrio ecofdgleo,
evitar la desirvccidn d fos eleentos natwrales v los dofs que bo poopiedad preda soffir en perjuicio de
lnsociedad con el prosecto que te prapone, acarde con el inferés pblico el beneficio social, al ng emanar
de una diensid sockal, sino individuad, sehaladas deateo del Ajuste del Plan dt Desarraffo Urboro
Municipal de San Pedro Garza Garefo, Nuevo Ledn 2030, par fos consideraciones de derecho y
Jundmtentos expuesias en ef dictamen técnico.

SEGUNDA; Se estiva fmprocedente en cuanfo @ las plaufeauiientos resianes que mo coinciden con lo
expuesto en prrafas que aaleceden relativos @ las temms que se abordavdn en &l proceso de Ajusie del
Plan de Desarroflo Urbano Mnicipal de San Pedea Garza Gaveio, Nowvo Ledu 2030, digasete a Joel
Hugo Gerrero Gaveia qie 15 propiestas son iugrocedentes, en virtwd de que 1o s¢ hace algin
planteaviiento especifico, relacionada con la determinaciin ¥ deliwitacidn de fy zams de conservaciin
mejerassienta, comsalidocidy y crecimiento; o0 fa deliwitovién de los disritos o pediganos gue se
propechan.”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialado en la consideracion inmediata anteriot,
|a suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, coincide con el dictamen técnico realizado por [a
Direccién de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito  fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de fa zonificacién de politica de mejoramiento, en
consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, s declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamicnlos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinaciin
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; o
la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el coerpo del presente dictamen, los
infegrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del, JOEL HUGO GUERRERO GARCIA, en cuanto al tema de Ja
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zonificacion de politica de mejoramiento, ¢n consecuencia, y toda vez sus argumentos
coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Lebn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; o fa
delimitacidn de los distritos o poligonos que se peoyectan; fodo o anterior respecto de Ta
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito 4 la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, 0 con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l contenido de este
dictamenal C, JOEL HUGO GUERRERO GARCIA, como contestacion de esta autoridad
municipal a su propuesta presentada dentro de la conilia ciudadana que se llevé a efecto en
¢l procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propucsta de consulta al ajuste del plan en comento, Para los
efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de
Planeacin y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito
a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de esie Municipio

Ea caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los nofificadores avtorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido e el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se auforiza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccion de Control
e Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobierno, estas tres
iltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
envel articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en el articulo 2 fraccion V, 13 iiltimo péreafo y 14 del Cddigo Fiscal del Estado de Nuevo
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Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles que se requicran para la correcta notificacion del
presente acuerdo.

CUARTO, $¢ Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, para que lleven de
inmediato ¢l exacto cumplimicnto del presente acuerdo.

ATENTAMENTE ==
San Pedro Garza Garcfa, N. L., 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y D}';SARROIJ,O URBANO
DEL BLICANO AYENT. NTO.

C.E Do (?Rl TANDO AGUILAR VALDEZ,

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
ATFAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBE! 'QCARLOS 24

cl {GAK
2 PRIMER REGIDOR y VOCAL

C. ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOUA DES DICTAMEN COYOURIIS- 2021/ Falls 00232-201%
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COYDU 2018-2021/FOLI0233-2019, MARIA SANDRA LEE ZORRILLA MCLELLAN.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 233-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicato, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano a través de la Direccidn de Plancacion Urbana dependiente
del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestién Urbana ¢ San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por la C. MARIA SANDRA LEE ZORRILLA
MCLELLAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma & la que le fue asignado ¢ nimero de folio 233-2019, documento
que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacitn del Pleno de este Ayuntamicnto,
bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 233-2019, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-diecinueye
de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia,
Secretario de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto mimero 312-trescientos
doce de expedicion de fa Ley de Asctamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

SEGUNDO., La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nueva Letn 2030, fue presentada a la Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el Arquitecto Javier
Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de la Secretarla de Ordenamiento
Desasrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete
de febrero de 2019-diecinucve a efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo
establecido en la fraccicn | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Len, y con la
finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn tengan
Ia posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiads,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento
quicn s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
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DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fcha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a favor
y l-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha 22-
veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi comoen el periddico EL NORTE, en fecha
23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO, En la Sesion nimero 23-veintitrés de fa Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisién, el proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una
ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraceion 11 de articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, s¢ publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve en la Gaceta
Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nucevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del
mismo afio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO fos dias 15-quince, 16-
diecieis y 17-dieciste de junio, ¢ donde se especifican los principales cambios y modificaciones
y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos
de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera
cumplir con un tamaiio minimo de un octavo de pagina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccitn V, inciso ) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia 18-
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dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, dispaniendo en Ia pégina oficial de internet del
Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.cobmy; durante dicho plazo los interesados
tuvieron # su disposicida un cjemplar del proyecto y de sus anexos graficos, asi como asesoria
para presemtar por escrito los planteamicntos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y
demés contenido del mismo y asf cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leda.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciecho de junio al 29-veintinueve de julio del aiio que franscurre, en las oficinas de Ia
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientes sicte Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de kas 08:00 a las 16:00 hoeas, habiendo sefialado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en términos técnico urbanisticos,
tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAYO. Durante el plazo de 30- treinta dizs habiles. comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y de! procedimiento previsto para la
aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de 2019-dos
mil diecinueve el Republicane Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, porel
término de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimicato del plazo que en este acto s
protroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de Ta Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarolio Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos file turnado
para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por fa Direcei6n de Plancacitn Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gesiidn Urbana de San Pedro Garza
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Garcia, Nuevo Len (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarollo
Urbiano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada por la C. MARIA SANDRA LEE
ZORRILLA MCLELLAN, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el atimero de Folio 233-2019,

Por lo anterior, fa suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitwion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de Ja Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el
articulo 41 de la Ley de Gobiemno Municipal del Estado de Nuevo Lebn, numeral 36 fraccidn
Xlincisos a), ¢) y €) del Reglamento para el Gobierno Inerior de! Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Aywntamiento e la instancia compeiente para someter a la consideracion de
este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraceidn V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y c) de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos de las
leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administear la zonificacion y planes
de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: Articulo
11, Corresponde a los Minicipios: 1. Elaborar, aprobar, adwministrar y ejecutar los planes o
programas mmicipales de desarrolle urbano, de centros de poblacidn, parciales y los demds
quie de éstos deriven, incluyendo fa zonificacidn prevista en lo conducente, adoplando normas
y criterios de congruencia, coordinacin y ajuste con ofros niveles superiores de planeacidn
y las normas oficiales wexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano del Gobiemno Federal, asi como aprobar los reglamentas y disposiciones de cardcter
general en wialeria de ordenaniiento texritorial, desarrolio whano, zonificacidn, construccidn,
estacionamientos, asi come vigilar su cumpliniento; tratdndose de los planes o programas
mmicipales antes citados, se deberd solicitar a la antoridad conpetente la dictaminacion,
andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas con la planeacin
estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar s inseripeion en la Direccidn del
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Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercto del Instituto Registral y Catastra del Estado
y su publicacion en el Periadico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria anles citada, 1. Fornndar, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros
de Poblacion y los dems que de éstos deriven, adoptando noymas o eriterios de congruencio,
coordinacion y ajusie con otros niveles supeviores de planeacion, las normas oficiales
mexicanis, asi como evaliar y vigilar su cumiplimiento,

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacién urbana previstos en
el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la consulta
piiblica, de acuverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior se
presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracién y aprobacion; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de Asentamicnlos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lea.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarvollo 2018-2021 del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s destaca transparentar y facilitar los procesos para la
obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarvollo Urbano, garantizando la
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbana en todos los trdmites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los procesos en materia urbana, por fanto
se considerd factible a creacidn de wn drgano responsable de la Planeacion del Desarvollo
Sustentable, por lo que en Ja primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada el dia 13-trece de agosto de 2019-dosmil diecinueve, se aprobd el Reglamento
Orginico de la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedso Garza Garcia, adscrito a
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de la
Administracion Pitblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, mencionado en
¢l pdrrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo que nos conslrifie, nombed al Titular de Ta Direccion General del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana el Liceaciado Urbanista Luis Rodolfo
Zamerano Ruiz.
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Es asi entonces que la Direccién de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, fie el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada uno de
los planteamientos formulados por fa ciudadanta, un dictamen técnico para a resolucidn y
presentacion de la solicitud derivada de la Consulla que nos ccupa, para posteriormente
turnarlos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrallo Urbano, y se esté en posibilidad
para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a I Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejocamiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve,
vincula & quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacidn, interviniendo de manera
responsable a fravés de planteamientos con una efectiva coatribucion social o técnica, dada la
especial complejidad que reviste ef desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso
de ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos 0 poligonos propuestos, més
no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, parrafo tercero, de la Constitucion
Politica d¢ los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de
quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacién la que tiene en todo momento el
derecho de imponerle las modalidades que dicte el inferés pisblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, Jograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblackn urbana, EI articulo 115 de la
Constilucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece
que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
plancs de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
refativas,

Por otro lado, acorde con lo expucsto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19, fraccion
[11, y 30, primer pherafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos |1, fraccion XXVI, y 14,
fraccion 111, se faculta a Jos municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacidn, modificacion y evahacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
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Urbano, para aseguear la consula, opinidn y deliberacidn de las politicas de ordenamiento
territorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica
del desarrollo nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucida Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion phural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones por
las cuales lo que se propone someter a consulta ciwdadana, se considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atercion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones I, XI[y XIV, 6,7,
8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana entre
los instrumentos de participacin ciudadana, teniendo como principios rectores, entre otros, ¢l
bien comii, fa corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalistno,
la rendicion de cuentas, la solidaridad, Ya subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso pitblico que se dio
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-trece de
junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de fas Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, se determind que serian improcedentes los planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacién, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Queno se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propucestos.

Fn la misma convocatoria que se cita en el aaterior punto 1, se precisaron como fas
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
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Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la deleninacion y delimitacion de fas Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que serin
afectadas por esos cambios, enumeréndose de la siguiente manera en ¢l aviso respectivo;

|. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el Plan con una
interpretacion de Jos lincamicntos actuales en los documentos nonmativos y reglamentarios de
Plancacion Urbana que se mantendrdn vigentes, incorporando ¢l Plano ELS, Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarvollo urhano
vigente 4 los criterios nonmativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus comelativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene ¢l escenario de vision del Plan vigente al aio 2030,
para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones seifialadas en el apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano y que forna parte del dictamen aprobado por
el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn. Por tal
mativo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los vecings y de la poblacidn e general en el corto
plazo y con ello dar certeza a la inversion piblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, coasiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
tesritorio traduciendo bos lincamientos actuales de Zonificacién Primaria, Zonificaciin
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altra Controlada entre otros, a la Zonificacitn de Politicas de Ordenamiento del Teritorio,
en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se mantienc la estructura policéntrica proguesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcta, N.L.. 2030, como un modelo sustentable y moderno con
potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante y una
oportunided de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de Conservacién
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Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
para preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto, Consolidacidn y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se imponen a fa propiedad
privada, son las que dicta el interés piblico y que son de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de utilidad piblica, con la cual, el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que Ja ciudadania tenga conocimiento de las
modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos
0 negativos, que ¢l ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos
intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de
prevencion que setiene, correlativo con el derecho a la consulta, de confornmidad con el articulo
6 fraccion 11a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tersitorial y Desarrollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano
para cl Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo 36
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para ¢l
Fstado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber presentado
por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fos planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y
seiialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana tiene
una limitante, pues la accidn del gobemado se constrifie inicamente a participar de las
asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre el
tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
ciudadanos quienes dicten el contenido de! Plan de Desanollo Utbano Municipal de San Peidro
(Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta
con el municipio y se da a efecto de escochar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular flega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste
dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el inico encargado
de I aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,
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NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, Determinacién =
y Delimitaci6n de las Zonas-de Conservacidn, Mejoramicnto, Consolidacion y Crecimiento, &
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto sometido a la
consulta piblica, como se precish en pdrrafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con el plano ELS, las zonas de Conservacidn (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional), Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen;
habiéndose establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes los
planteamicntos que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en
particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacién de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimicnto, como forma de participacion
democritica, acorde con el aviso efectuado por ef Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a
quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través
de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad
que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramicnto, consolidacion y
crecimiento, 0 a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos, mis no asi a predios o
lotes en particular,

Asimismo, e los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacidn del desarollo
nacional serd democeitica mediante Ia participacion de los diversos sectores de la sociedad, de
quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y Jos programas de
desarrolko. En relacién con la propiedad privada, es lanacidn la que tiene en todo momento el
derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los clementos naturaks susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, logrer el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de Ja poblacidn urbana. El articulo [15 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, apeobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los ténmines de las leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano, en susarticulos 11, fraccion XXM, 19, fraccion
L, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y
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Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, ea sus articulos 11, fraccion XXVI, y 14,
fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento
temitorial y planeacidn del desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica
del desarcollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural,

Asi también, Ia Ley de Participacion Cindadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque- sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones por
las cuales Jo que se propone someter a consulta cindadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2,3, 4 fracciones 1, XIITy XIV, 6,7,
8, 202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210), establece y regula Ia consulta ciudadana entre
los instrumentos de participaciin ciudadana, teniendocomo principios rectores, enfre otros, el
bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionatismo,
I rendicion de cuentas, la solidaridad, In subsidiariedad, la tolerancia y Ia transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por Ia
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacian y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta Ciudadana identificada con el
folio 233-2019, de fa C. MARIA SANDRA LEE ZORRILLA MCLELLAN, mismo que a
efecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
continuacion:

“Solicitante: Maria Sandra Lee Zarrifla Mefeflan

Dawsicilio para ofr y recibir novificaciones: Griva mimero 210, colonia Feradulta, en el smicipio de San
Pedra Garza Gaveto, Nivevo Ledn

Predio; Propledades whicadas en ln Col. Punto Central con missero de expediente catasiral; 11-052.012,
11-G52-066, 11-351-203, 204, 205, 206, 207, 208 209, 200, 229, 226, 225, 223, 218, 227, 228 230 231,
272,193, 194, 195, 196, 197, 198. 201, 202, 249. 276, 23
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Solicitd: Se me tenga por realizado los presentes planteamienias en relacidn ol procedimento en
canmlapiitliea... Laespecificacidn precisn del séebio evo juridico de homolagacidn a la Ley Federa!
cotio ZONA DE MEJORAMIENTO, debera weforar las derechas adquiridas... Qwe NO SE RENUNCIA
EXPRESAMENTE NI TACITAMENTE A NINGUN DERECHO ADQUIRIDO. Se we haga saber ¢l
resmitado ¢ mis gestiones...... "

Lo anterior respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como s sefiala a
continuaciin:

“_ Al efocta, y tada vez que de fa lectura infegra que se reafiz6 por fo progswesto por Maria Sandra
Lee Zorrilla Melellan en sy solicitod miswo que s fe asigné el folio mimero 00233, esta anfovidad
considera que dicha propmesta es prrcialmente procedents eu cnanto al tewa de la zouificacidn de politica
ihe avejorauieita, e consecuencia, y foda vex sus arguwenios coinciden con la Propuesta def Afuste del
Plau de Desarrolfo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garein, Nieevo Ledw 2038, se le informn fos
nilsinas serdw objeto dv estudio al mamento de emitie el Dicknnen Técnico covrerpondiente.

Por oira parte, v en cumto a fos planteamsentos reskites gue io conciden con fa expesto
en pirrafor que anteceden relalivos @ fas femas que se obardirdn en el proceso de djuste del Plande
Desarrailo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garei, Nuevo Ledn 2030, digasele @ Maria Sandra
Lee Zorritla Mclellan que sus propwestas son improcedentes, en virtd de que no se hace algin
planseamient especifico, relacionada can la determinarion y delimitacidn de fos znas de conservavitn,
mgjarantiento, causedidacidn y crecinento; o la defimitneidu de fos distritos o pofigonos que s proyectan
anndy 0 yue su ploeawieno se refiere inicamente o i fote o predio en paviicalar, soslayando el
canfexta socint y wbano def distrito 0 zona donde queda wbicado dicho predio, uf la epinidn del resto de
los haditantes de ese distrito o zana; por fo ge so estivn improcedente lo expresio en el misino....

{.)

{.)

“ PRINERA: Se estinmu parclafmente procedente en o ol sena de fa zanifizacion de potitica
e wgforamiento, e conseciencia, ¥ foda vz 58 argumentos eoliiden cou ln Propuesta del Ajuste del
Plan de Desarrallo Urbano Municipal de San Pedro Garze Gorcla, Niievo Ledn 2030, s¢ fe inforna fos
wmisttos s2rdit oyt de estudio of mowento de entitie ol Dictasen Téenico carrespondiente, lo expueso
an ol folio nimera 09233 presentado por Marin Sandm fee Zorritla Metellan partionlarmente en los
poiadas que fo infegran, en virtud de ro contener plnvamientos especificas, refacionndos con fa
determiviacice v delimitacidn de fos zonas de conservacit, mefovamiens, conselidacldn p ceecimieirto;
o la delimitacidn de dos distrites o potigonos que se prosecian, /' planfeamients telidfentes a preserear
y restaurar ¢l equilibrio ecoldgica, evitar fa destesecidv de fos elementas natrales y los daos que o
propiieciad preda sufeir en pevjuicio de fa sociedad con of proyecto que s¢ prapane, acovde con of interés
piblico p &l beweficio social, al no emanar de wa diiznsic soctal. sino individil, seAaladas dentro det
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Ajuste del Pln de Desarrotlo Urbano Municipa! de San Pedeo Gavza Gareda, Nweva Ledn 2030, par for
consideraciones de cerechio y fimdamentos expwestas en el diclamen cnico. 3=

.

SEGUNDA: Se ertima iwprocedenss en cuomto @ bss plmteawivnfos resionter qoe no colweiden can f

expwesdo en parfas qve aecvden relntives a las seosr que st abordwdn en el proces de Afwsre def Pl de

Desarrotto Urbao Maicipal de Sau Pedvo Gavan Gareia, Nwvo Letn 200 digasele @ Mavia Sandra Lee Zorrifia

Meleflon gue sar propwesiar sow Improcedeites, en vintmd de que 10 % Moce aipie phnteawionio eipecifica,

13 reloclovndy cow la deterainmciin v defiwitncin de for 2omy de consenneidn, meiorawients, cavsolidavion ¥
creciwients, o he delimiiaciin de fos distritos o paligonas que re peopecim

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seiialada en l2 consideracién inmediata anterior,
la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico realizado por la
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarollo Urbano, por b que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion de politica de mejoramiento, en
consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de
Desarrolko Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, se dectira la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacin, mejoramiento, consolidacicn y crecimiento; o Ja
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por ks motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana de |2 C. MARIA SANDRA LEE ZORRILLA MCLELLAN, en
cuanto al tema de la zonificacion de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez sus
argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Pian de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asl mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en virtud
de que no se hace algn planteamiento especifica, relacionado con la determinacién y
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delimitacidn de fas zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEI. PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestién Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, 0 con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el contenido de este
dictamen a la C, MARIA SANDRA LEE ZORRILLA MCLELLAN, como contestacin de
esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd
a efecto en el procedimiento correspondiente, en ¢l domicilio que indicd para el efecto de oir
y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento,
Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen
Téenico realizado por Ia Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito
a la Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorecto, o que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, €l contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Leon
como aplicacién supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Neevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccién de Control ¢
Inspeccidn, Direccion General de Asuntes Juridicos y Direccion de Gobiemo, estas tres Gitimas
de fa Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el
articalo 56 Fraccion VI de ka Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente bo establecido en
el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pémafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
habilitando los dias y horas inhibiles que se requicran para la correcta notificacion del peesente
acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de —_
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo. :

ATENTAMENTE

A FAVOR DEL DICTAMEN,

'7.Y ARAGON.
ARIO

C. ALEJANDRO ALBE @LOS P

C. JOSE MARIG/GARZA BENAVIDES,
> ~Pnlag| EGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

A

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

C. ERNESTOJAVIER CHAPA CALVILLO
ENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTISAA FOJA DEL DICTAMEN COVDIZ2018-2021 Felis 214:2019
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COYDU 2018-2021/FOLI0234-2019, IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 234-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO ;
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direceion de Planeacitn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por el C.
IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el ndmero de folio 2342019,
documento que nos pemitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 234-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicka dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo
Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leon 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de s Fuente Garcia, en su cardcter de
fitular de Ta Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio ¢n la
Sesion 12-doce celebeada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinucve a
cfectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con Jo establecido en la fraccion [ del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
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de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢ Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobé por unanimidad con 12-doce
volos a favor y I-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que firera publicado en ¢l Periodico Oficial del Estada en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesion niimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positive con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica previsto en la fraccida 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nvevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo o, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en [a entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplit
con un tamaiio minimo de un cctavo de pégina,
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SEXTO. Confonme  lo previsto por la fraccida V, inciso a) del articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a 1a primera awdicncia plblica misma que se celebed
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponicndo en la pagina oficial
i de internet del Municipio, en el hipervinculo wiws sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron & su disposicién un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito ks planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o progrma de desarrollo urbano, o fas
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Lebn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aiio que transcurre, en las oficinas de
la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarvollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Coeregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Len, en un horasio de las 08:00 a las 16:00 horas,
habieado sefalado que deberian ser claros y estar fndamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo seitala Jas disposiciones de la Ley de
Asemamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulia piblica y del
procedimicnto previsto para 1a aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibieron las propuestas cindadanas.

NOVENO, En Ja Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
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CRECIMIENTO, por el témmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢ dictamen técnio realizado por la Direccitin de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion
Urbana de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Le6n (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada
por ¢l C. IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a fa que le fue asignado el nimero de Folio 234-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someler 4 la consideracién de este drgano colegindo ¢l presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccion V, de la Constituckin Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas & formular, apeobar y
administear la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de fa Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11, Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
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gjecutar los planes o programas mmicipales de desarroflo wbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demiis que de éstos deriven, inchyendo la zomificacion
prevista en lo conducente, adoplardo normas y crilerios de congriencia, coordinacion
¥ ajuste con otros niveles superiores de planeacién y las noruias oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
wateria de ordenamiento tervitorial, desarrollo wrbano, zonificacidn, construceidn,
estacionamiientos, asi como vigilar su cumplimiento; Iratdndose de los planes o
programas mmicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictawinacidn, andlisis y catificacion de la congruenicia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi miswo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccién del Registro Pitblico de la Propiedad y det Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en ef Periddico Oficial del Estado, y
st incorporacion en el sistema de informacidn tervitorial y whano @ cargo de la
Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas nuwicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demiis
quie de éstos deriven, adopiando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales nexicanay, ast
como evalvar y vigilar su crnplimiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desanollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desanollo urbano del Municipio o en su caso de plancacidn
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulac ¢f proyecto del plan o programa
y ko sometersi a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior sc preseatara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracién y aprobacién; Jo anterior de acverdo 4 o estipulado en ¢l Quinto
transilorio de la Ley de Asetamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro d2 los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, se destaca transparentar  facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones oforgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de I Ciudad, transparentando
s procesas en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
responsable de la Plancacitn del Desarrollo Sustentable, par lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil dieciaueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de fa
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Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pdrrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Mumicipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del peoceso de elaborar,
respecto de cada uno de los plantcamientos fonmuladas por I ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentecion de la solicitud derivada de la Consulta que
10S ocupa, para posterionmente umalos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se ¢sté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin y
Delimitacidn de las Zonas de Comservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nugvo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo webano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, v a la
determinacidn vy delimitacion de las zonas de coaservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0 a Ja delimitacién de los distritos o poligoncs propuestos,
mds no asi a peedios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phrrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece gue la planeacion
del desarrolko nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
seclores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incoeporarias al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
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privada, es la nacion fa que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, Jograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacibn urbana. El articulo 115
de Ta Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
Ia zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXI1, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teeritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear ks
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacitn, modificacion y evaluaciin de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento temitorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacién democrtica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrotlo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y confermacion plural,

Asi también, la Ley de Participacidn Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI IX y X, 13, feaccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢ derecho a la participacion civdadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque seialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articalos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X111 y
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre fos instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, fa corvesponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicidn de cuemtas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, s¢ determind que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobedo por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Unicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacin y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacibn de los distritos o poligonos
propucstos,

Py

En la misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacidin y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de fa
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategiss de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpeetacion de los lincamientos actuales en los
docurmentos nommativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incarporanda ¢l Plano ELS, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territoeio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normativided de desarrollo
urbano vigente a los criterios normatives que se desprenden de T mueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
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TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al ao
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones seiialadas en el
apartado de Motivaci6n del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento de! Municipio de San Pedro
Garza Garca, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacitn en general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuakes de Zonificacion
Primania, Zonificacion Secundaria  Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, o fa
Zonificaciin de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,

5. Se mantiene Ta estructura policéntrica propucsta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico mAs vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Teeritorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Comservacién, Mejoramicnto,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pilblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacidn por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativas, que cf ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
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pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con ka obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion I la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta péblica previsto en el
articulo 36 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrolko Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
s derecho, debit haber presentado por escrito ante ka Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de Sen Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimieato y sefizlando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accidn del gobernada se constrifie tnicamente a
participar de las asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los peopios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030,
Determinackn y Delimitacidn de las Zonas de Conservecion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio ¥ se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobermado;
y por st parte, el particular llega a tener un enlace directo con la utoridad; sin embargo,
éste (ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien ¢s el tinico
encargado de la aprobacién de los planes de desarrollo urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamicnto, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pareafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refiricran a predios o lotes en particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desanrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
134rece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincuta a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacidn, interviniendo de manera respomsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucitn social o téenica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zomes de comservacidn, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, 0 a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pamfo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicaros, se establece que la plancacion
de! desarrollo nacional serd democrtica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporardas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que Jos municipios estén facultados pam formular, aprobar y administrar
Ia zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de fas leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en I Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano, en sus articulos |1, fraccién
XXII, 19, fraccin [11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccitn 111, se faculta a los municipios a ceear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar Ia consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento teritorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desamollo
nacional previsto en ef articulo 26 de 1a Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
organos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

11
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Asl también, la Ley de Participacitn Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion II, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadars, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que Je competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que s¢ propone consultar; asf
como la expasician de motivos y rezones por las cuales lo que se propone someler a
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Mtencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones I, X1H y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206,207, 208, 209 y 210, establece y regula la conslta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, e fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estadio y andlisis el dictamen téenico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a Ta Propiesta
Ciudadana identificada con ¢l folio 234-2019, del C.IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe
lo peticionado de mancra general a continuaciin:

“Scdicitante: Ignacio Exgenio Landn Gavet Telles
Dawicilio pare ofr y recibir notificaciones: Gruta nimero 210, colonin Veredala, en of
municiplo de San Pedro Gaeza Gareia, Nuevo Ledn

Predio: Propiedades wbicadas en fa Col. Punfo Centra! con mimero de expediente catastral 11+
351-200, 199, 221 y 222

Salicitnd: Se me tenga por realizads los presentes planseawlestas en relacidn al procedimiento
en cansulin pibiica... L especificacion precisa del rming nuevo jvidico de howalogovidn @
ln Ley Fedeval como ZONA DE MEJORAMIENTO, debera mejovar los derechos ankguiridos...
Ove NO SE RENUNCIA EXPRESAMENTE NO TACITAMENTE A NINGUN DERECHO
ADQUIRIDO... Se me hoga saber ef reswlindo de als gestiane.,,

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
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DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de o anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccidn de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adserito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefala a continuacion:

“...Al efecto, y toda vez que de la lectr insegra que se realizd por lo propwests par
Ignacio
Eugenio Landa Gareln Telles en su solicitud mlsmo que se fe asignd ef foflo mimero (K234, esta
auforidad considera gue dichn propuesta es parciatmese procedente en cvanto af fema dz o
zanificacidn de politica de mejoramiento, en caisecuencls, y foda vez sus argmentes cotneiders
con la Propresia del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbaso Miicipa! de San Pedro Garza
Garci, Nuevo Ledn 2030, se le infarns los misnios serdn obeto de estudio of omento de emire
el Dictawien Técnica carrespondiente.

Por otra parte, y en cnomlo a los plonteawiestos restantes que w0 cofnciden con lo
expuesto en plrrafos gue anfeceden relativos i log femas gue se abardardy en ef procese de
Ajuste del Plan de Deseratlo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garelo, Nevo Ledu 2030,
digasele a [gnavio Engenio Landa Gaveia Telles que sus propestas son improcedzntes, e viciud
de que wo 2 hoce algin ploweamiento espeelfico, refacionado con fa deferminacidn y
delimitaeicn de los zonas de conservacidn, mejoramieno, comsolidneidn y creclmiento; o fa
detisitacidn de los disteitos o paligonas gue se proyeckt, annaro a que su plonfeansfento se
refiere Gnfeamente @ wn lole o predio en poriicular, sosiayands el contesto social ¥ 1orbona del
disteito & zoma donde queda ubicado dicho predio, i lo qoinié del resto de lor habitumies de ese
dlisteilo o zony; par fo que se estima duyrocedznte o expyesto en of misw..."

()
{.)

", PRIMERA: Se extima porcialmente procedsite en cannso l tema dle la zonificacidn de
polliica de mejoramiento, e consecuencie, y foda vez sus argmmentos caineidn con fa Propaesta
del Ajuste del Plan de Desareollo Urbano Mumicipal e Son Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn
2030, 5e te informa los mismos serdn objetode estudio al mowento de ewmitir ef Dictamen Técnico
correspondients, lo expuesto en ¢l fofio niwro (234 peesentodo par fgnacio Engento Lawda
Grvela Telies particnlarmente en los puntas que lo insegran, en virwd de no contener
lanteamientos especificos, relacionndos con la determinecicn y delimitacidn d fos zonas de
conservacidn, mejoramiento, cansolidacidn y crecimbento; o fn delimitacidu de los distritos o
poligonas que se propectan, p'o planieanizntos tendientes a presenvr y restaurar ef equilibrio
ecoldgico, evitar la destraccicn de los efementes namveales y los dafos gue fo propledod pueda
sufelr en perfivicio de fa sociedad con el provecio que se propone, acarde con el inferds piblico
el beneficio sociol, of no emunar de wia dimensicn soctul, sino individial, sefaladys dentro del
Ajueste del Plaw de Desarrolio Urbano Municipal de San Pedvo Gavza Garcia, Nwevo Ledn 2030,
por las considernciones de derecha y fimdamentos expriestas en ef dickamen échico.

SEGUNDA: Se estima ivprocedente en cuanio a los planteomientos restaifes gue no
coinciden con 1o expyesta en piivrafos que anteceden relativas a los tewas qwe se cbardanin en
¢l proceso de Ajnsse del Pla de Desarrollo Urbano Miicipal de Son Pedro Garzn Garcl,
Nuevo Ledn 2030, digasele o lgnacia Engenio Landa Garcia Telles que sus propresios son
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improcedentes, en virtind de que o se hace algin plantesmiento especifica, relactonads con fa
determinacidn y delimilazidn de fos zonas e conservacid, meforamiento, consalidocidn v
creciniento; o da deliwitacidu de las distritos o paligonos que 3¢ provectan "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en a consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por o que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de fa zonificacida
de politica de mejoramicnto, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden
con fa Propuesta del Ajuste del Pian de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Giarza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Ast mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto 2 los planteamientos
restantes ¢n virfud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramicnto,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que ¢
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
sometemos & consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, la aprobaciin del siguiente peoyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fndamentos, seiialados en fos antecedentes y
consideraciones  del presente dictamen, se  declim  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, en cuanto al tema de I zonificacidn de politica de mejoramiento,
¢n consecuencia, y toda vez que sus argumentos coitciden con Ta Propucsta del Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
2030.

Asi mismo se dectara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtd de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento,
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consolidacion y crecimiento; o la delimitaciin de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en ¢l domicilio que indic para el efecto de oir y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incomecto, o que
10 s¢ encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido ¢n el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletorin de acuerdo a fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

TERCERO. S¢ autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control ¢ Inspeccion, Direccién General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres iimas de la Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimiento lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente fo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pérafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dfas y horas inhabiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢f exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

San Pedro Garza nrcia, N L,ald eﬁa)n de2019.
COMISION DE O LM\IIEN 10Y ROLLO URBANO
NTAMIENTO.

DELREPUBLICANO; ] A
DO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,

SFPTIM GIDOR y PRESIDENTE
A PAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBER},oﬁmm PAE
QUINTO REGIDOR y SEC
AUSENTE CON AV
/

C.JOSE MA {’u. ENAVIDES.
_PRINER REGIDORy VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ NTARA CACERES
TERCER REGIJORY YOCAL

NOVENO REGIDORy VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN CONDAT0M-201/Fe¥a 2342019
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COYDU 2018-2021/FOLI0235-2019, IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 235-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parle de la
Secrelaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Planeacitn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la Propuesta Civdadana fonnulada par ¢l C,
IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECINMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de folio 235-2019,
dozumento que nos permitimos someter a fa consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo ¢l nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 235-2019,
en base @ los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimeso JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, e Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garefa, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd gue dicha dependencia se encontrabia lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbeno para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l procesa para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a fa Comisién de Owdenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuenie Garcia, en su cardicter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diccinueve &
efectos de dar cumplintiento en tiempo y forma con Jo estableciclo en I fraceion | del
ariiculo 56 de fa Ley De Ascatamientos Humanos. Ordenamiento Tervitonial y
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Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los

habitantes de! municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la posibilidad =
de participar en dicho proceso, a fin de que por s conducto y una vez estudiada,

analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano

Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL

INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fechs 08-acho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento apeabd por unanimidad con 12-doce
votos & favor y J-una ausencia al momento de la votacida, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asf como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesitn mimero 23-veintitrés de ta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisia, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que foe
votado en sentido positivo con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Ascntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, s public el 14-catoree de junio de
2019-dos mil diecinueve en ka Gaceta Municipal y ea el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el |7-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y |7-dicciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios

2
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dfas consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dicciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial
de internet del Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedro.cob.mx; durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplic
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de kos ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Notte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn, en un horario de Ias 08:00 a Jas 16:00 hoeas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fandamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teeritorial y Desarrollo Urbano para f Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta pablica y del
procedimicito previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO., En la Vigésima Segunda Sesién Exteaordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebeada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dfas hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se pronoga, Jo anterior de acuerdo a lo estipulado por ¢l
articulo 56 fraccion V1de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana formulada
por el C. IGNACIO EUGENIO LANDA GARCIA TELLES, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 235-2019.

Por lo anterior, la suscrila COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Coastitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leda,
aumeal 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comisién de
Ordesamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia
competente paca someler a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA., Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion [1, incisos a) y ¢) de la Constitucitn Politica
del Estado Libre y Soberana de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los témminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-221/ Falio 235,101
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Articulo 11. Corresponde a los Municipios: I Elsborar, aprobar, administrar y

gjecutar los planes o programas municipales de desarrollo wrbano, de ceniros de =
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion o
prevista en lo conducente, adoplando normas y criterios de congruencia, coordinaciin
¥ ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las wormas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, ast como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar.si cumpliniiento; tratdndose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad competente la
dictaminacicn, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
conla planeacion estatal, asf mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Diveccion del Registro Piitblico de la Propiedud y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
sn incorporacion en el sistema de informacion territorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los dems
que de éstos deriven, adoptando normas o eriterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normias oficiales mexicanas, asi
como evalwar y vigilar si commplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado d¢ Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio 0 en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulari el proyecto el plan o programa !
y lo someterd 4 la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacién; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de Ja Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sz destaca transpasentar y facilitar
los procesos para la oblencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Utbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
paza administrar de forma eficiente el desarrollo urbaso de la Civdad, transparentando
fos procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacidn del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria de! Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia [3-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinveve, se aprobd ¢l Reglamento Orgénico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Grgano administrativo
desconcentrado de la administracion piiblica municipal de San Pedro Garza Garcla,
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ef articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Pdblica Municipal de San Pedo Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionado en el pémafo que antecede, el Presidente Municipal en el fmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y despucs de
baber cumpliclo con los requisitos establecidos en el aticulo que nos constridie, nombed
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Esasf entonces que fa Direccion de Planeacin Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedio Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
téenico para la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
150 ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano, y s¢ esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar ¢n
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o téenica, dada kaespecial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referitse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zomas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimicnto, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en Jos articulos 26, apartado A), y 27, pémafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que |a planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacién de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad

privada, es la nacidn la que tiene en todo momenio el derecho de imponerle las =
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el

aprovechamiento de los clementos naturales susceptibles de apropiacion, estando

dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desamollo equilibrado del pais

y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacida urbana, E1 articulo 115

de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso

a), establece que Jos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar

Ia zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, ea los téminos de Tas leyes

federales y eslatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane, en sus articulos 11, fraccitn
XXIL, 19, fraccidn 111, y 30, primer pémafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nueva Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta cindadana para la formulacin, modificacion y evaluacion de
los planes o progranas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacicn de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarcollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarollo
nacional previsto en el articulo 26 de fa Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarroflo Urbano y Vivienda, siendo
drganos zuxiliares de participacion ciudadana y conformacidn phiral.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos |, 8, fracciones V, VI, 1X y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a fa participacidn cindadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de Ja dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento conveque seifalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi
como Ia exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones [, XI y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 205,206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la coresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ef profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiaricdad, la tolerancia y In transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s hizo mediante el aviso piiblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secrefario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Pitblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservackn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Onmitieran referirse al objeto del peoceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamicnto,

o Que se refirieran dinicamente a predios o lotes en particular;

» Que no se refirieran a la detenminacitn y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

» Que no se refirieran a la delimitacida de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cifa en el anterior punto |, sé precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) l2 determinacion y
delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacién primaria y
secundaria en el Plan con una intespretacion de ks lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacién Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2, Se propone ajustar de esta manera el Plan y |a normatividad de desanvollo
ubano vigente a los crilerios normativos que se desprenden de fa nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en Ja LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,
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3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visin del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones seialadas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacita Juridica del documento que s¢
¢labord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobedo por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general ¢n ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4, La estrategia gencral de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
ELS Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del teritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Alwra Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacidn Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimicato.

5, Se mantiene la estructuea policéntrica propuesta en ¢f Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y modero con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion wbana, Se propore delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacitn de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcler residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, constituye wna salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad piiblica, con ta cual, el municipio de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negatives, que clajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacida de prevencidn
que se liene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con ¢l articulo 6
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fraccion 1 Ja Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pitblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadanfa interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por escrito ante a Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas {comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leda 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
ofry recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercici del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accida del gobemado se constrifie imicamente &
participar de las asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo. Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por st parte, el particular llega a tener un enlace directo con la avtoridad; sin embargo,
éste liltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l iinico
encargado de la aprobacion de los planes de desamollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o ia
estrategia general del proyecto sometido & la consulta pablica, como se precisd en
parmafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.3, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso corcespondiente, que serian improcedentes bos planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o Jotes en particular.

10
DICTAMEN NOMERO COYDLY2018-202 1/ Fetis 235219

COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARRCKLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL2019 /
L

4001



4002

El derecho a la Consulta de] proyecto de Ajuste al Plan de Desanollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Len 2030, Detcrminacion y v
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y '
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
|3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucién social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de comservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a fa delimitacion de los distritos o poliganos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular.

1

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, paralo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que la planeacion
del desarrollo nacional seré democrdtica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporaclas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, s la nacidn la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacin wrbana. EI articulo 115
de Ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang, en sus articulos 11, fraccién
XX, 19, fraccida 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 11I, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipakes de Desarrollo Urbano, para asegurar |a consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética de! desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de Yos Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participaciin ciudadana y conformacion plural.
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Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, =
reconoce €l derecho a la participacion ciudadana, de natwraleza procedimental, '
mediante fa consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y Ia descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social.

12

Por su parte, el Reglamento de Participacitn y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo [edn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1 y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y210, establece y regula fa consulta
cindadana entre los instrumentos de participacitn cindadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

DECIMA, Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen téenico
realizado por la Direccion de Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacidn y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito  la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 235-2019, del C. IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe
lo peticionado de manera geneeal a continuacion:

*Solicitante: fgnaclo Engenlo Lande Garele Telles

Dowicitio para ofr y rectbir natlficaciones: Grita ntimero 21{), colavin )V eredalta, en ¢ municipio
de Sane Perro Gorza Garcein, Nvevo Ledn

Predio: Propiedades whicadas en fa Col. Panto Central can siiwiera de expeciienice catasiral |1+
331-281, 287, 289, 290y 317

Solicinwd: Se we henga por realizado los presentes plaweanienios en relacidn ol grocediniento
en cominlta piidlica... La especificacian precisa del ténming mevo fuwridhce de honsologactdn o
fa Ley Federal como ZONA DE MEJORAMIENTO, debera mejovar los derechos adguiridas...
e NO SE RENUNCIA EXPRESAMENTE NI TACITAMENTE A NINGUN DERECHO
ADQUIRIDG... Se we haga saber ef reswltado de mis gestioues.. "

Lo anterior respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
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DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de o anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Seceetarin de
Ordenamiento y Desarrollo Urhano, como se seiala acontinuacidn:

"l efecto, y todda vez que de la lecturn insegra que se realizd por lo propaesto por
fgnacio Engenla Landa Gorela Teflez en s soficlmd mitmo que se le asignd el folio misero
00235, esta awaridad considera que diche propuesta 5 parcialmente procedente en cuanfo af
tema de ln zoviificacion de politica de meforamiento, en congecuencia, ¥ foda vez sus argumentos
colnciden con fa Propwesta del Ajuste del Plan de Desareofio Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcio, Nwevo Ledn 2030, se e infarma Jos wismas senin abjeto de estudio al mowento
de emiti el Dictamen Téenico correspondiente.

Por ofra povie, ¥ ¢n cvanto a los plafemmientos resianies que o coinciden con fo
expweilo en prveafes que amtecoden relarivoz a los temas que se nbovdardn ex of proceso de
Ajnste del Plan de Desarrollo Urbaso Municipal de San Pedro Gerza Gareln, Nvevo Ledw 2030,
digasels  fgmacio Evento Landa Gavela Telles que sns peapuestas sow improcedentes, en virtud
de que no se hoce algin planfeamiento especifico, relocianado con fa determinaciin p
delimivacion de los zomas de conservactdn mejoranieato, consolidaciin y crecimiento; o la
delimitacion de los distritos o paligonos que s¢ proyestn, awsaddo @ gue si planteawiento s
refiere dinfcamente @ un lote o predio en particilar, sastayando el cantexto sockal y webano del
isirito o zoma dande queda ubicado dicko predio, i Ia gpinide el resto de los habitontes de ese
dislrite o zong; pov lo gre se estiva iwprocedente o expaesto en el mismo.., "

f)
()

“..PRIMERA: Se estima parcialmente procedenie en cuanto af tewa de lo 2onifiencidn de
politica de mejoramiento, e concecnencia, y foda vez s argunenios coinciden con la Propuesta
del Ajuste el Plan de Desarrallo Urbano Mnicipal de San Peddea Garze Garela, Nwevo Ledu
2030, se le Informa los miswas serdn objeto de estudio al momento de emitir ef Dictawen Téenico
coreespandiente, lo expuesio en el fofio mimero 233 presentado por fgnacto Eigento Londs
Garela Telles particularmente en los puntos que lo Integnim, en Vel ¢ no confervr
planteamientos especifices, relacionados con la determinacicn y delimitocidn de fg zanas o
consenvacidn, meforantiento, consafidacidn y crecimento; o lo delimitocidn de fos distritos o
poliganos que se proyectan, y'o planfeamientos tendiens a preservar y restinvar ef equilibrio
ecoldgico, evitar la destrccidn de oz efementos natwales v los desios give fa progledad pueda
sufeir en perjuicio de la sockedad con ef proyecto e se propove, acorde con ¢l Interds piliico
yrel beneficio social, ol no emanr oie i dinsensice soetod, sino individua, sefalados dentro del
Ajieste del Plan de Desarrotlo Urbano Municipa! de San Pedro Garza Garela, Nvevo Ledn 2030,
por las consideraciones de derecho y fundamentos expaestas en el dictanien Mewica,

SEGUNDA: Se estima improcedente en coanto @ for plontearientos restantes gue no
cafneider con o expuesto en pdrrafas que anfeceden refatiras a Jor femas gire s abordards en
ol proceso dz Ajuste del Plan dz Desaeroflo Urbana Manicipal de Sam Pedro Gorzn Gareia,
Nuevo Ledn 2030, digasele o lgnacio Exgenio Landa Garela Telles que w8 propuestar son
Imgrocedentes, en virl de que no s have algin plaweamiento especfico, relacionade con fo
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determinacion y delimtacidn de fns zonas de conservacii, meforawisnt, consalidacion y
erecimiento; o la delimitacidn de fos distritos o paligans que se proyectan "

DECIMA PRIMERA En virtud de ko sedialado en la consideracion inmediata
anterior, la susceita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por fo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion
de politica de mejoramiento, en consecuenci, y toda vez que sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,

Asf mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto & los plantcamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de Jos distritos o poligonos que se
proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consccuentemente, y con fundamento en  los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisidn de Ordeaamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobaciin del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por Jos metivos y fundamentos, seiialados en los anfecedentes y
consideraciones  del  presente  dictamen, s declarn  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, en cuanto al tema de la zonificacién de politica de mejoramiento,
en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden con fa Propuesta del Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
2030,
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Asi mismo se declara IMPROCEDENTE Jas propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacidn de las zonas de conservaciGn, mejoramiento,
consolidacin y crecimiento; o la delimitacién de kos distritos o poligonos que se
proyectan; todo loanterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. IGNACIO EUGENIO LANDA
GARCIA TELLES, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones
el su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacidn del presente dictamen, ¢! Dictamen Técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana depediente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito 2 la Secrctaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que
10 se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores awtorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en ¢l articulo 68 det Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leon come aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humangs, Ordenamiento Tereitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

TERCEROQ, Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres filtimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccitn VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pireafo
y 14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles
que se roquieran para la comrecta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Peddro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

DEL REPUBLICANO y}mrﬂﬁo.

C. EDUARD'ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECKETARIO
AUSENTE CON AY1S0

€. JOSE M anvmxs. '
—PRIMRREGHIORy VOCAL

AFAVOR D{:l: [CTAMEN

—'

5
. .
C. JAVIER GONZALEZ ANCANTARA CACERES
TERCER REGIOR y VOCAL

A FAYOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y YOCAL

: AUSENTE CON AVISO
GLTIMA FOIA DEL DICTAMEN COVDURIS- 20V Fati 2353029
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COYDU 2018-2021/FOLIO237-2019, MESA DIRECTIVA DE LA COLONIA LOS COLORINES.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 237-2019

ey

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Dircecidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacica y Gestion Lirbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Ia Propuesta Ciudadana formulada por la MESA
DIRECTIVA DE LA COLONIA LOS COLORINES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el wimero de folio 237-2019,
documento que nos penmitimos someter a la considericion y aprobacidn del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDUR018-2021/Folio 237-2019,
en base a los siguicntes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERQ. Mediante oficio mimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicitn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leda.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, fue
presentada & la Comisidn de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de |a Fueme Garcia, en su cardcter de
titular de Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en I fraccion | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial ¥
Desarrolto Urbano Para el Estado de Nuevo Ledw, y con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, @ fin de que por su conducto y und vez estudiada,
analizada y dictaminada fa presente propuests, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones d: DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Aywuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
voios a favor y l-una ausencia al momento de la votacidn, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-das mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién mimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisicn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 05-cinco volos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en Ia fraccion I
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periédico Oficial de] Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periédicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-guince, 16-diecieis y |7-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y medificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres diasconsecutivos y que debicra cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pgina,

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccita V, inciso a) del articulo 56 de Ja
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pilblica misma que s celebed
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial
de intemet del Municipio, en el hipervinculo www_sanpodro.gob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron & su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como asesoria para preseatar por escrito los planteamicntos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o fas
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplic
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norie, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un hoeario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nvevo Ledn,

OCTAVO, Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hbiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimicnto previsto para fa aprobacion del plan o progrma sometido al mismo, se
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamicnto del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE

3
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CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y

CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento =
del plazo que en este acto se proroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el :
articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tezritorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fiie
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudadana formulada
por la MESA DIRECTIVA DE LA COLONIA LOS COLORINES, respecto de fa
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 237-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccidn X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los téminos de las leyes foderales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo |1 fracciones | y 1 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
1
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Articulo 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecutar los planes o programas mnicipales de desarrolio urbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
¥ ajuste con ofros niveles superiores de planeacin y fas normas oficiles mexicanas
que expida la Secretavia de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacion, construceidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumpliniento; tratdndose de los plaves o
programas municipales antes citados, se deberd solicilar ala anloridad competente fa
dictaminacion, andlisis y catificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormenle s deberd solicitar sw inscripeion
en la Direccién del Regisiro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituio
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion territorial y wrbano @ cargo de la
Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas miniicipales de Desurrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demds
que de éstos deriven, adoptando noras o erilerios de congruencia, conrdinacian y
ajuste con olras niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicands, as
como evaluar y vigilar si crmplimiento. ™

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someteri a la consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamicnto y
que conclido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracidn y aprobaciém; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparcatar y facilitar
los procesos para ka oblencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secrctaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd fectible I creacidn de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo queen 2 primera sesion
ordinacia del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢ Reglamento Orgénico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano adminisirativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, def Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Ped Garza Garcla, Nuevo Leda,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos conslriiie, nombed
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacién y Gestiéa
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Fs asf entonces que Ja Direcci6n de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacida y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda (IMPLANG),
dependiente de In Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente tumarlos  la suscrita Comisida de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Usbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democrética, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
3-trece de junio de 2019-dos mil diecinveve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamienios
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidcion y crecimiento, 0.a Ja delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pinafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicasos, se establece que fa planeacion
del desarrollo nacional serd demaocrdtica mediante fa participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para

DICTAMEN ROMERD COYDUR018-2021 Fatio 2373012
COMISIGN DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO LIRBANO, A 14 O OCTUBRE DEL 2019

("

4013



4014

incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacion Ja que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidedes que dicte ¢l interés piiblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograrel desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), estableoe que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarvollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus artéculos |1, fraccion
XXIL, 19, fraccidn 11, y 30, primer pérafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estzdo de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccidn 111, se faculla a los municipios a crear fos
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacitn, modificacidn y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Utbano, para asegurar la consulla,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento temitorial y plancacion del
desarmollo urbano, conforme al sistema de plancacién democrdtica del desanollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asf también, la Ley de Participacion Ciudadan para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacidn ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante 1a consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que fe competa, a la que el Ayuntamiento convogue sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por fas cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parie, ¢l Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Gayza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, el bien comiin, la corresponsabitidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, ka rendicion de cventas, la solidaridad, la
subsidiariedad, Ia tolerancia y la transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leda,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a tvés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejocamiento, Consolidacida y Crecimiento, se determin que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a fa determinacitn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuesias de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) fa determinacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecinviento; y B) las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano ELS, Zonificacion de Politicas de Ovdenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se peopone ajustar de esta manera ¢l Plan y la nomatividad de desarrolio
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembee de 2016, y sus
corelativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,
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3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aiio
2030, para homologar la zonificacion en atencién a ks consideraciones seraladas en el
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento de! Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territario, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion pablica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo fos lineamicntos actuales de Zonificacidn
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacidn
Ambiental, Conservacion de Areas Natueales Protegidas, Conservacién Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piblico més vibrante y una oportunidad de revitalizackon urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacidn de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propicdad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que Ia ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen & la
propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos o negatives, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con e beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que s¢ tiene, corelativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
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fraccion | la Ley General de Asentamientos Humasos, Ordenamiento Tesritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asetamientos Humanes, Ordeaamiento Territorial y
Desatrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debid haber presentado por esceito ante fa Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimicato y sitalando domicilio para
ofr y recibir notificaciones,

Sin que sea Ghice mencionar que ¢l cjercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion def gobernado se constrille nicamente a
participar de las asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrilo sobee ¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicato,
Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera maso ks inquietudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace dirceto con la autoridad; sin embargo,
ésle filtimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el nico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste def Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la
esirategia general del proyecto sometido a Ja consulta piblica, como s precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso comespondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con o anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbeno
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidaciéa y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fech
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referise al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas d¢ conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pdmafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacién
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacitn de los diversos
sectores de la sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarias al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacién la que tiene en todo momento el derecho de imponerle fas
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales refativas.

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI, 19, fraccion 111, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXV, y 14, fraccidn 11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta civdadana para la formulaciin, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar fa consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeaciin democratica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucitn Politica de los Estados Unidos
Mexicanas, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliarcs de participacion ciudadana y conformacion plural.
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Asi también, la Ley de Participacion Ciudadan para €l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante |2 consulla ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que fe competa, a la que ¢l Ayuntamienlo convoque sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como Ja exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1I[ y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre oteos, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
I legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, I tolerancia y Ja transpacencia,

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fire turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico
realizado por la Direccidn de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Lodn (IMPLANG)
adscrito a 'a Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta
Cindadana identificada con el folio 237-2019, de la MESA DIRECTIVA DE LA
COLONIA LOS COLORINES, mismo que a efecto de econcmia procesal solamente
se Ieanseribe bo peticionado de manera general a continuacion:

“Soficitante: Mesa Direcliva de ln Colonia Las Colarines

Dowicilio pava oir y recibis notificaciones: Avenida Real San Agustin niwero 799, Colovin Los
Colovines (Crseta), en ¢l municipio de San Pedvo Garza Gareln Nuevo Ledn

Predia: Coloni Los Coferines

Softcitud: 1. Crene v disirite adicional para fodes fos zong de Comservacian Ambiental ., 2
Crear wn distrito adicional para todas fos zones de Cowservacin de Areas Naturales
Protegicas... 3. Modificar el Nsevo Digirito de San Agwsth integrando dentro de sus fimites la
colonte Las Querercos y el Colegio Inglés Compws Encino.., 4. Modificar el Xivevo Distrito San
Agustin en u fimite con fe colonia Colonial S Agustin shicandola como unidd dentro def
Disteito Lowas def Campestre... 5. Sacar fa Zana de Vale Oviente def Distelto Lowos del
Compesire... Respecta la zonificacidn de politicas de ordenawiento del territorio: Mantener la
owficacidn de Canservacian Habitaciana... Para la Fase 2 1. Montener los giros peemitidos:...
2. Mantener los giras condiclonados.... 3. Eliminar fos givos pevmitidos.... 4. Eliminar los giros
conicionadas: .. 5. Canservar fn densfckod mcimn permitida, no awmentar CUS, COS, awvmestar
coeficiente de drea verde. No awmentar altias permitides. No rediicr remetimtentos. Meforar
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bangwetas. 6. Sedalar la zonm del Armovo San Agustin como zona de Consersacidn de Areas
Natwales Protegidor.."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtwd de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técaico realizado por la Direccion de Planeacion
Urbana dependieate del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarla de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a continuacion:

“ Al efecto, p toda ves que de fa fechra integro que se realizd por lo propwesta por Meta
Directiva de la Cotonia Loz Coforines en su-saliciiud misswo que 52 le aignit el folio nimera
10237, esta awdorfdad constdera que diche propuesta es purciatnte procedente en cuano of
fema de lo modficacidn del fimite del disirito, zowificacidn de pofitica de conservacidn
habltaciomal y canservactin aubiental, en consecuencis, y toda ves ST prgimentos coinciden
can fa Propuesta del Ajnste del Plan de Desarrolfo Erbano Minicipal de Son Pedvo Gavza
Garcie, Nievo Ledn 2030, se fe informa los mirmas seeds olyeto de estudio of mowento ds emitir
of Dictomen Técukeo correspondiente

Por atra parte, i &1 conio @ fos planteamientos restantes que ko colnclden cor lo expresto

en piiveafos qie anteceden relativas a Jos demas que s abardardn en el procesa de Ajnste del
Pla dde Deiarrofla Urbano Mwiicipal de Sau Pedro Gurza Gaveia, Nnevo Ledw 2030 digasele
a Meza Directiva de fe Colonia o5 Colarines que sux propestas son iwgvacedentes, en virtad
de que mo se hace olgiin planteamiento especifica, refocionado con fn determinacidn ¥
delimitacidn de Ing zonai de conservavidn, mejoramionta, consolidacidn y creciwiento; o fa
delimitacidn de Jos disiritas o poligonos que sz pravectan, awodo a que w planfeamiento se
reffere dinicanssse n wn lote o predio en pavticulir, seilayando ef contexto social y urbano del
itelrito o zom dowde queda ibicada dicho predia, ui fa spinicn def resto de fos habiumtes de ese
disirito 0 zana; por fo que se estia fmpvocedente lo expevesto en of miswo..."

)

()

*_ PRIMERA: Se estin parcialwene pracedente en cvunto ol temn de da modificacid ded limite
del diarito, zovificavion de politica de conzervacicn habitocional p conservacidn ambientad, en
conseciencin, ¥ tada vez sis argnwsentos coinciden con fo Prapuesta del Ajuise del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gaeza Gareta, Nveve Ledn 2030, se le inforwa fos
wiisios serdn objeto de estudio af mawento de emitie & Dictowen Técrico correpondsente, fo
expuesto en ef fofio mivers (9237 presentado par Mesa Directiva de fa Colonia Los Colovines
povticularmente en fos pantos que lo infegran, en viend de no contemer planeamientos
especficos, relacionaros con la determinocidn y deliitacidn de Jas zonas de conservacion
mejoramienta, comolidacide y crechulento; o la delimitacion de fos distritor o pofiganas goe se
propectan, 1o plavteawientos fendientes a presenv y recantar of equilibrio eccldgico, eviter
L destesecion de los elementos natwrales v fos daitos guz fn proplevtad pueda sufrie en perfuicio
de la sociedad con of proyecto que s¢ propone, acorde can of bnterés piblico y ef heneficio sociol
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ol o emanar de wna dissensicn social, simo individua, sehalados dentro del Auste del Pl de
Desrotio Urbano Municipal de San Pedro Gorza Garein Nwevo Ledn 2030, por Iy =
contiderariones de derechio y fimdamentos expuestos en el dictacsen cnico F

SEGUNDA: Se estina fupvoredente en cyania @ fos plinseasientas resimies que 1o cafuoidan cow fo
expuesto en parenfos que auiecevon refativos a fos temas gue s abaradanti en ef proceso de Ajvste def Plau
e Diesaorotlo Urbono Ml de San Pedro Garza Garels, Mvev Ledu 200, dignsele o Mesa Directica

¥ & b Colowe 05 Colorives que sus propoestas son inprocedentes, en virtd de que s s bnoe algin
plantemuionts especificn, refaciouda cou fn determinaciin y delinitoridy de Jas onas o canservocidn,
wejormwienty, cowsolidacite ¥ creciwionto; o fo delimimciin de los distitos o pofiguess que s¢
propecton...”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipat de Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion
de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden
con la Propucsta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a os planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamicnto especifico, relacionado con
la determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejovamiento,
consolidacion y crecimiento; 0 la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Aywntamieato de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
sotmetemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la aprobacion del signiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por ks motivos y fundamentos, seiialados en los antecedentes y
consideraciones  del  presente  dictamen, se declra  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de la MESA DIRECTIVA DE LA
COLONIA LOS COLORINES, en cuanto al tema de la zonificacion de politica de
mejoramiento, en consecuencia, ¥ foda vez que sus argumentos coinciden con la
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Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
(Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Ast mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algln planteamiento especifico, relacionado con la
determiracion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de fa CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Institato Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier ofra dependencia autorizada en € presente
dictamen, el contenido de este dictamen a la MESA DIRECTIVA DE LA COLONIA
LOS COLORINES, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se flevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en el domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacin del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por Ia Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institulo Municipal
de Planeacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
conlenido del presente dictamen se notificard en Ia Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢ Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarollo Urbano, de Obras Pablicas, de Servickos Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control e Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretaria del R. Ayuntamicnto a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccin V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
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aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccion V, 13 Gltimo pérrafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando Jos dias y horas inhibiles f=
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo, :

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Manicipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaréa de Ordenamientoy Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento def presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,
COMISIONDE O EN)}MIENTO Y DESARROLIG-URBANO
DEL REPUBLICANO AY ENTO.

ENO REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

‘ AUSENTE CON AVISO
ULTISA FOIA DEL DICTAMEN COVDER35-MNR1Follo 2572019
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COYDU 2018-2021/FOLI0240-2019, MONICA MARGARITA CASTELLANOS CAMPA Y
OTROS PRESIDENTES DE COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA MADRE, VILLAS DEL
VALLE, SIERRA NEVADA, SIERRA DEL VALLE, LOMAS DEL VALLE ORIENTE Y
BOSQUES DEL VALLE QUINTO SECTOR.

DICTAMEN NUMERQ COYDU/2018-2021/Folio 240-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A Jos infegrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamicnto, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarin de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Pianeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcha, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por 1a C. MONICA
MARGARITA CASTELLANOS CAMPA Y OTROS PRESIDENTES DE
COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA MADRE, VILLAS DEL VALLE, SIERRA
NEVADA, SIERRA DEL VALLE, LOMAS DEL VALLE ORIENTE Y BOSQUES
DEL VALLE 5° SECTOR, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que ke fue asignado cf nimero de
folio 240-2019, documento que nos permitimos someter a la consideracidn y aprobacidn
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el ndmero de dictamen COYDU2018-2021/Folio
240-2019, en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcha, Secretario de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ¢f Articulo T ransitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de Desarrallo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a In
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢l
Arquitecto Javier Alberto de |a Fuente Garcia, en su carficter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio cn la Sesidn 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccidn | del articulo 56 de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
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de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar ea dicho proceso, a fin de que por
su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Exiraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mit
diecinueve, ¢ Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y I-una ausencia al momento de la votaci6n, ¢l Dictamen nlmero COYDU 2018-
202101012019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Peribdico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en ¢l periddico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO., En la Sesin miimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a Ja suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo gee fue votado en sentido positivo con
(15-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta pisblica previsto en la fraccita Il del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para cl Estado de Nuevo Ledn, s¢ public6 ¢l 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, cl
I 7-diecisiete de junio del mismo aflo, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonss afectadas, cumpliendo asi con la
disposicida de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulaciin en la
entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debieea cumplir con un tamadlo minino de
un octavo de pégina.
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SEXTO. Conforme a lo previsto por la fracciéa V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audieacia péblica misma que se celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de internet
del Municipio, en ¢l hipervinculo www.sanpedro.gobmy; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos grificos, asi
como asesoria para presentar por escrito los planteamicntos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y ast cumplir con los requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, lo anterior estipulado
en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Coeregidora S07-guinientos siete Norte, en ¢l Centro de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sedalado que deberian ser claros y ester fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para [a aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
civdadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamicnto det mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hibiles
pasteriores al vencimiento del plazo que en este acto se promoga, Jo anterior de acverdo a

DICTAMEN NOMERD COYDLV20)8-2021/ Fedie 240-2019
COMISION DE ORDEMAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 14 DE CCTUBRE DEL 2019

-

4026



4027

lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccidn VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. s

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fixe
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccién de
Planeacion Urbana dependiente del Institwto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito 2 la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolle Urbano, en relacion & la Propuesta Ciudadana formulada po
la C. MONICA MARGARITA CASTELLANOS CAMPA Y OTROS
PRESIDENTES DE COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA MADRE, VILLAS
DEL VALLE, SIERRA NEVADA, SIERRA DEL VALLE, LOMAS DEL VALLE
ORIENTE Y BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, respecto de Ja CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue
asignado el nimera de Folio 240-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo [nterior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisién de Ordenamiento
y Desarvollo Urbano del Republicano Ayuntamicnto ¢s I instancia competente para
someter 4 la consideracion de este drgano colegiado of presente dictamen,

SEGUNDA. Losarticulos 113, fraccidn V, de laConstitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion I, incisos a) y ¢} de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los
términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y Il de la Ley Geneeal de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispane que corresponde al Municipio:
Anticuto 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar

]
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los planes o programas micipales de desarrollo urbeno, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, inclyyendo I zonificacion prevista en lo
conducente, adoplando normas y criterios de congriencia, coordinacion y ajuste con
olros yiveles superiores de planeacidn y las normas oficiales mexicanas que expica la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general enmateria de ordenamierito
terrilorial, desarrollo urbano, zonificacidn, consiruccidn, estacionamientos, asi como
vigilar su cumplimiento; tratandose de les plaves o programas municipales anes citados,
se debendt solicitar  la autoridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de
la congriencia de dichos planes o programas con la planeacidn estatal, asi misio,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en la Direccion del Registro Priblico de
I Propiedad y del Comercio del Instituio Registral y Catastral del Estado y su pblicacidn
en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacidn en el sistema de informacion
territorial y urbano a cargo de la Secretaria ates citada. 1I. Formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas mnicipales de Desarvoflo Urbano, de
Centros de Poblacin y los demds que de ésios deriven, adoptando normas o criferios de
congruencia, coordinacion y ajuste con ofros miveles superiores de plaeacion, las
normas oficiales mexicanas, asf como evahuar y vigilr su complinsiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sedala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a Ja
consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamicnto y que concluido lo
anterior s¢ presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion ¥
aprobacidn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

QUINTA, En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la obtencida de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por ka Secrefarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trémites; y mejorar el control uebano para
administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando Jos
pracesos en materia urbania, por tanto se considerd factible la creacion de un degano
responsable de la Plancacié del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de la Administracida
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en el cual en su articulo 38
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Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administeativo desconcentrado de la
administracion pitblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desareollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgnico de a
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado
en el pérrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en
fiecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido
con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombed al Titular de Ja
Direccién General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccidn de Planeacidn Urbana del Instituto Municipal de
Plancacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desamallo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fuc ¢l encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la cindadania, un dictamen técnico para la
resolucida y presentacidn de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriomente turnarlos & la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y
se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. E! derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
como forma de participacion democrdtica, acoede con el aviso cfectuado por ¢l
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, en fecha |3-irece de
junio de 2019-dos mil diccinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una
efectiva contribucién social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento,
04 la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a peedios o lotes en
particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, péreafo tercero, de Ja Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrolio
nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos sectoves de la
sociedad, de quiencs recogeed sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarvollo. En relacion con la propiedad privada, es lanacion la que tiene
en todo momento el derecho de imponerke las modalidades que dicte el interés piblico y
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regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de Jos clementos naturales susceplibles
de apropiacién, estando dentro de sy objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramicnto de las condiciones de vida de la poblacitn urbana.
El adticulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ¢n su
fraccidn V, inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar
y administrar la zonificacitn y planes de desarrollo wbano municipal, en los ténminos de
[as leyes federales y estatales relativas,

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XX, 19, fraccion M1, y 30, primer pércafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeno para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccién XXV, y 14, fraccién 111, se faculta & los municipios a crear los
mecanismaos de consulta cindadana para la formulacin, modificacién y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarcollo Urbana, para asegurar fa consulta, opinidn
y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo
urbano, conforme al sistema de plancacion democrdtica del desarrollo nacional previsto
en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estan los
Consejos Municipales de Desarvollo Urbano y Vivienda, siendo rganos auxiliares de
participacion ciudadana y conformacida plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 1, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derechoa la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que e competa, a
la que el Ayuntamiento convoque sefialando en fonna precisa su naturaleza y la
descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de
motivs y razones por las cuales lo que s propone someter a consulta civdadana, se
considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, XII y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre Jos instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
recloees, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, In subsidiaricdad, la
tolerancia y la transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso pilblico que
se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
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Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto dél Proceso de Consulta Pilblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se detennind que serian improcedentes los
planteamicntos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran Gnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran 2 la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacién, mejoramieato, consolidacidn y crecimiento; 0

o Queno se refirieran a la delimitaci6n de los distritos o poligonos propucstos.

En la misima convocatoria que ¢ cita en el anterior panto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitecion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion
delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacida y Crecimiento;
y B} las zonas que serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera
en el aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en cl
Plan con una interpretacion de los lincamientos actusles en los documentos normativos
reglamentarios de Planeacion Urbana que sc mantendrdn vigentes, incorporando ¢l Plano
ELS, Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territocio, al Plan de Desarvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente @ los criterios normativos que s¢ desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembrede 2016,y sus correlativos en la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar Ia zonificacién en atencibn a las consideraciones sedialadas en el
apartado de Motivacitn del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que s
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbano y que fonna parte del
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dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de EL3
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territario, para asegurar el bienestar de los
vecinos y de fa poblacion en general en el corto plazoy con ello dar certeza a la inversion

piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificackin
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas
de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramicnta, Consolidacion y Crecimiento.

5, Se mantiene Ja estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modemo
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més
vibeante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Teitorio, para peeservar ¢l cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constiluye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés piblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la civdadania tenga conocimiento de Jas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, posilivos o negativos, que el ajuste al
plan que sc proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibeio entre Jos distintos intereses que
pudieran cntrar en conflicto, y de esa manera cumplir con 2 obligacion de prevencion que
se tiene, carrelativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion
I Ia Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolla
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 d¢ la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
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Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbaro del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
fiene una limitante, pues Ja accion del gobernado se constriic tnicamente a participar de
las asambleas pitblicas, donde es escuchado y pucde presentar sus propuestas por escrito
sobre el tema; empero, |a participacion ciudadana no puede legar al extremo de que sean
los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su
participacion se da en forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de
primera mano las inquictudes del gobernado; y por su parte, ¢l particular llega a tenes un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste Gltimo 1o pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es ¢l dnico encargado de la aprobacién de los planes de
desarrollo urbano municipal.

NOVENA, Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
gencral del proyecto sometido a Ja consulta piblica, como se precis en pirrafos que
anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano EL3, las zonas de
Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional), Mejoramiento;
Consolidacion; y Crecimiento; y defimitar los distritos o poligonos del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose establecido en el aviso
correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos que no se relacionaran con
lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en pariicular,

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma
de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de
2019-dos mil diecinueve, vincula a quien 1o ejerce a cooperar en su instrumentacion,
interviniendo de manera responsable a través de plantcamientos con una efectiva
contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el desarrollo

10
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urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacitn y
delimitacion de Jas zonas de conservaciin, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento, o
a la delimitacion de los distritos o poligonos propuesios, més no asi a predios o lotes en

particular.

Asimismo, en bos artéculos 26, apartado A), y 27, pémafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacidn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarias al plan y
los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacidn la que ticae
en todo momento el derecho de imponerke las modalidades que dicte el interés piblico y
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrolio
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana.
El articulo 115 de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
fraccion V, inciso a), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar
y administrar Ja zonificacion y planes de desarrollo webano municipel, en los términos de
las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano, en sus articulos 11, fraceién
XXI1, 19, fraccion 11, y 30, primer pérrafo, y en I Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinioa
y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacin del desarrollo
urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarrollo nacional previsto
en ¢l articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estén los
Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de
participacion ciudadana y conformacion plural.

Asl también, la Ley de Participacidn Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante [a consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a
la que ¢l Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su nauraleza y Ia
descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicidn de
motivos y razoaes por las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se
considera de importancia y trascendencia social,
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Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciwdadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y
X1V, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principias
rectores, entre otros, el bien comn, Ja corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlists el dictamen técnico realizado
por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en refacion a la Propuesta Cindadana
identificada con el folio 240-2019, de la C. MONICA MARGARITA CASTELLANOS
CAMPA Y OTROS PRESIDENTES DE COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA
MADRE, VILLAS DEL VALLE, SIERRA NEVADA, SIERRA DEL VALLE,
LOMAS DEL VALLE ORIENTE Y BOSQUES DEL VALLE $° SECTOR, mismo
que a efecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera
general a continuacion:

“Soficiiante: Mdnica Margarita Castellanos Campa y atros presidenes de colonias Collnas de o
Sierra Mardre, Viltas dol Valle, Sierra Nevada, Sieera i Votle, Lowias del Vafle Oviente y Bosques
del Valle 3° Seetor

Dawicllio para ofe y recitir nofificaciones: Calle Privads Sierra Alt winera 102, esquing oo
Perseverancin, Colowia Sierea Nevada, ex el smizipio de San Pedro Garza Garclo, Nevo Ledn

Predio: Catle Perseverancia mimera 106, Cotani Colivas de f Sierra Madre, en ¢l mmicipio de
St Pedvo Garza Gaeela, Nweva Ledn

Solicimd: Se elimine ef 50 de swelo @ vivienda wnifanilior 1y se eliminen fos giros permilicos y los
candiclonados a ef predio cafificade como "Equipiento Privado” ¥ timicassente se effquete como
“Viviend Unifamiliar /...

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de ko anterior, se transcribe lo que
nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccitn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nucvo Leon (IMPLANG) adscrito a [a Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, como se sefiala a continuacion;
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*_ A efects, y toda vez que de la lecta integra que se reaflzd par lo propwesio por Mdnica
Margarita Castellanos Campa y otros presidenes de colouios Colinas de fo Sterra Marre, Viflos del
Valle, Sierra Nevada, Sierra del Valle, Lomas del Valle Orfense y Bosgnes def Valle 5° Sectar en su
solicitud mismo que se fe axignd el folio niimera 00240, et awtoviddad considera que dicha propuesia
es parcialwente procedente en cuanto of tewa de Ia zonificacidu de politicn de conservacidn
habifavional en consecwencia, y foda vez sy argumentcs coineiden con o Propwesta dlel Ajuste del
Plan de Desarraflo Urbano Municipal de San Pedro Gar:a Garcla, Nuevo Ledn 2030, se le inforsm
Jas misstox serdi objet de estudio ol wowenta de emitir ef Dictamen Técnico correspandients,

Par ofra parte, ¥ en cuanto a los planfeaniientos resfaufes que 1o cofnciden can lo expuesio en
preayas que anteceden relativs a las tewias que se abovdardn en of peoceso de Ajuste def Plan ¢
Desarrollo Urbano Mimicipal de San Pedro Garza Garela, Xuevo Ledn 2030, digasele o Manica
Margaeita Castellanas Campa y otros presidentes de colomios Coftnas de la Sievra Madre, Villas del
Valle, Sierra Nevads, Sierra dl Valle, Lomas del Vale Oriente y Basques del Vaile 5° Sectar que
305 propuesias soi wrocedentes, en virtmd d2 que o se foce afgin planteaiento eipecifico,
reloctana can o delerminacidn y delimitcidn de fas zomis de conservacic, mejorammiento,
consalidaciany creciniento; o la defintiacion de fos distrites o potfganas que se proyectan, o
aque su planteaiento se refiere iinicamente i lote o edi en particutar, soslayonda el contexio
social y twhao def distrito 0 zowa dowde queda ubicado dicho preda, ni I aginidn dvl resto e 03
habitantes o ese dlsteito o zma; par fo que 2 estima ingrccedeite fo expriedo en el misma.... "
(.}

f.)

“_PRIMERA: Se esting parciativende procedente en conio of fewa e ka sonificacidn de politicn
de conservocidu hubltacional, en cowsecnencia, v toda ez sns arguwentas coinciden con lo
Progriesta del Ajuste del Plan de Desaveatlo Urbano Municipal de San Pedro Garza Goein,
Natevodedn 2070, se fo inforuir los miswios Seriim objeto dv estuio al mowento de enitir e! Dictwen
Yécnico covrespondiente, lo expuesto en ef folio misero 00240 presentado por Menico Margarita
Casfellanas Campa ¥ ateas presidentes de cotanias Calbnas de fa Sierra Madbre, Villas del Vafte,
Sierra Nevada, Sierea del Valle, Lowas del Valle Oriente y Bosques del Valle 3° Seclor
partielarments en Tos punfos g lo ftegea. en virfud de o comener planteandentos especificos,
relacionador can b determinacicn v defiwitacidn de las 2007 de canservacidn, mejoramiento,
cousolidacidn y crecimiento; o fa detimitocin de fos distritos o poligonos que 5e proyectan, e
plauteamienios fendientes a preservar y restawar el equilibrio ecoldgico, evitor I destruccidn e
s elementos marnoles v las duiias que lo propiedad pueda stfrir en perjuicio de o soctedad con of
Jrayecio que se propone, acorde con ¢l interés pébiico y el beneficia soctal, ol ro ewanar d win
dinsensidn sccial, gino individl, sehalodos dentra del Ajste del Plan de Desarroflo Urbano
Municipal de San Pedra

Garzn Garcin, Nvevo Ledn 2030, por las consideraciones de derecho y fivwmientas expuestos en el
dictamen téenica.

SEGUNDA: Se estima improcedente en cuanto a fos planfeawienios resiantes gwe ng concifen can
lo expuesto en pirrafos que anseceden relattvos o los fewas et s¢ abordardn en el nrocesd de Ajuite
def Plan de Desarralto Urbano Mnicipal de Son Pedra Garza Gareto, Nnevo Ledn 2034, digasete
a Mwica Margarita Castellanas Campxa y ofros presidestes de caloniias Coltwas de fa Sierea Madre,
Villas del V'alle, Sierra Nevada, Serra del Vinlle, Lowas el Valle Ovienre v Basques def Valle j°
Sectar que sws propuestas son improcedentes, en virnud de que o se hace mlgin plonteawriento
especifica, relacionado con ln determinacidn y delimilacitn de s zomas e consenvacide
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mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la delimitacian de los distritos o poligonas que s
proyectan....."

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacitn y Gestion Urbana de¢ San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén (IMPLANG)
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuznto al tema de la zonificacion de politica de
mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden con la Propuesta
del Ajuste del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién
y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayunfamiento de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE
Ia Propuesta Ciudadana de la C. MONICA MARGARITA CASTELLANOS CAMPA
Y OTROS PRESIDENTES DE COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA MADRE,
VILLAS DEL VALLE, SIERRA NEVADA, SIERRA DEL VALLE, LOMAS DEL
VALLE ORIENTE Y BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, en cuanto al tema de la
zonificacion de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos
coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, reacionado con la determinacién
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento;
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o I delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al nstituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarla de
Ordenamicato y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia awtorizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen a la C, MONICA MARGARITA CASTELLANOS
CAMPA Y OTROS PRESIDENTES DE COLONIAS COLINAS DE LA SIERRA
MADRE, VILLAS DEL VALLE, SIERRA NEVADA, SIERRA DEL VALLE,
LOMAS DEL VALLE ORIENTE Y BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de fa consulta
cindadana que se llevd a efecto en el procedimiento corsespondiente, en el domicilio que
indicd para el efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para Jos efectos conducentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizedo por I Direccidn de Planeacia
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buseadas por parte de los natificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificaré en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Leén como aplicacion supletoria de acverdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolko Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO, Se auloriza al personal de lis Secretarias de Ordenamiento y
Desarollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control ¢ Inspeccién, Dircccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, cstas tres Gltimas de la Secretarla del R, Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ef articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamicntos
humans, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente Jo establecido en el articalo 2 fraccidn V, 13 illtimo prrafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles que
se requieran para la correcta nofificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de =
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo, r

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 éis%octubrr de 2019,

DEZ}IG@&O— ) AMIENTO.
C. EDBARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ.

ATAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBE @ws PAEZ Y ARAGON.

GARZA BENAVIDES,

C.JOsE
/%\m GIDORy VOCAL
A FAVOR DELDICTAMEN

(’

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

‘ AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU208-02 1 Fetie 2202019
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COYDU 2018-2021/FOL10248-2019, RUBEN SALINAS TORRES.

DICTAMEN NUMERO COYDUR2018-2021/Folio 248-2019

AL RFPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de Ia Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamicnto, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte dela
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcéa, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulade
por ¢l C. RUBEN SALINAS TORRES, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l pimero de folio 0248-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracidn y aprobacién del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0248-
2019, en base a los siguicntes antecedentes y consideraciones de osden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimera JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de I
Fuente Gareia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba
lista para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio
Quinto del Decreto mimero 312-trescientos doce de expediciin de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO, La propucsta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcis, Nuevo Leén 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y fonna con ko establecido en la fraccion | del
aticulo 56 de Ja Ley De Asentamientos Humaros, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con fa finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn tengan la
posibilidad de participar en dicho proceso,  fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesia, sea el Pleno del
Republicano Ayuntamiento quien se encontrara e condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periodico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinweve, asl como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién niimeso 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarfa de Ordenamiento y Desarollo Urbano, presentd a la suscrita Comision,
el poyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 03-cinco vokos 4
favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta pablica previsto en la fraccidn Il
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano paca el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
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cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera =
cumpli con un tamario minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo prevista por la fraccidn V, inciso ) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para ¢l
3 Estado de Nuevo Ledn, sz dio inicioa la primera audiencia piblica misma que se celebro
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina
oficial de intenet del Municipio, en el hipervinculo www sanpedio.gob.my; durante
dicho plazo los interesados tuvieron a su disposicion un ejemptar del proyecto y de sus
anexos graficos, asf como asesoria para peesentar por escrito los planteamientos o
propuestas que consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo
urbano, o las modificaciones a los vigentes,  sus anexos y demds contenido del mismo
y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir
y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia
18-dieciocho de junio al 29-veintinueve de julie del afio que transcurre, en kas oficinas
de ta Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 307-quinientos siete Norte, en el
Centro de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00
horas, habiendo seiialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados
¢n 1énminos téenico urbanisticos, tal como lo seiiala fas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledan.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hébiles, compeendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de |2 Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s
recibieron las peopuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
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MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE 1AS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢ témmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al
vencimiento del plazo que en esle acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo
estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

il

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en refacion a la Propuesta Ciudadana
formulada por ¢l C. RUBEN SALINAS TORRES, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero de Folio 0248-2019,

Por lo anterior, ln suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), <) y e} del Reglamento para el Gobiemo Interior
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la
instancia competente para someter a la consideracién de este degano colegiado el
presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccién V, de la Constitecion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del
Municipio, en los téminos de fas leyes federales y estatales, relativas a formular,
aprobar y administear la zonificacion y planes de desarrolla urbano municipal.
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TERCERA. El Adticulo 11 fracciones 1 y Il de la Ley General de
Asentamientos  Humanos v Ordenamiento Territorial vigente, dispone que
corresponde al Municipio: Articwlo 11. Corvesponds a los Municipios: 1. Elaborar,
aprobar, adminisirar y ejecutar los planes o progromas mmicipates de desarroflo
urbano, de centros de poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven,
incluyends la zonificacion previsia en lo conducente, adoptando novmas y criterios
de congruencio, coordinacion y ajuste con ofros niveles syperiores de planeacion y
las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agravio,
Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi coma aprobar los reglamentos y
disposiciones de cardcter general en materia de ordenamienta territorial, desarrollo
urbano, zonificacion, consiriccion, estacionamientas, asi como vigilar su
cumplimiento; tratdndose de los planes o programas mwicipales aites citadbs, se
deberd solicitar a la antoridad competente la dictaminacidn, andlisis y calificacion
dle la congriencia de diclios planes o programias con la planeacidn estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar s inscripeion en ln Diveccion del Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio del Instinto Registral y Catastral del Estads y su
publicacion en el Peridica Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de
informacian tervitorial y wrbano a cargo de la Secretavia antes citada. I, Formdar,
aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas maicipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacidn y los denxis que de éstoy deriven, adoptando
Normas o criferios de congriencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles siperiores
de planeacion, las wormas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplinsiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Grdenamiento
Teritorial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que fa
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de
planeacion urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del
plan o programa y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al anticulo 56 de dicho
ordenamiento y que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al
Ayuntamiento para su consideracion y aprobacids; lo anterior de acuerdo a o
estipulado en el Quinte transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s destaca teansparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y awtorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los tramites; y mejorar el control urbano
para administrar e forma eficiente el desarrollo urbano de fa Ciudad, transparentando
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los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un
drgano responsable de la Planeacion del Desarvollo Sustentable, por lo que en la
primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia
13-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ] Reglamento Organico de
Ia Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en el
cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacitn y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Grgano administrativo
desconcentrado de Ja administracida piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico
de la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en el &mbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después
de haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie,
nombrd al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestién Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeacién Urbana del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG), dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de
elaborar, respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la civdadanta,
un dictamen téenico para la resolucién y presentacidn de la solicitud derivada de la
Consulta que nos ocupa, para posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y
dictaminar.

SEXTA. El derecho a Ia Consulta def proyectode Ajuste al Plan de Desasrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de fas Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculaa quien Jo ejerce a cooperar en
sut instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con wna efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que
reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y ala
determinacion y delimitacion de las zonas de comservacidn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos, mds no asi a predios o lotes en particular.
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Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérafo tercero, de ln
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
del desarrotlo nacional serd democritica mediante 2 participacion de los diversos
sectoces de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacidn con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momendo of derecho de imponerfe las
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de fa poblacin urbana. El articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccitn V,
inciso a), establece que los municipios estan facultados para formular, aprobar y
administrar | zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los témminos
de las leyes federales y estatales refativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano, en sus articulos |, fraccidn
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos |1, fraccion XX VI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificaciin y evaluacion
de ks planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar fa
consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democritica del
desarrollo nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucida Politicade los Estados
Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrolko Urbano y Vivienda,
siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plral.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI 1X y X, 13, fraccién I1, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
procisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asf
como la exposicion de motivos y razones por las cusles o que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacin y Atencidn Ciudadana del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4
fracciones 1, X1l y XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210,
establece y regula I consulta civdadana entre los instrumentos de pacticipacion
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ciudadana, teniendo como principios rectores, enire otros, ¢l bien comin, la
corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, ¢} profesionalismo, la -
rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia. ’

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s hizo mediante ¢l aviso plblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservaci6n, Mejoramiento, Consolidacikén y Crecimiento, se detenmin que serian
improcedentes los planteamientos que;

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a fa determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a I delimitacién de los distritos o poligonos
propuestas,

En la misena convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion
y delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serin afectadas por esos cambios, enumerdndose de
la siguiente mancra en el aviso respectivo:

I, EI objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacidn de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan v la normatividad de desarrolio
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de fa nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO
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| TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y

| sus corelativos en Ja LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL
ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3, La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aito
2030, para homologar la zonificacion cn atencion a las consideraciones sefaladas en
¢l apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que
s elabord por la Secretarfa de Ordenamieato y Desarrollo Urbano y que forma parte
del dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estinma necesario agregar el plano de
E1S Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el
bienestar de los vecinos y de Ia poblacidn en general en el corto plazo y con ello dar
certeza a la inversion piblica y privada.

. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de
E1S Zonificacién de Politicas de Ordenamicato del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a fa
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimicnto,

5. Se mantiene la estructura policéatrica propuesta en €l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo
sustentable y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un
espacio piblico mis vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone
delimitar como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de
las zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de ta Consulta Publica def Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacida, Mejoramicato,
Consolidecion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que s imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés
piiblico y que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por
causa de utilidad piblica, con fa cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se
impotien a la propicdad y que voluntariamente evaie Jos efectos, positivos o
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negativos, que ¢l ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio
social que debe regular, pretendiendo con ello enconirar un justo equilibrio entre los
distintos intereses que pudicran entrar en conflicto, y de esa mancra cumplir con fa
obligacién de prevencion que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de
conformidad con ¢} articulo 6 fraccién 1 la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en gjercer
s derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observacknes) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mcjoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y sefialando domicilio
para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el jercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accién del gobernado se constridie finicamente
a participar de las asambleas pablicas, donde es essuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacién cindadana no puede
Ilegar al extremo de que sean los propios civdadanos quiencs dicten el contenido del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y s¢ da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del
gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste iiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal,
quien es el dnico encargado de |a aprobacién de ks planes de desarrollo urbano
municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Procesn de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, aprobado poe ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precist en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y defimitar, con el plano E13, las
zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimicnto; y delimitar los disiritos o poligonos del
10
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municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos =
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en '
particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimicato, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien o ejerce a cooperar en
sul instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que
reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacin de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos, més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn
del desarrollo nacional seed democrdtica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorpocarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacidn la que tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacitn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacida, lograr ¢l desarrollo equilibrado del
pais y cl mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V,
inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos
de las leyes federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en susarticulos 11, fraceicn
XXII, 19, fraccin [11, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccién XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para fa formulacion, modificacion y evaluacion
de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la
consulta, opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
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planeacin del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del

desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Coastitucion Politica de los Estados =
Unidas Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, )
siendo rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
ea sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccitn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, 2 la que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar; asf
como ka exposicin de motivos y razones por las cusles o que se propone someter 2
consulta ciudadana, s¢ considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4
fracciones 1, X1I1 y XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210,
establece y regula la consulta ciudadana entre los instrumentos de participacion
ciudadana, teniendo como principios rectores, entre otros, ¢l bien comdn, la
corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalismo, la
rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, latolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha [4-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacién Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeackin y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito 2 la Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Urbano en
relacion a la Propuesta Cindadana identificada con el folio 0248-2019, C. RUBEN
SALINAS TORRES,, mismo que a efecto de economia procesal solamente se
transeribe lo peticionado de manera general a continuacion:

“Soficitanre: Rubén Safinas Torres

Dowicitio para olr y recibir notificaciones; Calle Rio Roins nuwere 4N) sur, despacho 24
cofonla del Valle, en San Pedeo Garzn Gorela, Nuevo Ledn.

Predio: Avenida Ricardo Mavgain stn miwero, colowia Sasa Engrocia. San Pedro Gavza
Gurcio, Nevo Lecw, expediente entasteal 11-052-029.

Saficitud. *... rolicito se inclya en of Plano £-1.5 (Zanificocion de Politicas de! Territorio) el
predio de i poderdante dentro def Poligo de Actvacion Ricando Margaln "

12
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE  LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de o
anterior, se franscribe Jo que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por
la Direccion de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion
y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a continuacion:

“... Al efecio, y tod vez que de la lectire fntegra que se realizd ail esceilo presentado por Rubén
Satinas Torees, registrada con el fofio mimero 00248, vsta antorldad considera que dicha
propwesta és parcialimente procedente en ciarto ol tews de fa modificacidn del poligono de
nehacidn Ricardo Margain, en consecuencia, § fode vez sus argnientos coincidenr con la
Progeesta del Ajuste del Plan de Desareollo Urbano Mwwicipal de Sa Peddeo Garzn Garela,
Nueva Ledn 2030, se le infovmn los miswmas serdn abjess e estudio af wansento e emitir e
Dictamen Téenico correspandiente.

Por ofra parte, y e cinlo @ fos planfeantientos restones que so cofncide cou fo expresto en
privrafia que anteceden relativos a los semas que se abondardn en el proceso de Ajuste del Play
de Desarroflto Urbano Municipal de San Pedro Garze Garela, Nuvevo Ledw 2030, digasele a
Ruebén Salinas Tarves guve sus propuestas sav improcédewses, en viriwd de giie no e hace afgim
planteauiento expectfico, rolactonado con la deterinocida y delimitacion de lns zonas de
comservagidn, wefaramienta, consolidacidn p crecimiento; o ln delimitacion de los distritos o
paligonos gue te provectan, awsads @ que sk plambeansiento se refiere iinicawente @ wm fofe o
predio en particular, seilayands el contexto social y nebano del distrito o zona donde queds
ubicadv dicho peedio, wi la opinidn del resto de los habitantes de ese disirito o zona, .."

()

L)

* L PRIMERA: Se estimia pavcinfnente procedente en coantd of fewa o fn wadfficacion del

potigana de actvavidn Ricardo Margali, en consecaencis, v toda ver s soffeitwd coinclde con
It Propwesta del Ajrle del Plan de Desareallo Urbaio Munkeipal de San Perivo Gavza Garela,
Nwveva Ledw 2030, s fe informa fa miswa serdn objeto de estdio af meaiento de emitiv of
Dictamen Téeuleo correspondiente, o expresto en el folio mibwera (0245 presentado par Rubén
Satinas Torves, en vintwd de contener planteamientas especificos, refacionndos con la
determinacion y delimitacidn de las zomas de conservaciin, aefovamisnto, cousalidacidn y
crecimbento; o la delimitaciin de los distritos o poliganas que se proyectam, y 0 planteamientos
tenlientes a preservar ¥ restawrar ¢l equilidrio ecaligico, evitar fo. destrwccidn de log
elementos malwrades v los daias que la peapiedad pueda sufrir en perfuicio & la sockedad con
ol proyecta que se prapone, acande con el interés piibiico y of beneficio social. af mo emanar de
wna disensidn social, sing indimidual, sedlados denvrs del Ajuste del Plaw de Dezarrofio
Urbano Muwicipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledi 2030, por los consideraciones de
derecho p fimdamentas expuestas en I presente opinide del dictamen Menico.

SEGUNDA: Se estima improcedente en cxanfo o fos plaweawientas restantes que na couciden
conlo expiesto en pérrafus gue anteceden relativos it los iens que se obordards eii ¢l proceso
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de Ajiwste def Plan de Desarrallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gavef, Aeva Ledw
2030, digasele @ Rubén Salinas Torres gue sus praguestas son improcedentes, en viriud de g
na se hace algiin plavteamienta especifica, relaciomo con la determinacidn y defimitacian de
las 20mas de canservacide, mejaramiento, cansolidacidn y crecimiento; o fa delimtacidn & fos -
distritos o potigancs que se provecian.

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en fa consideracion inmediata
anterior, Ia suscrita Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
1éenico realizado por la Direccién de Planeacitn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo
que s¢ declam PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la
madificacion del poligono de actuacion Ricardo Margain, en consecuencia, y toda vez
sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Gasza Garcia, Nuevo Lebn 2030,

Ast mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto 2 los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan,

DECIMA SEGUNDA, Consecuentemente, y con findamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del
presente dictamen, los integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente
proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente  dictamen, se declra  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. RUBEN SALINAS TORRES, en
cuanto al tema de la modificacion del poligona de actacién Ricardo Margain, en
consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con |a Propuesta del Ajuste del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con la
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determinacion y delimitacion de las zonas de conservackin, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Plancacién y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia avtorizada en el presente
dictamen, el contenido de este dictamen al C. RUBEN SALINAS TORRES, como
contestacion de esta autoridad municipal a su propucsta presentada dentro de la
consulta ciudadana que s llevd a efect en ¢l procedimiento correspondicnte, en el
domicilio que indict para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado por
la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del [nstituto Municipal de Planeacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cddige de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuvevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Len,

TERCERO., Se autariza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccién de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y
Direccitn de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a
efecto de dar cumplimientoa lo establecido en cl articulo 56 Fraccion VI de la Ley de
Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2
fraccion V, 13 iltimo pirafo y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
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habilitando los dias y horas inhébiles que se requicran para la correcta notificacion
del presente acuerdo, =

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, & la Secretaria de Ordenamiento y Desasrollo Urbano,
% para que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acverdo.
ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L., a 14 de octubre de 2019,
COMISION DE ORDEN. EEOURBANO

C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE

A FAYOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERT%OS PAEZY ARAGON,

QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON A/\;ﬁ

Gl
TER REGIDOR ¥ VOCAL
ATAV ‘R}nr ICTAMEN

&
C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

VENO REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

C, BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDA/MS-M21Folls 048319
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COYDU 2018-2021/FOLI0252-2019, ASOCIACION DE VECINOS LAS CALZADAS, A.C.

DICTAMEN NUMEROQ COYDU/2018-2021/Folio 2522019

i

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de Ja Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ja Direccion de Plancacion Urbana dependiente
del Instituto de Municipat de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por |2 ASOCIACION DE VECINOS LAS
CALZADAS, A.C., respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el simero de folio 252-2019, documento que
nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo
el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 252-2019, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-2502019, de fecha 19-diecinueve de
febeero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, Secretario
de Ordenamiento y Desarrollo Urhano del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
manifesto que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar ¢l proceso de adecuacion
establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 312-trescientos doce de
expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la Comisica
de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier
Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de la Secrefaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesidn 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de
febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo v forma con lo establecido
en la fraccion [ del articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicato Territorial
y Desarrodlo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del
musiicipio de San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente
propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de
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DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano Ayuntamiento
de este Municipio, cclebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil diecinueve, cf
Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a favor y 1-una ausencia
al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en
¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo
que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-
dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de
2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarcollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisian, ef proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una
ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en ba fraccidn 11 del articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se public el 14-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve en la Gaceta
Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el 17-diccisiete de junio del mismo
aio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis
y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las
zonas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los
diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamano minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) de! articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
.edn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebed el dia 18-dieciocho de
junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo ¢n b pagina oficial de internet del Munitipio, en
el hipervinculo www.sanpedro.cobany; durante dicho plazo los interesados tuvieron a su
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disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos, asi como asesoria para presentar
por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto del plan o =
programa de desarrollo wrbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds
contenido del mismo y asi cumplir con Jos requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio
para olr y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de

; Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los citdadanos se recibieron desde el dia 18-dieciocho
de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en las oficinas de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn,
ubicadas en Corregidora S07-guinientos siete Norte, €n el Centro de San Pedro Garza Garela,
Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 boras, habiendo sefalado que deberfan see
claros y estar fundamentados y justificados en términos téenico urbanisticos, tal como lo sefiala
las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Utbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de In Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para Jos efectos legales de fa consulta pablica y del procedimiento previsto para la
aprobacitn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de 2019-dos
mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTE§TACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l
término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se
prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fie turnado
para su estudio y andlisis ef dictamen técnico realizado por la Direccitn de Plancacidn Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarollo Urbano, en
relacion a la Propuesta Cindadana formulada por la ASOCIACION DE VECINOS LAS
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CALZADAS, A.C., respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 252-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de Ja Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
132 de la Constitucitn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el articulo 41 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y
¢) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicans Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledw, esta Comisica de Ordenamiento y Desamollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento s la instancia competente para someter a la consideracion de este drgano
colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 113, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los téminos de las
leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes
de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de fa Ley General de Asentamientos Humanos
¥ Ordenamiento Teritorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: Articulo 11,
Corresponde a los Mimicipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinisirar y ejecutar los plaves o
programas mimicipeles de desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y los dems
(que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo conducente, adoptanido normas
Y eriterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con ofros niveles supeviores de planeacion y
las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrolfo Agrario, Territorial y
Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardeter
general en materia de ordenaniiento tervitorial, desarrollo wrbano, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumpliniiento; tratdndose de los planes o programas
municipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad competente la dictaminacién,
andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas con la planeacion
estalal, ast mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en la Diveccion del Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio del stituto Registral y Catastral del Estado y su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de informacion
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territorial y urbano a cargo de la Secretaria antes citad. 11, Fornuar, aprober, administrar y
gjecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y
los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criferios de congruencia, coordinacion y
ajuste con ofros niveles superiores de planeacidn, las mormas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cinplimiento, ”

CUARTA, El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
¥ Desareollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la dependencia encargada del
desarrolko urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos en el articulo 20
de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y bo someterd a ba consulta piiblica, de
acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y gue concluido lo anterior se presentara el
proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo
 lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de Desarrollo
Urbano seflatados en ¢l Plan Mimicipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para ln obtencion de
permisos y aulorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando Ia legalidad de las
autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los
Irémites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de
la Ciudad, transparentando los peocesos en materia urbana, por tanto se considerd factible Ja
creacion de un drgano responsable de | Planeacion del Desarrollo Sustentable, por ko que en la
primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece
de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprob el Reglamento Organico de la Administracida
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis,
crea el Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn (IMPLANG), como érgano administrativo desconcentrado de la administracion piblica
municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el anticulo 38 bis 2, del Reglamento Orginico de la
Administracién Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado en ef
pamafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en ¢l articalo que nos constrifie, nombrd al Titular de la Direccion General del
Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo
Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que Ia Direccion de Plancacian Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
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dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proces de elaborar, respecto de cada uno de
los planteamientos formulados por Ja ciudadania, wn dictamen técnico para la resolucién y
presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para posterionmente turnarios
a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para
analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de las
Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidscion y Crecimiento, como forma de
participacion democritica. acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn, en fecha 134rece de junio de 2019-dos mil diecinueve,
vincula a quicn lo ¢jerce a cooperar en su instrumentacida, interviniendo de manera responsable
a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica, dada fa especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste,
y @ la determinacion y delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion
y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios o
lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitueion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se cstablece que la planeacién del desarrollo nacional
serd democratica mediante la participacion de los diversos sectoves de la sociedad, de quienes
recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
En relacién con la propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo momento ¢l derecho de
imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando dentro de su
objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l mejoramiznto de
las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 113 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece que los municipios estin
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrollo urbano
municipal, en los 1éminos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, ¢n sus articulos 11, fraccion XXI1, 19, fraccion
M1, y 30, primer péreafo, y en la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccion XXVI, y 14,
fraccion 11, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacidn, modificacidn y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento
territorial y plancacién del desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica
del desarrollo nacional previsto en el anticulo 26 de Ia Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Viviends, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccién I, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l derecho
a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta ciudadana
organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la que el
Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion especifica
del acto que se propone consultar; asi como la exposicién de motivos y razones por las cuales Jo
que s¢ propone someter & consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia
social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIIE y XIV, 6, 7, 8,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ia consulta ciudadana entee los
instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre otros, el bien
comiin, Ja corresponsabilidad, Ja eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalismo, la
rendicion de cuentas, la solidaridad, Ia subsidiariedad, Ia tolerancia y I transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que se dio
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-4rece de junio
de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del Republicano
Ayuntamiento, respecto def Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejorsmiento, Consolidacidn y Crecimiento, se
determind que serian improcedentes los planteamiemos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

¢ Que se refiricran tmicamente a predios o lotes en particular,

Que no se refirieran a Ia determinacién y delimitacion de las zonas de

conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

¢ Queno s refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn,
Mejoramiento, Consolidaciin y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacion de kas Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que serdn
afectadas por esos cambios, enumerandose de la siguiente manera en el aviso respectivo:

DICTAMEN NUMERO COYDU201 82021/ Felio 252-2019
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URSANO, A 14 DE OCTUSRE DEL 2019

v

4062



4063

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacién primania y secundaria en el Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuales en los documentos normativos y reglamentarios de
Planeacidn Urbana que se mantendedn vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta mancra el Plan y lanormatividad de desarrollo urbano vigente
a los criterios normativos que se desprenden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembee de 2016, y sus coreelativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembee del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visidn del Plan vigente al ao 2030,
para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sefaladas en el apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado por
¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal
molivo s estima necesario agregar el plano de E13 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Tervitario, para asegurar el bienestar de los vecinos y de Ia poblacién en general en ¢l corto
plazo y con ello dar certeza a la inversion publica y prvada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.S
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), fas politicas de ordenamiento del
territorio traducicndo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacién
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de
Altra Controfada entre otros, a fa Zonificacion de Paliticas de Ordenamiento del Territorio, en
Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion
Habitacional, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y medemo con
potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piiblico més vibrante y una
oportunidad de revitalizacin urbana, Se propone delimitar como Zonas de Conservacion
Habitacional en ¢l Plano E 1.3 de Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para
preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
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Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que s¢ imponen a la propiedad
privada, son las que dicta el interés piiblico y que son de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de wtilidad pablica, con la cual, ¢l municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las
modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evalie los efectos, positivos
0 negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibeio entre los distintos intereses
que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion que
se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccidn [ la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaerollo Utbano y la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pablica previsto en ¢l articulo 56
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber presentado
por escrita ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que
considerzran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y
recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana tiene
unalimitante, pues la accion del gobernado se constrifle imicamente a participar de las asambleas
piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre el tema;
empero, ka participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacién de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con
¢l municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado; y por
su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste Gltimo
1o pasa & formar parte del ente administrativo municipal, quien es ¢l dinico encargado de la
aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto sometido a la
consulta piblica, como se precisd en pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar,
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con el plano 1.5, las zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y
Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos 0
poligonos del municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los planteamientos que no se
refacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030, Detenminacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de participacion
demecritica, acorde con ¢l aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a
quien fo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través
de planteantientos con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad
que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacitn y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento, o a fa delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos, mis no asi a predios o
[otes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, parvafo tercero, de Ja Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo nacional
serd demecritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de quienes
recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
En refacion con la propiedad privada, es Ia nacién la que tiene en todo momento el derecho de
imponerle las medalidades que dicte el interés piiblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando dentro de su
objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarvollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacién urbana. E articulo 115 de Ia Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en su fraceidn V, inciso a), establece que los municipios estdn
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrollo urbano
municipal, en Jos términos de las leyes federales y estatales relativas.,

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXI1, 19, fraccion
111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamicnios Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién XXVI, y 14,
fraccidn 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de constita cindadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar Ja consulta, opinién y delibsracion de las politicas de ordenamiento
territorial y planezcion del desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democritica
de] desarrollo nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desanollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccién 1, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce el derecho
a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta ciudadana
organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la que ¢l
Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y I descripeion especifica
del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones por las cuales Jo
que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia
social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XII y XIV, 6,7, 8,
202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula ka consulta ciudadana entre los
instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre otros, ¢l bien
comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalismo, la
rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, I tolecancia y la transparencia,

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos
mil diccinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por fa
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta Ciudadana identificada con el
folio 252-2019, de fa ASOCIACION DE VECINOS LAS CALZADAS, A.C., mismo que &
efecto de economia procesal solamente se transcribe fo peticionado de manera gencral a
continuacidn:

“Salicitante: Arociockon de Vecinas Las Caltados, A C,
Damicilio para ofr y recibir notificaciones: Avenida Alejandria nimero 28, Colonia Las Calzadas, en el
wunicipd de San Pedro Goraa Garein, Nveva Ledn

Predio: Colowi Las Cotzadas

Sodicitmd: 1. Crear wn distrito adicional para todas fos 2omas de Canservaciin Awhiental ... 2. Crear nu
distrito adicianal pava fockes fos zonas de Conservacidn de dreas Natvwales Protegidas... 3. Modificar of
Nuevo Distrito de San Agnsti integeando dentro de aus fiwites fncolonia Las Quereivas y el Colegio nglés
Caviprs Encino... 4. Modificar ef Nugvo Distrito San Agnstin en su fwite con la colonin Colanial Sau
Agustin whicdndol como anidad demtro def Distrito Lawas del Campestre.. 5. Sacor I Zowa de V'alle
Oriente del Distrito-Lowmas del Campestes... Reipecto I zoniffcacidu de pollticas de ordenamtiento del
territovin: Mantener la zonificavion de Canservackin Hobitacianal.. Parala Fase 2. 1. Mansener Jos givas
permilidos:... 2, Mantener lor ghos conlicianados:... 3. Eliwinar los giras pernitidos:... 4. Etiminar log
gires condicionades: . 5. Canservar le densidnd wdving perssitida, no auwentar COY. COS, awmentar
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cosficiente de dren verde. No anmentar aliuras peemitidos. No redweir rewetimientas. Mejorar banguets.
6, Sefalar la zana del Areayo San Agustin coma zana de Conservacidn de dreas Natwrales Profegides”

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s¢ trasseribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por Ja Direccion de Planeacion Urbana dependicnte del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala a
continuackdn:

"..Alefecto, y tod vez gue de fa fechra integra que 5e realiz6 par o propuesto por Arociocion de 'ecinos
Las Calzadas, A.C. en s solicitod mismo gue se fe avign ! folio niusero 00252, este avteridad considera
giee dicha propuesia es pavcialitente procedente en cuanty al tessa de o modificacian dal fnire de! distrito,
zoulficacidn de pofftica de conservacidn habitacianal y conrervaciin ambiensal, en consecuscio, y toda
vez s argumenios coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garein, Nwevo Ledn 2030, s¢ Je informa los mismos serdn objeto de estndio af monsento i
emifir 2l Dictawmen Téenico camespondiente.

Por olra purte, y en cnanto  fos planteawientos restantes gue no caiiciden con o expuesto en pirrafos que
rizceden relativas a fos femas que se abardarin en el proceso de Ajuste el Plan de Desarrolio Urbano
Musicipenl dé San Pedro Garza Gareia, Nveve Ledu 203, digasele o Asociacidn de Veclnos Las Calzodas,
A.C que sus propirestas son iwgocedentes, en virtwd de goe 1o se liace alyrin planteawiento especifico,
relacionado con la determinacidn y delimitacidn de bas zenay de conservacion, mejoramiento, consolidociin
yerecimiento; o ln defimitacicn de los distritos o poligonas que se proyeetan, aunado a que suplanfeamiento
se refiere dincamenie o wn lote o predio en particwlar, sostayands el contexto sacial y wbano def distrito o
zona donds geds sbioaddo dicho predio, i la opinide &) resta de Jos habilantes de ese disirito a zoni; por
logue se estimn lngwocedente fa expaesto en el mismo...., "

)

f.)

" PRIMERA: Se estima parcialuente procedente en cvanto of tema & la modbficockdn del lnire de/
disteito, zonificacidn de politica de conervacidn haditacional y convervaclin aabienal en consecsencin,
¥ tada vez sus argnwentos coinciden con la Propuesia del Ajwste def Plon de Desarroll Urbawo Munioipal
de San Periro Garza Garefo, Nievo Ledn 2030, se fe Inforva los miismos serdn objeto o estndfo ol momento
de emitie of Dictowen Técnico corveipandiente, o expnesio en & folio niwero (0252 presentado por
Asociacidn de Veclnos Las Calravtos, A.C partientorseste en los putes que lo nfegran, en virtwd de no
contener plameawientos especificas, refacionadas can fa determinacidn v delimitacidn de las zonar de
conservaciin, meforawiento, corsolidncion y crecinienta; o fu deliwinmeidn de los distritos o poligowos que
s proyectan, ¥o ploweomlentos fendientes o presenvr v restavrar o eguilibrio ecaldgico, evitar f
destraceid de los elementes manvales v fos dafos que fnprapiedad pueda sufir en perfulela & ln seciedad
con ¢l proyecio Gue s propane, ocords con el futerds pridlico y el hereficio soclal, of no emanar de wie
rdimetisidu soclal, sino individuat, sefalados demro del Ajiste el Plan de Desarraflo Urbao Municipal de
San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, por fos consideracionss de derecho v fundanientos expuesios
o1 el dictamen Nenico.
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SEGUNDA: Se extima improcedsnte en cwanfo o for planteamientas restantes que wo coinciven con lo
expuesto en pdrrafos gue anteceden relativas a las fewas que se abordardn en ef proceso de Afuste del Plaw
e Desarrlte Urbano Municipnl de San Pedro Garza Gareln, Nuevo Ledn 2030, digasele o Asociocion de
Vecinos Los Calradas, A.C. que sus propuesias son inprocedenies, en vird de gt mo se hace algin
Planteamiento especifico, refavionao can ln determinacidn y deliwitecion de fas zanas dz conservacin,
aigjovamienta. cansolidacin v crechmiento; o la delimbiacidn de los distelios o polfgonos g se
propectan,,,.”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sealado en la consideracién inmediata anterior, la
suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ladn, coincide con el dictamen técnico realizado por la Direccidn
de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana de
San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, por lo que se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al
tema de la zonificacion de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus
argumentos coinciden con ka Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, s declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, reacionado con Ia determinacion y
delimitacion de Tas zonas de conservaciin, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o Ja
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpa del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE I
Propuesta Ciudadana de Ia ASOCIACION DE VECINOS LAS CALZADAS, A.C.. en cuanto
al tema de la zonificacidn de politica de mejoramicato, en consecuencia, y toda vez que sus
argumentos coinciden con fa Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
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Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas cindadanas restantes en virtud
de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con la determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramicnto, consolidacién y crecimiento; o la
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de fa
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adserito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio de
cualquier ofra dependencia autorizada en ¢f presente dictamen, el contenido de este dictamen a
fa ASOCIACION DE VECINOS LAS CALZADAS, A.C., como confestacion de esta
autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevo a
efecto en el procedimiento correspondicnte, en ef damicilio que indicd para el efecto de oir y
recibir notificaciones en su eserito de propuesta de coasulta al ajuste del plan en comento, Para
los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Téenico
realizado por la Dircccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestin Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a
la Secretaria de Ordenamienio y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no s
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Teritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO., Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obeas Piblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccidn de Control &
Inspeccion, Direccidn General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobiemo, estas tres iltimas
de la Secretaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a ko establecido en el articulo
56 Fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos humancs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2
fraccion V, 13 ltimo parcafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los
dias y horas inhdbiles que se requicran para la corrects notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcig, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y I mﬁ) URBANO
DELR

UBLICANO | :
C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

>
C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE ?\'A\'l ‘
/

C. JOSE MARIO GARZA BENAVIDES.
__—PRIMER BEGIDOR'y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

. AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOM DEL DICTAMEN COYDUAIB2021ala 292018
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COYDU 2018-2021/FOLIO253-2019, VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folie 253-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccién de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacian y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadona formulada por los
VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que e fue asignado el nimero de folio 253-2019,
documento que nos permitimos someter a 1 consideracidn y aprobacién del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 2532019,
en base a Jos siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Medinnte oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nvevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto def
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicitn de fa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamicnto y Desarvollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por ¢l Arquitecto Javier Alberto de Ia Fuente Garcia, en su carficter de
fitular de Ja Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrolk Urbana de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar complimiento en tiempo y forma con Jo establecido en la fraccidn | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Temitorial y
Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, v con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propucsta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y |-una ausencia al momento de la votacidn, ¢l Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE 1LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢! Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién niimero 23-veintiteés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano oelebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
|a Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misno que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos & favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccién 11l
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisiete de junio del mismo ado, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificacioncs y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicién de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplie
con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn ¥, inciso a) del anticulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd
¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponicndo en la pigina oficial
deintemet del Municipio, en el hipervinculo www.saspedio.cob.my; durante dicho plazo
los interesados tuvieron & su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asf como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del peoyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asf cumplie
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, ko anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadznos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del alo que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcie, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo seialado que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en
témminos técnico wrbanisticos, tal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles. comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento peevisto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En I Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
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MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE =
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y '
CRECIMIENTO, por el témmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el

, articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

! y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fiie
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por fa Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Munkipal de Planeacitn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana formulada
por los VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, misma & la que le fue asignado el nimero de Folio 253-2019.

Por lo anterior, la suscritt COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden Jegal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comisida de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicana Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracidn de esie drgano colegiado el presente
dictamen,

SEGUNDA, Los articulos 115, freccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 11, incisos a) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio,
en los ténminos de las leyes federales y estatales, relativas a formulas, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
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TERCERA. E Articulo 11 fracciones [ y 1 de Ja Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Teritorial vigente, dispone que corresponde al Municipio;
Articulo [1. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y
ejecular los planes o programas mmicipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la 2omificacion
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
¥ djiste con ofros niveles superiores de planeacion y fas normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Terrilorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
miateria de ordenamiento territorial, desarvollo wbamo, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o
programas mmicipales antes citados, se deberd soficitar ala awtoridad competente ln
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos plaves o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar s inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituio
Registral y Catastral del Estado y su publicacién enel Periddico Oficial del Estado, y
sut incorporacion en el sistema de informacion ferritorial y wbano a cargo de la
Secretaria antes citada. 1L Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demis
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajusle con olros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Leda, sedala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacitn
urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulaei el proyecto del plan o programa
y Jo someterd a la consulta pisblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido fo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayunfamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolk Urbano para el Estado de Nuevo Leda,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en materia de
Desamollo Urbano seftalados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejocar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbuno de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacidn de un drgano
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responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesida
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobé ¢l Reglamento Orginico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de fa administracion piblica municipal e San Pedro Garza Garcla,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrotlo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionado en el phrrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constriie, nombrd
al Titular de la Direccion Genezal del Instituto Muicipal de Planeacion y Gestion
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi enfonces que la Direccidn de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacitn de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comisidn de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con ¢l aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Gama Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
deferminacion y delimitacion de las zomas d¢ conservaciin, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
més no asf a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phrrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion
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del desarrollo nacional serd democritica mediante & participacion de Jos diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspivaciones y demandas para
incorporartas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con fa propiedad
privada, es la nacion la que tienc en todo momento ¢l derecho de imponerle las
modalidades que dicte ef interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrallo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana, El articulo 115
de la Constitucicn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrolko urbano municipal, en los téminos de las leyes
federales y estatales relativas.

.y

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, ¢n Sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccion [11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXVL, y 14, fraccidn 11, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacidn y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Utbano, para asegurar ka consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento teritorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrdtica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, [X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamienty convoque sefalando en forma
precisa su naturaleza y la deseripeion especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencida Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 203, 206,207, 208, 209 y 210, establece yregula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
reclores, entre otros, el bien comiin, la corcesponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
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la legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con I convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a tavés de! Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de Tas Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

» Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobedo por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular,

¢ Que no se refirieran a la determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidaciin y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, s¢ precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinaciin y Delimitecion de las Zonas de
Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitecida de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento; y B) las zonas que seran afectadas por ¢sos cambios, enumeréndose de la
siguiente mancra en ¢l aviso respectivo;

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacidn de Js lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando ¢l Plano E1.5, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2, Se propone ajustar de esta manera el Plan y Ia normatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL  DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANGO, publicada en noviembre de 2016, y sus
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correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visién del Plan vigente al aito
2030, para homologar In zonificacion en atencidn a Jas consideraciones seftaladas en el
aparlado de Motivacicn del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elabord por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada.

4. La cstrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a Ta
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Canservacidn Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
péblico mis vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone defimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en el Mano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de In Consulta Pitblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para gatantizar que las
madalidades que se imponen a la propiedad privada, son Ins que dicta el interés pitblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacién y delimitacidn por causa de
utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda,
asegura que la ciudadania tenga conocimicnto de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que vohutariamente evalde los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
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peetendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano v Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer
s derecho, debid haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrolle Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y seialando domicilio para
ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion
cindadana tiene una limitante, pues fa accién del gobernado se constrifie tinicamente a
participar de las asambleas plblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacicn ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gara Garcia, Nuceve Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de¢ las Zoaas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano Jas inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega  tener un enlace directo con fa autoridad; sin embargo,
éste dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el finico
encargado de Ia aprobacién de Jos planes de desarrollo wrbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacitn y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las zonas
de Conservacion (Ambicstal, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
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establecido en ¢l aviso correspondiente, que serfan improcedentes kos planteamientos
que 1o se relacionaran con Jo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramicnto, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
[3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula 4 quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacin, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o téenica, dada lespecial complejidad que reviste
¢l desarvollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de comservacitn, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0@ la delimitacion de ks distritos o poligonos propuestos,
mis 1o asi  predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pdmafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que a planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participaciin de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacitn con la propiedad
privada, es Ia nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢ interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamicato de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, bograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejocamiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. EI articulo 115
de la Constitucin Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraceidn V, inciso
), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccidn 111, y 30, primer pérvafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta cindadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarvollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacidn democrética del desarvollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos, estdn Jos Consejos Municipales de Desamollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural. =

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta cindadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, & fa que ¢l Ayuntamiento convoque seiialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consulta cindadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articalos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y
X1V, 6,7,8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regulala consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuemtas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y fa transparencia,

DECIMA. Ahora bien, en ¢l ¢aso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ef dictamen técnico
realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscritoa la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbane en relacion a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 2532019, de los VECINOS DE LA COLONIA
MIRASIERRA, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transeeibe ko
peticionado de manera general & continuacion:

~Salicitaunte; Vecings de la Cafonia Mirasierra

Dowicilia para ofr p recibiv novificacianes: Calfe Neil Armstrong mimero 415, Colonia
Mirasierra. en el wunicipio de San Pecdro Garza Garcin, Nveve Ledn

Predio: Calle Neil Armatrong mimera 415, Colonia Mirasierrs, en ¢f mnicipio dz S Pedro
Garza Garela, Nwevo Ledn

Solicimd! Los giros que se soliciton sean eliminailos del nsa espacio ablerto o dreas verdes son
centro commmitavio piidlico o comercial, bibliofeca, museo, infriestrctra vial, redes de fitrn
dyica, helipunto, torees, antenas, byfkaesteuotura sanifaria, subettacidn eléeiriea... Qe los drvas
verdes o espocias ablerfos tean corslderanos dreas nwurales protegidor.. Esperamos que se
discuta y gfecute o nulidod i este comparibilidad de wea de svelo expuzsa y que seon loniadng
e cuenta fodas fas presunclanes fegates y hrvmanas... "
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERYACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe lo
que nos interesa respecto del dictamen téenico realizado por la Direccién de Planeaciin
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secrefaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se seiiala a continuacion:

“...A efecto, y tods vez que de I hectira infegra que se realizd par lo proprivsto pov Vecings de
la Colontn Mirasiernt en s soficid mismio que se le aiignd el flio ndwero 00253, esta
antaridad considera que dicha prapuesta es parcialwene procedonte en cxante of fewa o fo
zowificacidn de pofitica de conservacidn anbiental, en cursecuzncin, ¥ foda vez sus argimentos
coinciden con In Propuesta del Ajuste &l Plan de Desarratlo Urbamo Musicipal de San Pedro
Gavza Garcin, Nwevo Ledn 2039, s¢ le inforima fos mitmos serdn objeto dz estudio af mowento
de emiliv ef Dictawen Técnico correspandiente.

Por ofra parte, ' en cuanto a las planfeamientes restanis qie s coficiien can lo expresfo en
prrafos que anteceden zelativas o los temas que se abordanin en el proceso de Ajuste del Pl
de Desarrollo Lrbano Micipal de San Pecdro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, digasele
Vecinos de I Colowla Mirasierra que svs progrestas sou fnprocedentes, en virtid de que o se
hace algin planteawiento especfica, relacionado can ba determinaclin y delivitacicn de s
zona de canservackii, weovamienta, comsolidacidn y crechulenta; o fa dellwitacidn de fos
distrites. poliganas que se provecian, ameds a g sw planteaniento s refiere dnfeamenty a wi
fote o predio en particular, sostayamda ef cawexto socialy rerbaso del disteito 0 zona donde queda
ubicario dicha predio, ni la opinid del resto de los habitantes de ese distrito o zann; por la guie
se exlima improcedente lo expuesio en ef mismo... "

()

(]

“PRIMERA: Se estiwa parciaimente procedente en cuauto al tena de o zonificacin de

politien de couservacidn amblental, eu consecwencia, y dad vez sus arghmentas coeiden con
l Propuesta def Ajuste del Plan de Desareollo Urbano Mimicipel de San Pedra Garza Garela,
Nuievo Ledn 2030, s¢ te byforma los mismos serdn odjeto de estudio al monsento o ewitir of
Dictawen Técuico correspandiente, fo expuesto en of folia simera 00253 presentada par Vecings
ot fa Colomia Mirasierra particularaente en los puntos que fo fntegran, en virid de no conener
planteanienter especificos, relacionador con o detersinecidn y deliwiticidn e los zaas de
contsrnicicn, mejorawiento, consolidacidn y crecimieno; o fa delimitacidn de los distritos o
poléganas que se prosectan. y'o plamteasiientas tendlentes @ preservr y restanrar &l equilibrio
ecaldgico, evitar la destrirecidn de los elementas narales ¥ los dunos gne fa progiedad pueda
sieir en pergiiclo e fa sociedad con el proyecto que se propetie, acdede con el biferds prittico
el beneficiosocia, of no emasar de v dimenside social, sing individuat, sesiatadas dentro del
Ajnsdz del Plon die Desarrollo Urbang Municipa! de San Pedro Garza Gareia, Nuvevo Leon 2030,
por las consideraciones de derecha y fimdanrentos expnestas en el dictavn ticico.
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SEGUNDA: Se extima inprocedente ex et a las plawieanlentas restantes que 19 cobiciden
con o expuiesto en pdrrafos g anteceden relativos a las teaias que se abordardn en el proceio
de Ajtste del Plaw de Desarraito Urbano Municipn! de S Pedro Garza Garola, Nutvo Ledn
2030, digasele a Vecinos de I Colowia Mirasherra que sus propuestas son improcedentes, en

vt dle que o se hace algin planteamionto especifica, refacionada con la determiinvcicie ¥
delimitocidn de las zamas de canservacidi, mefovaniesto, cousofidactdn y crecimiento; o fa
delimitacian de los distritos o pofiganes que se peopecian.,.”

DECIMA PRIMERA En virtud de o sefalado en s consideracitn inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de fa zonificacitn
de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,

Asi mismo, e declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no s hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacin de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento; o la delimitacida de los distritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn,
sometenosa consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, seiialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, s¢ declara  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de los VECINOS DE LA COLONIA
MIRASIERRA, en cuanto al tema de la zonificacitn de politica de mejoramiento, en
consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden con la Propuesta det Ajuste del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

14
DICTAMEN NUOMERD COYDLI2018-2021/ Falie 253-2019
COMISION O CRDENAMIENTO Y DESARROLLO URSANO, A 14 D€ OCTUBRE DEL 2039

by

gl

4084



4085

Z
=
D
=

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen a los VECINOS DE LA COLONIA
MIRASIERRA, como contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en ¢l procedimiento .
correspondiente, en el domicilio que indict para el efecto de ofr y recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan e comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado poe la Direccion de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacita y Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adserito a In Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores
autorizados, el contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de
Avisos de este Municipio conforme a lo establecido en el asticulo 68 del Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn como aplicacidn
supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obeas Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimientoa lo establecido en el articulo 56 Fraceion V1de a Ley de Asentamientos
humans, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 iltimo phrrafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que Hleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

y ATENTAMENTE
: San Pedro Garza Garcla, NaL., a 14 de octubre de 2019,

A EAVOR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERT( CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON A

{y VOCAL

NOYENO REGIDOR y VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDAR348-2021Foko 253-201%
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COYDU 2018-2021/FOLIO254-2019, VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA.

DICTAMEN NUMERO COYDUZR018-2021/Folio 251-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estodio y andlisis por parte de fa
Sccretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano a través de la Dircccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada par kos VECINOS
DE LA COLONIA MIRASIERRA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE  LAS ZONAS DF
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO),
misma i la que fe fue asignado el ndmero de folio 234-2019, documento que nos
permitimos someter a la consideracion y aprobacidn del Pleno de este Avuntamiento,
bajo el nimero de dictamen COYDUR018-2021/Folio 2542019, en base & fos
siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERQ. Mediante oficio niimero JAFG-SODU-2502019, de focha 19-

diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, ¢f Arquitecto Javier Alherto de In

Fuente Garcia, Secretario de Ordennmicnto v Desarrolio Urbano del Municipio de San

Podro Garza Garela, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia s encomraba lista

para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Ariiculo Transitorio Quinto del

- Deereto nimera 312-trescientos doce de expediciin de Ia Ley de Asentamnientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢) Estado de Nueve: Lodn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el peoceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leon 2030, fue
preseatada a la Comisién de Ordenamicnto y Desarcollo Utbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto.de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiste de febrevo de 2019-diecinueve a efectos
de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo
S6de la Ley De Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de
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San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon tengan la posibilidad de participar en dicho
proces, 4 fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacidn, el Dictamen niimero COYDU 2018-
202110102019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, miismo que fera publicado en el Peribdico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
encl periddico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés demarzo de 2019-dos mil diecimieve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo
con (5-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. Elinicio del proceso de la consulta piiblica previsto en Ia fraccion 111 del
articulo 56 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ocdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd ¢l |4-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en fa Gaceta Municipal y en el Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Le6n, ¢l
17-diecisiete de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo s con la
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en
fa entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamaio minimo
de un octavo de pagina,
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SEXTO, Conforme a o previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia
I8-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo ea la pgina oficial de
internet del Municipio, en el hipervinculo www.sangedro.cob.my; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos grificos,
asi como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrolio urbano, o las modificaciones a los
vigentes, a sus anexos y demas contenido del mismo y asi cumplir con los reguisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior
estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
diectocho de junio al 29-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en fas oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 307-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo serialado que deberian ser claros y estar findamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leda.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hdbiles, comprendido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbano
del Municipio, para fos efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento
previsto para la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las
propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesibn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles
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posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo
a lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de In Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueye, nos fue
tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secrefarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Cindadana formulada por
ks VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignada el nimero de Folio 254-2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constituciin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccién X1 incisos a), ¢) y ) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento
¥ Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamicnto es Ia instancia competente para
someter a la consideracidn de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA, Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucicn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. EI Articulo 11 fracciones | y 1 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que cocresponde al Municipio:
Articuio 11, Corresponde a los Muwnicipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinisirar y ejecutar
los planes o programes wnicipales de desarrollo wrbumo, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, inchiyendo la zonificacion prevista en lo
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conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coardinacion y ajuste con
otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en maferia de
ordenamiento  lervitorial,  desarvollo  wrban,  zonificacidn,  construccion,
estacionamientos, asi como vigilar s cumplimiento; tratimdose de los planes o
programas numicipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dicteaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripcion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Institnto
Regisiral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
s incorporacion en el sistema de informacion ferritorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formndar, aprobar, adwinistrar y ejecutar los pianes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los dems que
dle éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con olros niveles superiores de plancacién, las normas oficiales mexicanas, asi como
evalwar y vigilar s cumpliniiento. " ]

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarvollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana
previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo
someterd a fa consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerdo a o estipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 de)
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencidn de permisos y autorizaciones en materia de Desarrolio
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trimites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacida de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrolfo Sustentable, por fo que en la primera sesién
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orginico de la Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Plancaci6n y Gestion Urbana de San Pedro Garza
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Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahvora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionado en el pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
afribuciones, en fecha 01-primero de octubee de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constridie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestin
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que ka Direccion de Planeacién Urbana del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la cindadania, un dictamen técnico para
l4 resolucidn y presentacidn de Ia solicitud derivada de |a Conslta que nos ocupa, para
posteriommente tumarlos & la susrita Comisidn de Ordenamieato y Desarrollo Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a Ia Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y
Delimitecion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha |3-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien Jo ejecce a cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la determinacién
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
0 & la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més no asi a predios o lotes
ent particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacién de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacitn con la propiedad privada, es la nacion la que
tiene en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢l interés
plblico y regular, en beneficio social, ¢f aprovechamiento de los elementos naturales
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susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacin,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de fas condiciones de vida de
la poblacién urbana. El articulo 115 de Ja Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccién V, inciso a), establece gae los municipios estdn facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbane
municipal, en los términos de las leyes federales y esiatales refativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teeritorial y Desamollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccin 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territocial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta cindadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacin de las politicas de ordenamiento temritorial y plancacidn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Leon, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, recanoce
¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulla ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento conveque seiialando en forma precisa su naturaleza
y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de
motivos ¥ razones por las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atencion Cindadana del Municipio
de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones I, X1l y
X1V, 6,7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la comesponsabilidad, 1a eficiencia, In honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, Ia solidaridad, |a subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piiblico que

se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-

frece de junio de 2019-dos mil diccinueve, a wavés del Presidente Municipal y del

Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
7
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Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,

Nuevo Leda 2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se detennind que serfan improcedentes los
planteamientos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran (inicamente a predios o lotes en particular,

o Que no se refirieran a la determinacié y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

 Que no se refirieran a la delimitaciin de los distritos o poligonos
propuestos,

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) fa determinacidn y
delimitacion de las Zomas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, emmerindose de la
siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.S, Zonificacin de Politicas de Ordenamicnto del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y lanormatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La peopuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sefafadas en cl
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentaciin Juridica del documento que se
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clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se eslima necesario agregar ¢l plano de E1.3
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en el corto plazo y con ello dar cerleza a la
inversion pilblica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Miximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, ¢n Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un madelo sustentable y
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio plblico
mds vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propoae delimitar como
Zonas de Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacién de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar el cardoter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Priblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonmas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
medalidades que s¢ imponen a la propicdad privada, son las que dicta el interés piblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad péblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
ascgura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con cllo encontear un justo equilibrio entre Jos distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplic con la obligacin de prevencidn
que se tiene, correlativo con el derecho & la consulta, de conformidad con el articulo 6
fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desamollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.
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Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pitblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, In ciudadania interesada en ejercer su derecho,
debié haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desamrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len
2030, Detenminacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercivio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobemado se constriiie tinicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el tema; empero, la participacidn ciudadana o puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zomas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidaciin y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, ¢l particular llega a teaer un enlace directo con la awtoridad; sin embargo,
éste ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacion de los plancs de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobade por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, las zonas
de Conservacin (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacidn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso conespondiente, que serian improcedentes los planteamientos que
no se relacionaran con bo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urhano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma
de participacion democritica, acorde con el aviso ¢fectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de
2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacin,

10
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interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una efectiva
contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste el desarrollo
urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de sjuste, y a I determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacida, mejoramisnto, consolidacion y crecimiento,
0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, inds no ask a predios o lotes
on particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, péerafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democrdtica mediante la participacién de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo, En relacion con la propiedad privada, s la nacion la que
tiene en todo momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
plblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion,
lograr ¢l desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién wrbana. El articulo 115 de ka Constituciin Politica de los.Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso &), establece que los municipios estén facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificaciin y planes de desarrollo urbano
municipal, en los ténminos de las leyes federales y eslatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en In Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccién I, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para ascgurar la consulta,
opinida y deliberacitn de Jas politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, coaforme al sistema de planeacidn democritica del desarrollo
nacional peevisto en el articulo 26 de la Constitucitn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drgancs auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion 1, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho a la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza
y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicién de

11
DICTAMEN ROMERO COYDUN2018-2021/ Falis 2542089
COMISIGN DE ORDENAAVENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL

4097



4098

mativos y razanes por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIll y
XIV, 6,7, 8,202,203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
civdadana entee los instrumentos de participacién ciwdadana, teniendo como principios
rectores, enire otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, fa honestidad, la
legalidad, el profesionalisime, la rendicion de cuentss, la solidaridad, la subsidiaricdad,
la tolerancia y la transparencia,

2

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen téenico
realizado por I Direccitn de Plancacidn Urbana dependieate del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a fa Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 254-2019, de los VECINOS DE LA COLONIA
MIRASIERRA, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transcribe fo
peticionado de manera general a continuacion:

*Salivitante: Veotnas de fn Colonia Mirasierra
Dawieifio pava oir y recibir notificaciones: Colfe Neil Arvsirosg mimero 415, Colowia Miraserra,
e ¢l monicipio de San Pedro Garza Garela, Nvevo Leda

Predio: Calle Neil Armsirong nimero 415, Colowia Mirasierra, en el minteiplo de San Pedro
Garza Garein, Nnevo Ledn

Soticitwd: La cancelacidn, revocacidn y dada de baja de lo glros actwalmente permitidos y Jos
condicionaidos o tos pedios calificados como wiifawilires... Qe se confirme ¥ declore gue fn
superficie tosal 3 coda predio de las diversas coforfas haditacionales wnifamiliares | sean
destinadas excinsivamente @ wso habitacional nifamills 1 para poder declarar I 2o como wia
zont de conservacidn habitacional y parimonial ., Esmblecer en fn watriz de comprtibifidad o
nso de swelo que son zanas habitacionales con predios inifamiliores Iy que mo son computibles
con nigsin obro tipo de o de susla.. No se divido o edension territorial en 17 distrites y que se
queden los 10 distritos ya existentes... Se identifiguen las drens veedes como zonas de conservacin
ambiental, asl como se eliminen las giros actwalente permitidos... Maitencr las enradas y salidas
e fa colowia fal y como 2 encieniran aelinlmente ) 150 ogregar Nirgii s fxiva no incrensemar
el fujo vehienlar.."

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de Jo anterior, se transcribe lo que
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nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccidn de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestida Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, como se seflala a continuacion:

" Al efecto, y tad vez que de ln lectwra integra que se walizd por lo propuesto par Vecinas de la
3 Cofonin Mirasierra en su solicitnd miswo gue se fe axiged of folia nimero (0254, esta antoridad
considerar que dicha propwesta es parcialmente procedeats e cmto al fewa de fa zonificacicn de
palftica de conservacion habilacional y conservacidn mabivatal, en conseenesicin, y o ver sus
arguntentos coinciden con fa Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urhano Municipal de
San
Pedro Gaeza Gorcla, Nuevo Ledn 2030, se e informn los mismos serdn objeto de estudio of
wowsenla de esitir el Dictamen Técnico correspodiente

Par ofrat pvse, v en covndo a los planseawientos redianes que 10 cabiclden con fo expesio en
pdrrafos gue anteceden refalivas @ los femas Gue se abardardn en el proceso de Ajuste dol Plan de
Desarroflo Urbana Munfelpol dv San Pedro Garza Gavela, Nwevo Ledn 2030, dipasele a Vecinos
de la Colonia Mirasierra que sws propuestas son ingrocedentes, en vielud de que no s face algion
Planieamiento especifico, relacionado cou la determinacidn y defimitacidn de fas zonas de
conservacidn, mejorawiento, consofidacidn v crecinieato; o b delimiacidu de Jas distritos o
poliganas gue s¢ proyectan, ounado a que su plantenmiento se rofiere finkeamente a wn loke 0 predio
en pavticulor, 1osiayndo ef comtexto zocial y e bano del astrito o zana dowde gueda ubleado dicho
predio, wi In apinidn del resto de for habilantes de e didrilo 0 ona! por fo gne ¢ estima
iuprocedente fo expuesio en el wismo,,..

{.)

i)

*_ PRIMER:A: Se estima parciafmente procedente en cwmta af temn e o zauifienvicn de politica
de comservacion habilacional y canservacion ambiestl, en cansecwenci, y lod vez sus
argmentos colnciden con In Propivesta del Ajuste del Fan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Gavza

Gareln, Nwevo Ledwn 2030, se fe informn fos mismos serdn abjeso de eshdio ol mowento de emitiy
o

Dictawen Técnico covrespondiente, lo expuesto en ¢l fofio mimero (234 presentarto par Vecinas
de fa Cofonin Mirasierea povticularmente en los puntos que lo integran, en virtsd de oo contencr
plonteawientos especificas, relacionados can Ia determinocin y delimitacidn de fas zonas d¢
conservacidn, mejorawiento, consalidacidn y crecimiento; o o delimisacidn de los distritas
poligonos que 1 provectm, o planteawientos tendientes a preservar ¥ restavrar of squitibeio
ecoldgics, evitar la desiruceidn dz los elesentos naturales y los dadas que la prapiedad preda
siffir en perjinicio de la sociedad con el proyecto gue se provone, acorde con el intends piblico y
¢l beneficio social, of no ewanar de ana dimensidn sociaf, sie individual, sefalados dentro del
Ajwste del Plan de Desarrallo Urbano Muicipol de San Pedro Gavaa Gareia, Nuevo Ledi 2030,
Jov I conslderaciones de devecho y finndamentos expaeites en el dictaen #ewico,

SEGUNDA: Se estima inpeocedente en coanlo a los plateamientos restaites que no coinciden
con fo exphesto en prieofos gue aiteceden retalivas a los tewsas g g2 abavdardn en ef proceso e
Ajuste el Plan de Desarrolto Urbano Munieipal de San Pedvo Garza Garein, Newo Ledw 2030,
digasele @ Vechas de fa Colonia Miraslerra que $ics propuestas son improcedentes, en vielud de
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que o se have algiin plantenmiento especifico, relacionado con la determinacidn y delimitocidn
de los zones de conservcide, mejoramiente, consoliduzidn v crecimiento; o fa delimitacidy de
losdistritos o poligonas gue se proyectan, ..

DECIMA PRIMERA En virtud de Jo seialado en la consideracion inmediata

anterior, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano

1% Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente det Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)

adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de fa zonificacion de politica

de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez que sus argumentos coinciden con la

Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbana Municipal de San Pedro Garza

Garcla, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, s declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de Ias zonas de conservacién, mejoramicnto, consolidacion
y crecimiento; o la defimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn, sometemos a consideracidn
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Mueicipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, seiatados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE
la Propuesta Cindadana de los VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA, en
cuanto al tema de Ja zonificacion de politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda
Ve que sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
vilud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramieato, consolidacion
y crecimiento; o fa delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo
anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DELPROYECTO DE AJUSTE DEL
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PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacién y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, o con awxilio de cualquicr otra dependencia auorizada en el presente dictamen, el
contenido de este dictamen a Jos VECINOS DE LA COLONIA MIRASIERRA, como
contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
ciudadana que se llevé a efecto en el procedimiento correspondieate, en el domicilio que
indico para el efecto de oir y recibir notificaciones en su eserito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento, Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, el Dictamen Téenico realizado por la Direccidn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbana de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados,
¢l contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este
Municipio conforme a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de
acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Leén.

TERCERQ. Se autoriza &l personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarvollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobicrno, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 iltimo pamafo y
14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, hakalitando los dias y hovas inhibiles
que se requicran para ka corvecta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 14 de octubre de 2019,

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

< -PRIMER REGIDOK y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

OVENO REGIDOR y VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

~ C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CONAVISO

ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU/ZOIS- 02 1FoSe 2582019
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COYDU 2018-2021/FOLIO255-2019, DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE QUINTO SECTOR.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 002552019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO :
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y anilisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccidn de Plancaciin
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, In Propuesta Cindadana formulada por fa DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL VALLE §° SECTOR,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a fa que le fue asignado ¢l nimero de folio 002552019, documento que nos
permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo el
ntmero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio00255/2019, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimera JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-diecinveve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla,
Seeretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garzs Garcia,
Nuevo Len, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar ¢l proceso de
adccnacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 31 2-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territosial 3
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso pan el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ovdenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
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Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, ¢n st cardcter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarvollo Urbano de este Municipio ¢n la Sesidn 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en fiempo
y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leba, y
con la finalidad de que los hahitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
tengan ta posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con |2-doce votos a favoe
y l-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELI MITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en fecha
22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diccinueve, asi como en e periddico EL NORTE, en
fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueye.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintitrés de la Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, miswo que fue votado ea sentido pasitivo con
05-cinco votos 4 favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. E! inicio del proceso de fa consulta piiblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial y Desanollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se public el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
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diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon, el 17-
diecisiete de junio del mismo ailo, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias 13-quince, 16-diccicis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumplicndo asi con la disposicidn de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-
tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Tercitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio a la peimera audiencia piblica misma que se celebr6 el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de internet del
Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedro.goban; durante dicho plazo Jos interesados
tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos, asf como asesoria
para presentar pot escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo wrbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y
demis contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio paca ofr y recibir notificaciones, ko anterior estipulado en el citado articulo 56 de ka
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nucvo Ledn.

SEPTIMO, Los planteamientos de los cindadanos se recibicron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 20-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcta, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo seialado
que deberfan ser claros y estar fundamentados y justificados en términos téenico urbanisticos,
tal como lo seiiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO, Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibikes, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa somefido al mismo, se recibicron las propuestas
Ciudadanas.
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NOVENO, En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinucve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hbiles posteriores al vencimieato del
plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acverdo a lo estipulado por el articulo 56
fracci6n VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nucevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fie turnado
para su estudio y andlisis el dictamen técaico realizado por la Direccion de Planeacién Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada por la DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 0025572019.

Por Jo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las signicntes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. E! articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, ¢l
articulo 41 de 1a Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
Xl incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarvollo
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Urbaro del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la
consideracion de este degano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y ¢) de la Coastitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y Il de la Ley Genesal de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio;
Articulo 11. Corresponde a fos Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adminisivar y ejecutar lo
planes o programas mumicipates de desarrollo urbaw, de centros de poblaciou, parciales y
los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo condicente,
adoptando wormas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles
stperiores de planeacion y las normas oficiales wexicanas que expica la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento territorial,
desarrolfo wrbano, zonificacion, construccion, estacionamientos, asi como. vigilar su
cumplimiento; tratdndose de los planes o progranias muicipales anles citados, se deberd
solicitar a la awloridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar s inscripcion en la Direccion del Registro Piiblico de la
Propiedud y del Comercio del Instituto Registral y Cotastral del Estado y su publicacion en
¢l Periddico Oficial del Estado, y sn incorporacion en el sistema de informacion territorial
y rbano a cargo de la Secretaria autes citada, 11, Fornuday, aprobar, administrar y ejecutar
los planes o programas mmicipales de Desarrollo Urbans, de Centros de Poblacion y los
denis que de éstos deriven, adoplando normias o enterios de congriencia, coordinacidn y
ajuste con ofras niveles superiores de planeacion, las narmas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cronpliniento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Assntamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulacd ¢l proyecto del plan o programa y lo somelerd a la
consulta pilblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho cedenamiento y que concluido lo anterior
se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracién y aprobacion; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal dé Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para
la obtencidn de permisas y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando la
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Uirbano en todos los tedmites; y mejorar el control urbeno paea administrar de forma eficiente
el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los procesos en materia urbana, por tanto
s¢ considerd factible la creacion de un drgano responsable de I Plancacitn del Desarrollo
Sustentable, por Jo que en Ja primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada ¢l dia 13-rece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el
Reglamento Orginico de la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, en ¢l cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeaciin y
Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano
administrativo desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza
Garcia, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en ¢ articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de Ta
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, mencionado en
el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los
requisitos establecidos en el articulo que nos consirifie, nombed al Titular de fa Direccién
General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana el Licenciado Urbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz,

Es asi entonces que la Direccion de Plancacidn Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue ¢l encargado del proceso de claborar, respecto de cada
wio de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para a
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyectode Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, como forma de
participacion democrdtica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-rece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de
manera responsable a través de planteamicatos con una efectiva contribucion social o técnica,
dada la especial complejidad que reviste el desarrollourbano, debiendo referirse al objeto del
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proceso de ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacidn de los distritos 0 poligonos
propuestos, més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s¢ establece que la planeacion del desarroflo
nacional serd democrética mediante Ja participacion de Jos diversos sectores de la sociedad,
de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarias al plan y los programas
de desarvollo, En relacidn con la propiedad privada, esla nacion la que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacida, estando
dentro de su objeto, cuidar de s conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en s fracci6n V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, apeobar y adminisirar fa zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de las leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en ka Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo Ledn, en sus articulos 11, fraccion
XXV, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacin de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulia, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento tervitorial y planeacion det desarrolko urbano, conforme al sistema
de plancaci6n democratica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo deganas auxiliares de participecion ciudadana y conformacion
plural.

Ast también, la Ley de Pasticipacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIII, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza y la descripcion
especifica del acto que se propone consultar; asi como a exposicion de motivos y razones
por las cuales o que se propone someter a consulta cindadana, s considera de impoelancia y
trascendencia social,
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Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon, en sus anticules 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIly X1V, 6,
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula a consulta ciudadana
enire los instrumentos de participacitn ciudadana, teniendo como principios rectores, enire
otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, ¢l
profesionatismo, 1a rendicién de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, Ia tolerancia y la
transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piblico que se
dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacidn
y Crecimiento, s¢ determind que serian improgedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proces de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacién, mejocamiento, consolidacicn y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto §, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacitn y delimitacion de las
Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que
serén afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso

respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretaci6n de Jos lineamientos actuales en los documentos noFMAtIvoS y reglamentarios
de Planeacitn Urbana que se mantendrin vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
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2, Se peopone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normatives que se desprenden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicads en noviembre de 2016, y sus comelativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propucsta de ajuste mantienc ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio 2030,
para homologar la zonificacion en atencién a las consideraciones seilaladas en el apartado de
Motivacién del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se elabord por la
Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento de! Territorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y de la poblacidn en
general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a Ja inversidn piiblica y privada.

4. La esteategia general de ajuste al Plan, coasiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Tervitorio), las politicas de ordenamiento del
territorio tradwciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Miximeo, Zonas de
Altura Coatrolada entre ofros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
enn Zonas de; Conservacion Ambiental, Conservacitn de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacian y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, camo un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico mis vibrante
y una oportunided de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para preservar ¢l carficter residencial de las zonas predominantemente
habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Deferminacion
y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramienio, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que ls modalidades que se imponen a la
propiedad privada, son Jas que dicta el interés piblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinaci6n y delimitacién por causa de wtilidad piiblica, con la cual, el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que la ciudadania tenga conacimiento de
Ias modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos,
posilivos o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l
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beneficio social que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre
los distintos intereses que pudieran entrar en conflicto, y de ¢5a manera cumplir con la
obligacion de prevencidn que se tiene, correlativo con el derecho o la consulta, de
conformidad con el articulo 6 fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y I Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del peoceso de consulta piblica previsto en el articulo
56 de I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
¢l Estado de Nuevo Lebn, la cindadania interesads en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y
sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participecion ciudadana
fiene una limitante, pues ka accion del gobernado se constriiie tmicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es eseuchado y puede presenar sus propucsias por escrito sobre
¢l tema; empero, la participacién ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidecin y Crecimiento, pues su participacidn s¢ da en
forma conjunta con el municipio y se daa cfecto de escuchar de primera mano ls inquietudes
del goberado; y por su parte, el particular llega a tener un cnlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste iiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es
¢! finico encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es impartante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion
y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejosmiento, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto sometido a
Ja consult piblica, como se precisd en pimafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con ¢ plano E1.5, las zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar Jos
ditritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que seran improcedentes los
planteamientos que no se relacionaran con lo anteior, o que se refirieran a predios o lotes en
particular.
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste l Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas
de Canservacion, Mcjoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de participacion
democrética, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha |3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a
quien o cjerce a cooperar en su instrumentaciin, interviniendo de manera responsable a
través de planteamientos con una efectiva contribucitn social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de
ajuste, y & la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o 4 la defimitacion de los distritos o poligonos propuestos, mis
no asl a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante Ia participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorpocarlas al plan y los progranas
de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, eslanacion la que tiene en todo nomento
¢l derecho de impanerle las modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiaci6n, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que Yos municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar fa zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en fos témminos de las leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXII, 19,
fraccion 11, y 30, primer pdrrafo, y en fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuzvo Ledn, en sus articulos 11, fraceion
XXVI, y M, fraccion 1L, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacién, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la cansulta, opinion y deliberacion de fas
politicas de ordenamiento territorial y plancacida def desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacidn democritica del desarrollo nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucion
Polltica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo érganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacién
ploral,
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Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconace el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante Ja consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que Je competa, & la
que ¢l Ayuntamiento convoque sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripeidn
especifica del acto que sc propone consultar; as como n exposicién de motivos y razones
por las cuales 1o que se propone someter a consulta ciwdadana, se considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articubos 1, 2, 3,4 fracciones |, XIIy XIV, 6,
7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana
entre Jos instrumentos de participacion ciudadana, feaiendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el
profesionalismo, la rendicidn de cuentas, Ja solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la
transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, ea fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fire turnado para su estudio y andlisis f dictamen técnico realizado
por la Direcci6n de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Seceetaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relaci6n a ka Propuesta Ciudadana identificada con
¢l folio 230-2019, de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA
BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, mismo que a efecto de cconomia procesal
solamente s transcribe lo peticionado de manera gencral a continuacion:

Solicitante: Divectivn de Tn Junta de Vecinos de I Cofowia Bosqwes del Valfe 5° Sector

Dawicilio para ofr y recibir notificaciones: Calle Basgtws de Cootrs riwero 134, Colonia
Basques del Ualle 5* Sector, en el muunicipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledw

Predio: Colonia Bozgues del Vatle 3% Sector

Solicitwl: Se mantengm cmo giras perattidos fos de Veviencla Unifowilior [

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de bo anterior, s transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
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(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como s witala
a continuacion:

Al efecta, y todka vez que de b fectura integra que se renlid por fo peopuesto por Directive de la Junfiv de
Vecinas de la Caloma Basques del Vaile 3° Sector en sw solicitnd miswto gue s¢ Iz asignd el folio mintero
(00255, st autoridad cansidera que dicka propuesta es parctalsente procedente en cuanto ol fewa deln
soniffcacion de politico de conservacidn habitocional, en consecuencia, ¥ foxka ver sws argunenios
cohxﬁkumhmpmmﬂdjmkddﬂmdcocmdbwmwwm Pedra Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, se le informa Tos wissios serdn objeto de estudio af wowento de emtitic of
Dictamen Téenico corresponiiente.

Par alra parie, y e cuanto a los planteawlentas restans que na cofncideis con lo expuesta en pdrrafos
que anfeceden relativas  Jos femas que se abordardn en ol proceso de Ajvste del Plan de Desarroflo
Urbano Municlpal de San Pedro Garza Garcl, Nuevo Ledn 2030, digosele a Directiva de fa Juntar cle
Vecinas de f Colonia Basgnes def Falfe 5° Sector que svi prepyestos son improcedentes, e virtud de qie
10 s¢ hace algin planseamiento especifico, relacionado con La determinacion y deliwitacidn de lns zanag
e canservacids, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0 b delimitacidn de fos distritos o poliganns
(que 5¢ pravecian, aunado a gie s planteaniieiio se reflere linicaele @ un loke o predio en particular,
sostrvandlo el comtexto social y wrbano def distrito o zoma dond quieda wbicado dicho predia, i la pinfin
del reuto de Tex Iabionier de ese distrito o zonw; por b que se estia improcedente fo expueito en ef
mispie.

f)
(.)

PRIMERA: Se estinia parciolwente peocecente en cwonto ol fewa de Ja zoficocidn de politica de
comservutitn hobitaciona, en consecuencia, y foda ve: sus argnmentas colneldsn con fa Propesta def
Ajuste del Pion de Desarrotla Urbana Municipal de San Pecbo Gaor:a Garcia, Nuevo Ledu 2030, 5e ke
infovaa los miswas serdin objeto de estwio ol momento e ewitle ef Dictawer Técnfeo covrespondiente, lo
expuesto en el fofio mimero (V253 presentada por Directiva de o Jimia de Veciias de fo Colanin Bosques
del Vatle 3° Secto particularusente én los pmos que la ftegrow, en vitud e no cantenee planfeaniientos
expecificas, relacionadas con fa determinacitn p deliwitociin de los zowas de conservicicn, wigjoraiienta,
consolidacion y crecimiento; o In delimitacidn de lor distritos o poligonos gue se propeciim, ) 0
planteawientos fendientes a preservor y restawar ef equilibrio ecoldgico, evitar la destraceidn de los
elementas namrales y s datos que o prapiedad pueda strir en perjuicio ¢ lo sociedod con el proyecio
que e prapone, acarde con el inferds piblico ¥ ef benefivio sockal, ol no emanar de una dimensidn sacial
<ino individvia, seRalados dentro del Ajuste del Pl de Desarrallo Urbano Municipyal e San Peddro Garza
Garcin, Nwevo Ledn 2030, por las cosiddertciones de dereoho y fiundanientas exprestos en ol dictavier
técnico

SEGUNDA: Se estissa impyocedmie en cunnto o los planeastientos restanfes que 1o coinelden con lo
expuesto n piirrafos qo anteceden relativos @ las fewns gue se abardavdit en ef provesa e Ajiste del
Plande Desarrallo Urbano Mimicipaf de San Pedro Garza Garea, Nuevo Ledu 2030, digasele o Directiva
de ln Jimta de Vecinos de la Colonia Bosques del Valle 5° Seciar que sus propiesins sow iprocedentes.
en virtnd de gue a0 se hace algim plonteamiento execifico, relacionado can la determinacidn y
definiitacidn de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consalidncicn y ereciwiento; o la deliwisacidn
e foi disteiter o poligonos gire se propecian.
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefatada ¢n la consideracida inmediata anterior,
fa suserita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen téenico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de Plancacitn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion de politica de conservacion
habitacional, en consecuencia, y foda vez sus argunsentos coinciden con la Propuesta del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda
2030

Asimismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto 2 los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la deferminacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; 0
la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, v con fundamento en los antecedentes y
consideraciones d¢ hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrallo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, sometemos a consideracidn del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Civdadana de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, en cuanto al tema de ta zonificacion de
politica de conservacion habitacional, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Monicipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE ks propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algin plantcamiento especifico, refacionado con la determinacion y
delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
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delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto & la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instrutye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, ¢l contenido de este
dictamen a Ja DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA
BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, como contestacion de esta autoridad municipal asu
propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en ¢l
procedimiento correspandiente, en el domicilio que indich para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propucsta de consultaal ajuste del plan en comento. Para fos
efectos conducentes, agréguese a ka notificacidn del presente dictamen, ¢l Dictamen Téenico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito
ala Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incarrecto, 0 que no se
encuentre & las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, cl contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacidn supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Usbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccitn de Control
¢ Inspeccion, Direccién General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobierno, estas tres
ilimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a Jo establecido
en el articulo 56 Fraccidn V1 de la Ley de Asentamieatos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en el articulo 2 fraccion V, 13 ditimo panafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo
LLeén, habilitando los dias y horas inhabiles que se requieran para la correcta notificacion del
presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a fa Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ENTAMENTE
San Pedro GaZa Garcla, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DEORDENAMIENT SARROLLO URBANO
DEL, RERUBLICANO AYUNTAMIENTO.

C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

ATAVOR DEL DICTAMEN

- C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

. AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDUZ018-20217Felle $02552019
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COYDU 2018-2021/FOLIO256-2019, DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE QUINTO SECTOR.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 00256/2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicana Ayuntamiento, nos fue turnado para st estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ia Dircceidn de Plancacién
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciodadana formulada por In DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL YALLE 5° SECTOR,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de folio 00256/2019, documente que nos
permitimos someter A la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el
nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 00256/2019 |, en base a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fechn |-diecinueve
de febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arquitecto Javier Alberto de fa Fuente Garcla,
Secretario de Ordenamiento y Desarolio Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garein,
Nuevo Ledn, manifesté que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quiato del Decreto nimero 3 1 2-trescientos
doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para el ajuste del Plan de Desarollo
Urbaro Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de fitular de la Secretarin de
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Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con Jo establecido en la fraccion | del articulo 56 de la Ley De Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Lebn, y
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada Ja presente propuests, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien s encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Exteaordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobé por unanimidad con 12-doce votos a favor
y l-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018
20210102019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en fecha
22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL NORTE, en
fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de fa Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbana celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve fa
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a fa suscrita Comisida, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccién 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicé el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal v en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l 17-
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diecisiete de junio del mismo afio, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-
tres dias conseculivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a ko previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pigina oficial de internet del
Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedro.sob.my; durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos graficos, asf como asesorfa
para peesentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y
demis contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos e estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, ko anterior estipulado en el citado articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvolio Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los civdadanos se recibicron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurve, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corcegidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo seialado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en ténminos técnico urbanisticos,
tal como lo seftala las disposiciones de I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos kegales de Ia consulta piiblica y del procedimiento previsto para
la apeobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Ciudadanas.
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NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE L& CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l término de 30-{reinta dias hibiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a Jo estipulado por el articulo 56
fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarcollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de actubee de 2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado
para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnica realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Plancacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamicnto y Desamollo
Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada por la DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR,
respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
mismaa la que le fue asignado el nimero de Folio 002562019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, ¢l
articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, mmeral 36 fraccion
Xlincisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo
Utbano del Republicano Ayuntamiento ¢s Ja instancia competente para someter 2 |a
consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.
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SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de  Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion 1), incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es fcultad del Municipio, en los términos
de as leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion
¥ planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y 11 de Ia Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Tervitorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Minicipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecutar los
plasies o programas municipales de desarrollo urbam, de centros de poblacidn, parciales y
los demds que de éstos deriven, incluyende la zonificacion prevista en lo conducente,
adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles
superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas gue expida la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materta de ordenamiento ferritorial,
desarrollo wrbavo, zomificacion, constriccion, estacionamientos, osi como vigilar su
cumplinicnto; fratdndose de los planes o prograwas nimicipales antes citados, se deberd
solicitar a la antoridad competente la dictaminaciin, andlisis y calificacion de la
congriencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd soficitar su inscripeid en ln Direccion del Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comenrcio del Instituto Registeal y Catastral del Estado y su publicacion en
el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacin en el sistema de informacion territorial
y urbano a cargo de lu Secretaria antes citade. 11, Formdar, aprobar, adwivisivar y ejecntar
los planes o prograwas mumicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblocion y los
demidis gue de éstos deriven, adoptando normas o crilerios de congriencia, coordinacicn y
ajiiste con olros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evalwar y vigilar su cimplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn urbana previstos
en el articulo 20 de csa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y Jo someterd a la
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior
se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracién y aprobecion; fo
anterior de acueedo a lo estipulado en ef Quinto tmnsitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en materia d¢
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarcollo 2018-2021 del municipio
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de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca trnsparentar y facilitar los procesos para
la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando la
fegalidad de las autorizaciones oforgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en todos los trémites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los procesos en materia urbana, por tanto

Z se considerd factible la creacién de un drgano responsable de la Planeacidn del Desarrollo

' Sustentable, por lo que en la primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada el dia 13-trece de agosto de 2019-dos mil diccinueve, se aprobd el
Reglamento Orgdnico de la Administracidn Poblica Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, en ¢l cual en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano
administrativo desconcentrado de la administracidn péblica municipal d¢ San Pedro Garza
(iarcia, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, mencionado en
el pirrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus atribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los
requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la Direccitn
Genera! del Institato Municipal de Planeacion y Gestion Urbana el Licenciado Urbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asf entonces que la Direccion de Planeacion Utbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcig, Nuevo Ledn (IMPLANG),
deperdiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada
uno de los planteamientos formulados por Ja ciudadania, un dictamen téenico para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de 1a Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Utbano, y se
esté en posivilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a fa Consulta def proyectode Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democrética, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecka 13-rece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de
mancra responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica,
dada la especial complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del
proceso de ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion,
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mejoramiento, consolidacion y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos, més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desamollo
nacional serd democrética mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogeré sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es Ja nacién la que tiene en tedo momento
el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejovamiento de las condiciones de vida de la poblacida urbana. EI articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estan facuitados para formular, sprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los ténmines de Jas leyes federales y estatales
relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pdrrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Termitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccidn
XXVI, y 14, fraccidn I, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulia
ciudadana para la formulacion, modificacién y evalvacién de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democritica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desamollo
Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
plural,

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Leon, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL [X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derecho a la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones
por las cuales Jo que se propone someter a consulia cindadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos |, 2, 3, 4 fracciones |, X111y XIV, 6,
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7, 8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana
entee los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comiin, |2 corresponsabilidad, la eficiencia, I honestidad, la legalidad, ¢l
profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia yla
fransparencia,

SEPTIMA. Acorde con la comvocatoria que st hizo mediante el aviso piiblico que se
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ¢l 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Procesn de Consulta Pitblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desaollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Detenminacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento, se determing que serian improcedentes los planteamientos que:

* Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l Republicano
Ayuntamiento;

¢ Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

* Que no se refirieran a la determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

» Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustesal Plan de Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacion de las
Zonas de Conservacida, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento; y B) las zonas que
serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso
respectivo;

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en el Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuzles en los documentos normatives y reglamentarios
de Planeacion Urbana que se mantendrn vigentes, incorporando el Plano E 1.5, Zonificacin
de Politicas de Ordenamiento del Tesritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

2, Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo whano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de Ta nueva LEY GENERAL DE
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ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre def 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al aiio 2030,
para homologar la zonificacion en atencion a las consideraciones sefaladas en el apartado de
Motivacidn del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para asegurar ¢l bienestar de los vecinos y de la poblacion en
general en el corto plazo y con ello dar certeza a la inversidn piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitackonales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre otros, & la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento de! Terntorio,
en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacidn de Arens Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modetno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio pablico més vibrante
y una oportunidad de revitalizacion webana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Tervitorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente
habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Pilblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que se imponen a la
propiedad privada, son las que dicta el interés pablico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacitn y delimitacion por causa de utilidad pitblica, con fa cual, el municipio
dle San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que la ciudadania tenga conocimiento de
Ias modalidades que se imponen & la propiedad y que voluntariamente evalite los efectos,
positivos o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el
beneficio social que debe regular, pretendiendo con elko encontrar un justo equilibrio eatre
los distintos intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la
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obligacién de prevencion que se tiene, comelativo con el derecho a la consulta, de
conformidad con el articulo 6 fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tersitorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pblica previsto en el articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante fa Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciories) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y
sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢! ejercicio del derecho de participacion ciudadana
tiene una limitante, pues la accion del gobernado se consirifie (nicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre
¢l tema; empero, la participacién civdadana no puede legar al extremo de que scan los
propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nucvo Le6n 2030, Determinacibn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, pucs su participacion se da en
forma conjunta con ¢l municipio y s¢ daa efecto de escuchar de primera mano las inquietudes
del gabernado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con fa autoridad;
sin embargo, éste iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es
el tinico encargado de fa aprobecion de los planes de desarrolk urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin
y Delimitaci6n de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o I estrategia general del proyecto sometido a
la consulta piblica, como se precisd en pérafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con el plano EL.3, las zonas de Conservacibn (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidaciom; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, que se
proponen; hiabiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los
planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en
particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma de participacion
democeética, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Len, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vineula a
quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a
través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de
ajuste, ¥ a la determinacién y delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o # la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, mds
no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de Yos Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporartas al plan y los programas
de desarrollo. En relacién con la propiedad privada, ¢s ka nacidn la que tiene en todo momento
el derecho de imponerle las modatidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturaks susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacida urbana. EI articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar Ia zonificacidn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
refativas,

Par otro lado, acoede con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articubos 11, fraccin XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pérafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tervitorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccién
XXV, y 14, fraccion [11, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
civdadana para la formulecion, modificacion y evalwacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desamollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democrdtica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion cindadana y conformacidn
plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
artfeulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccion [1, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
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derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que el Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su natraleza y la descripeidn
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones
por ks cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, s considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacida y Atencidn Cindadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo 1edn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, X1ILy X1V, 6,
7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta civdadana
entre los instrumentos de participacion ciudadana, tenicndo como principios rectores, entre
otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, Ja honestidad, la legalidad, ¢l
profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la
transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado
por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito 2 la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a b Propuesta Ciudadana identificada con
¢l folio 0025612019, de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se transeribe lo peticionado de manera general a continuacion:

Solicitarte: Divectiva de la Junia de Vectnos de In Colowiar Basgnes del Valle 5° Secior

Dawicilio prva ofr y recibie notificaciones; Calle Basgnes d Caobas mitavero 334, Colowio
Rosques del Vafle 5° Secrov, en el mwiciplo de San Pedro Garze Gavela, Nwevo fedn

Predio: Cofomia Bosgwes del Valfe 5° Sector

Soficitud: Se mantergon coma giros peemitidos fos de Vivienda Unifawiltor { y se eliwinen fos giros
condicinuartor

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccion de Planeacidn Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
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{IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento v Desarrollo Urbano, como se sefiala
acontinuacion:

“..Al efecto, y toda vez que de In fectura infegra qive s¢ reafizd por fo propwesto por Directiva
el Jnta e Vecines e fa Colania Bosques del Valle 5* Sector e su soficitud mismo gue s¢ ke axignd
el folio wiimero (0236, este aworidad considera que dicha propuesta es parcialmente procedense en

3 cuanto al temn de o zon{ficacidn de pofitica de canservacidn hnbitacional, en consecuencio, y foda ve:
sis argrmentos cotweiden can fn Propuesta del Ajuste del Pl de Desarrollo Urbano Municipal dz San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, se fe infarma los mismos serdn objeto de estidio af mowmento
de ewitir el Dictawen Técnico camespondiente.

Par owra parte, y en cwro @ fos planteawientos restmies qine v colniden can lo expriesto en
piiveafor que anteceden relativos o los temtas que se abardardn en of proces de Ajuste del Plan de
Desarvollo Urbaie Mwnicipal de San Pedro Garza Garela, Ntevo Ledw 2030, digasele a Divectiva de
(@ Junta de Vecinos de fa Cofonla Basques del Vanlle 3° Sector que sns peopwestas som improcedentes,
o virnd de que no se hace algin plamteqmiento especliicn, relacionade can la determinacidi y
dedimitneidn dv las 2onas de comservavicn, mejorawmiento, consolidacidn y crecimiento; o la defimifrcidn
e fox distritos o paligonas que se provectian, aunarto @ gue w plateamiento s¢ refiere finfcawente @ im
lote o predio en particular, sostayands ef contexto sovial y whano del didrito o zona dowde greda
inblonda dicho peedia, i fn apinidn del resto de los hablsantes de ese ditrito o zonw;: por foque se estina
impvocedente fo expuesto en ef miswa

(-
(.)

"L PRIMERA: Se estima parcialmente procedente en coanto af tema de fo zonificacidn de
polition de conservacidn habitacional en cansecvencia, y foda vez sus argusentos coinciden con fa
Propuesia del Afwste del Plan de Desavroflo Urbaro Municipal de San Pedeo Garza Garel, Nivevo
Ledn 2030, s¢ te infornta los mismas serdn objelo de esiwdio al mowento d emitir ol Dictawen Técnico
correspondiente, lo expuesto en el folio nimero 00256 presentada por Divectiva de fo St de Vecinas
e fa Colowia Bosques del Vafte $¢ Sectov pavticularamete en los puntos gue Jo integran, en virmd de
o contener plonteamientos especificas, relacionadas con la delerminacidn y delimitacidn de fns zanas
d conservacidw, mgjormwients, consolidacide v crecimiente: 0 I delimitacidn de los digritos o
poligouos que 2 proyectan, 1o planteamicntas tendientes 0 preservar v restanrar ¢ equitibeio
ecaldgico, evitar la destiecidn de fos efementos malirales y los dailos gie fa propledad preda sufrle en
perjuicio de lu socleniodd con el proyecto que se prapans, acords con el tuserds piiblico y ef beneficin
sozial, ol mo emanar de wma dinensicn socia, sing individun!, seialados denro del Afuste ded Plan ds
Desaeraflo Urbano Muicipal de San Pedro Garza Gareio, Xwevo Ledn 2030, par Ins consideraciones
dhe derecho y fimdwmentos expiestos en ef dictamen Meukco,

SEGUNDA: Se estinn impwocedente en cannto a fos plaateansientos restanfes que no coinciden
con fo expueiio en prrafas que anteceden relatives a los temas give se abordardn e el procesa de Afite
dhel Plan de Desarrofto Urbang Municipal de San Pedro Gavza Gavein, Nwevo Ledn 2030, digasele a
Directiva d la Jwta de Vecinos de lo Colanin Bosqnes del Valle 3° Sectar qwe swi peopuestas son
improcedzntes, en virtud de que no se hace algin plasteawiento eipecifico. relacianada can fa
determingcicn y delimifacion de lns zanas de conservacidu, wejsrawiento, consolldacidn y crecimiento;
ol ddelimitacicnm de los disteitos o poligonos que se profecian.
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialadoen la consideracion inmediata anterior,
Ia suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, coincide con ¢l dictamen téenico realizado por la
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declam PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacién de politica de conservacion
habitacional, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del
Ajusie del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon
2030,

Asimismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; o
la delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA, Consecuentemente, y con fundamento en kos antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, |z aprobacidn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMEROQ. Por los mativos y fundamentos, seialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, en cuanto al tema de la zonificacion de
politica de conservacion habitacional, en consecuencia, y toda vez sns argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrolio Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacién y
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delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secrefarfa de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del persoaal  su digno cargo, 0 con auxilio
de cualquier ofra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢l contenido de este
dictamen a la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA
BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, coma contestacion de esta autoridad municipal a su
propuesta presentada dentro de Ja consulta ciudedana que se llevd a efecto en el
procedimiento correspondiente, en el domicilio que indico para ¢l efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para fos
efectos conducentes, agréguese a 1a notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico
realizado por fa Direccidn de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito
a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proparciosados sea falso, incorrecto, o que no se
encuentre a las personas buseadas por parte de los nofificadores antorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en fa Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desamollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO, Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Pitblicas, de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Direccion de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobierno, estas tres
tiitimas de fa Secretaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a b establecido
en el articulo 56 Fraccion Vi de la Ley de Asemamientos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pérrafo y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo
Ledn, habilitando los dias y horas inhibiles que se requieran para la correcta notificacion del
presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamicnto, a Ja Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimicnto del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

C. ERNEST ER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
ATAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
GLTIMA FOJA DEL DXCTAMEN COYDURS1S 2021 Folia D462
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COYDU 2018-2021/FOLIO257-2019, DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE QUINTO SECTOR.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Falio 002572019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenmmiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarollo Urbano a través de la Dircecion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, la Propuesta Ciudadana foemulada por fa DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL VALLE §° SECTOR,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma @ la que le fue asignado el ndmero de folio 00257/2019, documento que nos
permilimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento, bajo ¢l
nlimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio DI257/2019, en base & los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio niimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-diccinucve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Afberto de la Fuente Garcia,
Seeretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso &
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quiato del Decreto nimero 312-frescientos
doce de expedicion de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste def Plan de Desasrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Gercia, Neevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
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Arquitecto Javier Alberto de fa Fuente Garcfa, en su cardeter de titular de la Secyetaria de
Ordenamiento y Desarrollo Utbano de este Municipio en la Sesin 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en la fraccion | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara ¢n condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEIORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCEROQ. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada cn fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votosa favor
y l-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018
20210102019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fizera publicado en ¢l Periodico Oficial del Estado en fecha
22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el peritdico EL NORTE, en
fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veintiteés de la Comisitn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd ala suscrita Comisidn, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consula piblica previsto en la fraccidn 111 del
articulo 56 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
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diecinveve en fa Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leda, ¢l 17-
diecisiete de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
Jos dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con Ia disposicidn de ser
pablicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacitn en la entidad, durante 3-
tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamaio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio  la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en 1a pégina oficial de internet del
Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos grficos, asi como asesoria
para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, & SUS MEXOS ¥
demés contenido del mismo y asf cumplir con los requisitos de estar fandamentados y consignar
domicilio para ofr y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de Ja
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aito que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Lesn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo seialado
que deberian ser claros y estar fundsmentados y justificados en términos écnico urbanisticas,
tal como lo sefala las disposiciones de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en fas fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta péblica y del peocedimiento previsto para
la aprobacin del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Cindadanas,
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NOVENO, En la Vigésima Segunda Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celcbrada en fecha 05-cinca de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve e Republicano Ayuntamiemo de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se prorroga, ko anterior de acuerdo a o estipulado por el articulo 56
fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue turado
parasu cstudio y andlisis el dictamen téenico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana
dependieate del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en relacion a la Propucsta Ciudadana formulada por la DIRECTIVA DE LA
JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA BOSQUES DEL VALLE §° SECTOR,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLANDE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 00257/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitwcién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccitn
Xlincisos 2), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntaimiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo
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Utbano del Republicano Ayuntamieato es la instancia competente para someter la
consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen,

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de Ia Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fracci6n 11, incisos a) y ¢) de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Nucvo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en ks ténminos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacién
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. E) Articulo 11 fracciones [ y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanas y Ordenamiento Teritorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 11. Corresponde a los Minicipios: 1. Elaborar, aprobar, aduwinisirar y jecnfar los
planes o programas muicipales e desarrollo wrbaro, de centros de poblacidn, parciales y
los demis que de éstos deriven, inclyendo la zonificacion prevista en lo condhicente,
adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ojuste con ofros niveles
superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de
Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar fos
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento ferritorial,
desarrollo whanio, zonificacidn, construccion, esiacionamientos, asi cono vigilar su
cumpliniiento; tratcindose de los planes o programas municipales antes citados, e deberd
solicitar a la autoridad competente la_ dictaminacion, andlisis y calificacion de la
congriencia de dichos plaes o programas con la planeacion estatal, asi- miswio,
posteriorniente se deberd solicitar su inscripeion en la Direccidn del Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion en
ol Periddico Oficial del Estado, y su incorporacidn en el sistenia de informacidn feryitovial
yurbano a cargo de la Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, adwiinistrar y ejecutar
los planes o progranias municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demits que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congriencia, coordinacion y
ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas aficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilr su cwmpliniento,”

CUARTA. El atticulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato
Temitorial y Desarrollo Urhano para el Estado de Nucvo Leda, sefiala que Ta dependencia
encargada del desarrollo ubano def Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en el articulo 20 de csa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consuta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ardenamiento y que concluido lo anterior
se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacitn; %
anterior de acueedo  lo estipulado en el Quinto trnsitorio de a Ley de Asentamicntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.
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QUINTA, En ese seatido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para
la obtencién de permisos y autorizaciones en maeria de Desarrollo Urbano, garantizando I
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en fodos los trémites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
¢l desarrollo urbano de la Cindad, transparentando los procesos en materia urbana, por Lanto
se considerd factible Ja creacion de un drgana responsable de la Planeacion del Desarrollo
Sustentable, por Jo que en la primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamicnlo 2018-
2021, celebrada ¢l dia 13-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l
Reglamento Orgnico de la Adminisiracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Plancacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Grgano
administrativo desconcentrado de la administracion pablica municipal de San Pedro Garza
Garcia, adscrito a la Secrefaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de la
Administeacion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado en
¢l phrrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los
requisitos establecidos en el articulo que nos constrile, nombrd al Titular de la Direccida
General del Instituto Municipal de Plancacién y Gestién Urbana el Licenciado Utbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccion de Planeaciin Urbana del Institato Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado def proceso de elaborar, respecto de cada
uno de los planteamientos formulados por fa ciudadania, un dictamen técnico para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tarnarlos a la suscrita Comisién de Crdenamiento y Desarrollo Urbano, y se
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarvollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democrifica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil
diccinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar ea su instrumentacion, inferviniendo de
manera responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica,
dada la especial complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto &l
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proceso de ajuste, y a la determinacion y delimitacién de las zonas de conservacion,
mejoramiento, consolidacidn y crecimiento, 0 8 la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos, més no asf a predios o lofes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicancs, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional seré democratica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacién con 1a peopiedad privada, es la naci6n la que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerke las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejocamiento de las condiciones de vida de la poblaciéa urbana. El articulo 115 de Ta
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso ), establece
que los municipios estén facultados paca formular, apeobar y administrar la zonificacion ¥
planes de desarrollo urbano municipal, en los témminos de las leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humaros,
Ordenamiznto Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXI1, 19,
fraccion M1, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Ascntamientos Humanos, Ordenamiento
Tenritorial y Desanollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 1, fraccion
XXV1, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para fa formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarollo Urbano, para asegurar fa consulta, opinion y deliberacion de las
politicas de ordenamiento teritorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planencion demacritica del desarrollo nacional previsto en ¢l articuto 26 de fa Constitucion
Politica de fos Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo Grganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion
plural,

Asi también, ka Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccin 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derccho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
cindadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones
por has cuales lo que se propone somelera consulta ciudadana, s considera de importancia y
frascendencia social.
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Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Cindadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones 1, X1l y XIV, 6,
7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta cindadana
entre los instrumentos de participacida ciudadana, teniendo como peincipios rectores, entre
otros, ¢l bien comdn, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, fa legalidad, ¢l
profesionalismo, la rendicin de cuentas, la solidarided, la subsidiariedad, la tolerancia y la
fransparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que se
dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, el 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiénto, s¢ determind que serian improcedentes los planteamicnlos que:

o Onmitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobedo por ¢l Republicano
Ayuntamicnto;

o Que se refirieran dnicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se reficieran a la detenminacion y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimieato; o

» Quenose refirieran & la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, s precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conseevacion,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) ka determinacion y delimitacion de las
Zonas de Conservacion, Mcjoramieato, Consolidacidn y Crecimiento; y B) las zonas que
serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso
respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacién primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuales en los decumentos normalivos y reglamentarios
de Planeacion Urbana que se mantendrdn vigentes, incorparando ¢t Plano E1.3, Zonificacion
de Policas de Ordenamiento del Teritorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.
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2. Se proone ajustar de esta manera el Plan y Ia normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normaivos que se desprenden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017.

3, La propuesta de ajuste mantiene el escenario e vision del Plan vigente al atio 2030,
para homologar la zonificacion en atenciin & las consideraciones schaladas en ¢l apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se elabord por fa
Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Urbano y que forma parte del dictamen apeobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda.
Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacitn de Politicas de
Ordenamiento del Texritorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y de la poblacion en
general en ¢l corto plaza y con ello dar certeza a la inversion piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
termitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altora Controlada entee otros, 2 la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
en Zonas de; Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. S mantiene a estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como v modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad susteatable, un espacio pilblico més vibrante
y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional ea el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Temitorio, para preservar ¢l cardcter vesidencial de las zonas predominantemente
habitacional.

OCTAVA. La realizacién de I Consulta Pdblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030, Determinacion
y Delimitacin de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que ks modalidades que se imponen 4 la
propiedad privada, son bas que dicta ¢l intexés piblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacion y delimitacion por causa de utilidad pdblica, con [a cual, el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que la civdadania tenga conocimiento de
|as modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evalie los efectos,
positivos o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el
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beneficio social que debe regular, peetendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre
Jos distintos intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la
obligacién de prevencion que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de
conformidad con el articulo 6 fraccion 1 la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pitblica previsto en el articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para
¢l Estado de Nucvo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debi haber
presentado por escritoante a Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, los planteamicntos 0 propuestas (comenfarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y
sefalando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derccho de participacion ciudadana
tiene una fimitante, pues la accidn del gobernado se constrife dnicamente a participer de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por eserito sobre
¢l tema; empero, fa participacidn ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacion se daen
forma conjunta con el municipio y se daa efecto de escuchar de primera mano las inquictudes
del gobemado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste tlfimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es
¢l éinico encargado de la aprobacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto sometido &
I consulta piblica, como se precisd en parrafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con el plano ELS, las zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consofidacicn; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serlan improcedentes los
planteamicntos que no se relacionaran con o anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en
particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plande Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidaci6n y Creciniiento, como forma de participacicn
democedtica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamieato de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledu, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a
quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera responsable &
través de planteamientos con una cfectiva contribucion social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de
ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las z0nas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 & la delimitacion de los distritos 0 poligonos propuestos, s
no asi a predios o lotes en particular,

i

Asimismo, en los articulos 26, apactado A), y 27, pétrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacidn del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacion de Jos diversos sectores de la sociedad,
de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y Jos programas
de desarrollo. En relacién con la propiedad peivada, esla nacion Ja que tiene e todo momento
¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢l interés piiblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais y el
mejocamiento de Jas condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115 de la
Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece
que Jos municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacitn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los temins de las leyes federales y estatales
relativas,

Por otro lado, acorde con ko expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXIL, 19,
fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, en sus articulos 11, fraccion
XXV1, y 14, fraccion 11I, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacion y evaleacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Utbano, para asegurar I consulta, opinién y delibesacion de las
politicas de ordenamiento teritorial y planeacitn del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democritica del desarrollo nacional previto en el articulo 26 de la Constitucitn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn kos Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
plural.

1
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Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para ¢f Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derecho & la participacién ciudadana, de natwraleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la deperdencia municipal que le competa, a ln
que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripcidn
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicida de motivos y razones
por las cuales o que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia ¥
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones [, X1l y XIV, 6,
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana
entre los instrumentos de participacidn ciudadana, teniendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, a cficiencia, fa honestidad, Ja legalidad, ¢l
profesionalismo, a rendicion de cuentas, la solidaridad, Ta subsidiariedad, fa tolerancia y la
transparencia.

DECIMA, Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y anilisis ¢l dictamen téenico realizado
por fa Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta Ciudadana identificada con
el folio 002572019, de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE § SECTOR, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general & continuacion:

Selicitante: Divectiva de la Junfa de Vecinos de ka Colonia Basgues def Volle 3° Sectar

Dastetlio para air y recibir nafificaciones: Calle Basqnes de Caobas trimerc 334, Calowin
Basques del Vatle 5° Sector, en el muicipio de San Pedro Garza Garcia, Nvevo Ledn

Predio: Colanin Busques del Valle 3¢ Sector

Sellcinet: Qe los dreas verdes del Seclor Bosgues def Valle 3° Sectar, conserven el uso que actialuerte
tlesen de "Espacio Abierto y Areas Verdes* y w0 e extivnida @ las giros permitidos y condicionados que
nctialingnve se sefiatan en el isor Urbano

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
12
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Municipal de Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
(IMPLANG) adscrito a I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se seflala
a continuacion:

“_ Al efecta,  toda vez que de o lectura infegra gue se reafiza por fo propwesto por Divectiva
de fa Jimia de Vecinos de la Colania Bosguies del Valle 5° Sectar en su soficitud wismo g s¢ lp asignd
1 el folio mimero 00237, esta aworidad considera que dicha propmesta es parciatmente proceerte &
cianto al fesia de la zonificacidn de politica de conserravidn ambiental, en coriccuencic, ¥ ford vez 53t
argimentos coinciden con o Propaesta del Ajwste del Plan de Desarredly Urbano Municipal de San
Peddro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, se le informa lo; misimos serdu objeto de estdio af niomento
de emitir el Dictamen Téonlco correspondiente,

Por otra parte, y e civinia @ fos planteawienfos resfonles Qi o coinelden con lo expuiesio en
pdm;fotqucmdmnlarhmalmremswualm\rdomdﬂmndedjmddﬂmdc
Desarralio Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Xiero Ledn 2030, digasele a Divectéva de
la Junta de Vecings de la Colania Bosques del Valle 5° Sector que St progestas son improcedentes,
e viriud de que mo se hace algiln ploteaniiento espreifica, relacionad con fa determinacidn y
delimitacidn de los onas de canservacian, mejoramiento, cousoliacidu p crecimisnto, o ladelimitacidn
e los distritas o poliganos gue se proyecian, aunarlo @ gue 5w planteavtieno se refiere iimicanefe a wi
fote o predio en porticalar, sosiayando ef contexia sochl y wbano del ditirito 0 zona dondle qeda
inhicado dicho predia, ni la opinidn del resto de los hobltastes de ese distrilo 0 2o, par loque se extima
Ipracedente lo expriesto en el mismo,

fud

{..)

“ PRIMERA: Se extima parcialmente procedude en comito ol tem de la zonificacid e
politica de conservaciin aubiental, en consecuencia, y foda ve: sus a7gunenlis coliiciden con la
Propuesta del Ajuste del Plan de Desorroflo Urbano Municipal de San Pedro Gorsn Garcin, Nuevo
Ledn 2030, se Je Inforsma fas mismos serdn abjeto de estdic af mowento de ewiti el Dictawen Técnico
correspandiente, lo expiesto en el folio winero 00257 presentado por Directivi e fo Jimta de Fecinos
de ln Colonia Bosqes del Vaile 5° Sector particulurmente en los puntas que Io inegran, en virtod de
1o cantener plaieawienos especificos, refacionados con fe defermineica y delimbacidn de las zonni
de conservacicn, sejorawiente, consolidactdn y ereciuiento; o lo defimitacida e los distritos 0
poligoncs que se propectan, y'o plonteanientor fendenies a preservar y restawrar el equilibrio
ecoldgico, evitar la desirnceidn de los elevsentos naturates y fos daios que la propiednd pueds sufri en
perfuicio de la sociedad con ef prapecto gie se peapoi, acorde can ¢l interés priblico y el beeficio
soctal, ol o emanar de i dinensicn social, sing indivicdua, sefinlodas dentro del Ajieste det Plom de
Desarrallo Urbano Manicipal de San Pedro Garza Gareia, Nwevo Ledn 2030, par las comvideraciones
de derecho y fimdasentos exprestos en el dictamen fécuico,

SEGUNDA: Se estimn iuprocedzate i et a los plateantientos reskuites que na coitcires
can loenpmesio en p&mfmqmmrfmdmmlalimaIosumqwsenbo/dammdpvmdc Ajuste
dol Plan de Desarralio Urbano Muvicipal de Son Pedro Garz Garela, Xveve Ledn 2030, digosele a
Directiva e la Jimba de Veclnos de ta Colonin Bosques del Vaile 3° Seclor que sus propwestas son
Ingarocedenses, en virind de que no se hace olgiin tanteawiento especificn, refacionado con fn
determinaciéan y delimitacion d faz zonas de consesvacii, sejorawiento, consoffdacidn y crecitmiento;
ol delimitacidn de las distritos o poligonas qure se propecian.
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracicn inmediata anterior,
la suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico realizado por la
Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de Plancacidn y Gestion

1 Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretara de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que ¢ declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificaci6n de politica de conservacién ambiental,
en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no sc hace algin planteamiento especifico, refacionado con Ta detenminacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimicnto, o
|a defimitacién de os distritos o poliganos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consccuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana de la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA
COLONIA BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, en cuanto al tema de |2 zonificacion de
politica de conservacion ambiental, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestss ciudadanas restantes en
virtud de que 110 se hace algiin plantcamiento especifico, relacionudo con la determinacion y
delimitacida de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
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delimitacign de los distritos o poligonos que s¢ proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, 0 con auxilio
de cualquier ofra dependencia autorizada en el presente dictamen, el contenido de este
dictlamen a la DIRECTIVA DE LA JUNTA DE VECINOS DE LA COLONIA
BOSQUES DEL VALLE 5° SECTOR, como contesiacion de esta autoridad municipal a su
propuesta presentada dentro de la consulta ciudadana que s llevd a efecto en el
procedimicnto correspondiente, en ¢l domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los
efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito
a la Seceetaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incarmecto, 0 que no s¢
encuentre a las personas buscadas por parte de los natificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civilks del Estada de Nuevo Lebn
como aplicacion supletoria de acuerdo & la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Pitblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccidn de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccién de Gobiermo, estas tres
ltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecko de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 56 Fraccion VI de fa Ley de Asentamientos humanos, Ordenamicnto Tesritorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en ¢ articuto 2 fraccion V, 13 tiltimo pérrafo y 14 del Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo
Ledn, habifitando los dias y horas inhdbiles que se requieran para la correcta notificacion del
preseate acuerdo,

15
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CUARTO, Se Instruye al C. Presidente Municigal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

San Pedro Gagra Garcia, N. L,,a 14,de octubre de 2019,
COMISION DE f;RbENAMIENT RROLLO URBANO

DEL REP

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN.

QUINTO REGIDOR y SEC
AUSENTE CON AVSS
A
€, J0SE MA A_Qg:{RZA- ENAVIDES.
_ PRIVER REGIDORy VOCAL
A FAVOR nmg CTAMEN

c‘
ANTARA CACERES
 YOCAL

C. JAVIER GONZALEZ

C. ERNESTOAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

| AUSENTE CON AVISO
ULTINA FOIA DEL DK TAMEN COYDUYI018- 2021 Falle 057018
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gO~YDU 2018-2021/FOLIO259-2019, MARIA DE LA LUZ GUTIERREZ HERMOSILLO DE LA
ENA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 239-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte dela
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por Ja C, MARIA
DE LA LUZ GUTIERREZ HERMOSILLO DE LA PENA, respecto de In
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que Je fue asignado ¢l nimero de folio 0259-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el ntimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 0259-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, ¢l Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifesté que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desanollo Urbano para el Estado de Nuevo
Lebn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el preceso para cl ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
prescntada a la Comisin de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento poe el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su cardcter de
titular de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion 1 del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Len, y con I finalidad de que kos
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO, En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y 1-una ausencia al momento de la votacin, ¢l Dictamen ndmero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y  DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que faera publicado en el Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en ¢l periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinveve.

CUARTO. En la Sesién nimero 23-veinfitrés de la Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positive con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. E1 inicio del proceso de Ja consulta piblica previsto en [a fraccidn 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s publicd ¢l 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, el 17-diecisiete de junio del mismo ado, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO os dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y medificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecufivos y que debiera cumplie
con un tamaiio minimo de un octavo de pigina,

SEXTO. Conforme 4 o previsto por la fraccita V, inciso a) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebed
¢l din 18-dicciocho de junio dc 2019-dos mil diecinuee, disponiendo en la phgina oficial
de intermet del Municipio, en ¢l hipervineulo wuw.sanpedro.gob.my; durante dicho plazo
Jos interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asf como asesorfa para presentar por escito los planteamicntos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desamollo urbano, o T
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asf cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, Jo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Ascntamientos
Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nueva L.edo.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde ¢l dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aiflo que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Leon, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que debertan ser claros y estar fundamentados y justificados en
téminos técnico urbanisticos, tal como lo sehala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacién del plan o programa sometido al mismo, s2
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinacia del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diccinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd poe

" UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el término de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterioe de acucrdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion V1de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacidn a la Propuesta Ciudadana formulada
por fa C. MARIA DE LA LUZ GUTIERREZ HERMOSILLO DE LA PENA,
respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el niimero de Folio 0259-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Len, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garca, Nuevo Len, esta Comisidn de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento ¢s la instancia
competente para someter a la consideracién de este drgano colegiado ¢l peesente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, feaccin V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y c) de la Constitucidn Politica
del Estado Libve y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los términos de ks Jeyes federales y estatales, refativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones [ y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
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Articudo 11. Corresponde a los Mimicipios: 1 Elaborar, aprobar, adminisirar y
ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo wbano, de centros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificaciin
prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion
¥ ajiuste con ofros niveles superiores de planeacion y fas normas oficiales mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentoy y disposiciones de cardeter general en
materia de ordenamiento lerritorial, desarrollo urbano, zonificacin, construceidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimieno; tratdndose de los plaves o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la autoridad competente la
dictaminacidn, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
conla planeacion estatal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituio
Registral y Catastral del Estadb y su publicacion en el Periddico Oficial def Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacidn territorial y wbana a cargo de la
Secretaria antes citada. 11 Formular, aprobar, adwinistrar y ejecular los planes o
programas numicipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deviven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar sy cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ocdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, sedala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn
urban previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard ¢l proyecto del plan o programa
y lo someterd a la consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho oedenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacin; lo anterior de acverdo a kv estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En cse sentido se tiene que dentro de los compeomisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los tedmites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considesd factible la creacion de un drgano
responsable de la Plancacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesida
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia [3-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracién Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracion pablica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adserito a la Secretaria de Ordenamiento y Desamrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de
la Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el &mbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el aricula que nos caustrife, nombrd
al Titular de la Direccion General del Institato Municipal de Planeacion y Gestidn
Urbana ¢l Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamarano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccién de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn {IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadanta, un dictamen
técnico para |a resolucin y presentacion de a solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Coasulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mcjoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, como forma de participacion democrdtice, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha
3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien o ejerce a cooperar en
su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a traves de planteamientos
con una electiva contribucidn social o técnica, dada b especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y 2 la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos,
més no asf a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pémafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacidn
del desarrollo nacional seré democritica mediante la participacion de los diversos
sectores de I sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerie las
modalidades que dicte el interés piblico y reguler, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. EI articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fracci6n V, inciso
), establece que los municipios estén facultados para fornwlar, aprober y administrar
Ia zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en kos téminos de bas leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordeniamiento Territorial y Desarrollo Urkano, en sus articulos |1, fraccién
XXII, 19, fraccidn 111, y 30, primer pércafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta cindadana para la formulaciin, modificacion y evaluacidn de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinitn y deliberacién de las politicas de ordenamiento temitorial y planeacin del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democrética del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de ka Constitucidn Politica de fos Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
deganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Ast también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccién 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulla ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque seftalando en forma
precisa su naturaleza y I descripcidn especifica del acto que se propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone sometér 8
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacin y Atenckin Cindadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus artieulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIIy
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciwladana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, Ia rendicion de. cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, 1a tolerancia y la transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que ¢ hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mcjocamiento, Consolidacion y Crecimiento, se dekermind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por ¢l
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran imicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a fa determinaci6n y delimitacion de fas zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacita y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacita de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anterior panto 1, se precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacita y Delimitacion de las Zonas de
Conservicidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitecién de las Zonas de Conservacion, Mejoramicnto, Consolidacidn y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por sos cambios, enumerdndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lincamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacidn Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando ¢l Plano ELS, Zonificacitn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se proponie ajustar de esta manera el Plan y la nonmatividad de desarrollo
urbana vigente a los criterios normativos que se despeenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembee del 2017,
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3. La propuesta de ajuste mantienc ¢l escenario de vision del Plan vigente al aio
2030, para homologar la zonificacidn en atencion a Jas coaskleraciones sefialadas en ¢l
apartado de Motivacién del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
elabord por fa Secretaria de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamienio del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacién en general en ¢f corto plazo y con ello dar certeza a la
inversitn piiblica y privada.

4. 1a estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a fa
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Teritorio, en Zonas de: Consesvacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento.

5. Se manticne la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desanvollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistenta de movilidad sustentable, un espacio
pliblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana, Se propone delimitar
como Zonas de Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificackon de
Politicas de Ordenamiento del Terrilorio, para preservar el caricter residencial de las
zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el inferés pliblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinaci6n y delimitacion por causa de
utifidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalie kos efectos, positivos o negatives, que el 2juste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con elio encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con ka obligaciin de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de conformidad con el articulo 6
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fraccién 1 la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el
articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en cjercer
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propucstas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedeo Garza
Garcla, Nvevo Leén 2030, Determinacion y Delimitacidn de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimieato y sefialando domicilio para
oir y recibir notificactones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues Ia accidn del gobernado se conslriiie inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; enpero, |a participacién cindadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios cindadanos quiencs dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacin de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano fas inquictudes del gobemado;
y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con a autoridad; sin embargo,
éste (iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el tinico
encargado de fa aprobacién de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA, Es importante precisar que et objeio del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estralegia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisd en
pérrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con ¢l plano E1.5, las zonas
de Conservacitn (Ambiental, de Areas Naturalks Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimicnto; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que o se relacionaran con lo anterior, 0 que s refirieran a predios o lotes en particular.
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F1 derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarroilo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacién democritica, acorde con ¢l aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
I3-trece de junio de 2019-dos mil diecinucve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamicntos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada laespecial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y
determinacién y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramicato,
consolidacion y crecimiento, 0 a ka delimitacién de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a peedios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phmafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas, s¢ establece que I planeacion
del desarrolio nacional serd democritica mediante la participacida de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporatlas al plan y los programas de desarrollo. En relacién con la propiedad
privada, es la nacién la que tiene en todo momento el derecho de imponerke las
modalidades que dicte ¢l interés pblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacitn, lograrel desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de Ia poblacion urbana, El articulo 115
de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
1), establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por ofro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, faccion 111, y 30, primer pirrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Otdenamiento Terditorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para ka formulacidn, modificacidn y evaluacidn de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento teritorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del desarrollo
nacional peevisto en ¢l articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

11
DICTAMEN NUMERO COYDUV2018-2021/ Fetio 02392019
COMSION DE CRDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

V

4161



4162

Asi también, la Ley de Participacion Civdadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, 1X v X, 13, fraccion [, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que Je competa, a la que el Ayuntamiento convogue sedalando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica el 2tto que se propone consultar; asf
como Ja exposicion de motivos y razones por las cuales lo que s¢ propone someter &
consulta civdadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parle, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn, en sus articulos 1, 2, 3,4 fracciones |, XHI y
X1V, 6,7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
reclores, eatre otros, el bien comiin, la coeresponsabilidad, la eficiencia, fa honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

DECIMA, Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por Ia Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn {IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 0259-2019, la C. MARIA DE LA LUZ
GUTIERREZ HERMOSILLO DE LA PERA, mismo que a efecto de economia
procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general & continuacion:

“Solicitante; Maria de fa Lyz Gutierrer Hermosillo de f Pea

Dowicilio para oir y revibir notificaciones: Avenidn José Vasconselos niwero 600 Piso PH.
aficina mimera 17, de la cofowia Valle def Campesire. en el nimiciplo de Sa Pedro Garza
Gareia, Nveve Ledw.

Predio: dvenida Gmez Morin mueras 1000 sur esquina con Avenida Alfonaso Reyes calomia
Carrizalejo, en San Pedro Gavza Garcli, Mievo Ledn expediente catasiral 07-062.081.,

Salicitwd: *.en virtud de que ta zoniffcacion establecida en of Plano E-1.5 (Zonificacion de
Paliticas & Ordamiento del Territorio) y £-2 "Zonificacion Securdaria” som fncompatibles enre
s wolicito de esta H, Awtaridad, precise cnn! ssvan ef uso del swedo y fns comparibilidarles
apticables en el plan que sea aprodo e definitiva.**.. e ese sentido 5i la 2ot e coservcion
fibitacianal, af mo ser 1w zowa dé meforawiento se debe priviteginr ef uso de suelo habilacional
wnifawiliar, par Io gue la zovificacion establecids en ef Plano E-1.5 par disposicion legal seri
apwesta a ln zonificacion secundaria estableciod en ¢f Plana E2.."
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo
que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por la Diroccion de Planeacian
Utbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestidn Utbana de San
Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn (IMPLANG) adserito a la Secretarin de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano, como s Sefiala a continuacion:

" Al efecto, y toda vez que de o fectura Iiegra gue s¢ realizt al escrito prezentaro por Mavia
de fn Luz Gutierrez Hermosiita de la Pedo, registeada con el folio miwsero 00239, esta awtovidad
considera que dicha prapuesta es parcialmente procedeate en cuanto of tewa de Ia zonificacian
de I politicn de wejornntiento, ex consecuencin, ¥ fodi vez sis argvmentos cofnciden con ln
Proguesta del Ajuste del Plan de Desavrallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledu 2030, se le fnfarmg los miswas serdn objito de estudio af mawento de emitir of
Dictamen Técuico correspondiente.

Por ofra pavle, ) en chanto @ fos planfeamientes restawes gue no colncids con lo expuesto el
pveafos que anteceden relativos a los femas que se abardarin en el proceso de Ajiste del Plon
de Desarrallo Urbang Municipn! de Sav Pedro Garza Garelo, Nnevo Ledu 2030, digasele a
Maria de In Lz Gutieerez Hermosilio de la Pedve ge sus proguestas son isgwocedenes, envirtud
de que no se hace algiin plantenmisnto especifica, refacionnde con la determinacidn y
delfmitacidn de far zons de conservacidn, myjoraniento. cavsoliocicn ¥ creclmiento; o la
defimisacicn de fos dishritas o poligonos que se provecian, amodo a gue e planteauiento se
refiere imicawente a wn ot o predio en pavsientar, sasknvonds el contexto sexial y rbano del
distrity o zova dondz quede ubicado dicko predia, af fa epinim del resto de lot habitantes de exe
distritp o zoma.,.."

()

()

" PRIMERA: Se esthwa parclalmente procedente en cianto af tewa de o zonificacidn de la
politicn ds mejorawiento, en consectencia, y fodka vez su solicitud coincide con ln Propuestn del
Afuste del Plane dv Dezarraflo Urbane Municipol de San Pedro Garza Garcia, Nivevo Ledn 2030,
s¢ fe nformn In miswa ™ serdn objeto de estwdio ol wurento de ewitir ¢f Dictawen Téentco
carrespondiente, loexpwesto en el folio mimero 00259 prosenanto por Marie de fn Lyz Gutierre:
Hermosillo de In Peda, en virtud de conterer planteawientos especificas, eelactonados con fa
determinacidn y delimitacidn de fas zomos de conservcidn, mejoramiento, consofidacidn y
creciwiento; o la delimitacidn de las distritos o poligonns que se provecton, 1o planteawientos
tenddientes a preservar y restanvir el equilibeio ecoldgic, evitar Jo destrieeidn de o5 elementos
watnrales  fas daitos que Ln propiedad preda sufvie en perjvicio de fn sociedad con ef proyecto
que se propane, acovde con el interés piblicoy el beneficio sockal af no emanar de una diwersidit
social, sino individwal, seiatodos deatre del Afuste del Plande Desarrallo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Gareln, Nnevo Ledn 2030, po fas cosideraciones de derecho v findamentas
expriestos en o presente apinion del diciamen fécnica.
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SEGUNDA: Se extima improcedente en cumnio  los plaweamientos restawes que sio caiicides
con lo expuesto en pirrafor que anteceden refativas o los fesas que se abovdardr en ef proceso
de Ajiste ael Plan de Desarrolle Urbano Minicipal de San Peddro Garza Garela, Nuero Ledn
2036, digasele o Maria de fn Lnz Gutlerrez Hermasitle de la Peii que sus prapuesias sau
inywrocedentes, en virind de gue no se hace algin plantesniento expecifico, relacianado con fa
determinacidu y delimitacion de las zonas de comservaciin, mejaramient, consolidocidn y
creciwienfo; ol delimitecidn de fos distritos o paligonos gue se provecion.

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en fa consideracién inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urhana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion
de la polilica de mejocamiento, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo, s¢ dectara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con
fa determinacion v delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacitn y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consccuentemente, y con fundamento en ks
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Aymtamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, la aprobaciba del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, se declara  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de la C. MARIA DE LA LUZ
GUTIERREZ HERMOSILLO DE LA PERA, en cuanto al tema de Ja zonificacion
de la politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon 2030.
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Asi mismo sz declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacidn y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de Jos distritos o poligonos que se
proyectan; todo o anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DELPROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier ofva dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢ contenido de este dictamen & la C. MARIA DE LA LUZ GUTIERREZ
HERMOSILLO DE LA PENA, como contestacién de esta autoridad municipal a su
propuesta presentada dentro de la consulta ciudadina que se llevd a efecto en cl
procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta 2! ajuste del plan en comento, Para
los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen
Técenico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipai de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incoreecto, 0 que
10 ¢ encuentre a Jas personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el
contenido del presente dictamen se notificar en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo 2 la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicks Piblicos y Medio Ambiente,
Direccion de Control e Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres filtimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimientoa ko establecido en el articulo 56 Fraccin VIde la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolo Urbano pasa el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en ¢l articulo 2 fraccion V, 13 Gitimo pirrafo
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y 14 del Cddigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles
que se requieran para Ja correcta notificacion del presente acuerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamicnto, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimicnto del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gaveia, N. L., a 14 de octubre de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y PESARROLLO URBANO
v AMIENTO.

DO AGUILAR VALDEZ.
fGIDOR y PRESIDENTE
R DEL DICTAMEN,

SEPTIMO
AF

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECREFARIO
AUSENTE COY JVJ

NO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTOMA FOIA DEL DICTAMEN COVDUIS 2001 Fola 10532019
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COYDU 2018-2021/FOLIO0261-2019, OSCAR GERARDO RAMOS PEART.

»

DICTAMEN NOUMERO COYDU/2018-2021/Folio 261-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE. ‘

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarolio Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y analisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Institwto de Municipal de Plancacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. OSCAR
GERARDO RAMOS PEART, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,

; DETERMINACION Y  DELIMITACION: DE  LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, . CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que fe fue asignado ¢l ndmero de folio 0261-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 0261-2019,
en base a los siguicntes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Medinnte oficio nimero JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diccinueve, el Arguitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcfa, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar ¢l proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expadicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, :

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el jmoceso para el ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Ghrza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comisién de Ordenamiento y Bésarvollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su caréeter de
titular de la Secretaria de Ovdenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion [del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
andlizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACIQN DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diccinueve, el Repablicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
votos a favor y l-una ausencia al momento de la volacion, ¢l Dictamen namero
COYDU 2018-2021/01022019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ef Periédico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en ¢f periddico EL
NORTE, en fecha 23-veuntiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En Ia Sesion niimero 23-veintitrés de la Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretarta de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisin, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positive con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piiblica peevisto en la fraccién [1]
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ternitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diccinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el 17-diecisicte de junio del mismo afo, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias 15-quince, 16-diccieis y 1 7-dicciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicion de ser publicado en cuando menes dos de los diarios
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de mayor circulacion en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamaiio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccitn V, inciso a) del articulo 56 de fa

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Lebn, se dio inicio a la primera adiencia plblica misma que se celebrd
) ¢l dia 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en fa pagina oficial
de internet del Municipio, en el hipervineulo www.sanpedro.2ob.mx: durante dicho plazo
los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asf como asesoria para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo rbano, o fas
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y denvis contenido del mismo y asi cumplir
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pera el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO, Los plantcamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de
| Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para |a aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se
recibieron las propuestas ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extrzordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicana Ayuntamieato de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EI PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, por el témmino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccion V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccidn de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Civdadana formulada
por ¢l C. OSCAR GERARDO RAMOS PEART, respecto de ln CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nGmero de Folio 0261-2019.

Por lo anterior, la suscriti COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguieates:

CONSIDERACIONES

PRIMERA, El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de fa Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
numeral 36 fraccion X[ incisos a), ¢) y ¢) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de
Orderamiento y Desanollo Urbano del Republicans Ayuntamiento es la instancia
competente para someter a la consideracion de este drgano colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccidn 1, incisos 8) y ) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en los ténminos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. EI Articulo 11 fracciones | y 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
DICTAMEN NUMERD COYDILY2018-221/ Foko 026119
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Articulo 11, Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinisirar y
gjecutar los planes o programas numicipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacicn, parciales y los dems que de éstos deriven, inchwendo la zonificacion
prevista en lo conducente, adoptand normas y criterios de congruencia, coordinacion
¥ ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiaes mexicanas
que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de caricter general en
materia de ordenaniiento tervitorial, desarrollo wrbano, zonificacidn, construceion,
estacionaniientos, asi como vigilar s cumpliniiemto; traténdose de los planes o
programas municipales antes citados, se deberd solicitar a la auloridad competente fa
dictaminacion, andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente s deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedod y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
sut incorparacion en el sisiema de informacion ferritorial y urbano a cargo de ln
Secretaria antes citada, 1. Formulay, aprobar, adwinistrar y ejecutar los plaves o
programas nicipales de Desarvollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deviven, adoptando normas o criterios de congrivencia, coordinacion y
juste con ofros wiveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento. "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, seflala que la
dependencia encargada de] desarrollo urbano del Municipio 0 en su caso de plancacion
urbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a Ia consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior s¢ peesentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacida; lo anterior de acuerdo 2 lo estipulado cn ¢l Quinto
iransitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sedalados en ¢l Plan Municipe! de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, s¢ destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencion de pennisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizacioses otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los trdmites; y mejorar ¢l control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbao de Ja Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto s¢ considerd factible la creacion de un drgano
responsable d¢ la Planeacitn del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesion
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual
en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Organo administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de
Ia Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus
alribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el anticulo que nos conslriie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Musicipal de Planeacion y Gestion
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz,

Es asi entonces que la Direccién de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ja Secretarfa de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, fue el encargado del proceso de elaborar,
respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
nos ocupa, para posterionente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, esudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacicn y
Defimitacién de las Zomas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacidn y
Crecimiento, cotmo forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, vincula a quien lo gjerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucién social o 1écnica, dada faespecial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacin, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
ids no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de fa
Constitucin Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que [a planeacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
sectores de I sociedad, de quicnes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacifn con la propiedad
privada, es la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponere las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, logear ¢l desarrollo equilibrado del pais
y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblzcidn urbana. E1 articulo 113
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraceidn V, inciso
), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes
federales y estatales refativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
aticulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccidn 11l se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, medificacion y evalacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinitn y deliberacion de las politicas de ordenamiento tervitorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desanollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Congtitucitn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion cindadana y conformacion plural,

Asl también, la Ley de Participacién Cindadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, 1X y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consuiltar; asi
como la exposicitn de motivos y razones por las cuales Jo que se propone someter a
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Porsu parte, ¢l Reglamento de Participecién y Atencidn Ciedadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3,4 fracciones |, X1ITy
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209y 210, establece y regula fa consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comvin, Ia corresponsabilidad, la eficiencia, a honestidad,
la legalidad, el profesionalismo, la rendicidn de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.
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SEPTIMA. Acorde con la convacatoria que s hizo mediante el aviso piblico
que se dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
ol 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, s¢ determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

« Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por e
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran tnicamente a peedios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos
Propuestos.

En la misma convocatoria que s cifa en ¢l anterior punto |, s precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacin y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimicnto, A) la determinacion y
delimitacién de las Zonas de Conservacin, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la
siguiente manesa en ¢l aviso respectivo:

. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en ks
documentos normativos y reglamentarios de Planeacin Urbana que se mantendrén
vigentes, incorporando el Plano EL3, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcin, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y Ia normatividad de desarvollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembre del 2017,
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3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar ka zonificacion en atencion a las consideraciones sealadas en el
apartado de Motivacidn del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
elabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima pecesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piblica y privada,

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo fos lineamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Maximo, Zonas de Alura Controlada entre otros, a Ia
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desamollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un madelo sustentable
y modemo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piiblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacién Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamienta del Tervitorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitecional,

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Gaza Garclo, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés plblico
¥ que son de beneficio social, siendo dicha determinacidn y delimitacion por causa de
utilidad pablica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nvevo Ledn,
asegura que Ja cindadania tenga conocimiento de fas modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evalic los efectos, pasitivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causas, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplircon la obligacidn de prevencion
que se tiene, correlativo con el derecho a ka consulta, de conformidad con el articulo 6
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fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desamollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a ciudadania interesada en ejercer
su derecho, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, Detenminacion y Delimitacin de las Zonas de
Conservacion, Mcjoramiento, Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para
oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobernado se constrifie imicamente 2
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, ka participaci6n ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean Jos propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoamiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con ¢l
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
y poe su parte, el particular llega atener un enlace directo con Ja autoridad, sin cmbargo,
éste tiltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el inico
encargado de la aprobacién de los planes de desarrollo urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeta del Proceso de Ajuste del Plan
de Desamollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimicnto, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se precisé en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, kas zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional)
Mejoraniento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los disiritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serian impeocedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo-anterior, 0 que se refirieran predios o lotes en particular.
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimicnto, como forma de parficipacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-rece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
su instrumentacidn, interviniendo de manera responsable a través de plantcamientos
con una cfectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
deferminacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacin de los distritos o poligonos propuestos,
mis no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, phrmalo tercero, de Ja
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas, se establece que la planeacidn
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, ¢s la nacion la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana, E articulo 115
de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téaminos de las leyes
federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con fo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tesritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XX, 19, fraccion 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccin XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta cindadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democritica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

11
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Asi también, la Ley de Participacidn Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento convoque sefialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeidn especifica del acto que se propoae consultar; asi
como Ja exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someler a
consulta cindacina, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones |, X1l y
XIV,6,7, 8,202,203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre ofros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, Ia
subsidiariedad, Ia tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en €l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garci, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscritoa la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propucsta
Ciudadana identificada con el folio 0261-2019, ¢l C. OSCAR GERARDO RAMOS
PEART, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transeribe lo
peticionado de manera general a continuacion:

“Solfewante: Oscor Gerordo Rames Peart

Domicilio para ofr v recibiv nolificociones. Avenlda José Vasconcelos ninero 650 Piso PH,
oficina niwera 17, de la colonia Volle def Campestre, en ol wumicipio de San Pedro Garza
Garcto, Nvevo Ledn.

Predia: Calle Tecamachaleo mimers 111, Colanin Pravos de ln Sieera e 2! mimieiplo de San
Pedro Garza Garein, Niwewo Ledu expediente cavastral 03.057-006.

Salicind "..preciso a eyn aworidad ke conformidad dv mi represstando respecto de la
zunifievcidn aplicada pova b zana o1 que s¢ ubica el inehiz en cxestian, sisma gue fusra
establecida en el Plan E-1 “Zanificacidn de Politicas de Orderamiento def Territrio® " .. en
ese senliddo si la zong de mejorawiento mo es 2om de canseraraciin, s esima qive s¢ deberd
poivilegior el o de swele mivto (agued que no distingwe ai sepeara la wezcla de wos del swelo
vesidenciales, comerciates y centros de irabajo). y por effo fa zonificacion extablecida enel Plano
E-1.5 perwite el wio de swelo mivia *
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s2 transcribe o
que nos interesa respecto del dictamen téenico realizado porla Direccién de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adserito a fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se seiala acontinuacién:

"ol efecto, y todu vez gme de i lectivea integra gne se ealizd ol escrito presemado por Osear
Gerardy Rawas Peart, registrar con ef fofia niwero 00261, esta awtaridad cansidera gue dicha
progunestn es parciatmente procedente en cuanto of tewn de b zanificacicn de la politica de
mejovawlento, en consecnencia, y foda vez sis argumentos colnciden con le Propuesta del Afuste
ol Plaw de Desarraflo Urbano Municipol de San Pedro Garza Garcia, Nuero Ledn 2030, s fe
Informa los mismos sevdn objeta de estndlo ol monono de ewitiv o Dictawen Técuico
carrespondiente.

Por ora parte, y en cwanta a lor planfeanifentos restawes gue mo colieide can fo expresto en
piivrafos que auteceden relativas @ los temns quie se abordardn en ef proceso de Ajuste de! Plan
e Desarralio Urbano Mleipal de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, digosele o
Osear Geravdo Ravios Peart que sus propuestas son improcedentes, en virivd de que no e hace
nigiin plaweamiznto especifico, relacionado con la deterinacid y delivitacidn e fas 20nas de
canservacidn, mejarawients. consolidacldn y erecimfents; o fa defimitacicn de for distrites o
poligons que se prosectan, awado a que sie planteaionto se reflere dnicawente @ wi lote o
predio en particnlar, soslayando el eantexto secial y arbane del distrito o zona donde griede
bicada dicho predia, ni f apinide del resto dz los habitantes de ese distrito o zoma "

()

fu)

"L PRINERA: Se estiva parcialmente procedente en cxano af tema de la zonificacion de fo
plitica de mejoramiznto, en consectencia, y toda vez su solieitnd coincide con la Propwesta de!
Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Municipal de San Pecro Garza Gareda, Nueve Ledw 2030,
se e informa la misma. serdn objero de estdio al manewo de ewitir of Dictawen Téenico
camespandiente, fo expwesto en el folio mimero 09261 presentaddo por Osear Gerardo Ramos
Peari, en viriud de contener planteamientos especificos, refacionadas con la determinacidn
delimitacidn de s zonar de conservacidn, mgforamiento, cousolidacidn y crecimiento; o ln
delimitacidn de los disiritos o poligonos que se prosectay, y'o planteamientos lendientes o
preservar y rextavrar €l equilibrio ecoldgico, evitar Ia destraceidn de fos elementos nanoles y
foz dafos qwe ta propledad pueda suffir en peejuicio de la sociedad con of proyecto que e
propore, acante con e inferés pabiico v ef beneficio social, of no emanar de v divsensidn
social, sino individual, seiatedos dentro del Afuste del Plan d2 Desarrotla Urbane Manicipol de
Sau Pedro Garza Garcia, Nwews Leds 2038, por lus coviideraciones de derecho y fundamentas
cxpuestos e la prezente opinidn del dictamen tenico.

SEGUNDLL: Se estivnn fnyw ovedente en cuanto a fos plateawientos eestantes gire o colnclden
cart lo expresto en pirrafs gre anteceden relativos a las tewns que se abardardn en of proceso

13
DICTAMEN NOMERQ COYDL2018-2021/ Foli 02612019
COMISKON DE DADERAMIENTO ¥ DESARROLLO URBAKO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019

4179



4180

e Ajuste del Plan de Desarrofio Urbano Muicipal de San Pedro Gorza Gareia, Nuevo Ledn
2030, digasele a Oscar Gerardo Ramos Peart gue sus prapwestas son iuprocedentes, en virimd
de que no se hace algin planteamiento especifica, relacionado con la deterssinacidn y
delimitacidn de las zonas de canservacidn, mejorawiento, consolidacidn y erecimiento; o fa
delimitacidu de fos distritos o poligonos que se proyectan

DECIMA PRIMERA En virtud de Jo sefialado en la consideracion inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Utbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nvevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacida
de la politica de mejoramiento, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a Jos planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con
la determinacion y delimitacién de las zonas de conscrvacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o I delimitacion de los disteitos o poligonos que se

proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, seialados en los antecedentes y
consideraciones  del  presente  dictamen, se  declra PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. OSCAR GERARDO RAMOS
PEART, en cuanto al tema de la zonificacin de la politica de mejoramiento, en
consecuencia, y loda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
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consolidacion y crecimicnto; o fa delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan; todo lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, el contenido de cste dictamen al C. OSCAR GERARDO RAMOS PEART,
tomo contestacion de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
la Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Istituto Municipal de Planeacin
y Gestidn Urbana de San Pedvo Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que aiguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
10 se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores avtorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a ko establecido en el articulo 68 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn como aplicacién supletoria de acuerdo a la Ley de
Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

TERCEROQ. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Dircccion de Control e Inspeccin, Direccitn General de Asuntos Juridicos y Direccin
de Gobierno, estas tres dltimas de In Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dor
cumplimientoa lo establecido en el articulo 56 Fraccida V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 ltimo pérrafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhabiles
que sz requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento, a la Secretarta de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Gar@ia, N, L., a 14 de octu
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN,

C. ALEJANDRO ALBER 012411.05 PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSEINTE CON AVISO

C. JOSE MARI A BENAVIDES.
“PRIMER KEGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

44

(

CANTARA CACERES

: VOCAL

'AMEN

N
C. JAVIER GONZALE

AVIER CHAPA CALVILLO
'ENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. ERNES

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

. AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYIR/2018-2001 Fokio 00612019
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COYDU 2018-2021/FOLIO0263-2019, CARLOS ORACIO RAMOS PEART.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 263-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO .
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamicnto, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ja Direccion de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestidn Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por ef C.
CARLOS ORACIO RAMOS PEART, respecto dela CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a fa que le foe asignado ¢f nimero de folio 0263-2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de
esle Ayuntamiento, bajo el niimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folia 0263-2019,
en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-254/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinucve, el Arquitecto Javier Alberto de fa
Fuente Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacidn establecido en el Articulo Transitovio Quinto del
Decreto nimero 312-trescientos doce de expedicitn de ln Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo
Lebn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢ proseso para ¢l ajuste del Plan de
Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su cardcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en fa
Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a
efectos de dar cumplimicnto en tiempo y forma con lo establecido en la fraccion | del
articuko 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los
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habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leda tengan la posibilidad
de participar en dicho proceso, a fin de que poe su condicto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL
INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA. NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesiin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por wnanimidad con 12-doce
volos a favor y 1-una ausencia al momento de Ja votacidn, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En In Sesién nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE  CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue
votado en sentido positivo con 03-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbamo para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en fa Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, ¢l |7-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO los dias |5-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asf con la disposicidn de ser publicado en cusndo menos dos de los diarios
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de mayorcirculackon en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir
con un tamafio minimo de un octavo de pagina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso &) del articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia pablica misma que se celebrd
¢l dia 18-diecioch de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la phgina oficial
de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.imy; durante dicho plazo
Jos interesados tuvieron a su disposicién un ejemplar del proyecto y de sus anexos
gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito los plantcamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarvollo urbano, o las
modificaciones & los vigentes, a sus anexos y demés contenido del mismo y asf complie
con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir
notificaciones, lo anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbino para ¢l Estado de Nuevo Leba.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde ef dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aito que transcurre, en las oficinas de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Nodte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, e un horario de fas 08:00 a las 1600 horas,
habiendo seialado que deberian ser claros y estar findamentados y justificados en
términos téenico urbanisticos, tal como lo seiiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humancs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsio para la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, s
recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diccinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
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CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-treinta dias kbiles posteriores al vencimiento
del plazo que en este acto se promoga, lo anterior de 2cuerdo a lo estipulado por el
articulo 56 fraccidn V1de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para ¢] Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019<dos mil diecinueve, nos fiie
tumado para su estudio y andlisis el dictamen téenico realizado por fa Direccidn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestibn
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada
por el C. CARLOS ORACIO RAMOS PEART, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO,  CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ef némero de Folio 0263-2019,

Poc lo anterior, fa suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estimade orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. E! articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y €) del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es Ja instancia
competente para someter a Ja consideracion de este Organo colegiado el presente
dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion I, incisosa) y ¢) de la Constitucidn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio,
en bos términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar la zonificacitn y planes de desarvollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1y 1l dela Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamicnto Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
4
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Articulo 11. Corresponde a los Mimicipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y
efecutar los planes o programas mwnicipales de desarvollo wrbano, de cemros de
poblacidn, parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacidn
previstaen lo conducente, adoptanda normas y criferios de congruencia, coordinacidin
y ajuste con olros niveles superiores de planeacion y fas mormay oficiales mexicanas
quie expida la Secretaria de Desarrollo Agravio, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamienta tervitarial, desarvollo wrbano, zonificacion, constriecion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratindose de los planes o
progranias uaicipales antes citados, se deberd solicitar ala moridad competente la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asi wismio, posteriormente se deberd solicitar su inscripeion
en la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastrol del Estalo y su publicacidn en el Periddico Oficial def Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion teritoriol y urbano a cargo de la
Secretaria antes citada. Il Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas numicipates de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste can olros niveles siperiores de planeacion, los normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cwmpliniiento.”

CUARTA, El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, seflala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion
ucbana previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa
y lo someterd a fa consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y
que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acuerda a lo estipulado en el Quinto
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Utbano sediatados en el Plan Municipsl de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar
los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otoegadas por la Secretarda de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos Jos tramites; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
10s procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible Ia creacion de un drgano
responsable de I Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebeada el dia 13-trece de
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agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orglnico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en ¢l cual
en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de la administracién piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
la Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el parrafo que antecede, el Presidente Municipal en el &mbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber cumplido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constride, nombed
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn
Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Rufz.

Es asl entonces que la Direccion de Planeacion Urbana de! Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn {IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolk Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, fue el encargado del peoceso de elaborar,
respecto de cada umo de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen
técnico para la resolucién y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que
110S ocupa, para posteriormente tumarlos a fa suscrita Comision de Ordenamicato y
Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democratica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en
s instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de plantcamientos
con una cfectiva contribucion social o téenica, dada | especial complejidad que reviste
el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
coasolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos,
mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articalos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ia plancacidn
del desarrollo nacional serd democrdtica mediante la participacién de Jos diversos
sectores de Ja sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
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incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacion con la propiedad
privada, es la nacidn la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte ¢l intesés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de fas condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso
a), establece que los municipios estén facultados par formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo nrbano municipal, en bos términos de las leyes
federales y estatales relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Tereitorial y Desarrollo Urkano, en sus articulos 11, fraccién
XX, 19, fraccida 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 111, s faculia a los municipios 2 crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciin, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarcollo urbano, conforme al sistema de planeacién democritica del desarrollo
nacional previsto en el ariiculo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural,

Ast tambicn, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estedo de Nuevo Ledn,
en sus articulos |, 8, fracciones V, VI, 1X v X, 13, fraccién 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
mediante Ta consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a la que el Ayuntamiento conveque seiialando en forma
precisa su naturaleza y la descripeida especifica del acto que g2 propone consultar; as
como la exposicion de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a
consula ciudadana, s considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana def Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1 y
X1V, 6,7, 8,202, 203,204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, €l profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la
subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia,
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico
que ¢ dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve,  ravés del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarroll Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian
improcedentes los planteamientos que:

o

¢ Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste apeobedo por el
Republicano Ayuntamicnto;

¢ Que se refirieran dinicamente a predios o lotes en particular,

*  Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misma convacatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como
las principales propucstas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacitn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion y
delimitacion de las Zomas de Conservaciém, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumeréndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundlaria en el Plan con wna interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacion Urbana que se mantendedn
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de ¢sta manera el Plan y la nommatividad de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY
GENERAL ~DE  ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus
correlativos en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON, publicada en noviembye del 2017,
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3. La propuesta de ajuste manticne el escenario de vision del Plan vigente al aflo
2030, para homologar la zonificacion en atencidn a las consideraciones sedaladas en el
aparfado de Motivacidn del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territario, para asegurar ¢l bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la
inversion piiblica y privada,

4. La cstrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
ELS Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lincamientos actuales de Zonificacion
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre olros, a Ja
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

3. Se mantiene Ta estructura policéntrica propuesta en ¢l Plan de Desarmollo
Urbano Municipal de San Pedro Gasza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable
y moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio
piblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacica urbana. Se propone delimitar
como Zonas de Conservacion Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de
Politicas de Ordenamicnto del Temitorio, para preservar el cardcter residencial de las
zonas predominantemente habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacidn y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta ¢l interés pablico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conecimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie ks efectos, pasitivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacion de prevencion
que se tiene, correlativo con ¢l derecho a la consulta, de conformidad con ef articulo 6
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fraccion 1 Ia Ley General de Asentamientos Humancs, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica peevisto en el
aticulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ¢jercer
su derecha, debid haber presentado por eserito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, los
planteamientos o propuestas (comentarios  observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén 2030, Determinacin y Delimitacion de ks Zonas de
Conservacitin, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento y seiiatando domicilio para

oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accion del gobemado se constrife (inicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el teme; empero, la participacion ciudadana no puede llegar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarrolle Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobemado;
¥ por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con Ia autotidad; sin embargo,
Cste Gltimo no pasa & formar parte del ente adminisirativo municipal, quien es ¢l dnico
encargado de la aprobacidn de los planes de desarrolio urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objelo del Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda 2030,
Detenminacion y Delimitacidn de las Zonas de Comservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprodado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precisd en
pérmafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, fas zonas
de Conservacidn (Ambiental, de Arcas Nawrales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en ¢l aviso correspondiente, que serian mprocedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,
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El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarvollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y
Delimitzcion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento, como forma de participacion democeética, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha
13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien o ejerce a cooperar en
su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste
¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos,
ms 10 asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirnafo tercero, de I
Constitucidn Politica de bos Estados Unidos Mexicanos, se estabece que la plancacion
del desarrollo nacional serd democritica mediante la participacidn de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan ¥ los programas de desarrollo, En relacidn con la propiedad
privada, es la nacidn |a que tiene en todo momento el derecho de imponerle Jas
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamicnto de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso
a), establece que los municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar
Ia zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal, en Jos términos de las leyes
federales y estatales refativas.

Por otro lado, acoede con lo expuesto, en la Ley General de Asentamicntos
Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXII, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y evaluacion de
los planes o peogramas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinidn y deliberacidn de las politicas de ordenamiento tervitorial y plancacion del
desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacion democrética del desarrollo
nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacidn plural.
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Asi también, la Ley de Participacion Ciudadam para el Estado de Noevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce el derecho a la participacion ciudadans, de naturaleza procedimental,
- mediante la consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, & la que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma
precisa su naturaleza y la descripcion especifica del acto que se propone consultar; asi
comd la exposicion de motivos y razones por las cusles lo que se propone someler 4
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacién y Atencitn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1l y
X1V, 6,7, 8,202,203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion civdadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad,
la legalidad, ¢l profesionalismo, la rendicin de cuentas, la solidarided, la
subsidiariedad, Ja tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concredo, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccitn de Plancacitn Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a la Propuesta
Ciudadana identificada con ¢l folio 0263-2019, ¢l C. CARLOS ORACIO RAMOS
PEART, mismo que a efecto de economia procesal solamente se transeribe lo
peticionado de manera general a continuacion:

“Soficitante: Carlos Oracio Rowos Peart

Dowicilio para ofr y reclbir notificaciones: Avenida José Varconcelos miwero &) Piso PH,
oficing winero 17, de fo colania Valle del Canpestre, en el mwnicipio de San Pedro Garza
Garclg, Nwevo Ledn.

Predio: Calle Tecamachalco Late 7, Cotonla Prodas de la Sierra en ol simlcipio de San Pedro
Garza Garein, Nuevo Ledn expedieate catostral 03-037.007.,

Soficitud: "..pveciro a este antoridad Lo conformidad de wil repreretando respecto de fa
zowificacidn aplicava pava la zoma e que e wbica ef lnnweble en criesticn, misma gre fuera
establecida en ef Plano E-1 Zowifiencion de Politices & Ordenamiento def Territario™ "%, en
ese sentido 51 fa zong de meforamfento mo e5 oma de conseravacion, ¢ estima que se deberd
privilegiar el wio de swelo mivic foguel que no distighe ni sepeara la mezcln de usas del suelo
residenciales, comercinles y centros de trabajo), y por efly la zanlficacion establecida en el Plano
£-1.5 permite el wso d2 suelo mivto
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Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de bo anterior, s¢ transcribe o
que nos inferesa respecto del dictamen técnico realizado por la Direccidn de Planeacidn
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como s sefiala a continuacion:

“... Al efecto, y ok vez que de la lectira infegra que se reallzd al eicrito presenado por Corls
Oracio Ramos Penrt, registeada con el folio misero 00263, esta anfoekda consivdern que dicha
prapiesta es parcialmente procedente en cumifo af fewa de fa zonificocidn de la pofitice de
miejorawienla, en conrecuencla, ¥ foda vez sirs argumentss caincideu con b Propwesta del Afuste
del Plan de Desarrallo Urbaro Muicipa! de San Pedro Gorza Gareia, Noevo Ledn 2030, se le
Informa los mismos serdn odfeto de extmfio of mowenbo de ewitir el Dictawen Téenico

correspandiente. :

Por otra pirte, y en enionio o los planteamienios resiantes que o coincide con o experesto en
pliraas gue antecedsen relalivas a los temas que e abordavin en el proceso de Ajuste del Plan
de Dsarroflo Urbane Miwdeipal de San Pedvo Garza Geredo, Nievo Ledn 2630, digasele o
Carlas Oracio Ramos Peart gue sus propuestas son iwprocedenies, en virtud de que no se hace
algin planteamiento especifico, refacionado con i determrinacidin y defimitacidn de las zonas de
conservacldn, meiaramieato, consolidacion y creciwiento; o v delimitacidn de los disteitos o
potigancs gue se peayectan, aunido @ gue su planloawiento se reflere inicawente @ wn fofe 0
predio en particufar, saslayando ef contexto soclal y whave del disteilo o zon dande quede
ubicado dicho predio, ni ln apinidn def resto de los habitwes de exe disirito 0 soma. ~

()

()

" PRINERA: Se estimm parcialmente procedente en coto al twsa de la zanificacidn de la
politica de wejoramients, en consecuencin, ¥ toda vez sa solicitnd coiieide cow la Prapresia del
Afuste del Plan de Desaveallo Urbano Mmicipal de San Pedro Garza Gareln, Nvevo Ledn 2030,
se e iforuna f wisma, serdn objefo de estodio o wamenso d¢ eniitlr of Dictawen Téewico
correspandiente, fo expuesto en el follo mimero 80263 presewedo por Carlos Oracio Rawas
Peart, en vivind de comtener planteamifentos especificos. relaciomadas con fa determinacion ¥
delinsitacidn de fas zonas de conservavicn, meformmionta, cousalidocidn ¥ creciwienia; o lo
delimitocion de los distritos o poligonas gie 2¢ progectan, yo plaweowienias lendienes o
preservar ) ressanrar el equitibrio eceldgico, evitar fn destmiceidn de fos elementos namrales y
los daios que la propiedad prieda sufeir en perjuicio de b sociedad can of proyects que s2
propone, acorde can el interés pritlico y el bensficha social, ol mo emanar de wna dimeasidn
social, sivo ndividal, sedatodas denteo del Afste del Plarde Desarrollo Urbano Mwicipol d2
San Pedvo Garza Garela, Nveva Ledn 2030, por las cowsideracianes de derecho y fandamentes
expuestas en [ presente apinidn del dictawen ¥erlco,

. SEGUNDA: Se estima fmprocedente en cante o fos plonteamientos restantes que na colnciden
con lo expresto en pireafos que anfeceden relalivos a los frnas que s abovdardn en el proceso
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de djuste del Plan de Desareatio Urbano Municipol de San Pedro Garza Garcia, Nuero Ledw
2030, digazele @ Carlos Oaclo Rawas Peart que sus propuestas s inyiracedentes, en virtud de
que w se hace algiin planteamiento especifico, refaciawido con ln determinacicn y deliwitacidn
dle las zons de comiervackdn, sejoramiento, cansofidaridu ¥ crecimiento; o fa defiwitacid de
las disiritas o poligonas que s¢ propectan

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, a suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen
técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a I Secretaria de Ordenamicato y Desarrollo Urbano, por lo que
se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de |a zonificacion
de la politica de mejoramicnto, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden
con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrofio Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con
la determinacion y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consccuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente
dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn,
sometemos a consideracidn del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn, la aprobaciin del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, seiialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, se  declira  PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana del C. CARLOS ORACIO RAMOS
PEART en cuanto al tema de la zonificacion de la politica de mejoramiento, en
consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas cindadanas restantes
en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zomas de conservacion, mejoramiento,
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consolidacion y crecimiento; o la delimitacién de los distritos o poligonos que se
proyecan; toda lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCiA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
de San Pedvo Garza Garcin, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢l contenido de este dictamen al C. CARLOS ORACIO RAMOS PEART,
como contestacion de ¢sta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la
consubta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento correspondiente, en el
domicilio que indict para el efecto de oir y recibir notificaciones en su escrito de
propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por
Ia Direccion de Plancacién Urbana dependiente de! Instituto Municipal de Planeacitn
y Gestidn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
no se encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen s notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a ko establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Lebn como aplicacion supletoria de acuerdo a Ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente,
Dircccidn de Control ¢ Inspeccién, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion
de Gobierno, estas tres (ltimas de la Secrctaria del R, Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano par ¢l Fstado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pémafo
y 14 del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Len, habilitando los dias y hoeas inhdbiles
que se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntzmiento, a la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, para
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

San Pedro Gargd Garela, N. L., a 14 de 019,
COMISION DE ORDENAMIENTO Y LLO URBANO
DELAREPUBLI
C. ED AGUILAR VALDEZ.

QUINTO REG{DOR y SECREFARIO

AUSENTE CONAFISO

C.JC 11& 7 7:1?.1\',\\'")133.
' GIDOR y VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN

C. ERNESFO JAVIER CHAPA CALVILLO
NOYENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y YOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIA FOI DEL DICTAMEN COYIL/2018.2020alis 02632019
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COYDU 2018-2021/FOLI0265-2019, JUAN BAUTISTA MORALES GONZALEZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 2652019

A1, REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y anilisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plaseacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana fonnulada por el C. JUAN BAUTISTA
MORALES GONZALEZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de folio 0265-2019, documento
que 110s permitimos someter a I consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamiento,
bajo el nfimero de dictamen COYDU/2018-2021/Falio 0265-2019, en basc a los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMEROQ. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-diecinueve
de febrero de 2019-dos mil diecimueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcfa,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia sc encontraba lista para iniciar ] proceso de
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 312-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para el ajuste del Plan de Desarrollo
Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comisitn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Republicano Ayuntamicato por el
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su carécter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesidn 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en ticmpo
y forma con o establecido en la fraccion | del aniculo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Texritorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y
con 1a finalidad de que los habitantes del municipio e San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
fengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a finde que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la peesente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
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Ayuntamiento quien s¢ encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebeada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diccinveve, el Republicano Ayuntamicnto apeobd por unanimidad con 12-doce votos a favor
y l-una ausencia al momento de la votacin, ¢f Dictamen nimero COYDU 2018-
2021001012019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥ DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma que fuera publicado en el Pericdico Oficial del Estado en fecha
22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL NORTE, en
fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO. En la Sesibn nimero 23-veintiteés de la Comisiin de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05<inco de jusio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, ¢l proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismeo que fi votado en sentido positivo con
03-cinco votos a favor y Una ausencia con aviso.

QUINTO, El inicio del proceso de la consulta pitblica previsto en fraccidn [l del
articulo S6 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publict el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en T Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el 17-
diecisiete de junio del mismo aiio, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias 15-quince, 16-diecieis y |7-dieciste de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zonas afectadas, compliendo asi con la disposicion de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en Ja entidad, durante 3-
tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamaito minimo de un octavo de pdgina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccida V, inciso a) del articulo 56 de 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio @ Ja primeca audiencia piblica misma que se celebed ef dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en |a pigina oficial de internet del
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Musiicipio, en ¢l hipervinculo www sanpedso.gob.an; durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos gréficos, asl como asesoria
para presemtar por escrito los planfeamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o Jas modificacianes a los vigentes, a sus ANEX0S ¥
demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aio que transcurre, e las oficinas de la
Secretarta de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a fas 16:00 horas, habiendo sefialado
que deberian see claros y estar fundamentados y justificados en rminos técnico urbanisticos,
tal como lo seala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tenitorial y Desarrollo Urbano pata el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias habiles, comprendido en [as fechas ya
mencionadas, en ks oficinas de Ja Secretaria de Ordenamiento y Desamollo Utbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto para
Ja aprobacion del plan o programa sometido al mismo, s¢ recibieron las propuestas
cindadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesidn Extraoedinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténnino de 30-treinta dias habiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a bo estipulado por el articulo 36
fraccion V1 de la Ley de Asentamieatos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fre tumedo
para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la Diveccion de Plancacion Urbana
dependiente de! Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
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Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adserito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en relacion a la Propucsta Ciudadana formulada por ¢l C JUAN BAUTISTA
MORALES GONZALEZ,, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma & la que le fue asignado el nimero de
Folio 0265-2019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estina de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articule 115 de la Constitucién Politica de Jos Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, ¢l
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fiaccion
Xlincisos a), ¢) y ) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la
consideracion de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢) de la Congtitucién Politica del Estado
Libee y Soberano de Nuevo Ledn, establocen que es facultad del Municipio, en los términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Tenvitorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo [1. Corresponde a los Minicipios: 1. Elabarar, aprobar, administrar y ejecutar los
planies o programas municipales de desarrollo urban, de centros de poblacidn, parciales )
los demds que de éstos deriven, incluyenda la zanificacion prevista en lo condueente,
adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con olros niveles
superiores de planeacidn ' las wormas oficiales wexicanas que expida la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar Jos
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento feryitovial,
desarrolle wrbano, zonificacion, construccion, estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimiento; tratindose de los planes o programas municipales anes citados, se deberd
solicitar a la antoridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de la
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congruencia de dichos planes o programas con la planeacién esiatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en lo Direccion def Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacién en
el Periddico Offcial del Estado, y su incorporacidn en el sistema de informacidn territorial
y wbano a cargo de la Secretaria antes citada. 11, Formular, aprobar, administrar y ejecutar
los plaves o programas municipales de Desarrollo Urban, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congrivencia, coordinacion y
ajinste con ofras niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como
evalnar y vigilar su cimplimiento, ™

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sedala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior
se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamicnto para su consideracidn y apeobacidn; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos ¢n materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal dz Desarrollo 20182021 del municipio
de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para
|a obtencion de penmisos y autorizaciones en materia de Desarvollo Urbano, garantizando fa
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano en todos los trémites; y mejorar ¢l control urbano para administrar de forma eficiente
¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando fos procesos en materia urbana, por tanto
se considerd factible la creacion de un drgano responsable de ka Plancacion del Desarrollo
Sustentable, por lo que en ka primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada ¢l dia 13-rece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el
Reglamento Orgnico de la Administracién Pablica Municipal de San Pedro Garza Garela,
Nuevo Ledn, en ¢f cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacion y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len (IMPLANG), como drgano
administrativo desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza
Garcia, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano,

Alora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de la
Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, mencionado en
el pérrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus afribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinveve, y después de haber cumplido con los
requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombro al Titular de la Direccidn
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General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbanael Licenciado Urbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que fa Direccidn de Plancacion Urbana del Instifuto Municipal de
Plancacion y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de Ta Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada
o de los planteamientos formulados por la cindadanfa, un dictamen técnico para la
resolucion y peesentacion de fa solicitud derivada de fa Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y s
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como fovma de
participacion democratica, acorde con ¢l aviso efectuado por ¢! Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha 13-rece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincula a quien fo ejerce & coaperar ¢ su instrumentacion, interviniendo de
manera responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o téenica,
dada la especial complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del
proceso de ajuste, y a fa determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion,
mejocamiento, consolidacion y crecimiento, 0 & Ja delimitacidn de los distritos o poligonos
propuestos, més no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, ¢n los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s¢ establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante Ia participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quicnes Tecogerd sus aspiraciones ¥ demandas para incorporaclas al plan y los programas
de desanrollo. En relaci6n con la propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo momento
ol derecho de imponerle las modalidades que dicte ¢l interés piiblico y regular, en bencficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr cl desarrollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de I poblacion urbana. El articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Fstados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de fas leyes federales y cstatales
relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccion [11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos |1, fraccidn
XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios & crear los mecanismos de consulta
cindadana para la formulacitn, modificacion y evaluacion de los planes 0 programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar a consulta, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democritica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucitn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Viviends, siendo Grganos auxiliares de participaciin ciudadana y conformacin
plural,

Asi también, la Ley de Participacién Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccitn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque seitalando en forma precisa su naturaleza y la descripeidn
especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicion de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacin y Atencion Ciudadan del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulas 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1y X1V, 6,
7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula fa consulta ciudadana
entre Jos instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, enfre
otros, el bien comin, la coeresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, el
profesionalismo, ka rendicién de cuentas, fa solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la

lransparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s2 hizo mediante el aviso piiblico que se
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ef 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Puiblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién
y Crecimiento, se determind que serfan jimprocedentes los planteamicatos que:

o Omiticran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el Republicano
Ayuntamiento;
o Que se refiricran lnicamente a peedios o lotes en particular;
o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento;, 0
o Que no se refirieran a la delimitacida de los distritos o poligonos propuestos.
7
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En Ja misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punta 1, se peecisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacién de las
Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; y B) las zonas que
serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente manera en el aviso
respectivo;

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacidn primaria y secundaria en el Plan con una
interpretacidn de los lineamientos actuales en los documentos nonmativos y reglamentarios
de Planeacion Urbana que se mantendrdn vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacion
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y Ja normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017.

3, La propuesta de ajuste mantienc ¢l escenario de vision del Plan vigente al afio 2030,
para homologar la zonificacion en atencidn a las consideracianes seialadas en ¢l apartado de
Motivacién del Ajuste y Fundamentacién Juridica del documento que se elabord por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.
Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Tervitorio, para asegurar el bienesiar de los vecinos y de la poblacion en
general en el corlo plazo y con ello dar certeza a la inversidn piblica y privada,

4, 2 estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zoaificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
ferritorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
en Zonas de: Conservacion Ambieatal, Conservacion de Areas Natwurales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.
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5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante
y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone defimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Teritorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las zomas predominantemente
habitacional.

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica def Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién
y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modalidades que s¢ imponen 4 la
propiedad privada, son las que dicta ¢l interés piblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacién y delimitacion por causa de utilidad pablica, con la cual, el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asegura que la cindadania tenga conocimiento de
las modalidades que se imponen a la propiedad y gue voluntariamente evalde los efectos,
posilivos o negafivos, que el ajuste al plan que sz proyecta pueda causar, acorde con ¢l
beneficio social que debe regular, pretendiendo con elko eacontrar yn justo equilibeio entre
los distintos intereses que pudicran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la
obligacion de prevencion que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de
conformidad con el articulo 6 fraccion T la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta pilblica previsto en ¢f articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Territorial y Desarrolio Urbano para
¢l Estado de Nuevo Ledn, Ja ciudadanfa interesada en ejercer su derecho, debi6 haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste def Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento y
sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que ¢l ejercicio del derecho de participacion ciudadana
fiene una limitante, pues la accidn del gobernado se constrifle tnicamente a participar de fas
asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por ¢serito sobre
¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanas quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, Determinecidn y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en
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forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes
de) gobemado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con In autoridad;
sin embargo, éste ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien ¢s
¢l iinico encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante peecisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin
y Delimitacin de Tas Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, 0 la estrategia general del proyecto somelido a
Ia consulta piiblica, como se precis en pérrafos que anteceden, consiste en determinar y
detimitar, con ¢l plano EL.5, las zonas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacibn; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los
planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en
particular,

El derecho a la Consulta del proyecio de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas
de Coascrvacitn, Mejoramiento, Consolidacin y Crecimiento, como forma de pasticipacion
demacritica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula &
quien o ejerce a cooperar en su instrumentacion, terviniendo de manera respansable a
través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste el desamollo urbano, debiendo referirse al objeto del peoceso de
ajuste, y 2 la determinacion y delimitacion de les zoaas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos, nids
no asf a predios o lotes en particular.

Asimisino, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s¢ establece que Ja planeacidn del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacién de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y fos programas
de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es lanacion la que tienc en todo momento
el derecho de imponerle fas modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢} aprovechamiento de los elementos naturales susceplibles de apeopiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr ¢l desarrollo equilibrado del pais y el
mejoamiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. Ef articulo 115 de la
Canstitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a), establece
que Jos municipios estdn facultados para formular, sprobar y adminislear la zonificacidn y
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planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
refaivas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pérvafo, y en Ja Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccion
XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para Ja formulacion, modificacin y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberaciin de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo rbano, conforme al sistema
de planeacidn democrtica del desarrollo nacianal previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Corsejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo Grganos auxiliares de participacidn ciudadana y conformaciin
plural,

Asi también, la Ley de Participacion Civdadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconace d
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su naturaleza y la descripcion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicid de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter & consulta cindadana, se considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencién Ciudadana de) Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1y XIV, 6,
7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula fa consulta ciudadana
entre Jos instrumentos de participacion ciudadana, keniendo como principios rectores, entre
otros, el bien comin, la corresponsabilidad, fa eficiencia, la honestidad, la legalidad, el
profesionalismo, |a rendicidn de cuentas, fa solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la

transparencia.

DECIMA. Ahora bicn, en €l caso concreto, en fecha |4-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado
por la Direcci6n de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacitn y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscritoa la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relackn a la Propuesta Ciudadana identificada con
¢l folio 0265-2019, ¢! C. JUAN BAUTISTA MORALES GONZALEZ,, misio que 4
efecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
conlinuacion:
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*Saficitante: Juan Banfista Morale: Gdnralez

Dosieilio para olr y recibir notificaciones; Avenlda José Vasconcelos wimero 600 Piso PH, oficing
mimero 17, de I colonia l'alle de! Caupestee, en el mnicipio de San Pedro Gaeza Garcia, Nuevo Ledn

Predio: Avenida San Pedvo norte wimero 101, San Fedry Garza Gavein, Nuevo Ledu expediente
calastrol 01-075-01.

Sofieitd: *._solicitumios fa crencion del Poligo de Actscion @ denawinarse Distrito Dugndes”, y que
se conteuple en ef misuia Ja opicacidn dke wa Zoma de Consoliacidn... "

Loanterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Dircceidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenaniento y Desarrollo Urbano, como se sefiala
a conlinuacién:

... Al efecto, y torka vez gue de In lecinra infegra que se ealizéal escrito peesentado par Juan Bantlsta
Morales Génzafes, registrar con el folio nriwero (265, esta autaridod considvra gre dicha peagiesti
o5 parcialwente procedente encaanto al fewa e la refncarporacidn del pofigono e xtwacicn Colzautas,
ervconsechencin, )t fosda vez si arguientas colnciden cos fa Propesta del Ajuste del Plawde Dezarroflo
Uratio Miwiicipa! de San Pedro Garzn Garelo, Nuevo Ledn 2030, se e Informa fos mismos serde objeio
ds estudio ol womenta de emitir o] Dictamen Técmico carrespondiente.

Par otra parte, y én coomo 4 fos planteawientos restanes que 1o cofaciie o fo expuesio en parrafos
que autecedsat relativas @ los temas que se abordardn o el proceso de Ajiste del Plan de Desarratlo
Urbm Municipal de Som Pedro Garzn Gareia, Nuevo Ledn 2030, digasele a Juaw Bantista Moreles
Giwzalez que tus peopuesias san improcedentes, n v de qwe mo se have algiin planteaniento
especfico, relocionado con fa defermiinacidn v elimitocice d fos zonas de comservaciin
meforawiensa, cansofidacidn ¥ creciniento; o l deliwitacién de fos disirits o poliganos que se
provectan, anado a que su planfeawiento se refiere Snicomente @ I lote o predio en parlicslor,
sastieymdo el comexto sockal y urbino del distrito o zona dude quede nbicado dicho predio, wl ln
opirdn def resto de los habitauses de ese distrito 0 zan. ~

()

fid

" PRIMERA: Se estiva parciataente procedente en exto al fewa de la reincarporacidu el poiigono
e actnacicn Calendas, e cansecuencia, v todka vez su wslickud coincide can ln Progesta del Afuste def
Plan de Desarrollo Urbano Municion! de St Pedro Gueza Govela, Niveva Ledn 2034, se Je Inforama la
wisua serdin objeda de estitio af mowenia de exsitie &l Dictamen Técuico carrespondient, fo expuesto
en el falio mimero 00265 presentado por Juem Bantista Morales Gauzalez, en virtud de confemer
planteamientas especificas, relacionodos con fa dewrminacidn v deliwitacides de fas zomas de
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canseracki, mejoramienta, consolidacidn v crecimiento; o 1a deliitacice de los distritos o potizanos
qute se proyecian, y'o plantedunizntos tendientes @ presevar y restarar of equilibrio ecoldgico, evitar
o destruecidn de los elementos natwales y fos darios que fo propiedad preda sufric en perjuicio de fa
sachednd con el proyecto que se propane, acovde canrel {eris piblicay el bengficto socia, af noemanr
de nir disensidn social, sing individunt, sefiladas deasro del Ajuste def Plan de Decarrofio Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn 2030, por Iy considvracianes de derecho y
fumdawentos expuestas en la presente opinidn del dictawen ticnico

SEGUNDA: Se extimn improcedente en cvanto a los plasteauientos restanles g no cofnciden con fo
expueito en piveafos que anteceden relativas a las temas que se abordards en ol proceso de Ajuste del
Plan de Desarrotla Urbana Municipa! de San Pedva Garza Garcla, Nveva Ledn 2030, digosele a Jnan
Batista Movales Guzale: que sus propuesiar sou fwprocedentes, en virfid de gue 1o se Jace algtin
planteamiento especifico. relacanado con la determinaciin y defimitackin fe las zanas de conservacion,
weforaniento, consalidacidy y ceecimiento; o la delfwitacicn de las disteitos o pollgonos gue s

Jroseciin

DECIMA PRIMERA En virtud de lo seitalado en fa consideracion inmediata anterior,
la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnica realizado por la
Direccidn de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacin y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretara de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la reincorporacion del poligono de actuacion Calzadas,
en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo, se declara Ja IMPROCEDENCIA encuantoa los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento espevifico, reacionado con [a detenminacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0
la delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes ¥
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano- del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, sometemos & consideracién del
pleno de este Republicano Ayuntamicnto del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los mofivos y fundamenios, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE fa
Propuesta Ciudadana del C. JUAN BAUTISTA MORALES GONZALEZ en cuantoal tema
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de la reincorporacién del poligono de actuacion Calzadas, en consecuencia, y toda vez sus
argumeatos coinciden con ka Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
yirtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion ¥
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o 12
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, el contenido de este
dictamen al C, JUAN BAUTISTA MORALES GONZALEZ,, como conlestacion de esta
autoridad municipal a su peopuesta presentada dentro de |a conslta ciudadana que se llevd a
efecto en ¢l procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y
recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento.
Para los clectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen
Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no ¢
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, ¢l contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacién supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccién de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobiemo, estas tres
iiltimas de la Secretara del R. Ayuntamicnto & efecto de dar cumplimiento a lo establecido
enel articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, aplicando supletoriamente o establecido
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en ¢l articulo 2 fraccidn V, 13 dltimo pérrafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo
Leda, habilitando los dias y horas inhibiles que se requieran para la correcta notificacion del
presente acuerdo.

CUARTO. Se nsiruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE

VENO REGIDOR y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

_ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOIA DEL DICTAMEN COVIAZ18-200WFoko 00652019
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COYDU 2018 2021/FOLIO 267, 268, 269,270,271,272,273-2019, MARIA NORA DE LOS
ANGELES TOSCANO, JORGE JESUS GARZA DE LA GARZA, MARIA TERESA RIVERA
TUNON, ALVARO DE LA GARZA MONTEMAYOR, ROCIO SALDANA, CARLOS ANTONIO
ORTIZ GONZALEZ, JORGE EDUARDO GALVAN SALINAS.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 267, 268, 269, 270, 271, 272,
2732019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamicnto, nos fue turado para su estudio y andlisis por parie de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de
Plancacién Urbana dependiente del Instituto de Municipel de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada
por los C.C. MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, JORGE JESUS
GARZA DE LA GARZA, MARIA TERESA RIVERA TUNON, ALVARO DE
LA GARZA MONTEMAYOR, ROCIO SALDANA, CARLOS ANTONIO
ORTIZ GONZALYZ, JORGE EDUARDO GALVAN SALINAS, respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado Jos nimeros de folios 267, 263,
269, 270, 27, 272, 2732019, documento que oS permitimos someter @ la
consideracion y aprobacion del Pleno de este Ayuntamicnto, bajo el nimero de
dictamen COYDU/2018-2021/Folio 267, 268, 269, 270,271, 272, 273-2019, en base
a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio mimero JAFG-SODU-25(/2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamicnto y Desamollo Urbano del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dich dependencia se encontraba
lista para iniciar ¢} proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio
Quinto del Decreto wimero 31 2-trescientos doce de expedicion de la Ley de
Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Tersitorial y Desavollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO, La propuesta de iniciar el proceso para ¢l ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a la Comision de Ordenamicato y Desarrollo Urbano del Republicano
1
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Ayuntamiento por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su carcter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desasrollo Urbano de este Municipio en |
Sesién 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve &
efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccin | del
articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y con fa finalidad de que los
habitantes ‘de] municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len tengan la
posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de gue por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la prescnte propuesta, sea el Pleno del
Republicano Ayuntamiento quien s encontrara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y

CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Fxtraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce
volos & favor y |-una ausencia al momento de Ta votacion, el Dictamen nimero
COYDU 2018-2021/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado en
fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periddico EL
NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En fa Sesién nimero 23-veintitrés de |2 Comisién de Ordenamiento
y Desasrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a I suscrita Comision,
¢l poyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION ¥
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 05-cinco votos a
favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fracci6n 111
del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
2
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Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se publicd el [4-catorce de junio de
2019-dos mil diecinueve en la Gaceta Municipal y enel Periddico Oficial del Estedo de
Nuevo Ledn, el |7-diecisiete de junio del mismo aio, asi como en los periddicos EL
NORTE y MILENIO DIARIO Jos dias 15-quince, 16-diecicis y 17-dieciste de junio, en
donde se especifican los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas,
cumpliendo asi con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos de los diarios
de mayor circulacin en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debicra
cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccidn V', inciso a) del articulo 56 de Ja
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se dio inicioa la primeea audiencia pitblica misma que se celebed
¢l dia |8-dieciocho de junio de 2019-dos mil dieciaueve, disponiendo en la pigina
oficial de internet del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.ob.my; durante
dicho plazo los interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus
anexos gréficos, asi como asesoria para presentar por escrito fos planteamientos o
propuestas que consideren respecio del proyecto del plan o programa de desarrollo
urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y deimds contenido del mismo
y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar domicilio para ofr
y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Fstado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia
| 8dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del aho que transcurre, en las oficinas
de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos sicte Norte, enel
Centro de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a fas 16:00
horas, habiendo sefalado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados
en témminos téenico urbanfsticos, tal como lo sefala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temvitorial y Desarollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leda.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias hibikes, comprendido en las
fechas ya mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del
procedimiento previsto para la aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, s¢
recibieron las propuestas Ciudadanas.
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NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 03-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTEST ACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA
PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, ~ MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-reinta dias habiles posteriores al
vencimicnto del plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a b
estipulado por ¢l articulo 36 fraccidn V1 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamieato Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nios fue
turnado para su estudio y anlisis el dictamen técnico realizado por la Direccién de
Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
\Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana
formulada por los C.C. MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, JORGE
JESUS GARZA DE LA GARZA, MARIA TERESA RIVERA TUSON,
ALVARO DE LA GARZA MONTEMAYOR, ROCIO SALDANA, CARLOS
ANTONIO ORTIZ GONZALEZ, JORGE EDUARDO GALVAN SALINAS,
respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION
Y CRECIMIENTO, misma a ka que les fue asignado los nimeros de Folios 267, 268,
269, 270, 271, 272, 273/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal fas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. E1 articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, ¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn,
numeral 36 fraccion X1 incisos a), ¢) y ¢) del Reglamenta para ¢l Gobierno Interior
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, esta
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Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la
instancia competente para someter a la consideracitn de este Grgano colegiado el
presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fracci6n I incisos a) y ¢) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del
Municipio, en los términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular,
aprobar y administrar la zonificacitn y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. El Articulo 1) fracciones 1 y Il de la Ley General de
Asentamientos Humanos y Ordenamiento Temitorial vigente, dispone que
corresponde al Municipio: Ariculo 1. Corresponde a los Muicipios: L Elaborar,
aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de desarrallo
wbano, de centros de poblacion, parciales y los dewds que de éstos deriven
inchiyendo la zonificacion prevista en lo conducente, adoptando ormas y criterios
de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles speriores de planeacion y
las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarvollo Agrario,
Territoriol y Urbana del Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y
disposiciones de cardcler general ex materia de ordenamienta territorial, desarrollo
wbano,  zonificacion, construccion, - estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimionto; tratcndose de los planes o programas iminicipales antes citados, se
deberd solicitar a la avtoridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion
de I congruencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi misnio,
posteriormente se deberd solicitar su inscripcion en la Direccion del Registro Piiblico
de la Propiedad y del Comercio del Instituo Registral y C atastral del Estado y su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en el sistema de
informacidn tervitorial y wrbano a cargo de la Secretaria antes citada. 1T, Formular,
aprobar, administrar y ejecutar los planes o prograas nunicipales de Desarrollo
Urbana, de Centros de Poblacidn y los demds que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores
de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi cono evaliar y vigilar su
cmplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que la
dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de
planeacion urbana previstos en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del
plan o programa y lo someterd a la consulta piiblica, de acuerdoal articulo 56 de dicho
ordenamiento y que concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al
~ Ayuntamiento para su consideracidn y aprobacion; lo anterior de acuerdo a lo
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estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seiialados ¢n ¢l Plan Municipal de Desarcollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sedestaca transparentar y facilitar
l0s procesos para la obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo
Urbano, garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en fodos los trémies; y mejorar el control urbano
para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un
drgano responsable de la Planeacion del Desarvollo Sustentable, por ko que en la
primera sesi6n ordinaria de! Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada el dia
13-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd el Reglamento Orgdnico de
la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el
cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG), como 6rgano administrativo
desconcentrado de la administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia,
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico
de la Administracion Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en el pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el &mbilo de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después
de haber cumplido con los requisitos establecidos ea ¢l articulo que nos constriie,
nombré al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacitn y
Gestion Urbana el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que Ja Dircccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestibn Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nvevo Ledn
(IMPLANG), dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrolko Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de
elaborar, respecto de cada uno de Jos planteamientos formulados por fa ciudadania,
un dictamen técnico para ka resolucidn y presentacidn de la solicitud derivada de la
Consulta que nos ocupa, para posteriormente turnarlos 3 la suscrita Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y
dictaminar,

SEXTA. E] derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacicn y
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Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
3-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce & cooperar en
s instrumentacida, interviniendo de mancra responsable & través de planteamicntos
con una efectiva contribucién social o téenica, dada la especial complejidad que
reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y 4 la
determinacion y defimitacién de s zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, o a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos, més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérmafo tercero, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ja planeacion
del desarrollo nacional serd democrética mediante a participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarvollo. En relacion con fa propiedad
privada, es [a nacidn fa que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio social,
aprovechamiento de los elementos naturafes susceplibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacién, lograr ¢l desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién urbana. El articulo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fracciéa V,
inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términes
de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamicato Territorial y Desarrollo Urbana, en sus articulos 11, fraccion
XX11, 19, fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXV, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formutacion, modificacion y evaluacion
de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la
consulta, opinién y deliberacidn de las politicas de ordenamiento territorial ¥
planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacién democrética del
desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politicade los Estados
Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Viviends,
siendo Grganos auxifiares de participacion ciudadana y conformacién phiral.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Lebn,
en sus articulos 1, 8, fracciones ¥, VIII, 1X y X, 13, fracci6n 11, 36, 37, 38,39 yd,
reconoce ¢l derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental,
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mediante |a consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia
municipal que le competa, a fa que el Ayuntamicnto convogue sedalando en formn
precisa su naturaleza y la descripei6n especifica del acto quese propone consultar asi
como fa exposicidn de motivos y razones por las cuales lo que se propone someter &
constlta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leta, en sus articulos 1, 2, 3, 4
fracciones I, X111 y XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210,
establece y regula la consulta ciudadana entre los nstrumentos de participacicn
cidadan, teniendo como principios rectores, enlre otros, ¢l bien comdn, la
corvesponsabilidad, 1a eficiencia, la honestidad, la legalidad, el profesionalismo, la
rendicin de cuentas, la solidaridad, fa subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con T convocatoria que se hizo mediante ¢l aviso piblico
que se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
el 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y
del Secretario del Republicano Ayuntamicato, respecto del Proceso de Consulta
Piiblica del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Leda 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimicato, s deteeming que serfan
improcedentes los planteamientos que:

o Omiticean referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refiricran fmjcamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacion y delimitacién de las zonas de
conservacién, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuestos.

En la misima convocatoria que se cita en el anterior punto |, s¢ precisaron como
las principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenninacion y Delimitacidn de las Zonas
de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacion
y delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de
la siguiente manera en ¢l aviso respectivo:

I. Bl objctivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
8
DICTAMEN NOMERO COYDLI2018-2021 Folio 267, 268, 269, 270, 271, 212, 273-2019
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL 2019 V /

4221



4222

NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en el Plan con una interpretacion de los lineamicntos actuales en los
documentos normativos y reglamentarios de Planeacibn Urbana que se mantendrin
vigentes, incorporando el Plano E1.5, Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normativided de desarrollo
urbano vigente a los criterios normativos que se desprenden de fa nueva LEY
GENERAL DE  ASENTAMIENTOS ~HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y
as comelatives en la LEY DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL
ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembee del 2017.

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenariode vision def Plan vigente alaiio
2030, para homologar la zonificacidn en atencion a ks consideraciones seiialadas en
el aparta:o de Motivacidn del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que
se elaboro por la Secretaria de Ordenamiento y Desarollo Urbano y que forma parte
del dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de
E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio, para asegurar el
bienester de los vecinas y de la poblacion en general en ¢l corto plazo y con ello dar
certeza a la inversion piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de
E15 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de
ordenamiento del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacitn
Primaria, Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Sueky, Densidades
Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a fa
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacin
Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,

5. Se mantiene 1a estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo
sustentable y modermo con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un
espacio pilblico més vibrante y una oportunidad de revitalizacidn urbana. S¢ propone
delimitar como Zonas de Conservacién Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacié
de Politicas de Ovdenamiento del Territorio, para peeservar el cardcter residencial de
las zonas predominantemente habitacional.

9
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OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés
piiblico y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacién por
causa de utilidad piiblica, con la cual, el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, asegura que Ja ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se
imponen a la propiedad y que voluntariamente evalic los efectos, positivos 0
negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢} beneficio
social que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los
distintos intereses que pudiesan entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la
obligacion de prevencion que se tiene, correlativo con ef derecho a la consulta, de
conformidad con ¢l articuto 6 fraccion | la Ley Genenl de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢ Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 36 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nucvo Ledn, Ia ciudadania interesada en ejercer
u derectio, debi6 haber presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrofio Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
planteamientos o propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto
del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén 2030, Determinacidn y Delimitacién de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidaciin y Crecimiento y sefialando domicilio
para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que e ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues ka accion del gobernado se constriie inicamente
a participar de las asumbleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre ¢l tema; empero, la participacion civdadana no puede
Ilegar al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacidn y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramicnto,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion s da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de peimera mano las inquietudes del
gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste dltimo no pasa a fonmar parte def ente administrativo municipal,
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quien es el fnico encargado de ka apeobacién de los planes de desarrollo urbano
municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢ objetodel Proceso de Ajuste del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la
estrategia general del proyecto somefido a Ja consulin piblica, como se precis en
pirrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano ELS, las
20nas de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los planteamientos
que no se relacionaran con lo anterior, 0 que se wefiricran a predios o lotes en
particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nucvo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimieato, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha
13-4rece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculaa quien lo ejerce a coopesar en
st instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos
con una efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que
reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto de) proceso de ajuste, y a la
determinacion y delimitacion de las zonas de conscrvacion, mejoramicnio,
consolidacién y crecimiento, o a la delimitacién de los distritos o poligonos
propucstos, s no asf a predios 0 lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, aparado A), y 27, pimafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicands, se establece que la planeacion
de desarrollo nacional serk democrética mediante la participacion de los diversos
sectores de la sociedad, de quiencs recogerd sus aspiraciones y demandas para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. En relacidn con la propiedad
privada, es la nacién la que tiene en todo momento el derecho de imponerle las
modalidades que dicte el interés pdblico y regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los clementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ¢l desarrollo equilibrado del
pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccitn V,
inciso a), cstablece que los municipios estin faculiados para formular, aprobar y

1
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administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téeminos
de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Testitorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn
XXII, 19, fraccidn 111, y 30, peimer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Hutanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion 11 se faculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion
de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la
consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del
desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politicade los Estados
Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda,
siendo Organos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para e Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccion II, 36, 37, 38, 39 y 40,
reconoce ¢l derecho a la participacion cindadana, de naturaleza procedimental,
mediante la consulta ciudadana organizada y realizadn a través de la dependencia
municipal que ke competa, a Ja que el Ayuntamiento convoque sefiafando en forma
precisa su naturaleza y la descripeion especifica del acto que s¢ propone consultar; asi
como la exposicion de motivos y razones por fas cuales o que se propane someter &
consulta ciudadana, se considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4
fracciones 1, X111 y XIV, 6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210,
establece y regula la consulta ciudadana entre los instrumentos de participacion
cindadana, temiendo como principios rectores, entre otros, ¢l bien comiln, la
cotresponsabilidad, la eficiencia, 1a honestidad, la legalidad, el profesionalismo, fa
rendicion de cuentas, ta solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la transparencin.

DECIMA, Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-das mil diecinueve, nos fie turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen
téenico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana dependicnte del Intituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenantiento y Desarrollo Urbano en
relacion a Ja Propuesta Cindadana identificada con el folio 267, 268, 269, 270, 271,
27, 272019, de los C.C. MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO,
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JORGE JESUS GARZA DE 14 GARZA, MARIA TERESA RIVERA TUNON,
ALVARO DE LA GARZA MONTEMAYOR, ROCIO SALDANA, CARLOS
ANTONIO ORTIZ GONZALEZ, JORGE EDUARDO GALVAN SALINAS,
mismo que a efecto de economia procesal solamente s¢ transcribe lo peticionado de
manera general a continuacion:

3
“Saficitante: Maria Nova de fos Angeles Toscano, Jorge Jesis Garza de o Garza, Maria Teresa

Rivera Tuiidn, Abvaro de la Garza Montesavev, Rocio Saidui, Carlas Awionio Ortlz Gonzilez,
Jovge Edvardo Galvin Safines

Dawlellio par oir y recibie nofificaciones: Tabla dz Avisas

Taller: Audiencia del Cansefo Municipal de Porticipocion Ctwdaana para el Desarrollo Urbaro
y Vivienda, de dia jieves 20-veinte de jimio def precente, levado @ cabo en Palacio de Justicia
Sian Pedea, Avenida Corregldora mimero 507, Caico Urbana, ex el mmiciplo de San Peddro

Goreza Gareia, Nievo Ledn

Soliitud: e sallcita saber ;Ové se apficn cvando m predio en el plano £ 1.5 s encientra
com wejorantiento, consolinacion o erecimicnla, se convierie en uso mivto?.. ; Por gué el
Piano 1.3 de zonificacidn de pofisicas de ordenaiento del territorio b side prepureds con
e vigidn @ corto plazo”,

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE  LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo
anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del dictamen técnico realizado por
la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Institato Municipal de Planeacitn
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefala a continuacion;

.l efecto, y hod vez qe de la lectvra integra gne se realizd por la prapuesto por
Marda Nora de los Angeles Tascano, Jorge Jesis Garza de fa Garzo, Morla Teresa Rivera
Tuidn, Alvavo de la Garza Mantemayar, Roclo Saldaitn, Carlas Antonio Ortiz Gowzdlez, Jurge
Eduardo Galidn Satinas en su soficitid miswo que se fe azignd ef folio niwero 06267-00273,
esta antoridad cansidera gue dichn propuesta es parcialwene procedenie en cuanloal fewa ke
I zonifieacicve e las politicas de ardenamiento del terrioria, e canseenencia, ¥ foda vez s
argamentos coiinciden con I 'ropuesta del Afwile del Plaw de Desarrollo Urbano Minicipal
o San Pecdeo Garz Gaete, Nwevo Ledn 2030, se fe inforvia fos srismios serde obeto e esmdlo
o wawenta e emitir ¢f Dictawen Técnico correspandionte
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Por oira pavle, y en cuanto a los planfeamientos restones g o coinciden con fo
expuesto en pivrafos que anteceden relativos a los femas que se abovdarin e el proceso de
Afuste el Plow de Desarrallo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gavelo, Nuevo Ledn
2030, digasele o Maria Nova de los Angeles Tascana, Jorge Jesits Garza de la Garzu, Marla
Teresa Rivera Tudn, difvaro de la Garza Montemayor, Roclo Satdaa, Carlos Ansoio Oritz
Gonzdlez, Jorge Edwardo Gabedm Salinas que sws propuestes son inprocedentes, en virlud de
(que 0 e hace olgiin planteawiento especifico. relaclannda con la deterstinacin y defimitacidn
de las zomas de consercion, ssejaranienta, consolidaciin y crecisento; o la deliwitacidn de
Ios distritas o pafiganas que se provectan, awnads a que sv plateaniento se refiere dnicawente
a 1 lote o predio en partlcular, soslayando el contexto sccial y nrbvna ded disirita o zoma
dane queds whicado dichy predic, ni ln opinidn del resto de fos habitantes d ese distrito 0
soma; pov o que s estima improcedente lo expresto en el misoia., ..

L)
(.)

* .PRIMERA: Se estina parcialmente procedents en camito ol sex dé la zonificaciin
de dos pallticas de ardenamiento de! ferritorio, en constenencia. ) toda ves sus arguwestos
coiciden con I Proguesia del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garzn Garelo, Nevo Ledn 2030, se fe infornta los mismos serdn objeto de estndla af monento
de ewitir ef Dictament Ticnico correspondiente, fo expesto en el folto mimero 00267-00273
presentado po Maria Nora de los Jngeles Toscana, Juge Jesis Garza de la Gavza, Maria
Teresa Rivera Tuids, Alvare d2 la Gavza Montewayev, Rocio Saldaila, Carlos Antewo Ontlz
(Gowadler, Jovge Edvardo Galvin Salinas particnlarmeste e fos punos gwe lo inegras, en
virisd de no confener plateamientas especificas, refacionados con la determiacidn y
delimitacide de fns zonas de conservacidn, mejaramients, consalidacidin y crecimienta; o o
ofimirocion de fog disieites o poligonas que se provecian, 1o piaweawientos fudieates @
peessrvr y restawear of equilibrio ecolégico, evitar la disiryecidn de fos elementos nafmrates
y lox ditos que la propiedad pueda sufelr en perjuicio e fa sociedad con ef progecto que se
peopony, acarde con el inferés pubfico y ef beneficio social af no emanar de wna dimensidu
social, sino indiridual, seialados dentro del Ajuste del Plaw de Desareatlo Urbane Miwicipal
de San Pedro Gavza Gorcla, Nuevo Ledn 2030, por lor considkraciones de derecho ¥
Sndawentos expueitos en ¢l dictamen ienico,

SEGUNDA: S estima improvedente en cuanfo o lor planteamientos resiantes que ho
cofnciden con 1o expresto en parmafas que anteceden retatives a los temas que se abrdardn e
of procesn de Ajuste del Plan de Desarroflo Urbano Murkipa! e San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, digasele @ Mavia Nova de los Angeles Toccan, Jorge Jesdis Garza de f
Garza, Mavia Teresa Rivera Tuidn, Aivaro de la Garao Montemayor, Roci Setdada, Carlos
Anfcmio Ortiz Gonzdlez. Jorge Edwardo Galvdn Satlas qute st propuestas so improcedentes,
en virtd de que no & face ofgitn planteamiento especiico relacionado cai lo determinacidu
v delimitacidn de las sonas de conseracidn. mejoramlento, consafidacidu y crecimiento, @ la
delimitacidn e fos distritos o poligoror que s progecion..,”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracién inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, colacide con ¢l dictamen
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técnico realizado por T Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo
que se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la
zonificacién de las politicas de ordenamiento del territorio, en consecuencia, ¥ toda
vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asl mismo, se declara la IMPROCEDENCIA ¢n cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con
la determinacion y delimitacién de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que se
proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los
antecedentes y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del
peesente dictamen, los integrantes de esta Comisién de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, sometemos a consideracion del pleno de este Republicano Ayuntamieato del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nugvo Ledn, la aprobacidn del siguiente
proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motives y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones  del presente  dictamen, se  declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE la Propuesta Ciudadana de los C.C. MARIA NORA DE LOS
ANGELES TOSCANO, JORGE JESUS GARZA DE LA GARZA, MARIA
TERESA RIVERA TUNON, ALVARO DE LA GARZA MONTEMAYOR,
ROCIO SALDANA, CARLOS ANTONIO ORT{Z GONZALEZ, JORGE
EDUARDO GALVAN SALINAS en cuanto al tema de I zonificacion de las
politicas de ordenamiento del territorio, en consecucacia, y toda vez Sus argumentos
coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Utbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes
en virld de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con fa
determinacién y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento,
consolidacin y crecimiento; o la delimitacion de los distritos o poligonos que ¢
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proyectan; todo lo anterior respecto de fa CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, ~ CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

SEGUNDO, Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lodn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su
digno cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente
dictamen, ¢ contenido de este dictamen a los C.C. MARIA NORA DE LOS
ANGELES TOSCANO, JORGE JESUS GARZA DE LA GARZA, MARIA
TERESA RIVERA TURON, ALVARO DE LA GARZA MONTEMAYOR,
ROCIO SALDANA, CARLOS ANTONIO ORTIZ GONZALEZ, JORGE
EDUARDO GALVAN SALINAS como contestacion de esta autoridad municipal a
511 propuzsta presentada dentro de la consulta ciudadana que se flevo & efecto en ¢l
procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para ¢l efecto de oir y
vecibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en
comento, Para ks efectos conducentes, agréguese a la notificacién del presente
dictamen, ¢} Dictamen Técnico realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana
dependieate del Tnstituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a I Secretaria de Ordenamiento ¥
Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que
o se encuentre  las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, €l
contenido del presente dictamen se notificard en [ Tabla de Avisos de este Municipio
conforme a Jo establecido en ¢l articulo 68 del Cadigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Leon como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano, de Obras Pliblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambieate,
Direccion de Control ¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y
Direccion de Gobierno, estas tres dltimas de la Secretaria del R, Ayuntamiento a
efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 Fraccidn V1 de la Ley de
Asentamientos humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el
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Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2
fraccién V, 13 dltimo parmafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
habilitando los dias y horas inhdbiles que se requieran para la correcta notificacidn
del presente acuerdo.

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del

Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
para que lleven de inmediato el exacto cumplimiento del presente acerdo.

A 'I'/EN‘I";\M ILNTE n/
San Pedro Garzp-Garcia, N, L., a 14 de oct G?ﬂﬂﬂ/
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DI 1.0 URBANO

VENO REGIDOR y YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

~ C.BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
. AUSENTE CON AVISO
TILTIMA FOJA BEL DICTAMEN COYDU/MIS 2021¥elly 252, 263, 65, 229,201,292, 1-2019
17
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COYDU 2018-2021/FOLI0375-2019, JOSE LUIS ASSAD MORELL.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 0037572019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de In
Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano a través de la Dircccidn de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcin, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por el C. JOSE LUIS
ASSAD MORELL, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado el nimero de folio 00375/2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo el niumero de dictamen COYDUR018-2021/Folio 0037572019, en base
 los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25012019, de fecha 19-diccinueve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, of Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto mimero 312-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamicnto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar €] proceso para ¢l ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a I
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano det Republicane Ayuntamiento por el
Arquitecto Javier Alberio de la Fuente Garcia, en su cardcter de titular de la Sceretaria de

1
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Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesitn 12-doce celebrada en
ficha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en Ja fraccion | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, ¥
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
fengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada ¢n fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diccinueve, ef Republicano Ayuntamiento aprobé por unanimidad con 12-doce votosa favor
y l-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
20210102019, consistente en el AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que firera publicado en el Peritdico Oficial del Estado en fecha
22-veintidts de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asf como en el periddico EL NORTE, en
fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve,

CUARTO, En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suserita Comision, el proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de Ia consulta piblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Noevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leda, el 17-

2

DICTAMEN NUMERO COYDU018-2021/ Folo (8252013
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARRCLLO URBANO, A 14 DE QCTUBRE DEL 2013

e

4232



4233

diecisiete de junio del mismo afio, asi como en los periédicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-diecistc de junio, en donde se especifican los principales
cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumplienda asf con la disposicion de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacidn en la entidad, durante 3-
tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamailo minimo de un octavo de pigina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fracci6n V, inciso a) del articulo 56 de laLey de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Led, s dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial de intemet del
Municipio, en ¢l hipervinculo wiww.sanpedro.gobms; durante dicho plazo fos interesados
fuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos grficos, asi como asesoria
para peeseatar por escrito los planteamientos o propuestas que considesen respecto del proyecto
del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, 4 sus ancxos y
demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterice estipulado en ¢l citado articulo 56 de fa
Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desartollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteaniientos de los ciwdadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del ado que transcurre, en las oficinas de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norie, en ¢l Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo seitalado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en témninos técnico urbanisticos,
tal como ko sedala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tervitorial y Desarrolbo Urbano para el Estado de Nuevo Len.

OCTAVO, Durante el plazo de 30- treinta dias hibiles, compeendida en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de I consulta piblica y del procedimiento previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas
Cindadanas,
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NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesibn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembee de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por ¢l téamino de 30-treinta dias hdbiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se promoga, lo anterior de acverdo a o estipulado por el articulo 56
fraccion VI de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarcollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha |4-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado
para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de Plancacidn Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en relacion a la Propuesta Ciudadana formulada por el €. JOSE LUIS ASSAD
MORELL, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que le fue asignado ¢l nimero de Folio 003752019,

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitwcién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Lebn, el
articulo 41 de fa Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leda, numeral 36 fraccion
Xlincisos a), ¢} y €) del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamicato
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la
consideracidn de este drgano colegiado el presente dictamen.
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SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion I1, incisos 8) y <) de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los 1érminos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar Ia zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y 11 de la Ley General de Asentamicntos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo 1. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecitar los
planes o programas municipales de desarrollo wrban, de centros de poblacidn, parciales y
los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacidn previsia en lo-conducente,
adoptande normas y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida fa Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento territorial,
desarrollo wbano, zonificacidn, construccidn, estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimiento; ratdndose de los planes o programas municipales antes citados, se deberd
solicitar a la awtoridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn en la Direccidn del Registro Piiblico dela
Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y st publicacidn en
el Periddico Oficial del Estado, y st incorporacion en el sistema de informacion territorial
y trbano @ cargo de la Secrefaria antes citada, 11, Formudar, aprobar, acministrar y ejecutar
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
dems que de éslos deriven, adoptando normas o criterios de congriencla, coordinacion y
ajuste con otros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cimplimiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Tersitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que fa dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacién rbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior
se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideraciin y aprobacida; lo
anterior d¢ acverdo a lo estipulado en el Quinto tensitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de

Desarrollo Urbano sefalados en ¢! Plan Municipal de Desarvollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para
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Ja obtenci6n de permisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, garantizando la
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en todos los trmites; y mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente
¢l desarrollo urbano de 1a Ciudad, transparentando los procesos en maleria urbana, por tanto
se considerd factible la creacién de un drgano responsable de la Planeacion del Desarrollo
Sustentable, por lo que en la primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada ¢l dia 13-rece de agosto de 2019-dos mil diccinueve, se aprobd el
Reglamento Orgénico de la Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leda, en ¢l cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacidn y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Letn (IMPLANG), como Grgano
administrativo desconcentrado de ka administracién pitblica municipal de San Pedro Garza
Garcia, adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahoea bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgnico de la
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, mencionado en
el pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en fecha
01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de Jiaber cumplido con fos
requisitos establecidos en ¢l articulo que nos constrifie, nombrd al Titular de la Direccion
General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana ef Licenciado Urbanista Luis
Redolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que la Direccin de Plancacién Utbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada
uno de ks planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnkco para la
resolucion y presentacion de la solicitud derivada de la Consulia que nos ocupa, para
posterionnente turnarlos a la suscrita Comisicn de Ordenamicnto y Desarrollo Utbano, y se
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyectode Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma de
participaci6n democritica, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, en fecha 13-rece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincala a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de
manera responsable a través de planteamientos con ura efectiva contribucidn social o téenica,
dada la especial complejidad que reviste el desarrollourbano, debiendo referirse al objeto del
proceso de ajuste, y a la determinacin ¥ delimitacidn de las zonas de conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimicnto, o a la delimitacién de los distritos o poligonos
propuesios, mds no asi a predios 0 lotes en particular,
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Asimismo, en Jos articulos 26, apartado A), y 27, pdmafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeaciin del desarrolio
nacional serd democritica mediante la participacin de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorpararlas al plan y los programas
de desarvollo. En relacion con la propiedad privada, es ! nacion la que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacin, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacica urbana. E articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso a), establece
que Jos municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarcollo urbano municipal, en los términes de las leyes federales y estalales
refativas,

Por olro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Aseatamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pémafo, y en fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢ Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccion
XXVI, y 1, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear bos mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarollo Urbano, para asegurar a consulta, opinion y deliberaciin de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacidn democrtica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucida
Politica de kos Estados Unidos Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo érganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacida
plural,

Asi también, Ja Ley de Participacion Ciudadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VL, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependiencia municipal que le competa, a la
que ¢l Ayuntamicnto convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asf como la exposicion de motivos y razones
por las cuales Jo que se propone someter a consulta ciadadna, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones |, X1l y X1V, 6,
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 200 y 210, establece y regula la consulta ciudadana
entre los instrumentos de participacida ciudadana, teniendo como peincipios rectores, entre
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otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, Ja legalidad, el
profesionalismo, 1a rendicin de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la

lransparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convecatoria que s hizo mediante el aviso piblico que se
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-4rece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacién y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento, se determind que serfan jmprocedentes los planteamientos que:

¢ Omilieran refecirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refirieran dnicatnente a predios o lotes en particular;

» Que no se refirieran a la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Queno se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cita en el anierior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbaso Municipal de San Pedro Garza
Garca, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y Delimitacion de las Zovas de Conservacion,
Mejoramicnto, Consolidacién y Crecimiento, A) la determinacion y delimitacion de las
Zonas de Conservacin, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimieato; y B) las zonas que
serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de la siguiente mancra en el aviso

respective:

1, El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, ¢s
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuales en Jos documentos normativos y reglamentarios
de Plancacién Urbana que se mantendrdn vigentes, incorporando el Plano E1.S, Zonificacin
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus comelativos en la LEY DE
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ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio 2030,
para homologar la zonificaciin en atencidn a las consideraciones sefinladas en el apartado de
Motivacién del Ajuste y Fundamentacion Juridica del decumento que se elabord por la
Secretaria de Ondenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo |.ebn.
Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.S Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de Jos vecinos y de la poblacidn en
peneral en el corto plazo y con ello dar certeza a la inversidn piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en ¢l plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
tervitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Maximo, Zoaas de
Altura Controlada entre otros,  la Zonificacion de Politicas de Ordenamicnto del Territorio,
en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramicnto, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene I estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, camo un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico mis vibrante
y una oportunidad de revitalizacion wbana. Se propone defimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para preservar ¢l cardcter fesidencial de las zonas predominantemente
habitacional,

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Defimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que ks modalidades que se imponen a la
propiedad privada, son las que dicta el interés piblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacion y delimitacion por causa de wilidad pitblica, con la cual, el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, asegura que la ciudadania tenga conocimiento de
las modalidades que s¢ imponen a la propiedad y que voluntariamente evahie los efectos,
positivos o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l
beneficio social que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre
los distintos inteseses que pudiesan entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la
obligacion de prevencién que se tiene, correlativo con el derecho a la consulta, de
conformidad con ¢l ariculo 6 fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano y fa Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para
¢l Estado de Nuevo Ledn, la cindadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledin, los plantesmientos o propuestas (comentarios i
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarvolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimieato y
sefialando domicilio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea Gbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
tiene una limitante, pues la accidn del gobernado se conslriiie dnicamente a participar de las
asambleas piblicas, donde es escuchado y puede peesentar sus propuestas por esctito sobre
¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarcollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nueso Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, pues su participecion se da en
forma conjunta con el municipio y se daa efecto de escuchar de primera mano las inquietudes
del gobemado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste tltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es
el tinico encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacin
y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejocamiento, Consolidacién y Crecimiento,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento, 0 1a estrategia general del proyecto sometido a
la consulta piblica, como se precisd en firrafos que anteceden, consiste en determinar y
delimitar, con el plano E1.S, las zonas de Conservacidn (Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los
planteamientos que no se refacionaran con lo anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en
particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030, Determinecién y Delimitacion de las Zonas
de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, como forma de participacion
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democrética, acorde con ¢l aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Giarza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha |3-trece de junio de 2019-dos mil diccinueve, vinculaa
quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera respoasable a
través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o técnica, dada la especial
complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de
ajuste, y @ la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, 0 a la delimitacion de los distritos o polfgonos propuestos, més
no asi a predios o lotes en particula,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pimafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacitn del desarrollo
nacional serd democeatica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo, En relaci6n con la propiedad privada, es b naci6n la que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerie las modalidades que dicte ¢l interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamicnto de Jos clementos naturales susceptibles de apropiacin, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. E! articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los ténninos de las leyes federales y estatales
refativas.

Por ofro lado, aconde con lo expuesto, en 1a Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccion 11, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, en sis articulos 11, fraccin
XXVI, y 14, fraccion 11, se faculta a los municipios & crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desamollo Urbano, para asegurar Ja consulta, opinion y deliberacion de fas
politicas de ordenamiento territorial y planeacidn del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacion democeitica del desarrollo nacional previsto en ¢l articuio 26 de Ia Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estdn los Conscjos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo 6rganos auxiliarcs de participacién cindadana y conformacion
plural,

Asl también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VNI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38,39 y 40, reconoce ¢l
derecho & la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que e competa, a la
que ¢l Ayuntamiento convoque sefialando en forma precisa su naturaleza y la descripcion
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especifica del acto que se propone consultar; asf como Ja exposicitn de motivos y razones
por las cuales o que se propone someter a consulta ciudadana, se considers de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones I, X1l XIv, 6,
7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta cindadana
entre Jos instrumentos de participacidn cindadana, teniendo como principios rectores, entre
otros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, ¢l
profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidarided, la subsidiariedad, la tolerancia y 1a
transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de 2019-
dos mil diccinueve, nos fue turmado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado
por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y
Gestin Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a b Propuesta Cindadana identificada con
ol folio 0037572019, del €. JOSE LUIS ASSAD MORELL, mismo que a efecto de
economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a continuacion:

Salicitante: José Lis Assad Movell

Dawicitio para air y recibir naificaciones: Calte Ingesiera Florensio Arroyo ntiviero 109,
Colanta Careizalefo, en el municipio de San Pedro Garas Garcla, Nuwvo Ledn

Prodio: Cafle Ingeniero Flarencio Arroye adero 109, Colonla Carrizalejo, en el wniclpio de San
Pedro Garza Gareia, Neva Ledw

Safictind: Al incrementarse el mimero de Distritos a fa Colenta, nos quitan del Distrito San Jugd_v nos
bican en ef Disirito S Patricio... Al ubicar mvestros predias en el Visor Urbavio, nos podemos dor
cuenta del tipo tan aupio de giros que estin peemitidos ex miesira colonia y desafarfmadawenie, osf
eutdhn todos... Eviginis, detemer ln wodificacid tan arbstearia del Plan de Desarrollo Urbaso del
Miricipio de Sak Pedro

Garza Gareie, para gue mestea colonie Carvizalejo prevaleca y se manfenga respetanddo las Criterlos
de Zona de Conservacidn Habisacionn! - que rigen el uso de swelo wifimitiar

Tipo 1)

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
JONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, s trascribe lo que nos interesa respecto del
dictamen téenico realizado por ka Dircccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
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Municipal d¢ Plancacion y Gestion Urbana de S Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se sefiala
acontinuacion:

* Al efecto, y toda vez gue e fa fechura integra gue se realizd por lo propuesto poe Jod Lais

Assad Moreil en sx Soficind misoio que se le asigns ¢l folio ninero 00373, esta antwridad considera
i8] qme dich propuesta es parcinlmente procedente en cnfo al fema e fa zomificacidn de politicn de

canservacidn habitacional, en cansecnencin, y foda vez sas argwmentos coieciden con la Prapueda del
Ajuste del Plan de Desarrallo Urbano Mimicipal de San Pedro Gavza Garcia, Xievo Ledn 2030, se le
informa las iisnos sevdn abjeto d estudio al mowento de ewitir el Dictawsen Técnico correspondliente.
Por atra parte, y en cuaito a las planfeanientas restantes give 10 colnclder con lo expuesto en pirrafos
(que anteceden relativos a los femas que se abordarin ew el proceso de Ate del Plan de Desarroflo
Urhano Muricipa! de San Pedro Garza Garci, Nvevo Ledn 2030, digasele a Joss Luls Assad Merell
que sis prapuestas sai improcedentes, en vield de gue mo se hoce algrin planteainiento especifica,
relacionado con lo determivacion y delisiaeidn de los zonas de conservacidy, meforawienta,
consolidacitw y crecintiento; o o delintitacidn de Jos disteiter 0 pollgenos que se proyecian o a
que st planteawiento se refiere iinlcawente @ wn lole o predio en partioalar, soslayands ¢l contexio
sacial y wrbaa del distrito o zona dande queda wbicads dicho prerio, nl la gpinidn ded resto de fos
habitames de exe distrito 0 zoma: par fo que se estina fwpvocedente lo expueslo en & wisio....

(.}

(.)

“__PRIMERA: Se estima porcialuense peacedente en cranto ol tema de la zouificacidn de
politica de conservavicn habitacional, en consecyencin, y foda ves sus rgumentos colciden con o
Propuesta del Ajuste del Plaw dz Desarroflo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garela, Nwevo
Ledin 2030, 5e e infornia fos mismos seednt obfela de estdio ol wowento de emitir ef Dictowen Téenico
correspondiente, fo expwesto en el folio ninero 00375 presentado por José Luis Assid Movell
poticularmente en fos puntos qie lo integran, en virisd de o comener planteawientas especificas,
relacianados con la deferminacidn v delimitacidn de las zonas de consercidn, mejoranifeifo,
consofidacidn y creciisiento; o la delimtacitn de lo ditritos o poliganas que se proyecion, yo
plankeamisnias tendientes o preservar ) restawar ef equilibrio ecoldgico, evitar la destesecidn de los
elementos naurates p los dafias que fa prapiedad pueda sy en perjuicio de fa sociedadcan el proect
que se propone, acarde con el inferés pritlico v ef beneficio social. af o emmar de nra dimerzidn
social, sino indvidval, sedaladoz dentro del Ajuste dat Plan de Desarroflo Urbana Mimicipal de San
Pedvo Garza Garel, Nngvo Ledu 2030, par s considercxionss de derecho ¥ findawentos expugstas
en el dictaweit técnico.

SEGUND: Se estinia tngirocedents en cvonto d fos plonieauientas resties gare no cobuctder
conlo expuesta en pirrafos que anreceden relativos a Jos temas gite se abordardn e el proceso de Ajsle
del Plan de Desarratlo Urbang Manicipal de San Pedvo Gaeza Garelo, Nuevo Ledn 2030, digasele o
José Luis Asead Movell g 3us propuestas son inyprocedentes, en virlud de que 1o ¢ hce migin
Plateawiento especifico, relocionado con la determinaciiny delinsitacidn e las zunns de canservacin
nejoramienty, cousofidacidn y crecimiente; o lo defiwitacidn de fos distritos o poligonos que se
proyectin,
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DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracidn inmediata anterior,
fa suscrita Comision de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntantiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico realizado por la
Direccién de Plancacién Urbana dependiente del Institoto Municipal de Planeacion y Gestin
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a In Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Urbano, por lo qee se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacidn de politica de conservacion
habitacional, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coincken con la Propuesta del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a dos planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algtn planteamiento especifico, relacionado con la deserminacion
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o
Ia delimitacién de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y d¢ Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los metivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana del C. JOSE LUIS ASSAD MORELL, en cuanto al tema de la
zonificacion de politica de conservacion habitacional, en consecuencia, y toda vez sus
argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE lis propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacidn y
delimitacin de las zonas de conservacin, mejoramiento, consolidacitn y crecimicnto; 0 a
delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
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CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

2 SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrolla Urbano, para que notifique por medio del personal  su digno cargo, 0 con awxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, cl contenido de este
dictamen al C. JOSE LUIS ASSAD MORELL, como contestacién de esta autoridad
municipal a su propuesta presentada dentro de fa consalta cindadana que se llevd a clectoen
¢l procediniiento coerespondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de olr y recibir
notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los
efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnko
realizado por la Direccidn de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito
a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

Fn caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autarizados, el conteniclo del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme # lo
establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Leda
como aplicacion supleforia de acuerdo a Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ‘
Tersitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, ‘

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Ushano, de Obeas Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccién de Control
¢ Inspeccitn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direcci6n de Gobierno, estas tres
iiltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimicnto a lo establecido
en el articulo 6 Fraccion V1 de la Ley de Asentamiestos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarnollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo parrafo y 14 de] Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo
1,edn, habilitando los dias y horas inhbiles que se requieran para la correcta notificacin del
presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

AT ET\ MENTE
San Pedro Garza Garcia, N, L,a 14 deo

SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
R DEL DICTAMEN,

QUINTO REGIDOR y SE
AUSENTE CON

o

C. JOSE MARTO CARZA BENAVIDES.
—-Pml'mkﬁcmo‘k y VOCAL
A FAVOR DEL JICTAMEN

(.S

C. JAVIER GONZALEZ AKCANTARA CACERES
‘R REGIPOR y VOCAL
AFAVOR AMEN

C. ERNEST() JAVIER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
UL T1MA FOJA DEL DICTAMEN COVDUN1262 1T olio 09STSDH9
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COYDU 2018 2021/FOLIO274, 275, 276, 277, 278-2019, MERCEDES KONTOS, MARIA

Egﬁ_?o[;E LOS ANGELES TOSCANO, LUIS AIZPURO, REYMUNDO GONZALEZ, JUAN

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 274, 275, 276, 277, 278-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrollo Urhano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turmado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarta de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de Ia Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Propucsta Cindadana formulada por los C.C.
MERCEDES KONTOS, MARIA NORA DE LOS ANGELYS TOSCANO, LUIS
AIZPURO, RAYMUNDO GONZALEZ, JUAN KONTOS, respecto de |
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION,  MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a % que le fue asignado los nimeros de folios 274, 275, 276,
277, 278 12019, documento que nos permitimos someler a a consideracion y aprobacion
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el mimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio
274, 275. 276, 277, 278 -2019, en base a los signicntes antecedentes y consideraciones
de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de I
Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garzn Gascfa, Nuevo Leén, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del
Deczeto nimero 312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO, La propuesta de iniciar ¢l proceso para cl ajusic del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue
presentada a In Comision Ge Ordetamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamicnto por ¢! Arquitecto favier Alberto de la Fuente Garcfa, en su cardeter de
titular de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en
Sesion 12-goce celebrada en fecha 27-veintisiete de febrero de 201 9-diccinueve a efectos
de dor complimiento en tiempo y forma con o establecido en Ia fraceion 1 del articulo
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56 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y con fa finalidad de que los habitantes del municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn tengan la posibilidad de participar en dicho
proceso, & fin de que por su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la
presente propuesta, sea ¢l Pleno del Republicano Ayuntamicnto quien s¢ enconirara en
condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesidn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd poe unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, el Dictamen nimero COYDU 2018-
2021101012019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en ¢l Periddico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en ¢l periddico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nfimero 23-veintitrés de a Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 03-cinco de junio de 2019-dos mil diecimieve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, peesentd a la suscrita Comisitn, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misino que fue votado en sentido positivo
con 05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 11 del
articulo 56 de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ovdenamiento Territorial y Desarrollo
Usbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publict ¢} 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en ¢l Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l
7-diecisiete de junio del mismo afio, asi como en Jos periédicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO los dias 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde s¢ especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumplicrdo asi con la
disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacitn en
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la catidad, durante 3-tres dfas consecutivos y que debiera cumplir con un tamasio minimo
de un octavo de pagina,

SEXTO, Conforme a lo previsto por fa fraccidn V, nciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Leon, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que s¢ celebrd el dia

i 18-dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en Ta pigina oficial de
internet del Municipio, en el hipervinculo w ww.sanpedro,gobany; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecio ¥ de sus anexos grificos,
asi como asesora para presentar por escrito los plantcamiaﬂosompucsmsmnccomidcren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, 0 las medificacianes a los
yigentes, & sus anexos y demés contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de
estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, Jo anterior
estipulado en ¢l citado anticulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Noevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de jufio del aito que transcurre, ¢i |as oficinas de I
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leda, ubicadas en Corregidora 507-quinientas siete Norte, en ¢l Centro
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de Jas 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
fémminos técnico urbanisticos, tal como lo sefial las disposiciones de la Ley de
Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias hibiles, compreadido en las fechas
ya mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano
del Municipio, para los efectos legales de la consulta piiblica y del procedimiento
peevisto para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, e recibieron las
propuestas Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de
2019-dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A
LAS PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA
DEL AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
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CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el ténmino de 30-treinta dias hihiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto ¢ prorog, bo anterior de acuerdo
# lo estipulado por el articulo 56 fraccion VI de a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desartollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccibn de
Planeacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacion y Gestidn Urbana
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito & la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en refacitn a la Propucsta Ciudadana formulada por
los C.C. MERCEDES KONTOS, MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO,
LUIS AIZPURO, RAYMUNDO GONZALEZ, JUAN KONTOS, respecto de fa
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que les fire asignado los nimeros de Folios 274, 275,276,
277,278 12019.

Par lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Saberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccién X1 incisos a), ¢) y €) del Reglamento para el Gobierno Iterior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es a instancia competente para
someter & la consideracion de este drgano colegiado ¢l presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion 11, incisos a) y <) de 1a Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que ¢s facultad de! Municipio,
en los teminos de las Jeyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y
administrar Ja zonificaci6n y planes de desarrollo urbano municipal

TERCERA. E1 Atticulo |1 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: |
4
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Articuto 1. Corvesponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecutar
los planes o programas municipales de desarrollo wwbano, de centros de poblacion,
parciales y los dewds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion previsia en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con
olros niveles superiores de planeacion y las noruias oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de
ordenamiemto  ferritorial,  desarrollo  1rbano, zonificacidn,  constriceion,
estacionaniientos, asi como vigilar s cumpliniento; tratdndose de los plaves o
progranias muicipales antes citados, se deberd solicitar a la cutoridad competene la
dictaminacion, andlisis y calificacidn de la congruencia de dichos planes o programas
con la planeacion estatal, asf mismo, posteriormetie e deberd solicitar su inscripeidn
en la Direccion del Registro Piblico de la Propiedud y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y
su incorporacion en el sistema de informacion territorial y wrbano a cargo de la
Secretaria antes citada, 1. Formular, aprobar, adwinistrar y ejecutar los planes 0
programas minicipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los dems que
de éstas deriven, adoplando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evalwar y vigilar su cumplimiento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Ascntamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn, seiiala que la dependencia
encargada del desanvllo urbano del Municipio 0 en su caso de planeacion urbana
previstos en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del pian o programa y lo
someterd a la consulta piiblica, d¢ acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que
conchiido lo anterioe se peesentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su
consideracion y aprobacion; lo anterior de acucrdoa loestipulado en el Quinto transitorio
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarsollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que deatro de Yos compromisos en materia de
Desartollo Urbano sedialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, se destaca transpareatar y facilitar
Jos peocesos para la obtencion de permisos y autorizeciones en materia de Desarrollo
Utbano, garantizando la legalidad de las autovizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos los rimites; y mejorar ¢l control urbano
para administear de forma eficiente ol desarrollo urbano de la Ciudad, transpacentando
los procesos en materia urbana, por tanto se considerd factible la creacion de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por 1o que en 1a primera sesion

ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-rece de agosto ;

DICTAMEN NOMERO COYDU/2018-2021 Falio 214, 175, 276,271, 782019
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRDLLO URBANO, A 14 OF OCTUBRE DEL 2019

4251



4252

de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de fa Administracion
Piiblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ef cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como drgano administrativo desconcentrado de fa
administracion piiblica municipal de San Pedro Garzs Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urban.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Organico de
fa Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
mencionado en ¢l parrafo que antecede, el Presideate Municipal en ¢l mbito de sus
atribuciones, en fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de
haber complido con los requisitos establecidos en el articulo que nos constrifie, nombrd
al Titular de la Direccion General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestin
Urbana el Licenciade Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

s asi entonces que la Direccidn de Plancacidn Urbana del Tnstituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon, fue ¢l encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para
la resolucion y presentacion de Ta solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolio Urbano,
y se esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consubta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidackin y
Crecimiento, como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado
por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, en fecha 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a quien Jo ¢jerce & cooperar en su
instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con
una efictiva contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a ka determinacidn
y delimitacién de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
o a la delimitacién de los distritos o poligonos propuestos, mis no as a predios o lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 21, pirmfotercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s¢ establoce que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacitn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recoger sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
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los programas de desarrollo, En relacién con la propiedad privada, es la nacidn la que
tiene en todo momento ¢! derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
plblico y regular, en beneficio sacial, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn,
Jograr el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacida urbana. EI articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanas, en su fraccién V, inciso a), establece que los municipios estén facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacitn y planes de desamrollo urbano
municipal, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley Genesal de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXII, 19, fraccién 111, y 30, primer parrafo, y en la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, en sus
articulos 11, fraccidn XXV, y 14, fraccidn 11], se feculta a los municipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacién de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta,
opinicn y deliberacion de las politicas de ordenamicnio femitorial y planeacitn del
desarrollo urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del desarollo
nacional previsto en ¢! articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estén Jos Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drpanos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Led, en
susarticulos 1, 8, fracciones V, VIIL, IX y X, 13, fraccion 11, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa
consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que e
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su naturaleza
y la descripeion especifica del acto que se propone consultar; asf como ka cxposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter 4 consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencién Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, Xilly
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y reguta la consulta
cindadana entre Jos instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, Ia honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cucntas, la solidaridad, fa subsidiariedad,
la tolerancia y la transparencia,
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SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediaate el aviso piiblico que
se dio por ¢l Republicano Ayuntamicato de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del
Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, se detenmind que serfan improcedentes los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refirieran iinicamente a predios o lotes en particular;

o Que no s refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; 0

o Que no se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos
propuestos.

Fn la misma convocatoria que se cita en ¢l anterior punto |, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacidn y
delimitacién de las Zomas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacion y
Crecimiento; y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, eaumeréndose de la
siguiente manera en el aviso respectivo:

1. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacion primaria y
secundaria en ¢l Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los
documentos nommativos y reglamentarios de Plancacion Urbana que se mantendrdn
vigentes, incorporando el Plano EL.3, Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2030,

2. Se peopone ajustar de esta manera el Plan y 1a normatividad de desarrollo urbano
vigente a Yos crilerios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembee de 2016, y sus correlativos en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017.
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3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visién del Plan vigente al afio
2030, para homologar |a zonificacion en atencién a las consideraciones sefaladas en l
apartado de Motivacion del Ajuste y Fundamentacidn Juridica del documento que se
elaboré por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbana y que forma parte del
dictamen aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de
los vecinos y de la poblacion en general en el corto plazo y con ello dar certeza & la
inversién piblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consisie en zonificar (en el plano de E1.5
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento
del territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria,
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS
Méximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacién de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, en Zonas de; Conservacion Ambiental, Conservacién de
Areas Naturales Protegidas, Conservacion Habitacional, Mejoramicnto, Consolidacidn
y Crecimiento.

5, Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desasrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 203, como un modelo sustentable v
moderno con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio plblico
més vibrante y una oportunidad de revitalizacion urbana. Se peopone defimitar como
Zonas de Conservacién Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Tervitorio, para preservar ¢l cardcter residencial de las zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA, La realizacion de la Consulta Piiblica del Proyecto de Ajuste al Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimviento, conslituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propiedad privada, son las que dicta el interés pliblico
y que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con ka cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len,
asegura que la ciudadania tenga conocimieato de las modalidades que s¢ imponen a [a
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que el ajuste
al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibria entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumplir con la obligacidn de prevencidn
que s fiene, correlativo con ¢l derecho a la consula, de conformidad con el articulo 6
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fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leda.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piiblica previsto en el
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania intesesada en ejercer su derecho,
debid haber presentado por escrifo ante fa Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Gascfa, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea obice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion
ciudadana tiene una limitante, pues la accidn del gobemado se constrifie dnicamente a
participar de las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus
propuestas por escrito sobre el fema; empero, ka participacion ciudadana no puede legar
al extremo de que sean los propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de
Desarmollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacin, Mejocamicnto,
Consolidacion y Crecimiento, pues su participacidn s¢ da en forma conjunta con el
municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace diecto con la autoridad; sin embargo,
éste dltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el dnico
encargado de la aprobacién de fos planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o fa
estrategia general del proyecto sometido a la consulta piblica, como se preciso en
parrafos que anteceden, consiste en determinar y delimitar, con el plano E1.5, Ias zonas
de Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional);
Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y defimitar los distritos o poligonos del
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose
establecido en el aviso correspondiente, que serfan inprocedentes los planteamientos que
no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en particular,

El derecho  la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacioa y Delimitacion
10
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de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma
de participacion democritica, acorde con el aviso cfectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de
2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacidn,
interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con un efectiva
confribucion social o técnica, dada Ia especial complejidad que reviste ¢l desamollo
urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a I deserminacion y
delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y crecimignto,
o 1 la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, mis no asl & predios 0 lotes
en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de fa Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s¢ establece que la planeacidn del desarrollo
pacional serd democrética mediante la participacion de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes reoogerd sus aspiraciones ¥ demandas peca incorporarlas al plan y
los programas de desarrolbo. En refacion con la propiedad privada, es la nacid Ja que
tieae en todo momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés
piiblico y regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de aptopiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de s conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién urbana. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su fraccion V, inciso ), establece que los municipios estin facultados
para formular, aprobar y administrar a zonificacidn y planes de desarrollo urbano
municipal, en Jos términos de las leyes federales y esiatales relativas.

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en s Ley General de Aseptamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccién
XXII, 19, fracciéa 111, y 30, primer pérrafo, y en a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccion XXVI, y 14, fraccion |11, se faculta a Jos nunicipios a crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar ka consulta,
opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y plancacion del
desarrollo ubano, conforme al sistema de plancacidn democrtica del desarrollo
nacional previsto en ¢l articulo 26 de la Constitueiin Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estdn los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos ausiliares de participacion cindadana y conformacion phiral,

As también, la Ley de Participaci6n Ciudadana para ¢! Estado de Nuevo Ledn, en
susarticulos 1, 8, freeciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccion 11, 36,37, 38, 39 y 40, reconoce
¢l derecho @ la participacion ciudadana, de natualeza procedimental, mediante la
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consulta ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le
competa, a la que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza
y la descripcidn especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de
motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se
considera de importancia y trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Cindadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones I, X1l y
X1V, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacién ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comiin, la corvesponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad,
I tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha 14-catorce de octubre de
2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico
realizado por la Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a Ja Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacidn a la Propuesta
Ciudadana identificada con el folio 274, 275, 276, 277, 278 /2019, de los C C.C.
MERCEDES KONTOS, MAR{A NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, LUIS
AIZPURO, RAYMUNDO GONZALEZ, JUAN KONTOS, mismo que a efecto de
economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
comlinuacion:

“Solicitante: Mercedes Kowas, Mavia Nova de las Angetes Taseana, Liis Aizpuro, Remunids
Gowzdfez, Juan Kanfos

Dawicilio para oir y recibir notificaciones; Tabla de Avisos

Taller: Distrito Valle Oriente, del dia jueves 27-veintisete de junlo el presente, levadoa caboen Aty
Rufba Tamayo uinzra 109, Zowa Vatle Oriente, en el municipfo dle San Pedvo Garza Garela, Nwevo Ledn

Sclicitnd: Se sotioia Infeaducir neeva infraestimenn©a en fa zona mivia def Centeite Valle y se apoya gie
esta zona seq de mgjarambenta,.. No aumenar fa densiddod en b zawa de Valie rfente... fplewentar w
prograwg e viafidad y tramiporte g sea eficiente... Qe los pargues se respaien.

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO),
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transeribe o que
nos interesa respecto del dictamen téenico realizado por la Diveccitn de Planeacion
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Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacin y Gestion Utbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a Ia Secretaria de Ordenamicnto
y Desarrollo Urbano, como se seftala a continuaciin:

"M efecto, v Toda vez que de la fechwy inegra que se realizd por lo proprivsto par
Mercedes Konfos, Marla Nara de los Angeles Toscon, Ly Aizpuro, Rawundo Gonzdlez, Jua
3 Kantos en su salicitud miswo que se e asignd el folfo minero (027400278, esto auforidad
considera gue dicha propiresta ex parcinlmente procedene e enanto of temn d a zonificocion de
[ potitica de mejoramiento y conservavitn ambiena, encausectienca, ) foka vez sus argnmentos
coinciden con fa Propyesta del Afuste del Plan de Desarroflo Urbawa Municipal de San Pedro
Garza Gorela, Nuevo Ledn 2030, 5e Je inforusa fos mistos serdn objeto de estudio of momento v
emitir el Dictamen Técnico correspandiente.

Par ofra parie, y @1 cuanito a los plamlearientas restanes que Ao coinciden oo lo expuesto
on pivrafos que anteceden relolivos a los femas gue se abovdardn en el praceso de Ajuste del Plan
de Desarrllo Urbano Municipal de Son Pedro Garzn Garcla, Nuevo Ledn 2030, digasele a
Mercedes Koutos Maria Nora de las Angeles Toscano, Lids Aizparo, Raymwndo Govzdlez, Jnow
Kowtos que sws propnesis son improcedentes, en vietud de e 1o 12 hace algim plonteonitento
expecifico, relacionado con la determinacide y defiwifacidn de las zonas de conservcion,
mejaramiento, corsalidacidn y crecimiento; 0 la defimittcidn de las distritas o peliganos que se
provectan, aumado o que su planteantiento se refiere inicawete @ wi lote o predia en porticul,
sosiayando el confexto secia! v wrbano del dfedrito 0 zana duwide quera nbicrdo dicho peedio, al fn
apinidu del resto de fos habitartes de ese distrita o zoe; por lo qre s extina improcedente fo
exptiesto en ef mismo...

[
f.)

= PRIMERA: e estima prrciafuente procedente e cyanso af fema de fo zonificacion de
Linpofitica de meforamienta y conservicion mbienval, et covsechencia, ) oda vez sis argameN o
coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrotlo Urbano Municipa de Son Peiro
Garzt Garcla, Naeva Ledw 2030, se le informa Jos micssos serin objeto de estidio ol wawento de
cwltiv el Dictavsen Téowico correipandiente, lo expeito en el folio niwero (0274-00278
presentada por Mercedes Kontas, Maria Nora de las ngeles Tasoana, Luis Aizpro, Raywmwovdo
Ganilez, Jwan Kantos particnlarmente en fos puntos que lo inegron, en virfud de na contener
plasteamientos esprcificos, relacionadas con la determivacion y defivsiracion de fas zonas de
conservacidn, mejoranfenta, consolidacidn y crecinkento; o la delimitecidn de fos disieitos o
potiganas qie se propectam, ¥'o planteamientas lendioites @ preservar ) restaurar &l eynilitrio
veoldgica, evitar la desiriccin de fos elewentas Natarales ¥ las dailos que la progiedad pueda
safeir en perjuiclo de la seciedd con of proyecto que s progone, acarde con ef imerés paiblico y
of beneficia saclal, al no evanar de g dimensidn sexial, sino individna, selafdos deutro !
Ajuste el Plan de Desaveallo Urbano Municipn! de Son Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
por I consideraciones e devecho y flsdawentas expuestos en el dictamen Sfcmico.

SEGUNDA: Se estimn improcedente en cumin o fos planeomientas resifes gue 12
coinciden con fo expesto en pérrafos e anteceden relativos a fos femas gue se abovdardn e ¢l
praceso de Ajuste del Plan de Desarrallo Urbano Mimicipul de San Pedro Garzn Garcla, Nuevo
Lodn 2030, digasele o Mercedes Kowos, Mavia Nera de fos Angeles Tosvanc. Luis Aizpura,
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Raymundy Govziitez, Juan Kanios gue sus propreesias s ingpracedentes, en virlud de que no s¢
firce algin plamtearisnto expeclfico, relacianado con fa deteruinacion y delimitacidn de fos zonas
de convervaridn, mejoromlento, consolidacidn y crecimienta; o la delimivaciin de los disteitos 0

poligonos que se proyectan.”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata
anterior, ka suscrita Comisin de Ordenamiento y Desarrollo Utbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccion de Plancacion Urbana depeadiente del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestin Urbana de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de a zonificacion de la politica
de mejoramiento y conservacin ambiental, en consecuencia, y lesla vez sus argumentos
coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030,

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los plantcamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especfico, relacionado con a
detenminacion y delimitacin de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion
y crecimiento; o la defimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes
y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos 2 consideracion
del pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacién del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefislados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE
la Propuesta Ciudadana de los C.C. MERCEDES KONTOS, MARIA NORA DE LOS
ANGELES TOSCANO, LUIS AIZPURO, RAYMUNDO GONZALEZ, JUAN
KONTOS cn cuanto al tema de la zonificacion de Ja politica de mejoramiento ¥
conservacién ambiental, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con |
Propucsia del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Ledn 2030.

Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
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determinacion y delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidecion
y crecimiento; o la defimitacion de los distritos o poligonos que s¢ proyectan; tedo lo
anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DELPROYECTO DE AJUSTE DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito & la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal asu digno
cargo, o con auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en ¢l presente dictamen, el
contenido de este dictamen a los C.C. MERCEDES KONTOS, MARIA NORA DE
10S ANGELES TOSCANO, LUIS AIZPURO, RAYMUNDO GONZALEZ, JUAN
KONTOS como contestacion de esta autoridad municipal & su propuesta peesentada
dentro de la consulta ciudadana que se llevé a efecto en ¢l procedimiento
comespondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de oir ¥ recibir notificaciones
en su escrito de propuesta de consulta al ajuste deél plan en comento. Para los efectos
conducentes, agréguese a la nofificaciin del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico
realizado por la Direccién de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adserito 8 la Secretaria de Ordenamiento y Desarcollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, © que no
se encuentre a las personas buscadas por parte de los nofificadores autorizados, ¢l
contenido del presente dictamen se nofificard en la Tabla de Avisos de este Municipio
canforme a 1o establecido en el articulo 68 del Cadigo de Procedimientos Civiles del
E:stado de Nuevo Ledn como aplicacion supletoria deacverdoa la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teeritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y
Desarcollo Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Direccidn de Control e Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobiemo, estas tres dltimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento 8 efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 FracciGn VI de la Ley de Asentamientos
humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
aplicando supletoriamente lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 dltimo pérrafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando fos dias y horas inhdbiles
que se requieran para la correcta notificacin del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
! Republicano Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Utbang, para '
que lleven de inmediato ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo, !

ATENTAMENTE

-~

C. ALEJANDRO ALB?]&ARLOS PAEZ Y ARAGON.

AUSDQECON
C.J08k AR
—TRIMER REGIDORy VOCAL

A TFAVOR DEL DICT

C. ERNE! /IER CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULTINA FOJA DEL DICTAMEN COYDUROIS-M21/Felle 274, 215,776, 177, 2062019
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COYDU 2018 2021/FOLIO 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291,
292, 293, 294, 295, 296-2019, JESUS VILLARREAL, ALEJANDRA GONZALEZ, PATRICIA
SANTOS, ALEJANDRA CANALES, GLORIA LAZO, LUIS VILLAREAL, VICTOR JIMENEZ,
TOMAS HIMS, JUAN HOYT, HECTOR VILLARREAL, JULIO GUZMAN, SILVIA PENA,
VERONICA ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA MARCOS, LUCIO ESTRADA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folia 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287, 288, 289, 790, 291, 292, 293, 294, 295, 296-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
; DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisidn De Ordenamiento y Desarvollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue tumado para s estudio y andlisis por parte de ln
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a tavés de la Dircecion de Plancacidn
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por los C.C. JESUS
VILLARREAL, ALEJANDRA GONZALEZ, PATRICIA SANTOS, ALEJANDRA
CANALES, GLORIA LAZO, LUIS VILLARREAL, VICTOR JIMENEZ, TOMAS
HIMS, JUAN HOYT, HECTOR VILLARREAL, JULIO GUZMAN, SILVIA
PENA, VERONICA ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA MARCOS, LUCIO
ESTRADA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que e fue asignado bos nimeros de folios 279, 280, 281,
282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 2N, 295, 296 /2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacida del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo el niimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 279, 280, 281, 282,
283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296 -2019, ¢n basc a Jos
siguicntes antecedentes y consideraciones de orden kgal,

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio nimero JAFG-SODU-25(/2019, de fecha 19-
diccinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, et Arquitecto Javier Alberto de Ja
Fuente Garcia, Sccretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Gareda, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista
para iniciar el proceso de adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del
Decreto ndmero 312-trescientos doce de expedicidn de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamicnto Territoeial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
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Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamicnto por el
Arguitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su caricter de titular de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio en I Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en
tiempo y forma con lo establecido en la fraccién [ del articulo 36 de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Leda tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por
su conducto y una vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sea ¢l
Pleno del Republicano Ayuntamiento quien se enconrara en condiciones de DAR AVISO
PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEGN 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,

TERCERO. En Ia Décimo Primera Sesitn Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
20210102019, consistente en ¢f AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado en fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como
en ¢l peritdico EL NORTE, en fecha 23-veintitrés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion mimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebeada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Seeretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisién, el
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misimo gue fise votado en sentido posifivo con
05-cinco votos a favor y una ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano pasa el Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Estado de Nueve Ledn, el

2
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17-diccisicte de junio del mismo ao, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO

DIARIO los dias 15-quince, 16-diccieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los

principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la

disposicion de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en fa

entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo de
3 un octavo de pigina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccida V, inciso a) del articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, se dio inicio 4 la primera audiencia pablica misma que se celebed ¢l dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pégina oficial de interct
del Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedr.gobany; durante dicho plazo los
interesados tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de Sus anexos gréficos, asi
como asesorfa para presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o Jas modificaciones  los
vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo y asi cumplir con los requisitos de estar
fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior estipulado
en el citado articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamientos de los cindadanos se recibieron desde ¢f dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinveve de julio del afio que transcurre, en las oficinas de In
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos siete Norte, en el Centro de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas,
habiendo sefialado que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico urbanisticos, tal como o sefiala las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Noevo Ledn,

OCTAVO. Durante ¢l plazo de 30- treinta dias ébiles, comprendido en las fechas
yamencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimiento previsto
para la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propestas
Ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesién Extraordinaria del Republicano
Ayuntamicnto del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobd por
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UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hibiles
posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se prorroga, ko anterior de acuerdo 4
lo estipulado por ¢l articulo 56 fraccion VI de la Ley de Asentamicntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO, En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado por la Direccién de
Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municigal de Planeacion y Gestién Urbana
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarin de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en relacion a la Propuesta Cindadana formutada por
los C.C. JESUS VILLARREAL, ALEJANDRA GONZALEZ, PATRICIA SANTOS,
ALEJANDRA CANALES, GLORIA LAZO, LUIS VILLARREAL, VICTOR
JIMENEZ, TOMAS HIMS, JUAN HOYT, HECTOR VILLARREAL, JULIO
GUZMAN, SILVIA PENA, VERONICA ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA
MARCOS, LUCIO ESTRADA, respecto de ls CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma 4 la que les fue
asignado los nimeros de Folios 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289,
290,291, 292,293, 294, 295, 296/2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
¢l articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal de] Estado de Nuevo Ledn, numeral 36
fraccion X! incisos a), ¢) y €) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, esta Comisidn de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiesio es la instancia competente para
someter a la consideracion de este Grgano cokegiado el presente dictamen.
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SEGUNDA. Losarticulos 115, fraccidn V, de la Constitucidn Politicade los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y ¢ de la Constitucidn Politica def Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los
términos de las leyes federales y estatales, relativas a formular, apeobar y administrar la
zonificacion y planes de desarroflo urbano municipal,

TERCERA. El Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Anticulo 11, Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adwinisirar y ejecntar
los plavies o programay municipales de desarrollo wbano, de centros de poblacion,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo
condncente, odaptando normas y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con
olvos niveles superiores de planeacion y las normes oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agravio, Tervitovial y Urbano del Gabierno Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento
territorial, desarrollo nbano, zonificacion, constrmecion, estacionamientos, asi como
vigilar su cumplimiento; tratdndose de los planes o programas municipales antes citados,
se deberd soficitar a la amtoridad competente la diciaminacidn, andlisis y catificacion de
la congruencia de dichos planes o programas con la planeccion estatal, asi mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeidn en fa Direccion def Registro Piiblico de
la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion
en el Peviddico Oficial del Estado, y su incorporacidn en el sistema de informacidn
ferritorial y wrbano a cargo de la Secrelaria antes citada. Il Formular, aprobar,
wedwinistrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacidn y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las
nornias oficiales mexicanas, asi cono evaluar y vigitr s cumpliniento.”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, seiala que I dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacidn urbana previstos
en el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consulta piiblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que conchiido lo
anterior s presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y
aprobacitn; lo anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Ledn.
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QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la oblencién de permisos y antorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en todos Jos trimites; y mejorar el control urbano para
administrar de forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, transparentando los
procesos en materia urbana, por fanto se considerd factible la creacion de un Grgano
responsable de la Planeacion del Desarrollo Sustentable, por lo que en la primera sesidn
ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-2021, celebrada ¢l dia 13-trece de agosto
de 2019-dos mil diecinueve, se aprobd ¢l Reglamento Orgdnico de la Administracion
Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38
Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Gerza
Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Grgano administrativo desconcentrado de la
administracion piblica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgénico de la
Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, mencicaado
en ¢l pirrafo que antecede, el Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en
focha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido
con los requisitos establecidos en el articulo que nos consirifie, nombrd al Titular de fa
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana el Licenciado
Urbanista Luis Rodolfo Zamorano Ruiz,

Es asf entonces que la Direccion de Plancacin Urbana del Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG),
dependicnte de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Municipio de San
Pedeo Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de
cada uno de los planteamientos formulados por |a ciwdadanfa, un dictamen técnico para la
resolucidn y presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente tumarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolio Urbano, y
se es1é en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacion y
Delimitacién de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
como forma de participacion democritica, acorde con el aviso efectuado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha |3-trece de
jumio de 2019-dos mil diecinueve, vincula & quien lo ejerce a cooperar ¢n su

6
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instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una
efectiva contribucion social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l
desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del peoceso de ajuste, y a la determinacion
y delimitacidn de las zonas de conservacion, mejoramicnto, consolidacién y crecimiento,
0 4 la delimitacion de kos distritos o poligonos propuestos, mas no asi a predios o lotes en
particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirmfo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional seri democrética mediante la participacin de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y
los programas de desarrollo. En relaciéa con la propiedad privada, es fa nacién la que tiene
en todo momento ¢l derecho de imponerie las modalidades que dicte el interés piblico y
regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr ef desarrollo
equilibeado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana.
El articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicancs, en su
fraccidn V, inciso a), establece que los municipios estin facultados para formular, aprobar
y administrar ka zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los téminos de
las leyes federales y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXII, 19, fraceion (1, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 11, fraccidn XXVI, y 14, fraccién 111, se faculta a los municipios a crear los
mezanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacidn y evaluacidn de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar Ja consulta, opinidn
y deliberacidn de las politicas de ordenamiento temitorial y planeacion del desarrollo
urbano, conforme al sistema de planeacion democrética del desarrolko nacional previsto
en el articulo 26 de Ja Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estan los
Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de
participacion ciudadana y conformacidn plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccién 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce
el derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a
la que el Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su naturaleza y fa
descripeion especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicién de

7
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motivos y razones por las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se
considera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacidn y Atencidn Ciudadana del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XIII y
XIV, 6,7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula Ja consulta
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindsdana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comdn, fa corresponsabifidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y fa transparencia,

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso piblico que
se dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedo Garza Garcia, Nuevo Ledn, ¢l 13-
trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del
Secretario del Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulia Piblica del
Proyecta de Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030, Determinecion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Ceecimiento, se determind que serfan improcedeates los
planteamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;

o Que se refiricran (inicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refiricran a la determinacion y defimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Queno se refirieran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que ¢ cita en el anterior punto 1, s¢ precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Usbano Municipal d¢ San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consofidacion y Crecimiento, A) la detenminacidn y
delimitacion de las Zonas de Conservacitn, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento;
y B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerdndose de [a siguiente manera
en el aviso respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, es complementar las estrategias de zowificacion primaria y secundaria en el
Plan con una interpretacién de los lineamientos actuales en los documentos nommativos y
reglamentarios de Plancacién Urbana que se mantendrén vigentes, incorporando el Plano

8
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ELS, Zonificacida de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de 2 nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS,  ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de vision del Plan vigente al afio
2030, para homologar la zonificacién en atencidn a las consideraciones seilaladas en el
apartado de Motivacién del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se
clabord por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma paste del
dictamen aprobado por el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nvevo Ledn. Por tal motivo se estima necesario agregar el plano de E15
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de los
vecinos y de la poblacidn en general en el corto plazo y con ello dar certeza a la inversion
piiblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de ELS
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Terrilorio), las politicas de crdenamiento
del temitorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacidn Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zones
de Altura Controlada entre ofros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacidn Habitacional, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, corio un modelo sustentable y moderno
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico mis
vibrante y una oportunidad de revitalizacitn urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacibn Habitacional en ¢ Plano E 1.5 de Zonificacién de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, para preservar el caricter residencial de lfas zonas
predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacion de fa Consulta Pilblica del Proyecta de Ajuste al Plan de
Desarrollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Deferminacion y Delimitacion de las Zonas de Coaservacion, Mejoramiento,

9
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Consolidacién y Crecimiento, constituye una salvaguarda para garantizar que las
modalidades que se imponen a la propicdad privada, son las que dicta el interés piblico y
que son de beneficio social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de
utilidad piblica, con la cual, ¢l municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
asegura que la ciudadania tenga conocimiento de las modalidades que se imponen a la
propiedad y que voluntariamente evaliie los efectos, positivos o negativos, que ¢l ajuste al
plan que se proyecta pueda causar, acorde con ¢l beneficio social que debe regular,
pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos intereses que
pudieran entrar en conflicto, y de esa manesa cumplir con la obligacion de prevencidn que
se tiene, correlativo con el derecho 2 la consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccidn
| la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Utbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolio
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania inferesada en ejercer su derecho,
debié haber presentado por eserito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarolio
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los planteamientos o
propuestas (comentarios u observaciones) que consideraran respacto del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gancia, Nuevo Ledn
2030, Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento y sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea 6bice mencionar que el ejercicio de! derecho de participacion ciudadana
tiene una limitante, pues la accidn del gobernado se constrie imicament a participar de
las asambleas piblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito
sobre el fema; empero, la participacitn ciudadana no puede llegar al extremo de que sean
los propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacidn y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su
participacion se da en forma conjunta con el municipio y se da a efecto de cscuchar de
primera mano las inquietudes del gobernado; y por su parte, el particular llega  tener un
enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste dltimo no pasa a formar parte del ente
administrativo municipal, quien es ¢ imico encargado de la aprobacion de los planes de
desarrollo vrbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarvollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejocamiento,

10
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Consolidacién y Crecimiento, aprobado por ¢} Republicano Ayuntamiento, o la estrategia
general del proyecto sometido a la consulta piiblica, como se precish en pérmafos que
anteceden, consiste cn determinar y delimitar, con ¢l plano EL3, las zonas de
Conservacion (Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento
Consolidacitn; y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se proponien; habiéndose establecido en el aviso
correspondiente, que serian improcedentes los planteamicrios que no se relacionaran con
o anterior, 0 que se refirieran a predios o lotes en particular.

El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y Delimitacion
de Tas Zonas de Conservaciin, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma
de participacion democritics, acorde con el aviso efectuado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de
2019-dos mil diecinueve, vincula a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacid,
interviniendo de manera responsable a través de planteamientos con una efectiva
contribucidn social o técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢ desarrollo
urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y 2 la determinacion y
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento, 0
o la delimitacion de los distritos o poligons propuestos, més no asi a predios o lotes en
particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 21, pérrafo tercero, de fa Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que fa plancacién del desarolio
nacional serd democritica mediante |a participacidn de los diversos sectores de la
sociedad, de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporatlas al plan y
los programas de desarrollo. En relacién con la propicdad privada, es la nacion la que tiene
en todo momento el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y
regular, en beneficio social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacidn, estando dentro de su objeto, cuidar de s conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de |2 poblaciin urbana.
[l articulo 1135 de Ta Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
fraccion V, inciso a), establece que Jos municipios estin facultados para formular, aprobar
y administear la zonificacion y planes de desarrollo wbana municipal, en los términos de
las leyes federales y estatales refativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion
XXI1, 19, fraccion 11, y 30, primer pamafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
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articulos 11, fraccin XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los
mecanismaos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacidn y evaluacida de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinion
y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo
urbano, conforme al sistema de planeacidn democritica del desarrollo nacional previsto
en ¢l articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los
Conscjos Municipales de Desarrollo Utbano y Vivienda, siendo Grganos auxiliares de
patticipacidn ciudadana y conformacidn plural.

it

Asi también, la Ley de Participacin Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en
sus articulos 1, 8, fracciones V, VIIL [X y X, 13, fraccida 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconace
el derecho a la participacién ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
cirdadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a
la que el Ayuntamiento conveque sefialando en forma precisa su naturaleza y la
descripeitn especifica del acto que se propone coasultar; asi como la exposicion de
motivos y razones por las cuales do que se propone someter a consulta ciudadana, se
consklera de importancia y trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio
te San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XII1 y
XIV, 6,7, 8,202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulia
ciudadana entre los instrumentos de participacion cindadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comiin, la coeresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Alora bien, en el caso concreto, en fecha [4-catorce de octubre de 2019-
dos mil diccinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado
por Ja Direccién de Planeacion Urbana dependiente def Instituto Municipal de Planeacion
y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda (IMPLANG) adscrito a fa
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en refacion a la Propuesta Cindadana
wdentificada con ¢l folio 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291,
292, 293, 294, 295, 296 12019, de los C.C. JESUS VILLARREAL, ALEJANDRA
GONZALEZ, PATRICIA SANTOS, ALEJANDRA CANALES, GLORIA LAZO,
LUIS VILLARREAL, VICTOR JIMENEZ, TOMAS HIMS, JUAN HOVYT,
HECTOR VILLARREAL, JULIO GUZMAN, SILVIA PENA, VERONICA
ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA MARCOS, LUCIO ESTRADA, mismo que
a efecto de economia procesal solamente se transcribe lo peticionado de manera general a
continuecion:

“Solicitante: Jessis 1'iliarreat, Alejanrdea Gonzdtez, Pateicia Savias, Alfancdra Canales, Glovla
12
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Lazo, Luis Villorreal Victor Jiwénez, Towds Hiss, Juan Hoyt, Héctor Viflarrenl, Jilia Guzudit
Silvia Pefin, l'erdwica Rofas, Mavswef Garelo, Martha Mavcos, ivcio Eurada

Dawideilio para ol y recible notificaciones: Tabla de Avisor

Taller: Distrito Valle, el dia martes 2-das de julio del presente, levado a cobo en Calle Rio de
Lt Plasa wimiera 110, Cofowia Jardings del Valle, en ef mimicigio de San Pedro Garzn Gareie,
Nuevo Ledw

Sotlettud: Se soticia el cambic de nso de swelo de habitactonal snifimitiar @ camerciol en fo
Zona Valle... Desorrollr wn prograwa de hioy no cirewda__. bwigror al munieipio al sistem e
Irausporte piblice y wetra... Actlizar la infraestractyra £ huggen nirbona... Como funta de
vecinos, se paede invitar o Ly camunidad @ teavés de firmas pora gue se respete el wso de
suefo de la colonia come wnjfamiliar?,

Lo anterior respecto de ] CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que
nos intercsa respecto del dictamen técnico realizado por I Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, como se seiiala a continuacion:

“ Al efocto, y todu vez que de fa fechirn integra que st realtzd por lo propresto par Jesiis
Villarreal, Aijandva Gonzdfes, Patricia Santos, Algjandra Canates, Glovia Lazo, Luis Viflarreal
Victar Jinvénez, Tomds Hims, Jun Hopt, Héctar Villarrea, Julio Guzmdw, Silia Pefio, Verdwica
Raj, Manwed Garela, Mavdha Marcas, Lsoio Fstroda ex su salicited mizwo que se e asignd el fofio
niivsero 0027900295, esta awtaridad considera que diciv propuesta es parcialuente procedente en
enanto ol fewa de fa zanificacicn de fa potitica dv conseracion habitacional, en consecuencla, y
fovka ver sus arguenias coinciden con fn Propiesta del Ajuite del Plan de Desarrallo Urbano
Municipol de Sai Pediro Garza Garcio, Nieva Ledw 2030, se Je informa los mismos serin objeta de
eshifio al mowtento de ewitir ef Dictanen Téenico corespondente

Par otra parte, y en caonto o ls planteamientas restantes que no coinciden con fo expuesta
e prrafos gue anteceden relatives a fos temas que se abadardn en el proceso de Ajuste def Plan
de Desarraflo Urbano Minieipal de San Pedro Garza Gareia Nuevo Ledn 2030, digasele a Jesis
Villaereal, Alejandra Gowzdler, Patricia Santos, Alejasra Canafes, Glaria Lazo, Luis Viltaereal
Victar Jinstwez, Towds Hims, Junw Hoyt, Héctar Villorreal, Julio Gizdw, Silvia Peda, Verdnica
flajins, Maresel Garein, Mavtha Marcas, {acio Extrads que 57 propuestas son isgrocedentes, en
vietd e que no s hoce algin plasteawiento especifica. relacionadd can fa deterwinacidn y
defimitaciin de las zovas de conservacidn meforamients, cansofidocidn y crecimiento; o In
defimitacidn de Jos distritas o paligonas que se proyectos, amado o que sw planfeaniento se refiere
imicamente a wn lale o predio en pariicitar, sasiavanis ef contexto soctal y wbane del distrita 0
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zoma donde queda ubicada dicho predio, i la opinide del resto de foi habitantes de ese distrito o
zom; por lo gue se estima lnprocedente lo expiesto en of mismo..,

()
()

* . PRIMERA: Se estima parcialinente procedents en cyanio al tewa de in zonificacldn de fa
pollticn de conservacidn habitacionsl, en consecnencia,  foda vez sws arguusentas coireiden con fa
Propuesta del Ajiste del Plan de Desarrofla Urbano Manicipal de San Paidro Gavza Garvla, Nwevo
Ledu 2030, e le informa los mismas serdn objeto de estudio al momento de emitir ef Diclamen
Técnico carrespondiente, lo expwesto en el folio nivero 0027900296 presentado por Jesils
Villarreal, Alejandra Ganzdfez, Patricia Santas, Algjondra Cavales, Glovla Lazo, Luis Villrreal
Victor Jinsénez, Toowds Hins, Juan Hot, Héctor Villarreal, Julio Guzudn, Siivia Pefo, Verdnica
Rajas, Mamed Gareln, Martha Mareas, Lucio Estrada particslarmente en los pumtos que fo infegrar,
en virtwd de no conener piteanientas. especificos relacionados con ln determinacide y
delimitacidst de las zonas de conservacln, mefovaviento, conselidacidn y creciiento; o la
delimiacidn de los distritas o poliganas gie se proyecton. o planteaniienios fendientes a preservay
y restawrar el equilibria ecolcglea, evitar fa destraceidn de fos efementos natwrales p Ios dindos que
la progiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad oo el proyecto que se prapone, acorde con el
inteeés priblico y el bensficio social, af vo exsanar de wmadimensidn social, sing bdfvidva, selafidos
dentra del Afuste del Plan de Desarealio Urbano Municipal de San Pedvo Garza Garclo, Nveva Ledn
2039, por las consideraciones de derecha y fundanientos expriestas en el diclawsen teico

SEGUNDA: Se estima lwprocedente en cvany a las plomieamientos restames gne no
coinciden con lo expuesto en parmafas que anteceden relalivos a los eaas yne se abordavdn en of
procesa de Ajwste del Plan d¢ Dezarrolla Urbamo Manleipal de San Pedro Garza Garclo, Nuevo
Ledw 2030, digasele a Jesés Villarreal, Alejandra Govsdier, Patricia Samas, Alejandra Cavales,
Gloria Lazo, Luis Villorrew, Vielor Jivdmez, Towmds fims, S Hap, Héctoe Villarreal, Julio
Guzmdn, Silvla Peiva, Verdwica Rofos, Manuel Garcia, Maviha Marcos, Licie Estrada que sivs

propuestas son Improcedentes, en virlud de quena se have algin ploneamients especifico,
refacionado con fa determinacidn p delimitacicn de as zoms de conservacion, mejoramiento,
conselidavidn y crecimiento; o la defimisacidn de fos d¥siritos & po¥iganas que se proyectan.”

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefialado en la consideracién inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direcci6n de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacitn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacidn de la politica
de conservacion habitacional, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con
Ia Propucsta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030

4
OICTAMEN NUMERD COYDLY2018-202 Lirans 179, 360, 103, 282, 11, 750285, 185,787, 258, 259, 99, 21, 292, 190, 103, 295, 29%-
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Asi mismo, s¢ declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos
restantes en virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion
y crecimiento; o Ja delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan.

» DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con findamento en los antecedentes

y consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cucepo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracitn del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la aprobacidn del siguieate proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE
la Propuesta Cindadana de los C.C. JESUS VILLARREAL, ALEJANDRA
GONZALEZ, PATRICIA SANTOS, ALEJANDRA CANALES, GLORIA LAZO,
LUIS VILLARREAL, VICTOR JIMENEZ, TOMAS HIMS, JUAN HOYT,
HECTOR VILLARREAL, JULIO GUZMAN, SILVIA PENA, VERONICA
ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA MARCOS, LUCIO ESTRADA en cuanio
al tema de la zonificacion de la politica de conservacidn habitacional, en consecuencia, y
toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrolio
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030,

Asf mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en
virtud de que no se hace algin planteamiento especifico, refacionado con la determinacion
y defimitacién de las zonas de conservacion, mejoramicnto, consolidacion y crecimiento;
o fa delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto
de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
DE  CONSERVACION, MEJORAMIENTO, ~CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO.

15
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SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacidn y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, Noevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno
cargo, 0 con auxilio de cualquier otra dependencia asorizada en el presente dictamen, ¢l
contenido de este dictamen a los C.C. JESUS VILLARREAL, ALEJANDRA
GONZALEZ, PATRICIA SANTOS, ALEJANDRA CANALES, GLORIA LAZO,
LUIS VILLARREAL, VICTOR JIMENEZ, TOMAS HIMS, JUAN HOYT,
HECTOR VILLARREAL, JULIO GUZMAN, SILVIA PENA, VERONICA
ROJAS, MANUEL GARCIA, MARTHA MARCOS, LUCIO ESTRADA como
contestacin de esta autoridad municipal a su propuesta presentada dentro de la consulta
ciudadana que se llevo a efecto en el procedimiento corespondiente, en el domicilio que
indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones ea su escrito de propuesta de consulta
al ajuste del plan en comento. Para los efectos condicentes, agréguese a la notificacion
del presente dictamen, ¢l Dictamen Técnico realizado poc la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Usbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Lebn como aplicacién supletoria de acuerdo a fa Ley de Asentamientos Humans,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y
Desarrollo Utbano, de Obras Piiblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente,
Diteccion de Control ¢ Inspeccidn, Direccion Genenl de Asuntos Juridicos y Direccidn
de Gobierno, estas tres iiltimas de la Secretarfa del R. Ayuntamiento a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda,
aplicando supletoriamente o establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 dltimo pireafo y
14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inbdbiles que
se requieran para la correcta notificacion del presente acuerdo,

16
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

A'I’EN_.' AMF.NTE

C. ALEJANDRO ALBERT(/CARLOS PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REG OR)SDCRE ARIO

PRIMER REGIDOR .,\?VOCAL
A FAVOR DEKDICTAMEN

NOVENO REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
ULYBAA FOIA DEL DI TAMEX COYDUIS-2621/Fokio 209,280, 181, 182, 183, 264, 286,286, 287, 788, 289, 190, 91,
292,193, 304,295, 8619

17
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COYDU 2018 2021/FOLIO 297, 298, 299,300,301,302,303,304,305,306,307-2019, EUGENIO
DAVILA, ALEJANDRO MARTINEZ, MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, LAURA
GONZALEZ, MARIBEL DE COSTILLA, GERARDO ELIZONDO, JOSE IGNACIO PEREZ PAZ,
JESUS GARZA, ERNESTO CHAPA, JORGE ORTIZ MENA, EUGENIO DAVILA.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folia 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO :
) DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turmado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretarfa de Ordenamieato y Desarcollo Urbano a través de la Direccion de Planeacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro
Garza Garciz, Nuevo Ledn, ln Propuesta Ciudadana formmlada por los C.C. EUGENIO
DAVILA, ALEJANDRO MARTINEZ, MARIA NORA DE LOS ANGELES
TOSCANO, LAURA GONZALEZ, MARIBEL DE COSTILLA, GERARDO
ELIZONDO, JOSE IGNACIO PEREZ PAZ, JESUS GARZA, ERNESTO CHAPA,
JORGE ORTIZ MENA, EUGENIO DAVILA, respecto de la CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que le fue
asignado Jos nimeros de folios 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 304, 307 2019,
documento que nos permitimos someter a la consideracion y aprobacion del Pleno de este
Ayuntamiento, bajo el niimero de dictamen COYDU2018-2021/Folio 297, 298, 299, 300,
01, 302, 303, 304, 305, 306, 307-2019, en bwse a los siguientes antecedentes y
consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO, Mediante oficio niimero JAFG-SODU-250/2019, de Fecha 19-diccinueve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garela,
Nuevo Ledn, manifesto que dicha dependencin se encontraba lista para iniciar el peoceso de
adecuacion establecido en el Articulo Transitorio Quinto del Decreto nimero 312-frescientos
doce de expedicion de I Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el procesn para el ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada a la
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbana del Republicano Ayuntamiento por el
Arquitecto Javier Alberto de fa Fuente Garcla, en su caréicter de fitular de la Secretaria de

1
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Ordenamiento y Desarvollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisicte de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en la fraccién | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y
con Ja finalidad de que los habitantes de) municipio d¢ San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que poe su conducto y una vez
estudiada, analizada y dictaminada la presente peopuesta, sea ¢l Pleno del Republicano
Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobé por unanitnidad con 12-doce votos a favor
y l-una avsencia al momento de la votacién, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/01072019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha
22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en ¢l periddico EL NORTE, en
fecha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion ntmero 23-veintiteés de ta Comisidn de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comision, el proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fie votado en sentido positivo con
(5-cinco votos a favor y LA ausencia con aviso,

QUINTO. E} inicio del proceso de la consubia plblica previsto en la fraccion 111 del
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Utbano para el Estado de Nuevo Ledn, se publict el 14-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en |a Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el 17-
diecisicte de junio del mismo aiio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO
los dias 15-quince, 16-dieciets y 17-diceciste de junio, en donde sz especifican los principales

;
DICTAMEN NUMERD COYDUI2018-2021reke 27, 53, 22,160, 39, 100, 365, 238, 305, 356, 3002019

COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 14 DE OCTUBRE DEL ZOIV

4281



»
Z
=
D
=

4282

cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asf con la disposicion de ser
publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante 3-

tees dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pigina.

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leda, se dio inicio a la primera audiencia péblica misma que se celebrd ¢l dia 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponicndo en fa pégina oficial de interniel del
Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.iny; duante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un ejemplar del proyecto y de sus anexos gréficos, asf como asesoria
para preseatar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto

del plan o programa de desarrotlo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos

¥

demés contenido del mismo y asf cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado articulo 56 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado

de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los planteamientos de los ciudadanos se recibicron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 20-veintinueve de julio del aflo que transcurre, en las oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcfa,
Nuevo Ledn, ubicadas en Corregidora S07-quinientos sieie Norte, en ¢f Centro de San Pedro
Garza Gazcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo sefialado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en términos técnico urbanisticos,
tal como lo seitala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias hdbiks, comprendido en fas fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de la consulta piblica y del procedimicnto previsto para
la aprobacion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuesias
Ciudadanas,

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembee de 2019-
dos mil diecinueve ¢l Republicano Ayuntamiemto de este Municipio, aprobd por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y

DICTAMEN NUMERO COYDLU2008- 202 rabo 197 53, 13, 104, 31, 382 303, 304,165, 36, 300-901%
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CRECIMIENTO, por el témino de 30-treinta dias hibiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se prorroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56
fraccion VI de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leda,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue turnado
para su estudio y analisis el dictamen técnico realizado por la Direccion de Plancacion Urbana
dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en relacion a la Propuesta Civdadana formulada por los C.C. EUGENIO DAVILA,
ALEJANDRO MARTINEZ, MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, LAURA
GONZALEZ, MARIBEL DE COSTILLA, GERARDO ELIZONDO, JOSE IGNACIO
PEREZ PAZ, JESUS GARZA, ERNESTO CHAPA, JORGE ORTIZ MENA,
EUGENIO DAVILA, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, misma a la que les fue asignado los nimeras de Folios 297, 298, 299,
300, 301, 302, 303, 304, 303, 306, 307/2019.

Por lo anterior, Y suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, el
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
Xl incisos a), ¢) y ¢} del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamicnto
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la
consideracion de este drgano colegiado ¢l presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos |13, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, incisos a) y <) de fa Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es facultad del Municipio, en los términos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar fa zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal,

DICTAMEN NUMERD COYDUI2018-202 1 reke 297, 53, 190, 50, 201, 102, 105304, 38, 165, 3072919
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TERCERA. EI Articulo 11 fracciones 1 y I1 de la Ley General de Ascntamicntos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio:
Articulo T1. Corresponde a los Municipios: 1. Elaborar, aprobar, adminisirar y ejecuiar los
planes o programas nmumicipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y
los demds que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en o conducente,
adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles
superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los
reglamentos y dispasiciones de cardcler general en materia de ordenamiento terrilorial,
desarrollo urbano, zonificacion, construccion, estacionamientos, osi como vigilar su
cunplimiento; traldndose de los planes o programas municipales awes citados, se deberd
solicitar a la autoridad competente la dictaminacion, andlisis y calificacion de la
congruencia de dichos planes o programas con la plaveacion estatal, i mismo,
posteriormente se deberd solicitar su inscripeion en la Direccidn del Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion en
el Periddico Oficial del Estado, y su incorporacion en ¢l sistema de informacion territorial
yurbano a cargo de la Secretaria antes citada. 1. Formular, aprobar, adminisirar y ejecutar
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y fos
demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordnacion y
ajiuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi cono
evatuar y vigilar sit cumplimiento, "

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Lebn, sefiala que la dependencia
encargada del desaollo urbano del Municipio o en su caso de plancacin urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y fo someterd 2 la
consulta piblica, de acverdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior
se presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y apeobacion; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en el Quinto transitorio de fa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de Jos compromisos en materia de
Desarrollo Urbano sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, s destaca transparentar y facilitar los procesos para
la obtencidn de permisos y autorizaciones en materiade Desarrollo Urbano, garantizando fa
legalidad de las autorizaciones oforgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en todos los trmites; y mejorar ¢l control urbano para administrar de forma eficiente
¢l desarrollo urbano de 1 Ciudad, teansparentando Jos procesos en materia urbana, por tanto
se considerd factible la creacion de un drgano responsable de la Planeacién del Desarrollo
Sustentable, por lo que en la primera sesion ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada el dia 13-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, s¢ aprobd el
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Reglamento Orginico de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de Planeacicn y
Gestion Utbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como Grgano
administrativo desconcentrado de la administracion pitblica municipal de San Pedro Garza
Garcia, adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en ¢l articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de la
Administracidn Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda, mencionado en
¢l pérrafo que antecede, el Presidente Municipal en ¢l dmbito de sus afribuciones, en fecha
01-primero de octubee de 2019-dos mil diccinueve, y después de haber cumplido con los
requisitos establecidos en €l articulo que nos constriie, nombeé al Titular de fa Direccitn
General del Instituto Municipal de Plancacion y Gestitn Urbana el Licenciado Urbanista Luis
Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que Ja Direccidn de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada
uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para la
resolucida y presentacion de fa soficitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posterionmente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Lebn 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de
participacion democrética, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil
diecinueve, vincula a quien ko ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de
manera responsable a través de planteamientos con e efectiva contribucion social o técnica,
dada la especial complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del
proceso de ajuste, y & la determinacion y delimitacion de las zonas de conservacidn,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, 0 a la delimitacidn de Jos distritos o poligonos
propuestos, mds no asi a predios o lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pirrafo tercero, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacin del desarvollo
nacional serd democrética mediante la participacion de Jos diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarkas al plan y los programas
de desarrollo. Enrelacidn con la propiedad privada, esla nacion la que tiene en todo momento
el derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio

6
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social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacin, lograr el desamollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblaciéa urbana. El articulo 115 de Ja
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso a), establece
que os municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificackn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas,

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en Ja Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pireafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccitn
XXVI, y 14, fraccion 1L, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
civdadana para la formulacion, modificacion y evaluacidn de Jos planes o programas
municipales de Desanollo Urbano, para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de plancacidn democrética de] desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano v Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
phural.

Asitambién, la Ley de Participacién Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a Ja participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que fe competa, a la
que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturakeza y la descripcion
especifica del acto que se propone consultar; asi coso la exposicion de motivos y razones
por las cuales o que se propone someter a consulta cindzdana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articules 1, 2, 3, 4 fracciones I, X1y XIV, 6,
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulia ciudadana
entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre
ofros, ¢l bien comin, la corresponsabilidad, la cficiencia, la honestidad, la legalidad, el
profesionalismo, a rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y fa
transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que s¢ hizo mediante el aviso piblico que se
dio por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-trece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presilente Municipal y del Secretario del
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Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacién de Jas Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacidn
y Crecimicnto, se determind que seréan improcedentes los planteamientos que:

s Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el Republicano
Ayuntamiento;

o Que se refiricran (nicamente a predios o lotes en particular;

o Que no se refirieran a la determinacién y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o

o Que no se refirieran a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestos.

En la misma convocatoria que se cifa en ¢l anierior punto 1, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de fas Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, A) ha detenminacion y delimitacién de las
Zonas de Conservacion, Mcjoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, y B) las zonas que
serdn afectadas por esos cambios, cnumerdndose de la siguicnte manera en ¢l aviso
respectivo:

I. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, ¢s
complementar las estrategias de zonificacién primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpretacion de los lineamientos actuales en los documentos normativos ¥ reglamentarios
de Planeacion Urbana que se mantendrén vigentes, incorporando ¢l Plano E1.3, Zonificacitn
de Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera ¢l Plan y Ja normatividad de desarrollo urbano
vigente a kos criterios nonmativos que se desprenden de fa nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus comelativos en fa LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembre del 2017,

3. L propuesta de ajuste mantienc el eseenario de vision del Plan vigente al afio 2030,
para homologar Ia zonificacion en atenci6n a las consideraciones seialadas en el apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
Por tal molivo s estima necesario agregar ¢l plano de E1.5 Zonificacitn de Politicas de
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Ordenamiento del Territorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y de la poblacion en
general en el corto plazo y con ello dar certeza  Ja imversion piblica y privada.

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de ELS
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacion Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas de
Altura Controlada entre ofros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Teritorio,
en Zonas de; Conservacion Ambiental, Conservacidn de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mcjoramiento, Consolidacidn y Crecimiento.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y modemo
con potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante
y una oportunidad de revitalizacién urbana. Se propone delimitar como Zonas de
Conservacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ovdenamiento
del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente
habitacional,

OCTAVA. La realizacion de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento,
constituye wna salvaguarda para garantizar que las modalidades que se fmponen & la
propiedad privada, son las que dicta el interés piiblico y que son de beneficio social, siendo
dicha determinacion y delimitacion por causa de wtilidad pablica, con fa cual, ¢l municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, asegura que la ciudedania tenga conocimiento de
las modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evaliic los efectos,
positivos o negativos, que ¢l ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el
beneficio social que debe regular, pretendiendo con ello eacontrar un justo equilibrio entre
los distintas intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera cumpli con la
obligacion de prevencién que se tiene, comefativo con ¢l derecho a la consuita, de
conformidad con el articulo 6 fraccion | Ja Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo
56 de la Ley de Asentamicatos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
¢l Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debi haber
presentado por escrito ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarollo

9
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Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y
Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimicnto y
sefialando domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
tiene una limitante, pues la accion del gobernado s constrifie imicamente a participar de las
asambleas piiblicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre
¢l tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanos quienes dicten ¢l contenido del Plan de Desarrolko Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determisacion y Defimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacitn y Crecimiento, pues su participacion se da en
forma conjunta con el municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquictudes
del gobernado; y por su parte, ¢l particular llega a tener un enlace directo con la autoridad;
sin embargo, éste iltimo no pasa a formar parte del eate administrativo municipal, quien ¢s
el iinico encargado de Ia aprobacion de los planes de desarrollo urbano municipal,

NOVENA. Es importante precisar que ¢l objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrotlo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Leon 2030, Deteminacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacidn, Mejoramiento, Consolidacin y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del proyecto sometido a
la consulta piblica, como se precisd en pirrafos que anteceden, consiste en delerminar y
delimitar, con el plano E1.3, las zonas de Conservacion (Ambicntal, de Arcas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacién; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, que se
proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serian improcedentes los
planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, o que s refiricran a predios o lotes en
particular.

El derecho a Ja Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas
de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, como forma de participacién
democrética, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vinculaa
quien lo cjerce a cooperar en su instrumentacidn, mterviniendo de manera responsable a
través de planteamientos con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial
complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de
ajuste, y a la determinacion y delimitacion de las zonas de conservackin, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, 0  la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, més
1o asi a predios o lotes en particular.

0
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Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérrafo tercero, de la Constitucin
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorpocarlas al plan ¥ los programas
de desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es fa nacion Ja que tiene en todo momento
¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés pablico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacicn, estando
dentro de su objeto, cuidar de s conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ¢l
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. E1 acticulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estén fecultados para formular, aprobar y administear la zonificacion y
plancs de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas.

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccibn XXII, 19,
freccién 111, y 30, primer pérvafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda, en sus articulos 11, fraccidn
XXVI, v M4, fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadara para I formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano, conforme al sistema
de plancacidn democritica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de fa Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estan los Consejos Municipales de Desarrollo
Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacicn
plural,

Asi también, la Ley de Participacion Cindadana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIII, IX y X, 13, fraccidn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de Ia dependencia municipal que le competa, a la
que el Ayuntamiento convoque sefalando en forma precisa su naturaleza y la descripcion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones
pot las cuales Jo que se propone someter a consulta ciudadana, s considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, XI y XIV, 6,
7,8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula ka conslta ciudadana
entre kos instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios recores, entre
otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la legalidad, ¢l

11
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profesionalismo, la rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la
transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha 14-catorce de ectubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue tumado para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado
por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacida y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secrefaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta Ciudadana identificada con
¢l folio 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 303, 306, 307 22019, de los C.C. EUGENIO
DAVILA, ALEJANDRO MARTINEZ, MARIA NORA DE LOS ANGELES
TOSCANO, LAURA GONZALEZ, MARIBEL DE COSTILLA, GERARDO
ELIZONDO, JOSE IGNACIO PEREZ PAZ, JESUS GARZA, ERNESTO CHAPA,
JORGE ORTIZ MENA, EUGENIO DAVILA, mismo que a efecto de economia procesal
solamente se transcribe lo peticionado de manera geaeral a continuacion:

“Soficitwite: Exgenio Divile, Afejandvo Martiuez, Marfn Nova e los Angeles Toscamo, Lavra
Gonzalez, Maribel de Costilla, Gerardo Elizondo, José Ignocio Pérez Poz. Jestis Gavza. Emesio
Chapa, Jorge Ortiz Menn, Engenio Divila

Deowsicilio prva oir y recibiv satificaciones: Tabla de Avisos

Tallter; Distrito San Agwslin, def dia jweves 4-cuateo de jufto dol presente, Mevado a cobo en
Calle Babilonia y cafle Bizancio sin mimere, Colonia Jardtnes a2 Son Agnstin Ter Sector, en of
mirnicinio o Sam Pedro Gorza Gareia, Nuevo Ledu

Solicitsed: S solicite conservar ef Distrito San Agnstin como wiiamifior, guitar fos glros
pernilidos y conservar los densicades, iransparentor fos permisos lorgados. ..

Lo anterior respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de ko anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedvo Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como sz seffaka
a continuacion:

“ L.l efecta, y torka vez que dv la lectira integea que se realizé par lo propwesto por Egenio
Dxivil, Alefandro Martinez, Maeia Nora de los Angeles Tosono, Lavea Gowzdtez, Maribed de Casfilla,
Gerardo Elizando, José ignacio Pérez Paz, Jesis Garza, Frnesta Chapa, Jorge Ontiz Mena, Engenio
Divila en s solicitad miswa gue se fe asignd el folie nimere 0029700307, esta awtaridad cansidern
que dicha peopuesia es parcinlwente procedente en cuio af tema de In zoniffenciin de in politic d2
conservacion hahitacional, er cansecuencia. v toda vez sys argwmnentos cofucicen coit fa Propuesta del
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djuste del Plan de Desorratlo Urbawo Mimicipal de Sav Pedro Garza Gaveia, Nirevo Ledn 2030, s2 e
o fos misares serdn obfero de estadlo ol momento de emitir el Dictawer Téenico correspondients.

Par obra parte, ¥ en cnanio a los planfeaniientos restantes gie wa coineiden can lo expriesto en
priveafis que anseceden relativos o los temos que se oborduedn en of proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Mticipa! de San Pedro Garza Garels, Nuevo Ledn 2030, digosele a Engenio
Divil, Alejandro Matinez, Mavia Norm de los Angeles Toscano, Lawa Gonsdter, Mavibel de Costifl,
Gerardo Elizando, José fgnacia Pérez Paz, Jesits Garzs, Ernesto Chapa, Jorge Oriiz Menw, Esgenio
Diviln que sus propuestas son inprocedentes, en virtud de gue no s¢ hooe algd plafeaiiento
especifico, relocionado con fn determinacion y dddinbocicn de oy zomas de conservavidn,
niejorawients, consolidavidn y crecimients; o ln deliwitocicn de fos didritos o poligonas gme se
pravectan, auwnndo a que i planteamienta g2 refiere imicawente @ it late o precio en paesicular,
sosdayandy el contexto sacial y wbang del distrito o zonn dovde queda wbicado dicko predio, ai fa
opinidn det resto e fos habitantes de ese disirito 0 2ona: por o que se estiong improcedente lo expresto
el el misia. .

(]
f.)

“PRIMERA: Se estiwe parciatmene procedeste en criowte of tensa de Ja zowificaciin de ke
politicn de conservacidn habisacional en consecwenciv, ' fodke vez sus argamentos coinciden con
Propuesta del Ajuste del Plan de Deiarrolio Urbano Mimicipal de San Pedvo Garza Garola, Nivevo
Ledn 2030, se le informa fos miswos serdn obfeto dz eshdio al mawento e ewitir ef Dictamen Técnica
correspandiente, lo expwesto enel fofio ndmero 0029709307 presentado por Engenio Diivila, Alejandra
Muetimez, Marta Nova de los Angeles Toscano, Lawea Gauzdtez, Maribel de Costiito, Gerarda Elizonds,
Jos Jgnacio Pére: Paz, Jesis Garza, Emesto (hapa, Jorge Ortiz Mene, Engenio Diita
partiendarmente en los paos gue 1o integran, en virind de n confeier plamteamientos especifices,
relaclondos con fn determinacion v delimitacidn de los zanas de conservacidi. meforamiento,
consolidacidn y creciwiento; o la delimitacide de lfos distritos o pollgonos gne & projectai po
planteamientos lendientes a preservar ) restarar of egvilibeio ecoldgico, evitar la destruccion de los
elementos matwrales p fos daias e f progledad preda sufrir en perjuiciode la socledad con el proyecta
que &2 prapone, acorde con ef Interés pritdico p el beveficio welal, ol no emanar de wnve diwenzidn
social, shio individwal sefalidos dentea del Afuste del Plan de Deserroflo Urbamo Mirdcion! de San
Pedro Gor:za Garel, Nevo Ledn 2030, por las considiraciones d¢ derecho ) findamentor expuesios
enl dictamen féenico.

SEGUNDA: Se estima ivprocedente en cumméo a fos planfeanrientos restanles que no comeiden
conloexpiesto en prrafos gue anteceden relaivas o los jens gue se abardardn en ef procesa de Ajuste
ael Plan de Desarrollo Urbano Municipol d2 Saw Pedro Garza Garcia, Noevo Ledn 2030, digassle a
Engento Divila, Alyandro Mastines, Marfa Nova de fos Angeles Toscano, Lanra Gonzdies, Maribel de
Cogilla, Gerardo Elizondo, José fgnacio Pérez Pz, Jesiis Garza, Ernesto Chapa, Jorge Ortiz Mena,
Figento Ddvila que sus propwestas son improcedeites, e virtud de gue nie se face algin planfeawiento
especifice, relacionado con in determinecion y delimitariin de bas 2anas de conservagian, mejoramienso
casolidacion y crecimiento; o ln delimitacidn de fos distvitas o poligonos que sz peayeclan.

DECIMA PRIMERA En virted de lo sefialado en la consideracion inmediata anterior,

la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
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de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con ¢l dictamen téenico realizado por la
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestién
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion de la politica de conservaciin
habitacional, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamicatos restantes
en virtud de que o se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacidn
y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento; o
I delimitacion de los disteitos o poligonos que se prayectan.

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con findamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en ¢l cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, semetemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sefalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s¢ declara PARCIALMENTE PROCEDENTE la
Propuesta Ciudadana de los C.C. EUGENIO DAVILA, ALEJANDRO MARTINEZ,
MARIA NORA DE LOS ANGELES TOSCANO, LAURA GONZALEZ, MARIBEL
DE COSTILLA, GERARDO ELIZONDO, JOSE IGNACIO PEREZ PAZ, JESUS
GARZA, ERNESTO CHAPA, JORGE ORTIZ MENA, EUGENIO DAVILA, en cuanio
al tema de la zonificacion de Ja politica de conservacidn habitacional, en consecuencia, y toda
vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

Asl mismo se declara IMPROCEDENTE ks propuestas ciudadanas restantes en
virlud de que no se hace algiin plantcamiento especilico, relacionado con la determinacidn y
delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la

14
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delimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garela, Nuevo Lebn (IMPLANG) adscrito & ka Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢l contenido de este
dictamen a los C.C. EUGENIO DAVILA, ALEJANDRO MARTINEZ, MARIA NORA
DE LOS ANGELES TOSCANO, LAURA GONZALEZ, MARIBEL DE COSTILLA,
GERARDO ELIZONDO, JOSE IGNACIO PEREZ PAZ, JESUS GARZA, ERNESTO
CHAPA, JORGE ORTIZ MENA, EUGENIO DAVILA, como contestacidn de esta
autoridad municipal a su propuesta preseatada dentro de la consulia ciudadana que se llevo a
efecto en el procedimiento correspondiente, en el domicilio que indicd para ¢l efecto de ofr y
recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento.
Para los efectos conducentes, agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen
Téenico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal
de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG)
adscrito a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que no se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificara en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacidn supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tervitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccién de Control
¢ Inspeccion, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobiemo, estas tres
filtimas de la Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estedo de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido
en el articulo 2 fraccion V, 13 dltimo pérrafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo
Ledn, habilitando los dias y horas inhabiles que sz requicran para la correcta notificacion del
presente acuerdo.
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Seceetario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo,

ATENTAMENTE

San Pedro Garza Gareid, N. L,a 14 de
COMISION DE ENAMIENTO Y
DEI/REPUBLICAN

CE DO AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE
A FAX¥OR DEL DICTAMEN.

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SEQRETARIO
AUSENTE GON A4S0

WL a0 L
C. JOSEMARIO/GARZA BENAVIDES.
~—"PRIMERREGIDOR y VOCAL
AFAVOR DIZ( ICTAMEN
(

C, JAVIER GONZALE; .EANTARA CACERES

JAVIER CHAPA CALVILLO
{0 REGIDOR y YOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

| C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AUSENTE CON AVISO

l ULTEMEA FOIA DEL DXCTAMEN COVDL/2018-2021/Follo 297, 258, 259, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306 )01 2015
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COYDU 2018-2021/FOLI0308-2019, JOSE BENIGNO MONTOYA VALDEZ.

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 308-2019

Al REPURLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision De Ordesamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Plancacion
Urbana dependiente del Instituto de Municipal de Planeaciin y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, la Propuesta Cindadana fonnulada por el C. JOSE
BENIGNO MONTOYA VALDEZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a fa que les fire asignado el nimero de
folio 308 -2019, documento que nos penmitimos someter a la consideracidn y aprobacion
del Pleno de este Ayuntamiento, bajo el nimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio
308 -2019. en base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250:2019, de fecha 19-
diecinueve de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arguitecto Javier Alberto de la Fuente
Garcla, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el
proceso de adecuacién establecido en el Articulo Transiterio Quinto del Decreto niimero
312-trescientos doce de expedicion de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar el proceso para cf ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, fue presentada 2 la
Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el
Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla, en su caricter de titular de la Secretarla de
Ordenamieato y Desarrollo Urbano de este Municipio en la Sesida 12-doce celebrada en
fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo
y forma con lo establecido en la fraccion [ del articulo 56 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y
con la finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
|.edn tengan la posibilidad de participar en dicho proceso. a fin de que por su conducto y
wna vez estudiada, analizada y dictaminada la presente propuesta, sen el Pleno del
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Republicano Ayuntamiento quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO
DEL INICIO DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

TERCERO. En la Décimo Primera Sesin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, el Republicano Ayuntamiento aprobd por unanimidad con 12-doce votos a
favor y 1-una ausencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2021/010/2019, consistente en e} AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha
22-veintickds de marzo de 2019-dos mil diecinveve, asf como en el periddico EL NORTE,
en focha 23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesion nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamiento ¥
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinveve Ja
Secretaria de Ordenamiento y Desarroflo Urbano, presentd a la suscrita Comision, ¢l
proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEYO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, mismo que fite votado en sentido positivo con
05-cinco votos a favor y una ansencia con aviso,

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta péblica previsto en la fraccidn [11 del
articulo 56 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon, se publicd el |4-catorce de junio de 2019-dos mil
diecinueve en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ¢l 17-
diecisite de junio del mismo afio, asi como en los periddicos EL NORTE y MILENIO
DIARIO ks dfas 15-quince, 16-diecieis y 17-dieciste de junio, en donde s¢ especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, cumpliendo asi con la disposicion
de ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacidn en fa entidad,
durante 3-tres dias consecutivos y que debiera cumplir con un tamadio minimo de un octavo
de pagina,

SEXTO, Conforme a lo previsto por la fraccién V, inciso a) del articulo 56 de Ia Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desacrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebro ef dia |8-
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dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de infemet
del Municipio, en ¢l hipervinculo www sanpedro.gobany: durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un cjemplar el proyecto y de sus anexos grificos, asi coma asesoria
para presentar por eserito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del
proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o Jas madificaciones a los vigentes, & sus
anexos y demds contenido del mismo y asf cumplir con los requisitos de estar fundamentados
y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, lo anterior estipulado en ¢l citado
articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO. Los plantcamientos de los ciudadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afio que transcurre, en fas oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano def Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledin, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en ¢l Centro de San Pedeo
Garza Garcla, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00a las 16:00 horas, habiendo senalado
que deberian ser claros y estar fundamentados y justificados en términos técnico
urbanisticos, tal como ko seiala las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dias héibiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de Ia consulta piblica y del procedimiento previsto para
fa aprobecion del plan o programa sometido al mismo, se recibieron ks propuestas
cindadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesiin Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembre de 2019-
dos mil diecinueve ¢ Republicano Ayuntamiento de este Municipio, a por
UNANIMIDAD PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS
PROPUESTAS CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION ¥ DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, por el término de 30-reinta dias habiles posteriores al vencimiento del
plazo que en este acto se proroga, ko anterior de acierdo a lo estipulado por el articulo 56
fiaccion VI de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubee de 2019-dos mil diecinueve, nos fue
turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen téenico realizado por Ia Direccién de
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Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Utbano, en relacién a la Propuesta Ciudadana formulada por ¢l C. JOSE
BENIGNO MONTOYA VALDEZ, respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y
DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que Je fue asignado el niimero de
Folio 308 -2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estada Libre y Soberano de Nuevo Ledn, ¢l
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
X1 incisos a), ) y ¢) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano
Ayurttamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la insiancia competente para someter
a la consideracin de este drgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccidn V, de la Constitucitn Polilica de kos Estados
Unidos Mexicanos, 32, fraccion 11, incisos a) y ¢) de fa Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que es fcultad del Municipio, en los énninos
de las leyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacién
y planes de desarrotlo urbano municipal.

TERCERA. El Atticulo 11 fracciones [ y Il de la Ley General de Aseatamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigeate, dispone que corresponde al Municipio:
Anticulo 11, Corresponde a los Mimicipios: | Elaborar, aprobar, adwinistrar y ejecntar
los planes o programas municipales de desarrolle wrbano, de centros de poblacidn,
parciales y los demds que de éstos deriven, incluyendn la zonificacian prevista en lo
condiicente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacion y afusle con ofros
niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Tervitorial y Urbano del Gobiemo Federal, asi cono aprobar los
reglamentos y disposiciones de cardcter general en materia de ordenamiento territorial,
desarrollo wrbano, zonificacion, constriceion, estacionamientos, asi como vigilar si
cunplimiento; Iratdndose de los planes o programas municipales antes citados, se deberd
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solicitar a la autoridad competente la dictaminacion, anilisis y calificacion de la
congriencia de dichos planes o programas con la planeacion estatal, asi mismo,
posteriomiente se deberdt soficitar su inscripeion en la Direccidn del Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacion
en ¢l Periddico Oficial del Estado, y su incorporacin en el sistema de informacion
tervitorial y urbano @ cargo de la Secretaria antes citada. 1. Formlar, aprobar,
achministrar y ejecutar los planes o programas mmicipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demds que de ésios deriven, adoptando rormas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacidn, las normas
oficiales mexicanns, asi como evaluar y vigilar su cumplintento,”

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asestamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos
en ¢l articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la
consulta piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo
anterior s presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracibn y
aprobacidn; lo anterior de acuerdo a fo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de
Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leda.

QUINTA. En ese sentido se tiene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrollo Urbano seialados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos
para la obtencion de pemisos y autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano,
garantizando la legalidad de Jas autorizaciones otorgadas par la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano en todas los trimites; y mejorar ¢l control urbano para administrar de
forma eficiente ¢l desarrollo urbano de la Ciudad, traasparentando los procesos en materia
urbana, por tanto se consider factible la creacion de va drgano responsable de la Plancacion
del Desarrollo Sustentable, por bo que en la primera sesion ordinaria del Republicano
Ayuntamicato 2018-2021, celebeada ¢l dia 13-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve,
se aprobé ¢l Reglamento Orgdnico de la Administracién Piblica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en el cual en su articulo 38 Bis, crea el Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG), como
drgano administrativo desconcentrado de la administracion piiblica municipal de San Pedro
Garza Garcia, adscrito a la Secretarfa de Ovdenamierto y Desarrollo Urbano,

Ahora biea, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de Ta
Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mencionado
en ¢l phrrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el dmbito de sus atribuciones, en
fecha 01-primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con
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los requisitos establocidos en el articulo que nos constrie, nombed al Titular de la Direccidn
General del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana el Licenciado Urbanista
Luis Rodolfo Zamorano Ruiz.

Es asi entonces que fa Dircccion de Planeacion Urbana del Instituto Municipal de
Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbeno del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de efaborar, respecto de
cada uno de Jos planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico pera la
resolucion y peesentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para
posteriormente turnarlos a la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y se
esté en posibilidad para analizar, estudiar, y dictaminar.

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajusteal Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma
de participacion democritica, acorde con el avso efectuado por ¢l Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, en fecha 13-trece de junio de 2019-
dos mil diecinueve, vinctla a quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo
de manera responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o
técnica, dada la especial complejidad que reviste el desarrollo urbano, debiendo referirse al
objeto del proceso de ajuste, y @ la determinacion y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacin y crecimiento, 0 a la delimitacidn de los
distritos o poligonos propuestos, mis no asi a predios o lotes en particular.

Asimisino, en los articulos 26, apartado A), y 27, péreafo tercero, de fa Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que Ta planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante 1a participacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. En relacidn con la propiedad privada, es la nacibn la que tienc en todo
momento el derecho de imponerke Jas modalidades que dicte el interés plblico y regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementosnaturales susceptibles de apropiacion,
estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. El articulo 113
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccidn V, inciso a),
establece que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de fas leyes federales
y estatales relativas.

Por otro lado, acorde con Jo expuesto, en Ja Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
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fraccion 111, y 30, primer parrafo, y cn la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢} Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 11, fraccidn
XXVI, y 14, fraccion 111, se faculta a bos municipios a crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, para asegurar la consulta, opinida y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y plancacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de plancacion democrética del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de
Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacion ciudadana y
conformacion plural.

Asitambién, la Ley de Participacion Ciudadana pasa el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIII, 1X y X, 13, fraccitn 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconece el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que fe compela, a la
que el Ayuntamiento convoque setalando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como ka exposicida de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se considera de importancia
y trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones 1, X1 y XIV,
6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, ¢l bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendicién de cuentas, fa solidaridad, la subsidiariedad, la
tolerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso pitblico que se
dio por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el 13-rece
de junio de 2019-dos mil diecinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Piblica del Proyecto de
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda
2030, Determinacion y Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento, se determind que serian improcedentes los planteamientos
que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el
Republicano Ayuntamiento;
o Que se refirieran (nicamente a predios o lotes en particular;
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o Que no se refirieran a la determinacidn y delimitacion de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacica y crecimiento; o
o Queno se refiricran a la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.

En Ja misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaron como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacida y Delimitacion de las Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, A) la deferminacion y
delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y
B) las zonas que serdn afectadas por esos cambios, enumerindose de la siguiente manera en
el aviso respectivo;

| El objetiv general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacion primaria y secundaria en ¢l Plan con una
interpeetacion de los finenmientos actuales en los documentos normativos y reglamentarios
de Plancacion Utbana que se mantendrdn vigentes, incorporando el Plamo EL3,
Zonificacion de Pollticas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueyo Ledn 2030.

2. Se propone ajustar de esta manera el Plan y la nonatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de la nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS ~ HUMANOS, ~ ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL Y
DESARROLLQ URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlativos en la LEY
DE  ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en
noviembre del 2017,

3. La propuesta de ajuste mantiene el escenario de visiGn del Plan vigente al afio 2030,
para homologar ka zonificacion en atencida a las consideraciones sefaladas en el apartado
de Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado
por ¢l Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
Por tal motivo se estima necesario agregar ¢l plano de E1.5 Zonificacidn de Politicas de
Ordenamiento del Tervitorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y de la poblacidn en
general en ¢l corto plazo y con ello dar certeza a la inversion piblica y privada,

4, La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E1.S
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio), las politicas de ordenamiento del
territorio traduciendo Jos lincamientos actuales de Zonificacidn Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suclo, Densidades Habitacionales y CUS Méximo, Zonas
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de Altura Controlada entre otros, a la Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del
Teritorio, ¢n Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion de Areas Naturales
Protegidas, Conservacion Habitacional, Mcjoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

3. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L. 2030, como un modelo sustentable y madesno
con potencial de crear un Sistema de movilidad sustentable, un espacio plblico mds vibranie
y una oporlunidad de revitalizacion urbana, Se propone defimitar como Zonas de
Congervacion Habitacional en el Plano E 1.5 de Zonificacién de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para preservar el cardcter residencial de las zonas predominantemente
habitacional,

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarcollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacida de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién
y Crecimiento, constituye una salvaguarda para ganntizar que las modalidades que se
imponen a la propiedad privada, son las que dicta el inters piiblico y que son de beneficio
social, siendo dicha determinacion y delimitacion por causa de utilidad piblica, con la cual,
el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len, asegura que la ciudadania tenga
conocimiento de kas modalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente
evalite los efectos, positivos o negativos, que el ajusteal plan que se proyecta pueda causar,
acorde con el beneficio social que debe regular, prefendierdo con ello encontrar un justo
equilibrio entre los distintos intereses que pudieran entrar en conflicto, y de esa manera
cumplir con la obligacion de prevencion que se tiene, correlativo con el derecho a T
consulta, de conformidad con el articulo 6 fraccion | la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamicnto Territorial y Desarollo Urbano y Ta Ley de Asemtamientos
Humanos, Ordenamiento Tesritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludir que del proceso de consulta piblica previsto en ¢l articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territovial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la ciudadania interesada en ejercer su derecho, debid haber
presentado por eserito ante la Secretaria de Ordenamicato y Desarvollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas
(comentarios u cbservaciones) que consideearan respecto del Proyecto de Ajuste def Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Gerza Garcla, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramicento, Consolidacion
y Crecimiento y sefalando domicifio para oir y recibir notificaciones.

Sin que sea dbice mencionar que el ejercicio del derecho de participacion ciudadana

tiene una limitante, pues la accion del gobemado se coastriie nicamente a participar de las
asambleas piiblicas, doade es escuchado y puede preseatar sus propuestas por escrito sobre
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el tema; empero, la participacion cindadana no puede llegar al extremo de que sean los
propios ciudadanos quienes dicten el contenido del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn 2030, Detenminacion y Delimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento, pues su participacion se da
en fooma conjunta con ¢} municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las
inquietudes del gobernado; y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con
la autoridad; sin embargo, éste @ltimo no pasa a formar parte del ente administrativo
municipal, quien es el (inico encargado de la aprobacion de los planes de desarrollo urbano
municipal.

NOVENA. Es importante precisar que el objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarollo Utbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacin
y Crecimiento, aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o la estrategia general del
proyecto sometido a Ja consulta piblica, como se precisd en pérrafos que anteceden,
consiste en determinar y delimitar, con el plano EL3, las zonas de Conservacion
(Ambiental, de Areas Naturales Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacida;
y Crecimiento; y delimitar los distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen; habiéndose establecido en el aviso correspondiente,
que serian improcedentes los planteamientos que no se relacionaran con lo anterior, o que
se refirieran a predios o lotes en particular,

El derecho a fa Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Utbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda 2030, Determinacidn y Delimitacion
de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consalidacion y Crecimiento, como forma
de participacion democedtica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha |3-trece de junio de 2019-
dos mil diccinueye, vincula a quien Jo ejerce a cooperar en Su instrumentacion, interviniendo
de manera responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucidn social o
técnica, dada la especial complejidad que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al
objeto del proceso de ajuste, v a la determinacion y delimitacidn de las zonas de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento, o a la delimitacidn de los
distritos 0 poligonos propuestos, més no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, plreafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacion del desarrollo
nacional serd democrética mediante la panticipacion de los diversos sectores de la sociedad,
de quicnes recoger sus aspiracioncs y demandas para incorpocarias al plan y los programas
de desarrollo. En relacidn con la propiedad privada, es la nacidn la que tiene en todo
momento ¢l derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piiblico y regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susoeptibles de apeopiacion,
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estando dentro de su objeto, cuidar de su conservacida, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn urbana. E articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso a),
establece que fos municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar Ja
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los téominos de Jas leyes federales
y estatales relativas.

Por otra lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamicato Teritorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXII, 19,
fraccion 111, y 30, primer pérrafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos |, fracein
XXV, y 14, fraccidn [11, se faculta a los municipios a crear los mecanisimes de consulta
civdadana para la formulacion, modificacion y evaluacidn de los planes o programas
municipales de Desarvollo Urbano, para asegurar la consalta, opinion y deliberacida de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del desarrollo urbano, conforme al sistema
de planeacin democritica del desarollo nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estin los Consejos Municipales de
Desarrolio Urbano y Vivienda, siendo drganos auxiliares de participacién ciudadana y
conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VIIL 1X y X, 13, fraccida 1, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce ¢l
derecho & 1a participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante I consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que ke competa, a la
que el Ayuntamiento convodque sefialando en forma peecisa su naturaleza y la deseripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposiciin de motivos y razones
por las cuales lo que se propone someter a consulta ciudadana, se considera de importancia
y trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledn, en sus articulos 1, 2, 3, 4 fracciones [, X1l y XIV,
6, 7, 8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta
cindadana entre los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios
rectores, entre otros, el bien comin, Ia coresponsabilidad, I eficiencia, Ia honestidad, la
legalidad, el profesionalismo, la rendiciin de cuentas, |a solidaridad, la subsidiariedad, la
lolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en el caso concreto, en fecha |4-catorce de octubre de 2019-
dos mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y anilisis ¢l dictamen técnico realizado
por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Plancacidn y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la
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Secrefaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propuesta Ciudadana
identificada con los folios 308 -2019, del C. JOSE BENIGNO MONTOYA VALDEZ,
mismo que a efecto de economia procesal solamente s¢ transcribe lo peticionado de manera
general a continuacidn:

“Salicitante; José Benigno Montoya Valdéz

Dawicilio para ofr y reciblr notificaciones: Tabla de dvisos

Tatler: Disrita Inchisteic, del dia sitbado 6-seis de jutio del presente, Hevado a cabo en Calle
Marla Cantity caile Palwa sin imera, Colonia Liio Bianco Jer Sector, en ef municipio de
San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn

Soficitud: Se soficta parer hospitales en fa zoma indvstrial "

Lo anterioe respecto de la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION
DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virtud de lo anterior, se transcribe lo que nos inferesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccidn de Plancacion Urbana dependiente del Instituto
Municipal de Plancacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
{IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se seiala
a continuacion:

*.M efecto, p toda ve: que de fa lectwra integra que se realizt par lo propiiesto par José Benigno
Moty Vaieéz en s soliciinr wisro g se fe asignd el fofio ninero (XIS, esta autoridad considera
que dicha propuesia es parcialiente procedente en cvanto ol tesa de la zonificacidn de la politica de
wsefaraniiento, en cansecnencin, ) 10 vez sns argnmentos coinziden con fa Propwesti del djuste del
Pl e Desarrollo Urbano Municipa! de San Pedra Garza Gavela, Neva Ledw 2030, 22 fe informin
los wiswios sardn odfelo de estudio of mowento de emitir el Dickansen Téenico camespandiznte.

Pov owa povie, y et umfo a fo plawvamienios restasies gse na coiicifen con ko erpesio en pivmas que
anfeceden relativor @ by fewsas que se adordrin e ef proceso de Ajusse el Phav de Desarrolly Urbano
Manivipal de Sau Pertro Garza Gorcia, Nneve Ledn 2020, égarele a José Beaigno Mot Vafdéz gue sus
proguestis sou iwprozedentes, o virid de gue 1 % hace algin plortemiento expeificn, reficiansdd con o
deserminacitie ¥ deliniiaciin de fns somas de comserncidn, sefrasiean, cosiolidmoiin ¥ crenwients; o 1
delimitacidn e Jor distritor o poligonos qne s propvovin, asmdo a gye sy plamteamuionts se rgfiere Saionwente
o a1 Jove 0 previio en puticnor, sastynndo el conrerdo socialy awbawo def disariio o zans dasrde guadts nbicarh
dicfo pedio, ni ke i v resto de fos Babismes de ese dirivo o cona: par fo gue 32 estina ingrocedinte fo
expesio en el miswo. "

()

fid

= PRIMER: S irtivs parciabueree procedeate en exanv of tovur e b saupfravidu e e pefiion de mgjsramionis, &4
coRserwiIcAY y focka Te: 398 gneNtss coleekvn con f Pregwestn def giate ol Pisu de Desarrells Urbao Masicipad o
Sau Padro Goen Goveks, Nnevo [eda 270, 12 de informn fon itior sirdv ofifetode estufio of de ewive f D¥conaw
Thwco corveypondionts, Io exgneito n of foko nivwern 0408 presercsds pav Joed Bevlgro Mavvia Volié: porticnlaneate
en los punias gae fo integyan, en vinkod o o coaine g especificos, relickador coe I dviensicsiin
deliwitacidn e bas 2oa2i ole comsermacide, mgiarawiney, cawsalidsside y creciwonn: o b doliiniie de bis duvivis o
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DECIMA PRIMERA En virud de lo seiislado en Ia consideracién inmediata
anterior, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen técnico
realizado por la Direccidn de Plancacién Urbana dependiente del Instituto Municipal de
Planeacidn y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG)
adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, por lo que se declara
PARCIALMENTE PROCEDENTE en cuanto al tema de la zonificacion de la politica de
mejoramiento, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con a Propuesta del
Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamicntos
restantes en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la
determinacion y delimitacion de las zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento; o fa delimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Derecho citadas en el cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, 1a aprobacitn del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos, sedalados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE Ia
Propuesta Ciudadana del C. JOSE BENIGNO MONTOYA VALDEZ, en cuanto al tema
de la zonificacion de las politicas de ordenamiento del teritorio, en consecuencia, y toda
vez sus argumentos coinciden con la Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030,
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Asi mismo se declara IMPROCEDENTE las peopuestas ciudadanas restanies en
virtud de que no se hace algln planteamiento especifico, relacionado con la determinacidn
y delimitacidn de las zonas de conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o
fa delimitacion de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

T

SEGUNDO., Se instruye al Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion Urbana de
San Pedeo Garza Garcia, Nuevo Leén (IMPLANG)adscritoa la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con
auxilio de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, el contenido de
este dictamen al C. JOSE BENIGNO MONTOYA VALDEZ, como contestacidn de esta
autoridad municipal a su propuesta peesentada dentro de la consulta ciudadana que se lievd
a efecto en el procedimiento corespondiente, en el domicilio que indicd para el efecto de
ol y recibir notificaciones en su escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en
comento. Para los efectos conducentes, agréguese a la notificackon del peesente dictamen,
¢l Dictamen Técnico realizado por la Direccion de Planeacion Urbana dependiente del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordesamiiento y Desarrollo Urbano de este
Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, 0 que 1o se
encuentre a las personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido
del presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en el artioulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn como aplicacion supletoria de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leda.

TERCERO, Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obras Piblicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccion de Control
¢ Inspeccidn, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccin de Gobierno, estas tres
{iltimas de la Secretaria del R, Ayuntamiento a cfecto de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 56 Fraccion V1 de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente
lo establecido en el articulo 2 fraccién V, 13 iltimo pérafo y 14 del Codigo Fiscal del
Estado de Nuevo Ledn, habilitando los dias y horas inhdbiles que se requieran para la
correcta notificacidn del presente acuerdo,
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CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento,  la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ENTAMENTE ;
. Sanm:;gaf‘z} reia, N. L, 14 (wmﬁow.
COMISION DEORDENAMIENTO YAESARROLLO URBANO
REPUBLICANOATUNTAMIENTO),

&L
C. EDUARDO ARMANDO AGUILAR VALDEZ,
SEPTIMOAREGIDOR y PRESIDENTE

AVOR m:/l,mcmm EN.

C. ALEJANDRO AL 40 CARLOS
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO

AUSENTE CPN
_ A
308k

: PRIMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

NOVENO REGIDOR y YOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

A AUSENTE CON AVISO
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU/OIS 2021/ Folio 81019
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COYDU 2018-2021/FOLIO 309, 310,311,312,313,314,315-2019, CECILIA VARGAS, JUAN
JOSE MARTINEZ, OVIDIO GERARDO ESPINOZA, MARGARITO MARTINEZ, MIGUEL
MORALES, ILEANA OLIVO, SANDRA GARZA

DICTAMEN NUMERO COYDU/2018-2021/Folio 309, 310, 311,312, 313, 314, 315-2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO .
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién De Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Republicano
Ayuntamiento, nos fue tumado para su estudio y andlisis por parte de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de fa Direccidn de Plancacion Urbana dependiente
del Instituto de Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn, la Propuesta Ciudadana formulada por los C.C. CECILIA VARGAS, JUAN JOSE
MARTINEZ, OVIDIO GERARDO ESPINOZA, MARGARITO MARTINEZ, MIGUEL
MORALES, ILEANA OLIVO, SANDRA GARZA, respecto de la CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL. DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, misma a la que les fue
asignados los nimeros de folios 309, 310, 311,312, 313, 314, 315 -2019, documento que nos
permitimos someter a la consideracion y aprobacidn del Pleno de este Ayuntamicato, bajo el
niimero de dictamen COYDU/2018-2021/Folio 309,310, 311, 312, 313, 314, 315 -2019, en
base a los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio nimero JAFG-SODU-250/2019, de fecha 19-diccinueve
de febrero de 2019-dos mil diecinueve, el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcla,
Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, manifestd que dicha dependencia se encontraba lista para iniciar el proceso de
adecuacion establecido en ¢l Articulo Transitorio Quinto del Decreto niimero 312-trescientos
doce de expedicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicato Territocial y
Desarrofio Urbano para el Estado de Nueve Ledn.

SEGUNDO. La propuesta de iniciar ¢l proceso para ¢l ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nueve Leon 2030, fue presentada a la Comision
de Ordenamicnto y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento por el Arquitecto Javier
Alberto de Ja Fuente Garcia, en su cardcter de titolar de la Secretarfa de Ordenamiento y
Desarvollo Urbano de este Municipio en la Sesion 12-doce celebrada en fecha 27-veintisiete
de febrero de 2019-diecinueve a efectos de dar cumplimiento en tiempo y forma con ko
establecido en fa fraccién | del articulo 56 de la Ley De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tervitorial y Desarsollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Lebn, y con la ‘
finalidad de que los habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leda tengan f
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la posibilidad de participar en dicho proceso, a fin de que por su conducto y una vez estudiada,
analizada y dictaminada la presente propuesta, sea el Pleno del Republicano Ayuntamiento
quien se encontrara en condiciones de DAR AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO
DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO,

TERCERO. En la Décimo Primera Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio, celebrada en fecha 08-ocho de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, ¢l Republicano Ayuntamiento aprabd por unanimidad con 12-doce votos a favor
y l-mna awsencia al momento de la votacion, ¢l Dictamen nimero COYDU 2018-
2020/010/2019, consistente en ¢l AVISO PUBLICO DEL INICIO DEL PROCESO DE
AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que firera publicado en el Periddico Oficial del Estado en fecha 22-
veintidds de marzo de 2019-dos mil diecinueve, asi como en el periédico EL NORTE, en fecha
23-veintiteés de marzo de 2019-dos mil diecinueve.

CUARTO. En la Sesidn nimero 23-veintitrés de la Comision de Ordenamicnto y
Desarrollo Urbano celebrada en fecha 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve la
Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, presentd a la suscrita Comisidn, el proyecto
de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, mismo que fue votado en sentido positivo con 03-cinco votosa faver y una
ausencia con aviso.

QUINTO. El inicio del proceso de la consulta piblica previsto en la fraccion 11} def articulo
56 d¢ Ia Ley de Asetamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se publicd el 4-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve en la Gaceta
Municipal y en el Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, el 17-diecisicte de junio del
mismo afio, asf como en los periddicos EL NORTE y MILENIO DIARIO kos dias 15-quince, 16-
diecieis y 17-dieciste de junio, en donde se especifican los principales cambios y modificaciones
y las zonas afectadas, cumpliendo asf con la disposicidn de ser publicado en cuando menos dos
de los diarios de mayor circulacion en fa entidad, durante 3-tres dias consecutivos y que debiera
cumplir con un tamaiio minimo de un octavo de pgina.

SEXTO. Conforme a lo previsto por la fraccion V, inciso a) del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desavollo Urbano paca el Estado de
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Nuevo Len, s¢ dio inicio a la primera audiencia piblica misma que se celebrd el déa 18-
dieciocho de junio de 2019-dos mil diecinueve, disponiendo en la pagina oficial de internet del
Municipio, en el hipervinculo wivw.sanpedro.gobmy; durante dicho plazo los interesados
tuvieron a su disposicion un cjemplar del proyecto y de sus anexos grificos, asi como asesoria
para presentar por escrito Jos planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto

3 del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, & sus anexos ¥
demis contenido del mismo y asé cumplir con los requisitos de estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, k anterior estipulado en el citado articulo 56 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Los planteamicntos de los cindadanos se recibieron desde el dia 18-
dieciocho de junio al 29-veintinueve de julio del afo que transcurre, en kas oficinas de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Gascfa,
Nutevo Ledn, ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas, habiendo sehalado
que deberian ser claros y estar fimdamentados y justificados en témminos téenico urbanisticos,
tal como lo sefiala las disposiciones de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrello Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Durante el plazo de 30- treinta dies hdbiles, comprendido en las fechas ya
mencionadas, en las oficinas de la Secretarfa de Orderamiento y Desanvollo Urbano del
Municipio, para los efectos legales de |a consulta piiblica y del procedimiento previsto para la
aprobacidn del plan o programa sometido al mismo, se recibieron las propuestas ciudadanas.

NOVENO. En la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del Republicano
Ayuntamiento del mes de septiembre, celebrada en fecha 05-cinco de septiembse de 2019-dos
mil diecinueve el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, aprobé por UNANIMIDAD
PRORROGAR EL PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LAS PROPUESTAS
CIUDADANAS RESPECTO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL AJUSTE DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, por ¢l
término de 30-treinta dias hdbiles posteriores al vencimiento del plazo que en este acto se
proroga, lo anterior de acuerdo a lo estipulado por el articulo 56 fraccidn VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO. En fecha 14-catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, nos fue tumado
para su estudio y andlisis el dictamen técnico realizado po la Direccidn de Planeacion Urbana
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dependiente del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, ¢n relacién a la Propuesta Ciudadana formulada por Jos C.C. CECILIA VARGAS,
JUAN JOSE MARTINEZ, OVIDIO GERARDO ESPINOZA, MARGARITO
MARTINEZ, MIGUEL MORALES, ILEANA OLIVO, SANDRA GARZA, respecio de
la CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO,
misma a la que le fue asignado el nimero de Folio 309, 310, 311,312, 313,314, 315 -2019.

Por lo anterior, la suscrita COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARC iA,
NUEVO LEON, estima de orden legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132 de la Constitucin Politica del Estado Libee y Soberano de Nuevo Ledn, el
articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36 fraccion
Xl incisos a), ¢} y ¢) del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento es la instancia competente para someter a la considesaciin de
este Hrgano colegiado el presente dictamen.

SEGUNDA. Los articulos 115, fraccion V, de la Constitucién Politica de Jos Estados
Unidos Mexicanos, 132, fraccion I, incisos a) y ¢) de Ia Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que s facultad del Municipio, en los términos de las
feyes federales y estatales, relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacin y plancs
de desarrollo urbano municipal.

TERCERA. E) Articulo 11 fracciones | y Il de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial vigente, dispone que corresponde al Municipio: Articulo
11. Corresponde a los Mimicipios: 1. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas maricipales de desarrollo urbano, de centros de poblacidn, parciales y los demds
quie de dstos deriven, inclieyendy la zonificacidn previsia en lo condncente, adoptandn normas
y crilerios de congruencia, coordinacion y ajuste con oiros niveles superiores de planeacion
v las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agravio, Tervitorial
y Urbano del Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter
general enmaleria de ordenamiento territorial, desarrollo wrbano, zoni icacion, constrnccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratindse de los planes o programas
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municipales antes citados, se deberd solicitar a la awtoridad competente la dictaminacion,
andlisis y calificacion de la congruencia de dichos planes o programas con la planeacion
estalal, asi mismo, posteriormente se deberd solicitar su inseripeion en la Direccidn del
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado
y su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y sw incorporacion en el sistema de
informacion ferritorial y urbano a cargo de la Secretoria antes citada. . Formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrolfo Urbano, de Centros
de Poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las novmas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumpliniiento.

CUARTA. El articulo 87 de la Ley de Asemamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desanollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, szlala que la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio o en su caso de planeacion urbana previstos en
el articulo 20 de esa Ley, formulard el proyecto del plan o programa y lo someterd a la consulta
piblica, de acuerdo al articulo 56 de dicho ordenamiento y que concluido lo anterior s¢
presentara ¢l proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacion; lo
anterior de acuerdo a lo estipulado en ¢l Quinto transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTA. En ese sentido se liene que dentro de los compromisos en materia de
Desarrotlo Urbano seiialados en ¢l Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio de
San Pedra Garza Garcéa, Nuevo Ledn, se destaca transparentar y facilitar los procesos para la
obtencion de permisos y autorizaciones en materia de Desamrollo Urbano, garantizando la
legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano en todos los trémites; y mejorar ¢l control urbano para administrar de forma eficiente
el desarrolio urbano de la Cindad, transparentando los procesos en materia urbana, por tanto
se considerd factible la creacion de un Grgano respansable de la Plancacion del Desarvollo
Sustentable, por lo que en la primera sesién ordinaria del Republicano Ayuntamiento 2018-
2021, celebrada el dfa |3-trece de agosto de 2019-dos mil diecinueve, se aprobo el Reglamento
Orginico de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
en el cual en su articulo 38 Bis, crea ¢l Instituto Municipal de Planeacitn y Gestin Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn (IMPLANG), como drgano administrativo
desconcentrado de Ta administracion pablica municipal de San Pedro Garza Garcia, adscrito a
Ia Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Ahora bien, con fundamento en el articulo 38 bis 2, del Reglamento Orgdnico de la
Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leda, mencionado en
¢l pérrafo que antecede, ¢l Presidente Municipal en el ambito de sus ateibuciones, en fecha 01-
primero de octubre de 2019-dos mil diecinueve, y después de haber cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo que nos constritie, nombrd al Titular de la Dircccion General del
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Instituto Municipal de Planeacion y Gestin Urban el Licenciado Urbanista Luis Rodolfo
Zamorano Ruiz.

Es asf entonces que la Direccion de Plancacion Urbana del Instituto Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG),
dependiente de la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, fue el encargado del proceso de elaborar, respecto de cada uno de
o5 planteamientos formulados por la ciudadania, un dictamen técnico para la resolucion y
presentacion de la solicitud derivada de la Consulta que nos ocupa, para posterionmente
turnarlosa la suscrita Comisi6n de Qrdenamiento y Desarrollo Urbano, y se esté en posibilidad
para analizar, estudier, y dictaminar,

SEXTA. El derecho a la Consulta del proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve Len 2030, Determinacion y Delimitacion de
las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma de
participacion democrética, acorde con el aviso efectuado por el Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecimieve,
vincula a quien lo ejerce a cooperar en su inslrumentacion, interviniendo de manera
responsable a través de planteamientos con una efectiva contribucion social o técnica, dada la
especial complejidad que reviste el desanollo urbana, debiendo referirse al objeto del peoceso
de ajuste, y a la determinacidn y delimitacion de lss zonas de conservacion, mejoramiento,
consolidacidn y crecimiento, o a la delimitacidn de los distritos o poligonos propuestas, més
no asi a predios o lotes en particular.

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pmafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establece que la plancacitn del desarrolio
nacional serd democratica mediante a participacion de los diversos sectores de la sociedad, de
quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. En relacion con la propiedad privada, es la nacion la que tiene en todo momento ¢l
derecho de imponerle las modalidades que dicte el interés piblico y regular, en beneficio
social, ¢l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacion, lograr el desarvollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. EI articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccién V, inciso a), establece
que los municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal, en los (érminos de las leyes federales y estatales
relativas,

Por otro lado, acorde con lo expuesto, en fa Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccidn XXI1, 19, fraccion
111, y 30, primer parvafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ea sus articulos 11, fraccion XXVI, y 14,
fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para fa
formulacion, modificacion y evahuacion de los planes o programas municipales de Desanollo
Urbano, para asegurar fa consulta, opinion y defiberacion de las politicas de ordenamiento
ferritorial y planeacidn del desarrollo urbano, conforme al sistema de plancacién democritica
del desarrolko nacional previsto en el articulo 26 de la Contitucida Politica de los Estados
Unidos Mexicancs, estén los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
Grganos auxiliares de participaci6n ciudadana y conformacion plural.

Asi también, la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fraccion 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de naturaleza procedimental, mediante fa consulta
ciudadana organizada y realizada a través de fa dependencia municipal que fe competa, a fa
que el Ayuntamiento convoque seialando en forma precisa su naturaleza y la descripcion
especifica del acto que se propone consultar; asi como fa exposicidn de motivos y razones por
las cuales lo que se propone somefer a consulta ciudadana, se considera de importancia y
trascendencia social.

Por su parte, ¢l Reglamento de Participacidn y Atenciin Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en sus articules 1,2, 3, 4 fracciones |, XIITy XIV, 6,7,
8, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana entre
Jos instrumentos de participacion ciudadana, teniendo coma principios rectores, entre otros, ¢l
bien comiin, la corresponsabilidad, la eficiencia, la hoeestidad, la legalidad, ¢l profesionalismo,
|a rendicion de cuentas, la solidaridad, la subsidiariedad, la folerancia y la transparencia.

SEPTIMA. Acorde con la convocatoria que se hizo mediante el aviso plblico que se dio
por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn, ¢l 13-trece de
junio de 2019-dos mil diccinueve, a través del Presidente Municipal y del Secretario del
Republicano Ayuntamiento, respecto del Proceso de Consulta Pablica del Proyecto de Ajuste
del Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030,
Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y
Crecimiento, se determind que serfan improcedentes los plantcamientos que:

o Omitieran referirse al objeto del proceso de ajuste aprobado por el Republicano
Ayuntamiento;

¢ Que se refiricran (nicamente a predios o Jotes en particular;

o Que no se refirieran & la determinacitn y delimitacion de las zonas de
conservacidn, mejoramiento, consolidaidn y crecimiento; o

o Que no se refirieran a ia delimitacion de los distritos o poligonos propuestos.
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En la misma convocatoria que se cita en el anterior punto |, se precisaran como las
principales propuestas de ajustes al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn 2030, Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, A) la determinacién y defimitacion de las Zonas
de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y B) las zonas que serén
afectadas por esos cambios, enumerdindose de la siguiente mancra en ¢l aviso respectivo;

|.. El objetivo general del PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es
complementar las estrategias de zonificacién primaria y secundaria en el Plan con ura
interpretacidn de los lineamientos actuales en los documentos normativos y reglamentarios de
Planeacién Urbana que se mantendrdn vigentes, incorparando el Plano E1.5, Zonificacion de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro
CGarza Gareia, Nuevo Ledn 2030,

2. Se peopone ajustar de esta manera el Plan y la nonmatividad de desarrollo urbano
vigente a los criterios normativos que se desprenden de l2 nueva LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, publicada en noviembre de 2016, y sus correlatives en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, publicada en noviembee del 2017,

3. La propuesta de ajuste manticne ¢l escenario de visidn del Plan vigente al afio 2030,
para homologar la zonificacin en atencion a las consideraciones sefaladas en el apartado de
Motivacion del Ajuste y Fundamentacion Juridica del documento que se elabord por la
Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y que forma parte del dictamen aprobado por
el Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Por fal
motivo se estima necesario agregar el plano de E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento
del Territorio, para asegurar el bienestar de los vecinos y e la poblacién en general en ¢l corto
plazo y con ello dar certeza & la inversida piiblica y privada.

4. La estrategia general de ajuste al Plan, consiste en zonificar (en el plano de E15
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tesritorio), las politicas de ordenamiento del
territorio traduciendo los lineamientos actuales de Zonificacin Primaria, Zonificacion
Secundaria Usos y Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Mdximo, Zonas de
Altura Controlada entre ofros, 4 ka Zonificacidn de Politicas de Ordenamiento del Territorio,
en Zonas de; Conservacion Ambiental, Conservacidn de Areas Naturales Protegidas,
Conservacion Habitacional, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimieato.

5. Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030, como un modefo susteatable y modemo con
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potencial de crear un sistema de movilidad sustentable, un espacio piblico més vibrante y una
oportunidad de revitalizacion urbana. Se propone delimitar como Zonas de Conservacidn
Habitacional en ¢l Plano E 1.5 de Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Tervitorio,
para preservar ef carcter residencial de las zonas predominantemente habitacional.

OCTAVA. La realizacién de la Consulta Piblica del Proyecto de Ajuste al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidecion y Crecimiento,
constituye una salvaguarda para garantizar que las modatidades que se imponen a la propiedad
privada, son las que dicta el interés piiblico y que son de beneficio social, siendo dicha
determinacion y delimitacion por causa de utilidad piblica, con la cual, ¢f municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, asegura que la cidadania tenga conocimiento de las
meodalidades que se imponen a la propiedad y que voluntariamente evalise Jos efectos, positivos
o negativos, que el ajuste al plan que se proyecta pueda causar, acorde con el beneficio social
que debe regular, pretendiendo con ello encontrar un justo equilibrio entre los distintos
intereses que pudieran entrar en conflicto, v de esa manera cumplir con la obligacién de
prevenciin que se tiene, comelativo con el derecho a b consulta, de conformidad con el articulo
6 fraccion | la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamieato Tervitorial y Desarvollo
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn,

Resulta trascendente aludi que del proceso de consulta piblica previsto en el articulo 56
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, la cindadania interesada en ejercer su derecho, debid haber presentado
por escrito ante |z Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, los planteamientos o propuestas (comentarios u
observaciones) que consideraran respecto del Proyecto de Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y
Delimitacién de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento y
sedialando domicilio para oft y recibir notificaciones.

Sinque sea dbice meacionar que el ejercicio de! derecho de participacitn ciudadana tiene
una limitante, pues la accidn del gobernado se consirific linicamente a participar de las
asambleas pablicas, donde es escuchado y puede presentar sus propuestas por escrito sobre el
tema; empero, la participacion ciudadana no puede llegar al extremo de que sean los propios
ciudadanos quicnes dicten el contenido del Plan de Desarrolio Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Delerminacion y Delimitacidn de las Zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, pues su participacion se da en forma conjunta
con el municipio y se da a efecto de escuchar de primera mano las inquietudes del gobernado;
y por su parte, el particular llega a tener un enlace directo con la autoridad; sin embargo, éste
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iltimo no pasa a formar parte del ente administrativo municipal, quien es el Gnico encargado
de la aprobacitn de los planes de desarrollo urbano municipal.

NOVENA. Es importante precisar que ¢ objeto del Proceso de Ajuste del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacion
y Delimitacion de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacidn y Crecimiento,
aprobado por ¢l Republicano Ayuntamiento, o Ia estrategia general del proyecto sometido a fa
consulta piiblica, como se precist en pdrrafos que anteceden, consiste en detenminar y
delimitar, con el plano ELS, las zonas de Conservacion (Ambicntal, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional); Mejoramiento; Consolidacion; y Crecimiento; y delimitar los
distritos o poligonos del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que se proponen;
habiéndose establecido en el aviso correspondiente, que serfan improcedentes los
planteamicntos que no se relacionaran con lo anterior, o que se refirieran a predios o lotes en
particular.

El derecho a la Consulta def proyecto de Ajuste al Plan de Desarrollo Urbane Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Letn 2030, Determinacion y Delimitacidn de kas Zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento, como forma de participacion
democritica, acorde con el aviso efectuado por ¢l Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13-trece de junio de 2019-dos mil diecinueve, vincula a
quien lo ejerce a cooperar en su instrumentacion, interviniendo de manera responsable a través
de planteamientos con una efectiva contribucion social o téenica, dada la especial complejidad
que reviste ¢l desarrollo urbano, debiendo referirse al objeto del proceso de ajuste, y a la
determinacidn y delimitacion de las zonas de conservacidn, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento, 0 la delimitacion de los distritos o poligonos propuestos, méas no asia predios o
lotes en particular,

Asimismo, en los articulos 26, apartado A), y 27, pérafo tercero, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, s establece que la planeacion del desarrollo
nacional serd democritica mediante la participacion de los diversos sectores de la sociedad, de
quienes recogerd sus aspiraciones y demandas para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. En relacion con fa propiedad privada, es ka nacion la que tiene en todo momento el
derecho de imponerle las modalidades que dicte el intesés pablico y regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de fos clementos naturales susceptibles de apropiacion, estando
dentro de su objeto, cuidar de su conservacitn, lograr el desarrollo equilibrado del pais y ef
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion urbana. El articulo 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion V, inciso a), establece
que los municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacicn y
planes de desarrollo urbano municipal, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas.
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Por otro lado, acorde con lo expuesto; en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en sus articulos 11, fraccion XXI1, 19, fraccidn
111, y 30, primer parafo, y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos |1, fraccion XXVI, y 14,
fraccion 111, se faculta a los municipios a crear los mecanismos de consulta ciudadana para Ja
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes 0 programas municipales de Desarrollo
Urbano, para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento
territorial y plancacion del desarvollo urbano, conforme al sistema de planeacién democritica
del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, estén los Consejos Municipales d¢ Desarrollo Urbano y Vivienda, siendo
drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural,

Asl también, la Ley de Participacidn Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 1, 8, fracciones V, VI, IX y X, 13, fracci6n 11, 36, 37, 38, 39 y 40, reconoce el
derecho a la participacion ciudadana, de natueakeza procedimental, mediante la consulta
ciudadana organizada y realizada a través de la dependencia municipal que le competa, a la
que el Ayuntamiento convoque seiialando en forma precisa su naturaleza y la descripeion
especifica del acto que se propone consultar; asi como la exposicion de motivos y razones por
las cuales lo que se propone someter a consulta cindadana, se considera de importancia y
trascendencia social,

Por su parte, el Reglamento de Participacion y Atencidn Ciudadana del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus articulos 1,2, 3, 4 fracciones 1, XIH y XIV, 6,7,
8,202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209 y 210, establece y regula la consulta ciudadana entre
los instrumentos de participacion ciudadana, teniendo como principios rectores, entre otros, el
biencomiin, lacorresponsabilidad, la eficiencia, la honestidad, a legalidad, el profesionalismo,
la rendicidn de cuentas, I solidaridad, la subsidiariedad, la tolerancia y la transparencia.

DECIMA. Ahora bien, en ¢l caso concreto, en fecha |4-catorce de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, nos fue turnado para su estudio y andlisis ¢l dictamen técnico realizado por la
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a Ta Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en relacion a la Propucsta Ciudadana identificada con los
folios 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315 -2019, de los C.C. CECILIA VARGAS, JUAN
JOSE MARTINEZ, OVIDIO GERARDO ESPINOZA, MARGARITO MARTINEZ,
MIGUEL MORALES, ILEANA OLIVO, SANDRA GARZA, mismo que a efecio de
economia procesal solamente se transcribe lo peticionado dz manera general a continuacion:

“Solicirante: Cecitéa Vargas, Jwan Josd Martinez, Ohvidio Gergeda Espinozo, Margavito Marlinez,
Migue! Morales, Heama (ivo, Sandva Garza
Dawicilfo para ol v recibie notificaciones: Tabla de Avsos
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Taller: Distrito San Pedro, del dia martes 9-rweve de jafio del presente, lievado a cabo en Calfe
Judirez y cafle Libertad sin niimero, Colowia Centro, en el mnieipl de Sax Pedvro Gurza
Garcto, Nwevo Ledn

Solicitud: Solicita revisar la altwra permitida en fn Av. Voscncelas sobre la zona de Avanta
Gardens, laz peesonns que van @ las camerclos nhicador sobre o Av. Vascarcefos... Se
estackanm en los casas-habitacian afedailas... Meforar bifroestrichira peatonal.

Lo anterior respecto de Ja CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE
DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS
ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, en virlud de ko anterior, se transcribe lo que nos interesa respecto del
dictamen técnico realizado por la Direccién de Planeacion Urbana dependiente del Tnstituto
Municipal de Plancacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, como se seiiala a
continuacion:

“__ A efecto, y lorvez que de fa fectwr infegra gme se realizd por o propwenta por Cecilia I'irgas, Joan
José Martinez, Ovidio Gerardo Espinaza, Margarito Martinez, Migne! Movales, leana Ofiv, Sandra
Gorzar en s solicityed miswo que 7e fe asignd el fodio nimero 00309-00313, esto antoridad considera gie
dicha propuesta ¢s parcialmente procedente en cimts o tema de fa sowificacid de fas politicas de
ardenamiento del ferrilorio, en consecnencia, v foda ve: a5 argumentas colnciden con la Propwesta del
Ajuste def Plom de Desorralio Urbano Municipal de Sau Pedro Garzn Garcla, Nwevo Ledn 2030, s fe
{farma fos snlsios serdn objefo de estadio ol wawento de contir of Dictamen Téenica correspondiente.

Por otra parte, y o ciianto @ las planfeauientos restants Qine o coinciden con fo expuesto en pivrafos
que anlecedsn relatives o los femas que 2 abordards en ef peoceso de Afwste del Plan de

Dusarrallo Urbang Municipal de San Pedro Garza Garela, Nievo Ledn 2030, digasele a Cecilia Uavgos,
Juan José Martinez, Ovidio Gerardo Espivose, Margarito Martinez, Miguel Movafes, Meana Ofivo,
Sasdvy Garza que sus propestas son Inprocedentes, e virind de que no se haee afgiin planfeamivifo
especifico, relacianado con la determinacidn y delimitacidn de las zowas de conservacidn, meformuiento,
consolidacidn y erecimiento; o la delimifciin de los disrites o poligancs que se provecian awady aque
su planteamiiento se reflere ulcomente a wn lote o presi en particalar, sostaynda ef cautesto social ¥
Wb el distrito 0 zana donde queda ubicaro dicho greala, ai La apinidn del resto de fos Aabitantes de
ese distrilo 0 20na; por lo que 5e estima intpracedente fo expuesto en el wiswo.., "

()

fid

" PRIMERA: Se estivar parcimhwente procedense e cnssto af sewa de o 2onificaciow de fas politions de
ardemmionto de ferriiirio, on consecvencis, y fora ves s angvventon comuiden can f Propsesti del Aivste del
Plaw de Desarrabia Urivm Manicipal de Saw Pestro Garsa Gereky, Noeve Ledn X030, s le inforn fos simes terin
obfeto de esmdia af wasseno de ewitir of Dicaen Técmico earrespomiente, fo expyesto ex of folis ninro (X133-
1315 presentdo por Cecilin Fargns, Jvan Josd Martinez, Oridio Geravila Espinien, Margneiva Martinez, Migvel
Movates, Neane Ofivo, Sondrr Garar particnloraienie ex fis s gue Jo integr, en virind de o contener
plantenwlens especificos, relocionados con B derwinacide 1 delisitacite de g 20wy de conserveid,
mefornuwienta, consofisacitn p creciwleno; o ki delisiiocile de s distritos o poligenos qne se provecsas, o
plantenmienton (ividientes @ preservar y restawer of eqmiifei ecolégico, entar & desorarcidn de los elemintor
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nolvaes ylo:dnda:enbmmwmmﬁbmmdﬁm&hmmdmdmmbmuma:wdf
cont el inverds piblico y ol beweficio social, al no enma de am dimensict social sino invividual, seilaldos dentro
del Ajuite del Plan de Desarrallo Urbano Maicipal de Sos Peitro Garza Gaveia, Novro Ledw 202, por oy
cawridentoiones de dorecho y fukiensor expas e ef dictawen Werico,

SEGUNDA: Se estivnn fgrocedente o cormto 0 fos plwtimizilos resiaies giat 112 cowciden coi fo eyparito en
pﬁnﬁuqurnwadmuraumnlmkmwnm&mdpm:ﬁ

3 djvste def Phan e Desnrrollo Uvbawo Municipel de Saw Pedro Garse Garoi, Nuweo Ledw 2030, dignsele o Cecilia
Vavgas, S Sosé Nariez, Oridli Gervido Espinoza, Morgarkto Martinez, Migwe! Yonites, Meara (ivo, Sndnr
Gav:za que sur peopverias son ingrovedesses, en virfind i gne fo.se Kare alpin plostenseients especico, refacinnay
con b desmtinacidn v defisitacin de fus zonas de conseruncio, agoranizno, consoliduriin y erechuients; o by
holivrttreiin e los ddistritos 0 pofigomas qwe se projectan... "

DECIMA PRIMERA En virtud de lo sefalado en la consideracion inmediata anterior,
|a suserita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, coincide con el dictamen 1éenico realizado por fa
Direccion de Plancacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacitn y Gestida
Urbana de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de
Ordenamicnto y Desarrollo Utbano, por lo que se declara PARCIALMENTE
PROCEDENTE en cuanto al tema de I zonificacién de las politicas de ordenamiento del
lerritorio, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden oon la Propuesta del Ajuste
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn 2030.

Asi mismo, se declara la IMPROCEDENCIA en cuanto a los planteamientos restantes
en virtud de que no se hace algiin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion
y delimitacion de las zonas de conservaion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacidn de los distritos o poligonos que se proyectan,

DECIMA SEGUNDA. Consecuentemente, y con fundamento en los antecedentes y
consideraciones de hecho y de Desecho citadas en ¢l cuerpo del presente dictamen, los
integrantes de esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion del
pleao de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Gasza Garcia, Nuevo
Ledn, la aprobacion del siguiente proyecto de

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivas y fundamentos, seiialados en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, s¢ declara PARCIALMENTE PROCEDENTE fa
Propucsta Ciudadana de Jos C.C. CECILIA VARGAS, JUAN JOSE MARTINEZ,
OVIDIO GERARDO ESPINOZA, MARGARITO MARTINEZ, MIGUEL MORALES,
ILEANA OLIVO, SANDRA GARZA, en cuanto 31 tema de la zonificacion de las politicas
de ordenamiento del territorio, en consecuencia, y toda vez sus argumentos coinciden con la
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Propuesta del Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn 2030,

Asl mismo se declara IMPROCEDENTE las propuestas ciudadanas restantes en virtud
de que no se hace algin planteamiento especifico, relacionado con la determinacion y
delimitacitn de las zonas de conservacion, mejoramicnto, consolidacion y crecimiento; o la
delimitacin de los distritos o poligonos que se proyectan; todo lo anterior respecto de la
CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.

SEGUNDO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a la Secretaria de Ordenamieato y
Desarrollo Urbano, para que notifique por medio del personal a su digno cargo, o con auxilio
de cualquier otra dependencia autorizada en el presente dictamen, ¢f contenido de este
dictamen a los C.C. CECILIA VARGAS, JUAN JOSE MARTINEZ, OVIDIO
GERARDO ESPINOZA, MARGARITO MARTINEZ, MIGUEL MORALES, ILEANA
OLIVO, SANDRA GARZA, como contestacin de esta autoridad municipal a su propuesta
presentada dentro de la consulta ciudadana que se llevd a efecto en el procedimiento
correspondiente, en ¢l domicilio que indicd para el efecto de ofr y recibir notificaciones en su
escrito de propuesta de consulta al ajuste del plan en comento. Para los efectos conducentes,
agréguese a la notificacion del presente dictamen, el Dictamen Técnico realizado por la
Direccidn de Planeacion Urbana dependiente del Instituto Municipal de Planeacidn y Gestion
Utbana de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn (IMPLANG) adscrito a fa Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio

En caso de que alguno de los datos proporcionados sea falso, incorrecto, o que no s
encuentre a fas personas buscadas por parte de los notificadores autorizados, el contenido del
presente dictamen se notificard en la Tabla de Avisos de este Municipio conforme a lo
establecido en ¢l articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn
como aplicacidn supletoria de acuerdo a Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Obeas Pablicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente, Direccidn de Control &
Inspeccin, Direccion General de Asuntos Juridicos y Direccidn de Gobierno, estas tees iiltimas
de Ta Secretaria del R. Ayuntamiento a efecto de dar complimiento a ko establecido en ¢l
articulo 56 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para ¢! Estado de Nuevo Ledn, aplicando supletoriamente lo establecido en
el articulo 2 fraccién V, 13 illtimo pérrafo y 14 del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
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habilitando los dias y horas inhbiles que se requieran para la correcta notificacion del presente
acuerdo,

CUARTO. Se Instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a la Secretaria de Ordenamiento y Desanollo Urbano, para que lleven de
inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

AFAVOR DEL DICTA\IFN

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS 1261 Y ARAGON.,
QUINTO REEIDORy SEC Jﬂuo
AUS

C. JOSE hz BENAVIDES.
/Fﬁf?ﬁm EGID(J ¥ VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ ANCANTARA CACERES

VENO REGIDOR y VOCAL
A FAYOR DEL DICTAMEN

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL

AUSENTE CON AVISO
(ILTIMA FOIA DEL DICTAMEN COYDU20IS-2621/Foko 163, 310. 311, 312, 313,314, 1152019
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